TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an sé: 161/2018/DS-PT

Ngay: 07-11-2018

VIV: “Yéu cau hiy hop dong ting
cho tai san; hiy Gidy chirmg nhdn
quyén sir dung ddt va tai san gdn
lién véi dat; doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Lé Tw
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tao
Ong Ping Kim Nhan

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thanh Thuy, Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y sé6 112/2018/TLPT-DS
ngay 16 thang 3 nam 2018 vé viéc: “Yéu cau hily hop dong ting cho tai san;
huy Gidy chung nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat; doi lai tai
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San .

Do ban 4n dan su so tham sb 27/2017/DS-ST ngay 04/12/2017 ctua Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 112A/2018/QD-PT ngay 02-5-
2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin L va ba Ung Thi Bich T. Cung dia chi:
s6 26 duong N, phuong P, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Thanh H. Dia chi: s6 26 duong N, phuong P, thanh ph
N1, tinh Khanh Hoa.



2.2. Ba Pham Ngoc Phuong L1. Pia chi: sé 07 dudng M, phuong PI,
thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba Pham Ngoc
Phuong L1:

- Luat su Mai Héng Q - Cong ty Luat TNHH V, Ha Nai.

- Luat su Tran Hung T1 - Cong ty Luat TNHH G, Ha Nai.
- Luat su Nguyén Ha L2 - Vin phong Luat su H, Ha Noi.
3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thanh phé N1, tinh Khanh Hoa. Dia chi: S6 42
duong L4, phuong L5, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.

3.2. Chau Nguyén Thanh Nhat M - sinh nam 2006. Dia chi: S6 07 duong
M, phuong P1, thanh phb N1, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cho chau M: éng Nguyén Thanh H va ba
Pham Ngoc Phuong L1.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ong Nguyén Van L, ba Ung Thi Bich T
va bi don ba Pham Ngoc Phuong L1.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, 6ng Nguyén Vin L va ba Ung Thi Bich T trinh bay:

- Nha, dat 26 Puong N, Thanh phd N1 ¢6 ngudn gdc 1a do v chdng 6ng,
ba tao 1ap va di sdng tai nha ndy tir nam 1998 dén nay. Ong, ba c6 03 ngudi con
trai (trong d6 Nguyén Thanh H 14 con (t). Vo chong da dén tudi gia trén co so
tinh yéu thuong va mong mudn cac con 6n dinh cudc sdng, gia dinh hanh phlc
nén khoang ngay 23/03/2010 vo chong dng, ba ¢ goi cac con trai vé hop thong
nhit viéc ting cho nha, dat 26 Pudng N cho cac con dong thoi ¢ 1ap mot vin
ban “Loi can dan ciia cha me trude khi cho clc con thira ké quyén sir dung dat,
quyén sir dung nhd ¢ va tai san gan lién véi dat”, yéu cau cac con phai ky cam
két vao van ban ndy dé thuc hién. 03 ngudi con trai (trong d6 c6 H) va mot
nguoi con dau truong 1a L3 da ky vao van ban Loi can dan trén (s¢ di van ban
ndy chi bat budc 03 nguoi con trai phai ky boi 6ng, ba xac dinh 03 ngudi con trai
phai chiu trdch nhiém chinh d6i voi 101 can din nay). Trong van ban 101 can dan
c6 mot ndi dung rat quan trong 1a: “Chlng tdi ¢ quyén ¢ can nha ndy cho dén
khi qua doi”, vo chong H, L1 phai ¢ nghia vu cham soc v chdng ching tdi dén
phit cudi trude khi qua doi. Xuét phat tir v chi va 1oi can din trén, nén ngay
22/6/2010, vo chong 6ng ba di lap Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat doi voi nha, dat 26 Puong N, phudng P, thanh phd N1 cho
con trai 1a Nguyén Thanh H va con dau la Pham Ngoc Phuong L1.



Tai thoi diém 1ap Hop ddng ting cho thi cin nha 26 Puong N, Thanh ph
N1 chi la nha cap 4 cii két cau mdi ton, twong gach.

Nam 2011, 6ng, ba thiy can nha di bi hu hong ning, chd ¢ chat choi nén dé
c6 chd & va sinh hoat phil hop véi v, chong 6ng, ba va phl hop véi vo chong H,
L1 nén 6ng, ba da thong nhat véi vo chong H, L1 1 s& pha bo todn bo cin nha cii
dé xay dung lai cdn nha mé&i (nhu hién nay). Toan bo sb tién chi phi xay dung
nha méi 1a do 6ng, ba bo ra. Muc dich bé tién xay dung lai nha 26 Duong N,
Thanh phd N1 1a dé dng, ba s& ¢ tai cin nha nay cung vo chdng H, L1 cho dén
khi qua doi va H, L1 phai c6 nghia vu chim soc 6ng, ba khi 6m dau, luc tudi gia.
Do d6, khi thiét ké nha, H d3 danh riéng mot phong ting dudi dé vo chong 6ng,
ba &. Sau khi xay dung nha xong, vo chong 6ng, ba vin & va sinh sbng tai day
cung vo chong H, L1.

Qua trinh sdng chung thdy vo chong H, L1 thudng xay ra mau thun, ghen
tudng 1an nhau, khoang thang 7/2015 L1 ty y don d6 vé nha me dé ¢. Sau khi L1
don di khoi nha 26 Puong N, Thanh phd N1 thi vo chong dng, ba méi phét hién
vao nam 2014, H da lam trai 1oi can dan cua 6ng, ba ma H da ky vao noéi dung H
da cam két, tu y 1ap hop dong ting cho ¥ nha, dit 26 Puong N, Thanh phd N1
cho con géi 1a Nguyén Thanh Nhat M (con chung ctia H va L1), dé ngay lap tic
L1 nhanh chéng lam thu tuc xin cdp Gidy CNQSDD va tai san gan lién véi dat
cho chau M dung tén (L1 14 nguoi gidm ho duy nhat) dong thoi nha, dat 26
Puong N, Thanh phé N1 do L1 va chau M dong sé hiru chii trong khi v chong
6ng, ba dang & tai nha, dat nay.

Nhu vay, H, L1 da lam trai véi 101 can dan caa 6ng, ba, va H da vi pham
ban cam két ma H d3 ky. Tai thoi diém H ky Hop dong ting cho con géi % nha,
dat 26 Puong N, Thanh phd N1 cin nha cap 4 khong con, toan bo gid tri can nha
moi xay dung (ndm 2011) trén dat 13 tai san thudc quyén s hitu caa 6ng, ba,
nhung UBND thanh phé N1 khi cap Gidy ching nhin quyén so hitu nha va
quyén st dung dat d6i v6i % nha, dat 26 Puong N, Thanh phd N1 cho chau M,
khong xem xét tham tra phan nha moi xay dung trén dat 1a tai san thudc quyén
s& hiru cua 0ng, ba.

- P6i véi nha, dat 143 Puong P2, Thanh phd N1: DAy la tai san cia vo
chéng 6ng, ba da bo todn bd sé tién 1.100.000.000 dong dé mua cua 6ng Lé
Tuén P4, muc dich cho thué kiém thém thu nhép trang trai cudc séng. Toan bo sb
tién mua nha ba T d3 giao tryc tiép cho nguoi ban nha 12 6ng L& Tuan P4. Viéc
6ng, ba dé cho H va L1 dung tén dé khi cho thué nha thuén tién trong giao dich
ky hop dong (cu thé 1a d6i v6i khach hang 1a ngudi nudc ngoai thué vi éng, ba
khong biét ngoai ngit). Ngay 23/7/2013, H c6 viét cho 6ng, ba mot ban cam két
vo chong H dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung
dat ddi voi nha, dat 143 Puong P2, Thanh phd N1 caa 6ng, ba. Ngay
31/12/2014, H da tu y 1ap Hop ddng ting cho ¥ tai san cho L1 dé L1 dung tén
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mot minh 6ng ba khéng hé hay biét. Nhu vy, H va L1 di xam pham nghiém
trong dén quyén vé tai san cua dng, ba.

T nhitng 1y do trén, dng ba khai kién yéu cau Toa giai quyét cac nodi dung
Sau:

1/ Huy hop dong tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap
ngay 22/6/2010 do6i véi nha, dat 26 Puong N, Thanh pho N1 gitra bén tang cho
la 6ng Nguyén Vin L, ba tng Bich T véi bén nhan ting cho 1a Ong Nguyén
Thanh H, ba Pham Ngoc Phuong L1.

2/ Huy hop dong ting cho %2 quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét
lap ngay 13/8/2014 d6i véi nha, dat 26 Buong N, Thanh pho N1 gilra bén tang
cho 6ng Nguyén Thanh H va bén nhan ting cho 1a Nguyén Thanh Nhat M.

3/ Huy Hop ddng ting cho ¥ quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
d6i v6i nha, dat tai 143 Puong P2, Thanh phd N1 1ap ngay 31/12/2014 giita bén
ting cho 1a Ong Nguyén Thanh H va bén nhan ting cho 1a ba Pham Ngoc
Phuong L1.

4/ Hiry Gidy chung nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
BB 459262 dimg tén 6ng Nguyén Thanh H va ba Pham Ngoc Phuong L1; Gidy
ching nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 BUS15832 dimg tén
Nguyén Thanh Nhat M va Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 BU815833 dung tén ba Pham Ngoc Phuong L1 dbi voi nha, dat
26 Nhi H4, Thanh phd N1.

5/ Hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
B0783355 dimg tén ba Pham Ngoc Phuong L1 va 6ng Nguyén Thanh H va phan
ndi dung thay doi va co sé phap Iy ghi: “Ngay 14/01/2015 ting cho ba Pham
Ngoc Phuong L1

6/ Buoc 6ng Nguyén Thanh H va ba Pham Ngoc Phuong L1 tra lai tai san 1a
nha dat s6 26 duong N, phuong P va nha, dat tai s 143 duong P2, phuong P3,
thanh phd N1 cho 6ng ba, vi hién nay 6ng ba di gia, khong con sd hiru bat ky tai
san nao khéac va khong con bat ky chd ¢ riéng nao khac.

Bi don.

1/ Tai ban ty khai dé ngdy 23/6/2017, Bién ban hda gidi ngay 17/8/2017 va
Ban trinh bay y kien dé ngay 28/11/2017, ba Pham Ngoc Phuong L1 trinh bay
nhu sau:

- Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguy@n don lién quan dén nha, dat 26
Puong N, Thanh phd N1 ba L1 ¢6 y kién nhu sau: Nam 2010, ong L va ba T da
ting cho vo chong ba nha dit nay, viéc ting cho 1 hop phap va trén tinh than ty
nguyén khong keém theo dic¢u kién ndo ctia nguoi da tang cho (nguyén don). Do
can nha tang cho 1a nha cap 4 da cii va hu hong nhiéu nén vao nam 2011 vo
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chdng ba c6 trao ddi, ban bac voi cha, me chong dap bo toan bd nha cii xay dung
lai nha méi. Kinh phi xay dung lai nha vo chong ba bo ra 1a 400.000.000 déng
va cha, me chong bo ra bao nhiéu ba khdng nhé va khéng nim dugc vi toan b
tién chi phi xay dung 12 me chong (ba T) theo ddi nén ba khong biét va khong
nho.

Do d6, ba khéng dong ¥ cac ndi dung yéu cau khoi kién ctia 6ng L va ba T
lien quan dén nha, dat 26 Puong N, Thanh phd N1. Ba L1 d nghi Toa &n tiép
tuc giit nguyén hiéu luc cia Hop ddng ting cho ngdy 22/6/2010. Ddi véi gia tri
ctiia ngdi nha duoc xay dung méi sau khi ¢ viée ting cho cO phan déng gop
chung cia bd me chong va vo chong ba. Ba L1 dé nghi Toa xac dinh phan gid tri
d6 dé chi tra cho nguyén don.

- DBdi v6i nha dat s6 143 duong P2, Thanh phd N1: Tai san ndy la do vo
chéng ba mua véi gid 1.090.000.000 dong (trong d6 co vay cua 6ng L, ba T
500.000.000 ddng). Viéc giao dich mua ban do ba va ba T clng thuc hién. Vo
chong ba da tra duoc cho bé me chong 40.000.000 dong. Do d6, ba dong y tra
cho 6ng L va ba T sd tién cOn ng mua nha 1a 460.000.000 dong, khong dong ¥
tra lai nha, dat 143 Puong P2, Thanh phd N1 cho éng L vaba T.

2. Ong Nguyén Thanh H trinh bay:

- B6i v6i nha 26 Puong N, Thanh phé N1 6ng H ¢6 ¥ kién nhu sau: Nha 26
Puong N, Thanh phé N1 ¢6 ngudn gbc cha, me (6ng L va ba T) mua va & tai day
tir nam 1998. Nam 2010, cha, me 6ng c6 1ap hop dong ting cho nha, dat nay cho
6ng va ba L1. Trudc khi cho nha cha, me ¢ 1ap mot Ban 161 cin dan y@u cau cac
con phai ky, tai Diéu III caa 10i cin din c6 ndi dung cha, me cO quyén ¢ tai nha
nay cho dén khi qua doi. Ban 10i cin din ndy c6 chit ky cta 03 anh em trai dng
va nguoi chi dau truong. Nam 2011, do nha da bi xudng cap hu hong, chat choi
khdng dam bao chd & sinh hoat cta cha, me va cia vo chdng 6ng nén cha, me cO
thong nhat véi vo chong dng 1a cha, me bo todn bo tién xay dung lai nha moi. Dé
dam bao quyén loi ctia cha, me khi bo tién xay dung nha nén ngay 5/5/2011 éng
c6 viét mot ban cam két ¢6 ndi dung vo chong dng khong dugce tu y cho thué, thé
chép, chuyén nhuong hodc ting cho ddi v6i nha dat tai 26 bPuong N khi chua
dugc sy dong Y clia cha, me. Sau khi xdy dung nha xong cha, me clng vo chong
6ng da ¢ tai day. Do d6, ong khang dinh cin nha duoc xay dung trén dat tai dia
chi 26 Puong N, Thanh phd N1 thudc quyén so hitu cua cha, me, 6ng va ba L1
khong dong gop bat ky khoan tién ndo trong viéc xay dung cin nha 26 Pudng N,
Thanh phd N1. Viéc cha, me dong y bo tién xay dung lai nha Ia theo dung tinh
than cta Béan 161 cdn din 14 cha, me & dén khi cha, me qua don.

Vao nam 2014, 6ng c6 lap hop dong tang cho % nha, dat 26 Pudng N,
Thanh phd N1 cho con géi 1a Nguyén Thanh Nhat M 1a do thoi diém ndy quan hé
hon nhan gitra 6ng va ba L1 c6 mau thun cang thang, nguyén nhan 1a do ba L1
ghen tudng cho rang dng c6 quan hé v6i ngudi phu nit khéc. Ba L1 so mat quyén
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loi vé tai san nén yéu cu 6ng chuyén % nha, dit 26 Puong N, Thanh phd N1
(phan tai san cua 6ng) cho con gai Nhat M dimg tén dong sé hiru véi ba L1, lc
nay dng dong Y vi chi nghi don gian 1a cho quan hé vo chong bét cang thang va
tai san sau ndy ciing 1a dé cho con (chau M) nén 6ng di dong y ky vao hop dong
tang cho con gai ¥ nha, dat 26 Puong N, Thanh phd N1 theo yéu ciu cua ba L1.
Moi viéc trén dng khong trao dbi, thong qua cha, me da vi pham cac diéu kién
trude khi cha, me ting cho tai san va bo tién xay dung lai nha.

Do d6 viéc cha, me khdi kién yéu cau huy hop ddng ting cho va huy céc
Giay chirng nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha lién quan dén nha, dat
26 Buong N, Thanh pho N1 6ng hoan toan dong y.

- P6i voi nha dat tai s6 143 dudng P2, Thanh phd N1:

Ong H khang dinh nha, dat nay 1a do éng L va ba T d4 bo tién ra mua vao
nam 2013 véi muc dich dé cho thué. Vi cha, me ong da 16n tudi, viée di lai giao
dich kho khin nén dé ong va ba L1 dung tén nha dat trén. Trudc khi dung tén s
hiru dbi voi tai san ndy 6ng c6 cam két tai san ndy 6ng va ba L1 dimg tén ho.
Hoan toan khong c6 viéc 6ng va ba L1 mua nha nay va muon 6ng L va ba T
500.000.000 ddng nhu ba L1 di khai.

Vao niam 2014, ong c6 ky vao hop dong ting cho ba L1 % nha dat 143
Puong P2, Thanh phd N1 1a vi thoi diém ndy 6ng dang can s6 tién 200.000.000
dong dé 1ap cong ty riéng, dng c6 ndi voi ba L1 dua Gidy chimg nhan quyén so
hitu va sir dung nha, dat 143 Puong P2, Thanh phd N1 dé dng thé chap Ngan
hang vay tam khoan tién trén. Ba Loan dua ra yéu cau 1a dng phai ky vao Hop
ddng tang cho nha, dat trén dé ba L1 dung tén mot minh thi ba L1 dua cho 6ng
s6 tién 200.000.000 dong. Vi can tién gap nén dng dong ¥ Ky vao hop dong ting
cho tam thoi dé ba L1 yén tdm dua tién cho ong. Tuy nhién, sau khi 6ng ky xong
ba L1 khong thyc hién 1oi hira, khdng dua tién cho 6ng nén dng da lam don t6
c&o hanh vi Itra dao ciia ba L1 tai Cong an thanh phd N1.

Do d6, mot 1an nita 6ng H khing dinh nha dat tai s6 143 duong P2, Phudng
P3, Thanh phé N1 1a tai san thudc quyén s& hitu ctia 6ng L va ba T. Viéc dng
ting cho ba L1 % tai san 1a xdm pham dén quyén vé tai san cia 6ng L vaba T
nén 6ng dong V tra lai tai san trén theo yéu cau khai kién ctua 6ng L va ba T.

Nhitng ngueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:

1. UBND thanh pho N1

Tai Cong vin sé 5062/UBND-TNMT ngay 03/8/2017, dai dién UBND
thanh phd N1 14 6ng L& Hiru Tho - Ch tich trinh bay:

Nha, dat tai 26 Duong N, Phuong P, Thanh phd N1 duoc UBND thanh phd
N1 cap giay chung nhan quyén st dung dat so CH 00063/22372 ngay 25/5/2010
cho 6ng Nguyén Vin L va ba ung Thi Bich T.



Nam 2010, 6ng L, ba T ting cho toan bo nha dét trén cho 6ng Nguyén
Thanh H va ba Pham Ngoc Phuong L1 theo Hop ddng ting cho quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat s6 230, duge phong cong chung 1 tinh Khanh Hoa
chtng thuc ngdy 22/6/2010. Theo d6, UBND thanh phd N1 cip doi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CH 0118/22372 ngay 25/8/2010 cho 6ng H va ba L1.

Nim 2014, 6ng H ting cho toan bo phan tai san caa minh 13 ¥ nha, dat trén
cho con 1a Nguyén Thanh Nhat M va dé con 12 Nguy&n Thanh Nhat M (sinh nim
2006) dung tén dong chu st dung v6i ba L1 dbi véi nha dat trén theo hop dong
ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb 8184 dugc Vin phong
cong chimg Trung tdm chimg thuc ngdy 13/8/2014. Theo d6, UBND thanh phd
N1 cap doi gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CH 01549/22372 ngay
25/9/2014 cho ba L1 va chau M.

Nhu vay, viec UBND thanh ph N1 cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng H va ba L1, sau d6 cap doi lai cho ba L1 va chau M la dang trinh tu
thi tyc. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc dé nghi hily cac gidy
ching nhan quyén sir dung dat néu trén 1a khdng cé co so.

Tai cOng van s6 7568/UBND-TNMT ngay 03/11/2017 cia UBND thanh
phd N1 vé viéc, ¥ kién ddi véi viéc cAp GCNQSDD tai 143 Puong P2, Phuong
P3, Thanh phd N1 ¢6 noi dung: “Can cir Hop dong chuyén nhugng QSDD va tai
san gan lién voi dat gitta bd Nguyén Thi M2 véi 6ng Lé Tuan P4, ba Ngd Thi
Hong T2 va gitta 6ng Lé Tuan P4, ba Ngb Thi Hong T2 véi 6ng Nguyén Thanh
H, ba Pham Ngoc Phuong L1 (déu dugc Phong cong chimg s X tinh Khanh
Hoa chimg thuc) céc co quan nha nuéc cd thAm quyén di giai quyét hod so
chuyén nhuong va cap gidy chting nhan s6 CH00609/22354 ngay 18/9/2013 cho
6ng Nguyén Thanh H va ba Pham Ngoc Phuong L1 tai nha dat s6 143 Pudng
P2, Phuong P3, Thanh phd N1 1a dung trinh tu phép luat™.

2. Phan tinh bay ciia nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu M (nguoi c6
quyén va nghia vu [i€n quan):

- Ba L1 (me d¢) trinh bay (Ban trinh bay y kién tai phién toa dé ngay
28/11/2017): Nam 2014, 6ng H da 1ap hop dong ting cho phan tai san ctia minh
(1/2 gié tri nha dat 26 Puong N, Thanh phd N1) cho con gai Nguyén Thanh Nhat
M, viéc ting cho trén |4 ty nguyén. Do d6, dé nghi Toa 4n bac cac yéu cau khai
kién ctia nguyén don (tai dia chi 26 Puong N) va khdng chap thuan cac yéu cau
ctia 6ng Nguyén Thanh H.

- Ong H (cha cua chau M) trinh bay:

Viéc ong 1ap hop dong tang cho 1/2 cin nha 26 Pudng N cho con géi 1a do
tai thoi diém nay giita 6ng va vo ¢ mau thuin. Vo ong khOng tin tudng Ong, 30

6ng cd quan hé véi ngudi phy nit khac 1am mat quyén loi vé tai san nén yéu cau
6ng lam hop ddng tang cho tai san cho con géi, dng nghi tai san sau ndy ciing
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cho con nén dng da lam hop ddng ting cho trong khi khdng trao doi gi véi cha,
me. Do do, 6ng dong y yéu cau khaoi kién ctia 6ng L vaba T.

Tai ban 4n din sw so thim s6 27/2017/DS-ST ngay 04/12/2017, Toa &n
nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Cian ¢t Diéu 166 va Diéu 462 Bo luat Dan su 2015;
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian
L va ba Ung Thi Bich T vé viéc “yéu cau Hiy hop ddng ting cho quyén su dung
dat va tai san gin lién v6i dat, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat va doi tai
san” 1a nha, dat 26 Puong N, Thanh phé N1 va 143 Puong P2, Thanh phd N1
d6i voi bi don 6ng Nguyén Thanh H va ba Pham Ngoc Phuong L1.

2. Tuyén bb Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat giira bén tang cho 12 dng Nguyén Van L, ba Ung Thi Bich T véi bén nhan
tang cho 13 dng Nguyén Thanh H, ba Pham Ngoc Phuong L1 ddi v6i nha, dét sd
26 duong N, thanh phd N1 lap ngdy 22/6/2010 bi vO hiéu dbi voi phan tai san
ting cho dng Nguyén Thanh H tuong dwong véi % nha, dat sb 26 dudng N,
thanh phd N1.

2.1. Tuyén bd hop ddng ting cho 1/2 quyén str dung dat va tai san gan lién
véi dat giira bén ting cho 6ng Nguyén Thanh H va bén nhan ting cho la chau
Nguyén Thanh Nhat M 1ap ngay 13/8/2014 bi v0 hiéu.

2.2. Xac dinh toan bo cin nhd duoc xdy dung trén dat tai dia chi s6 26
duong N, thanh phé N1 ¢6 gi4 tri 1.165.000.000d 12 tai san thudc quyén so hitu
ciia 6ng Nguyén Vin L va ba tng Thi Bich T.

2.3. Ong Nguyén Vin L va ba Ung Thi Bich T dugc quyén s¢ hitu va sir
dung toan bd nha, dat s6 26 duong N, phuong P, thanh pho N1 ¢6 dién tich dat 1a
138,83m” va nha cling tat ca cac cdng trinh xay dung c6 trén dt.

2.4. Ong Nguyén Van L va ba tmg Thi Bich T ¢ nghia vu thanh toan 1/2
gia tri quyén str dung dét tai dia chi s6 26 duong N, thanh phd N1 12 phan tai san
6ng L, ba T da tang cho ba L1, cy thé s tién phai thanh toan 1a 2.082.450.000d
(Hai ty, khOng tram tdm muoi hai triéu, bon trim nim muoi nghin déng chin).

2.5. Hiy toan bo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BU815832 dung
tén Nguyén Thanh Nhat M do Uy ban nhan dan thanh phd N1 cap cho Nguyén
Thanh Nhat M ngay 25/9/2014.

2.6. Sau khi ong Nguyén Vian L va ba Ung Thi Bich T da thanh toan du cho
ba Pham Ngoc Phuong L1 s6 tién 2.082.450.000d (Hai ty, khong tram tdm muoi
hai triéu, bon trim nim muoi nghin dong chin). Ong Nguyén Vin L va ba Ung
Thi Bich T ¢6 quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén xin dang ky diéu
chinh céap gidy chimg nhan quyén str dung dat theo diém 2.2 cua Quyét dinh nay.
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3. Xac dinh gia tri nha, dat s6 143 duong P2, thanh phd N1 13 tai san thudc
so hitu ciia 6ng Nguyén Van L va ba Ung Thi Bich T.

3.1. Tuyén bd hop ddng ting cho 1/2 quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1a nha, dat 143 Puong P2 giita bén ting cho 6ng Nguyén Thanh H va bén
nhan tang cho 14 ba Pham Ngoc Phuong L1 1ap ngay 31/12/2014 1a v6 hiéu.

3.2. Huy ndi dung thay doi ngdy 14/01/2015 ghi “ting cho ba Pham Ngoc
Phuwong L1, sn: 1979 cmnd s6: 225028867, thuong trQ s6 7 dwong M, Phuong
P1, Thanh phé N1, tinh Khdnh Hoa theo hé so sé6 237 trong Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé BO 783355 do Uy ban nhan dan thanh phd N1 cip cho 6ng
Nguyén Thanh H va ba Pham Ngoc Phuong L1.

3.3. Giao cho ba Pham Ngoc Phuong L1 va éng Nguyén Thanh H dugc sé
hiru va str dung toan bd nha, dat sé 143 dudng P2, thanh phd N1.

3.4. Ba Pham Ngoc Phuong L1 va 6ng Nguyén Thanh H ¢ nghia vu thanh
toan cho 6ng Nguyén Van L va ba tng Thi Bich T gia tri nha, dat s6 143 duong
P2, thanh phé N1 1a 1.100.000.000d (M6t ty, mot tram triéu dong).

3.5. Viéc tranh chép tai san chung ddi voi nha, dat sd 143 duong P2, thanh
phd N1 giita dng Nguyén Thanh H va ba Pham Ngoc Phu:ong L1 s€ duoc giai
quyét bang vu &n dan sy khac khi cac bén duong sy cd yéu cau.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 5 thang 12 nam 2017, nguyén don 6ng Nguyén Vin L, ba Ung Thi
Bich T nop don khang céo ban 4n so tham, yéu cau budc bi don tra lai toan bd
tai san nha, dat so 26 duong N va nha, dat so 143 duong P2, thanh pho N1.

Ngay 11 thang 12 nam 2017, bi don ba Pham Ngoc Phuong L1 nép don
khang c4o ban an so tham, cho rang Tda an cap so tham xét xir khdng ding voi
thuc té va c6 vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung, 1am anh hudng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phéap ctia chau Nhat M, d& nghi bac yéu cau
Khoi kién ctia nguyén don c6 lién quan dén phan tai san ctia chau Nhat M.

Ngay 23/5/2018, ba Pham Ngoc Phuong L1 ¢6 don yéu ciu trung ciu
giam dinh cac chir ky ctia cac thanh vién tham gia ky vao van ban “Lo1 can
din”; gidam dinh thoi diém in, thoi diém ky ddi voi van ban “Loi can dian” ngay
23/3/2010, ban cam két dtng tén ho tai san ngay 23/7/2013 va ban cam két ngay
05/5/2011.

Két luan giam dinh s6 435/C54C(D2) ngay 27/6/2018 cta Phan vién KHHS
tai thanh ph6 Pa Ning, két luan:

- Chit ky mang tén Nguyén Vin L, Ung Thi Bich T, Nguyén Thanh H trén
van ban “Loi can din” so voi mau so sanh do cuing mot nguoi ky ra.



- Khéng du co s& két luan chit ky mang tén Nguyén Kim C, Nguyén Hoa C,
Nguyén Lé My L3 trén van ban “Loi cdn din” so véi mau so sanh c6 phai do
cung mot nguoi ky ra hay khong.

- Khéng c6 co so két luan thoi diém in va thoi diém ky ciia mau can giam
dinh.

Ngay 19/7/2018, ba Pham Ngoc Phuong L1 c¢6 don yéu cau trung ciu
gidm dinh lai cac chit ky cua cac thanh vién tham gia ky vao van ban “Loi can
din”, thoi diém in, thoi diém ky.

Két luan gidam dinh s 247/C09 — P5 ngay 14/9/2018 cua Vién Khoa hoc
hinh sy — B9 Cong an, két luan:

- Chit ky mang tén Nguyén Van L, Ung Thi Bich T, Nguyén Thanh H,
Nguyén Kim C, Nguyén Lé My L3, Nguyén Hoa C trén vin ban “Loi cin dan”
s0 v&i mau so sanh do cling mét ngudi ky ra.

Kém theo két luan giam dinh, Vién Khoa hoc hinh sy c6 Cong van s6
247A/C09-P5 ngay 14/9/2018 v/v tlr chbi giam dinh thoi diém in, thoi diém ky.

Tai phién toa phic thim:
Nguoi khang cao gitt nguyén ndi dung khang céo.

Luat su Tran Hung T1 phat biéu: Van ban “Loi can dan” khong co gia tri
phép 1y vi vao ngay 23/3/2010 tai san nha dat 26 Puong N 1a cta 6ng Nguyén
Hoa C nén 6ng L, ba T khéng c6 quyén ddi véi tai san. V& hinh thirc, van ban
“Loi cdn dan” ¢6 ndi dung nhu mét di chuc, khdng phai 1a diéu kién ctia hop dong
tang cho. Ddi v6i nha dat 143 Puong P2, khéng cé co s& xac dinh 6ng H, ba L1
dung tén ho, vi tai bién ban lam viéc ngay 05/8/2016 ctia Uy ban nhan dan
phuong P1, 6ng H trinh bay c6 muon 500.000.000d ctia ba T dé mua nha, di tra
40.000.000d, néu ban nha 143 Puong P2 thi tra no ba T sd tién 460.000.000d. Vi
vay, d& nghi hity ban an so thim dé giai quyét lai.

Luét su Nguyén Ha L2 phat biéu: Toa an cip so thAm chua lam rd cac van
dé: Van ban “Loi can dan” do ba L1 cAm danh may nhung khdng ky nén duogc 1ap
sau khi xay ra mau thuin. Bt thu duoc ndp tai phién toa phic tham hém nay co
noi dung ba T ddng y cho dng H ky hop dong ting cho nha 143 Pudng P2. Déi
v6i nha dat 143 Puong P2, mic du 6ng Lé Tuén P4 1ap van ban ngay 26/9/2017
va ngay 10/3/2016 nhung hop dong chuyén nhuong 1ap ngay 7/8/2013 nén viée
thanh toan dién ra truc ngay 8/8/2013. Cac ban cam két ciia dng H 1ap sau khi
xay ra mau thudn. Toa an cip so thim xac dinh 6ng H 1a nguoi dai dién theo phap
luat cta chau M 13 vi pham thu tuc t6 tung vi quyén loi cua chau M va 6ng H dbi
1ap nhau.

Luat sw Mai Hong Q phat biéu: Van ban “Ldi can dan” khong phai 1a phu luc
ctia hop ddng ting cho, chua duoc cong ching, chimg thue nén khong c¢é hiéu luec.
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Céc ban cam két do ong H 1ap khong c6 y kién ciia ba L1 nén ba L1 khéng cé
nghia vu d6i voi van ban nay.

Bai dién Vién Kiém sdt nhan ddn cdp cao tai Pa Nang phdt biéu:

Pbi véi nha dat 26 Puong N, ngudn gbc 1a cua 6ng L, ba T. Ngay
23/3/2010, 6ng L, ba T 1ap van ban “Loi can dan”. Noi dung tai Piéu 3 cua van
ban ¢6 gia tri nhu didu kién ting cho tai san. Ngay 22/6/2010, 6ng L va ba T lap
hop dong tang cho 6ng H, ba L1. Nam 2014, 6ng H 1ap hop ddng ting cho chau
M 2 tai san, khdng duoc su dong y cua 6ng L, ba T la vi pham hop ddng ting
cho ¢6 diéu kién. Ban 4n so tham huy % hop dong tang cho 1a dang phap luat.

Péi v6i nha dat 143 Puong P2, hop dong chuyén nhuong do ba L1 cung cip
mau thuan véi 161 khai cua ba L1 tai Co quan diéu tra va noi dung xac nhan cua
6ng P4 vé thanh todn tién ban nha, nén c6 co sé xac dinh nha dat nay do éng L, ba
T mua, 6ng H ba L1 ding tén ho. Toa an cap so tham hity hop dong ting cho, giao
cho 6ng H, ba L1 sé hitu, dong thoi thanh toan lai cho 6ng L, ba T 14 dung phap
luat.

Vi vay, dé nghl Hoi dong xét xir bac khang c&o cua cac duong su, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]  Déi véi nha dat tai 26 Puong N, Phudc Hoa, Thanh phé NI

Nha dat tai 26 Puong N, Thanh phé N1 c6 ngudn goc do éng L, ba T tao
lap. Trudc day 6ng, ba co dé cho con trai 1a Nguyén Hoa C dimg tén. Thang
5/2010, 6ng Nguyén Hoa C lam thu tuc chuyén tra nha dat trén cho ong L, baT.
Ngay 25/5/2010, ong L va ba T dugc UBND thanh phd Thanh pho N1 cép glay
chtng nhan quyén sur dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dét so
BB 586602, vao s6 cap GCN s6 00063/22372 dbi voi nha dét tai 26 Puong N,
Thanh phé N1.
[2] Ngay 22/6/2010, dng L va ba T 1ap hop dong ting cho nha, dat tai s6 26
Puong N, Thanh phé N1 cho con trai 1a Nguyén Thanh H va con dau 13 Pham
Ngoc Phuong L1. Hop dong ting cho dugc cong ching tai Phong Cong ching
s0 X tinh Khanh Hoa. Ngay 25/8/2010, ong H va ba L1 dwgc UBND thanh pho
N1 cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan
lién voi dat s6 BB 459262. Tai thoi diém 1ap hop dong tang cho, can nha 26
Puong N, Thanh phé N1 14 nha cap 4 tudng gach, mai tén + ngoi, dién tich
56,6m2 (thé hién trong hop dong ting cho va trén glay ching nhan quyen su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat da cap cho H va L1).
[3] Niam 2011, vo chong éng L, ba T cung vo chong éng H, ba L1 d3 pha bo
toan bg can nha cﬁ va xdy dyng lai nha méi 02 tang v6i dién tich xdy dung méi
180m?® nhu hién nay. Céc tai liéu vé giao dich ky hop ddng thué khoan thi cong,
thanh toan tt ca cac khoan tién chi phi cho viéc xay dung lai nha 26 Puong N
do ba T 13 ngudi truc tiép thuc hién. Do d6, c6 thé xac dinh s tién chi phi xay
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lai nha 26 Puong N, Thanh phd N1 1a ctia 6ng L, ba T. Ba L1 khong c6 tai liéu
chtmg M vo chdng ba c6 dong gop sd tién 400.000.000 dong dé xay dung méi
nha 26 Pudng N, Thanh phd N1. Nhu vy, mic du da ting cho nha dit tai 26
Puong N, Thanh phd N1 nhung ngdi nha méi xay trén dat 1a tai san thude quyén
s¢ htructadng L, ba T.

[4] Trudc khi ting cho tai san nha dat tai 26 Puong N, Thanh phd N1 cho H,
L1 ding tén, ngay 23/03/2010 6ng L, ba T c¢6 lap van ban: “Loi can dan cuia
cha me trude khi cho cde con thira ké quyén sir dung dat, quyén sir dung nha ¢
va tai san gdn lién voi dat” (goi tat 1a van ban “Loi cin dan”)

Piéu I ctia vin ban “Loi can dan” ¢6 nodi dung: “Cdin nha 26B Puwong N
dimg tén Nguyén Kim C nay cho lai Nguyén Hoa C va vo Nguyén Lé My L3
dung tén voi dién tich 127,5m2.

Diéu II ¢6 nodi dung: “Cdn nha 26 Puong N dimg tén Nguyén Hoa C, dién
tich 138,5m* cho lai NguyéNn Thanh H va vo Pham Ngoc Phuong L1 dung tén”

Piéu I1I ¢6 nodi dung: “Ca hai vo chong chiing téi la éng Nguyén Vin L va
ba Ung Bich T ¢6 quyén ¢ tai 2 can nha nay cho dén khi nao qua doi. Cha me
viét gidy nay véi tinh than muén cdc con phai co trach nhiém cham séc, nuoi
duwing Cha Me va lo ché cw trii dén phiit cudi trieée khi qua doi”.

[5] Xét van ban “Loi can dan” cé chit ky cua 6ng L, ba T va chit ky cua ba
nguoi con trai la 6ng Nguyén Hoa C, Nguyén Kim C, Nguyén Thanh H va mot
nguoi con dau la Nguyen Lé My L3. Noi dung van ban khong trai dao duc xa
hoi, khdng vi pham diéu cAm cua phap luat, thé hién su tu nguyén thoa thuan cua
cac bén tham gia ky két. Pidu III ctia van ban c6 thé xem 1a didu kién cta viée
tang cho tai san; theo do, ong H co nghia vu thuc hién “cham séc, nudi dudng
Cha Me” va tao diéu kién dé “éng Nguyén Vin L va ba Ung Bich T ¢6 quyén &
tai 2 cdn nha nay cho dén khi nao qua doi”, 1a cac nghia vu phai thuc hién sau
khi duogc tdng cho tai san. Nhu vay, ong H, ba L1 dugc nhén tai san tang cho
nhung chua cé toan quyén dinh doat tai san cho dén khi dng L, ba T qua doi.
Viéc 6ng H ting cho 1/2 phan tai san ctia 6ng H tai nha dat 26 Puong N cho con
gai 1a Nguyén Thanh Nhat M khi 6ng L, ba T con séng va chua duoc sy dong y
cua Ong L, ba T la vi pham thoa thuan tai van ban “Loi cdn dan”, o6ng H khéng
thue hién dung nghia vy sau khi tang cho. Do do, theo qui dinh tai khoan 3 Piéu
470 Bo luat Dan sy nam 2005, Ong L,baTco quyen doi lai phan tai san da téang
cho Ong H. Toa 4n cap so thim chap nhin mot phan yéu cau cua nguyén don d6i
v6i phan tai san da ting cho éng H 13 ¢ co s6. Phan hop dong ting cho ddi véi ba
L1 van c¢6 hiéu luc.

[6] Toaan cap so thim chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don
déi voi nha dét tai 26 Puong N 1a dung nhung tuyén hop dong vé hiéu la khong
phu hop; baoi 1€, viéc khéng thuc hién ding nghia vu sau khi tang cho khong
phai 13 cin c& din dén hop déng v6 hiéu. Trong trudng hop nay nén tuyén hity
mot phan hop dong ting cho.

[7] Vé quan diém cua Luét su cho ring vin ban “Loi can dan” 1a di chuc,
khong phai 1a diéu kién cua “hop dong tang cho, thay rang: Di chiic 14 su thé hién y Ly
chi ctia ¢4 nhan nham chuyén tai san ctia minh cho nguoi khac sau khi chét (Piéu
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646 Bo luat Dan sy nam 2005). Trong vu 4n nay, ong L, ba T da 1ap hop dong
tang cho tai san khi con sdng. Do do, van ban “Loi can dan” khong thé xem 1a di
chuc.

[8] Tai thoi diém 6ng H ky hop déng ting cho %2 nha dat 26 Puong N, Thanh
phé Nl cho con gai 1a Nhat M thi cin nha cip 4 tudng gach, mai ton dién tich
56m’ ghl trong hop dong tang cho va Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat khong con, thay vao d6 la can nha moi duoc xay dyng nam
2011. Tai san trén dat nay thudc quyén so hiru cia ong L, ba T. Nhu vay, viéc
ting Y2 nha dat caa ong H cho con gai Nhat M khéng c6 sy dong ¥ ctia 6ng L, ba
T da vi pham cac diéu cam két tai van ban “Loi can dan”, xam pham nghiém
trong dén quyén so hitu tai san cua 6ng L, ba T. Do do, hop dong tang cho quyén
sir dung dét va tai san gan lién voi dat ddi véi nha dat 26 Puong N, Thanh phd
N1 giita bén ting cho 6ng Nguyén Thanh H va bén nhan ting cho 1a Nguyén
Thanh Nhat M bi vo hiéu.

[9] Sau khi xem xét 6ng L, ba T khong c6 chd & nao khac, dé bao dam quyén
loi Vé chd &, cudc séng, sinh hoat tudi gia cho 6ng L, ba T, dong thoi dam bao
quyén loi cho ba L1 1a nguoi da dugce 6 ong, ba tang cho hop phap d6i voi phan tai
san tai nha, dat 26 Puong N, Toa 4n cip so tham chip nhan mot phan yéu cau
Khoi kién ciia nguyén don, giao cho 6ng L, ba T duoc so hitu toan bo nha, dat 26
Puong N va budc 6ng L, ba T ¢6 nghia vy thanh toan % gia tri quyén sir dung
dat cho ba L1, twong duong sb tién 2.082.450.000d 1a phu hop, thoa dang.

[10] Déi véi nha, dat tai 143 dwong Puong P2, phuwong P3, thanh pho N1

Tai gidy x4c nhdn 1ap ngay 10/3/2016 va ban trinh bay y kién ngay
26/9/2017 cua 6ng Lé Tuan P4 (ngudi ban nha) gui cho Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa, 6ng P4 xac nhén ong da nhén du so tién ban nha do ba T rut tién tai
Ngén hang va truc tiép thanh toan cho ong vao ngay 8/8/2013.
[11] Tai bién ban lay 10i khai ngay 11/5/2016 do Co quan diéu tra - Cong an
thanh phd N1 thyc hién, ba L1 da khai:

“..Déi véi ndi dung t céo ciia ba T cho rang ngdi nha trén dat tai dia chi
143 Puong P2, Thanh phd N1 do ba T mua, cho vo chong toi dimg tén trén gidy
td va yéu cau toi tra lai nhung toi khong tra. Toi xin trinh bay nhu sau: xac nhan
cin nha tai dia chi trén dting 1a ctia me chong toi (ba T) mua....”.
[12] Loi khai ctia ba L1 tai Co quan diéu tra pht hop vé6i nodi dung trinh bay
ctia 6ng P4, pht hop véi viée ba T rat tién tai Ngan hang TMCP S - Chi nhénh
Khanh Hoa vao ngay 08/8/2013 va truc tiép thanh toan sb tién mua nha cho 6ng
P4. Do d6, Toa an cip so thim xéac dinh ong L, bd T mua nha 143 Pudng P2,
Thanh phé N1 nhung khong cé viéc mua dé ting cho vo chong H, L1 va xéac
dinh nha dat 143 Puong P2, Thanh phd N1 14 tai san thudc quyén sé hitu cia
6ng L, ba T, do 6ng ba mua va dé cho 6ng H, ba L1 dung tén ho 1a phu hop véi
cac chimg ¢t ¢ trong hd so vu an.
[13] Ba L1 cho rang nha, dat 143 Puong P2, Thanh phé N1 13 cua vo chong ba
da bo tién ra mua va c6 muon cua ong L, ba T sb tién 500.000.000 dong nhung
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khong c6 tai liéu chiig ctt ching minh. Ba L1 ciing khéng ching minh ¢6 viéc
6ng L, ba T cho vo chdng ba ngdi nha nay.

[14] Viéc ong H ky hop dong ting cho % tai san trén 1a xdm pham quyén sé
hitu tai san cua 6ng L, ba T. Do d6, Toa an cip so tham xé4c dinh hop dong ting
cho tai san giira 6ng H va ba L1 d6i voi nha, dat trén khong co gia tri phap 1y, bi
vO hiéu, la c6 can cu.

[15] Toa an cip so tham xét hién tai ba L1 dang quan 1y st dung nha, dit sd
143 Puodng P2, Thanh phd N1, quan hé hon nhan giira 6ng H va ba L1 dang ton
tai. Pé dam bao quyén loi vé chd ¢ cho ba L1 va éng H, giao cho 6ng H, ba L1
duoc quyén so hitu va sir dung d6i v6i nha dét tai 143 Puong P2, Thanh phd N1
va c6 nghia vy thanh toan gia tri nha, dat cho ong L va ba T theo hop dong
chuyén nhuong 13 1.100.000.000 dong, 1a phu hop.

[16] V& y kién ctia Luat su cho ring Toda an cip so thAm vi pham thu tuc tb
tung khi xac dinh 6ng H la nguoi dai dién theo phap luat cua chau M vi quyen loi
ctia 6ng H va chdu M 1a d6i 14p nhau, thay rang: Trong vu an nay, c6 thé quyén
loi cua 6ng H va cua chau M 1a khéng dong nhét, tuy nhién, chau M con c6 ba
L1 13 ngudi dai dién theo phap luat. Toa 4n cip so tham giai quyét vu an trén co
s& xem xét, danh gia toan dién nhiéu chimg ¢t khac nhau, khéng chi cin ct duy
nhat y kién cua 6ng H; do d6, vn dé nay khéng anh huéng dén quyén loi hop
phap cua chau M.

[17] Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cdo cia
ong Nguyén Vian L, ba Ung Thi Bich T va khang co ctia ba Pham Ngoc Phuong
L1; giir nguyén ban an so tham.

[18] Do khéng céo khong duoc chap nhan, ngudi khéang cdo phai chiu an phi
phuc tham.

[19] Chi phi giam dinh va giam dinh lai ba L1 phai chiu la 10.072.0004.

Vi cac lé trén, '
‘ QUYF;T DINH:
Can cu khoan 1 biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Van L, ba Ung Thi Bich T va
khang céo ctuia ba Pham Ngoc Phuong L1;

Gilt nguyén ban an dan su so tham;

Cin ctr Diéu 128, Diéu 425, Diéu 470 B9 luat Dan sy nam 2005.

Tuyen XUr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Vian
L va ba Ung Thi Bich T v€ viéc “yéu cau hay hop dong tang cho quyén su dung
dat va tai san gin lién v6i dat, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat va doi tai
san” ddi véi bi don 6ng Nguyén Thanh H va ba Pham Ngoc Phuong L1.

2. Hity mét phan hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat gitta bén tang cho 13 6ng Nguyén Vian L, ba Ung Thi Bich T véi bén
nhan ting cho 1a 6ng Nguyén Thanh H, ba Pham Ngoc Phuong L1 1ap ngay
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22/6/2010 (101 v6i phén tai san tang cho 6ng Nguyén Thanh H tuong duong véi
Y5 nha dét sb 26 duong N, thanh phd N1.

2.1. Tuyén bd hop dong ting cho ¥ quyén str dung dat va tai san gin lién
voi dat gilta bén ting cho Ong Nguyén Thanh H va bén nhan ting cho la chau
Nguyén Thanh Nhat M 1ap ngay 13/8/2014 bi v6 hiéu.

2.2. Xac dinh toan bd cin nha duoc xay dung trén dat tai dia chi sd 26
duong N, thanh pho N1 ¢6 gid tri 1.165.000.0004d la tai san thuoc quyén so hiru
ciia 6ng Nguyén Vin L va ba tng Thi Bich T.

2.3. Ong Nguyén Vin L va ba Ung Thi Bich T dugc quyén so hitu va sir
dung toan bd nha, dat s6 26 duong N, phuong P, thanh pho N1 ¢6 dién tich dat 1a
138,83m” va nha cling tat ca cac cong trinh xay dung c6 trén dat.

2.4. Ong Nguyén Vin L va ba ung Thi Bich T ¢ nghia vy thanh toan ¥ gia
trj quyén sir dung dit tai dia chi s6 26 duong N, thanh phd N1 1 phan tai san 6ng
L, ba T d4 ting cho ba L1, cu thé sb tién phai thanh toan cho ba Pham Ngoc
Phuong L1 14 2.082.450.000d (Hai ty, khOng trim tdm muoi hai triéu, bon tram
nam muoi nghin dong chin).

2.5. Hily toan bo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BU815832 dung
tén Nguyén Thanh Nhat M do Uy ban nhan dan thanh phd N1 cip ngiy
25/9/2014.

2.6. Sau khi ong Nguyén Van L va ba Ung Thi Bich T thanh toan di cho ba
Pham Ngoc Phuong L1 sé tién 2.082.450.000d (Hai ty, khOng tram tdm muoi hai
triéu, bon tram nim muoi nghin dong chin). Ong Nguyen Van L va ba Ung Thi
Bich T c6 quyén lién hé co quan nha nudc c¢d tham quyén xin ding ky diéu chinh
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo diém 2.2 cua Quyét dinh nay.

3. Xac dinh nha dét sé 143 duong P2, thanh phd N1 12 tai san thudc s hiru
ctiia 6ng Nguyén Vin L va ba Ung Thi Bich T.

3.1. Tuyén bd hop dong ting cho % quyén str dung dit va tai san gin lién
vé6i dat 1a nha, dat 143 Puong P2 giira bén ting cho dng Nguyén Thanh H va bén
nhan tang cho ba Pham Ngoc Phuong L1 1ap ngay 31/12/2014 1a vo hiéu.

3.2. Huy ndi dung thay doi ngay 14/01/2015 ghi “ting cho ba Pham Ngoc
Phuwong L1, sn: 1979 cmnd s6: 225028867, thuong trQ s6 T dwong M, Phuong
P1, Thanh pho NI, tinh Khénh Hoa theo ho so sé 237 trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BO 783355 do Uy ban nhan dan thanh phd N1 cép cho 6ng
Nguyén Thanh H va ba Pham Ngoc Phuong L1.

3.3. Giao cho ba Pham Ngoc Phuong L1 va dng Nguyén Thanh H dugc sé
hitu va stir dung toan bo nha dat s6 143 duong P2, thanh pho N1.
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3.4. Ba Pham Ngoc Phuong L1 va ong Nguyén Thanh H c6 nghia vu thanh
toan cho dng Nguyén Vin L va ba Ung Thi Bich T gié tri nha dt s6 143 duong
P2, thanh phé N1 12 1.100.000.000d (Mot ty, mot trim triéu dong).

4. Chi phi giam dinh:

Ba Pham Ngoc Phuong L1 phai chiu chi phi giam dinh 1a: 10.072.0004 (da
ndp)

5. An phi

5.1 An phi so thAm

Ong Nguyén Vin L va ba Ung Thi Bich T phai ndp 300.000d 4n phi dan su
so tham.

Hoan lai cho dng Nguyén Vin L va ba Ung Thi Bich T sé tién tam tng an
phi dan su so thim 72.490.000d da ndp tai bién lai s6 AA/2016/0006738 ngay
18/5/2017 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thanh phd N1.

5.2 An phi phiic thim

Ong Nguyén Van L va ba Ung Thi Bich T phai chiu 300.000d an phi dan sy
phuc tham, d3 nop tai bién lai s6 AA/2016/0000434 ngay 19/12/2017 cua Cuc
Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa.

Ba Pham Ngoc Phuong L1 phai chiu 300.000d 4n phi dan su phtc thim, d3
nodp tai bién lai s6 AA/2016/0000432 ngay 15/12/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan
su tinh Khanh Hoa.

6. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh an khong thue hién nghia vy cta minh thi hang thang con phai chiu
thém khoan tién 13i theo mirc 14i suit 10%/nim twong Gng véi sd tién va thoi
gian cham tra.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HS, P.HCTP, LT.
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