TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 91/2018/DS-PT
Ngay: 26-4-2018
VIV Tranh chép lién quan dén
tai san bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh cta phap luat vé thi
hanh an dan su.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Phuong.

Cdc tham phan: Ba Pham Thi Hong Vin;

Ba Lé Thi Thu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi My Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay

Ninh.
- Dai di¢n Viégn Kiém sdt nhin dén tinh Tay Ninh: Ba Piang Thi Chau -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14 thang 03 va ngay 26 thang 4 nam 2018, tai try s6 Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phuc thim cong khai vu an dan sy thy ly 50

15/2018/TLPT-DS ngay 25 thang 01 ndm 2018 vé vi¢c “Tranh chap lién quan dén
tai san bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cua phép luat vé thi hanh an dan
su”’.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 78/2017/DS-ST ngay 24 thang 11 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 23/2018/QD-PT ngay 22
thang 02 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi C (tén goi khac 1a K), sinh ndm 1935; cu tra
tai: To Al, ap A2, xa A3, huyén A4, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su Do Hai B
cua Van phong Luat sy Quoc A thudc Poan Luat su Thélnh phd H (Luat su c6 mat
phién toa ngay 14/3, tai phién toa ngay 26/4 luat su vang mat).

- Bi don:

1. Anh Lé Van D (H), sinh nam 1962, (c6 mat);

2. Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1965, (ving mat).



Cung cu tri tai: To Al, ap A2, xa A3, huyén A4, tinh Tay Ninh.
- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
Ngan hang T — Chi nhanh Tay Ninh — Phong giao dich Trang Bang.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang: Ong Ha Vin S, sinh nam 1978, Dia
chi: Ap B1, huyén A4, tinh Tay Ninh; Chtrc vu: Truéng phong giao dich, (vang
mat).

- Nguoi khang cdao: Ba Huynh Thi C.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 221212017 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Huynh Thi C trinh bay:

Nam 2014, vo chéng anh D kinh doanh thua 15 nén anh D nhiéu lan vay tién
ctia ba dé tra ng. Ba khong nhé rd da cho anh B, chi P vay bao nhiéu lan, do ba 1a
me rudt anh B nén viéc vay tién khong 1am gidy to. Ba chi nhd vo chong anh P no
ba 1,1 ty dong. Ngay 01-3-2014, vo chong anh P ky hop dong chuyén nhuong cho
ba toan bo tai san trén phan dat dién tich 1.900 m2, thira s6 3135, to ban d6 K12,
toa lac ép Al, ép A2, xa A3, huyén A4, tinh Tay Ninh do anh Lé Van b dung tén
gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tit giay CNQSDP) gom: 01 cin nha ¢
mai thai, dién tich 185 m?; 01 can nha lop ngoi chit L, dién tich 58 m?; 01 can nha
lop ngoi dién tich 108 m?; 01 nha kho lop thiéc, dién tich 96 m?; 01 nha vé sinh; 05
mai che; Hang rao; 22 cay cao su.

Hop dong chuyén nhugng tai san trén dat trén khong cong chimg. Khi ky hop
ddng, anh B cho ba biét chi thé chép quyén st dung dat cho Ngén hang T (goi tat
la Ngén hang T1) ma khong thé chap tai san trén dat nén ba dong y ky hop dong
chuyén nhuong véi v chong anh B. Tir khi ky hop dong dén nay, vo chong anh B
da tra cho ba duogc 800.000.000 dong, con no 300.000.000 dong Anh D chua giao
tai san cho ba. Hién nay, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A4, tinh Tay Ninh
dang ké bién, xur Iy ban du gia tai san ctia anh B 1am anh hudng dén quyén loi cia
ba.

Do d6, ba khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong tai san trén
dat ngay 01/3/2014 giita ba va vo chong anh P nham dam bao quyén lgi hop phap
ctia ba. Trudng hop anh B, chi P khong giao tai san cho ba thi ba yéu cau vo chong
anh B tra cho ba 300.000.000 dong; khong yéu cau boi thuong.

Tai Ban ty khai ngay 15/6/2017 va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn bi
don anh Lé Van D, chi Nguyén Thi P trinh bay:

Anh, chi thira nhan 101 trinh bay cua ba C 1a dung vé cac tai san ky két trong
hop dong chuyén nhugng tai san trén dat ngay 01/3/2014. Thyc té, hai bén ky két
hop ddng trén dé dam bao sd tién 1,1 ty déng vo chong anh no ba C. Khi ky hop
dong chuyen nhuong tai san trén dat voi ba C thi anh, chi dang thé chap quyén su
dung dat cho Ngan hang T1 dé vay tién va da co cac tai san trén dat. Anh, chi
khong thong bao cho Ngan hang viéc chuyén nhuong tai san trén dat voi ba C vi
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d6i v6i khoan vay ctua Ngan hang anh chi chi thé chip quyén str dung dét, anh va
chi khong thé chap tai san trén dat. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong tai san
trén dat véi ba C d€ ddm bao cho khoan tién anh, chi ng ba C va hai bén c6 thoa
thuan khi nao anh, chi c6 du tién tra cho ba C thi vo chong anh chudc lai sb tai san
trén. Tir khi ky hop dong chuyén nhuong tai san trén dit dén nay, vo chong anh
van dang quan 1y, st dung cac tai san trén.

Nay anh, chi dong ¥ giao cho ba C nhiing tai san trén.

Tai Bién ban ldy 161 khai ngay 3/7/2017, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan Ngdn hang T —Chi nhanh Tdy Ninh — Phong giao dich Trang Bang do ong
Ha Van S - dai dién hop phdp cua Ngan hang trinh bay:

Ngay 28/03/2016, Ngan hang c6 cho anh B, chi P vay sé tién 1.470.000.000
d6ng, myc dich vay kinh doanh. Khi vay vo chong anh B ¢6 thé chp quyén st
dung dit gdm céc thia s6 3135, 886, 898, 200, 207, 224, 234 t& ban dd s6 K12 va
23 tai ép Al, 4p A2, xd A3, huyén A4, tinh Tay Ninh va toan b9 tai san gan lién
voi quyén st dung dat Hop dong thé chap da duoc dang ky theo quy dinh phap
luat. Nay ba C yéu cau anh B chi P giao cic tai san gan lién voi quyén st dung dat
tai thira 3135 cho ba C thi Ngan hang khong yéu cau khoi kién d6i vOi vo chong
anh D, dé nghi Toa 4n xem xét quyén loi cua Ngan hang khi giai quyét vu an vi
cac tai san nay anh D chi P da thé chap cho Ngan hang va Ngan hang da dang ky
theo quy dinh phép luat.

Tai Ban dn so tham so: 78/2017/DS-ST ngdy 24/11/2017 ciia Toa dn nhan
dan huyénTrang Bang, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Can cr khoan 2 Piéu 122, Piéu 124 Diéu 137 cta Bo luat Dan sy; Diéu 122
Luét Nha &; khoan 1 Diéu 104 Luat Dat dai.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Huynh Thi C doi v6i anh Lé Vian
D va chi Nguyén Thi P.

Hop dong ,chuyén nhuong tai san trén déilt ngay 01 thang 3 nam 2014 gitra ba
Huynh Thi C d6i véi anh Lé Van D chi Nguyén Thi P vo hiéu.

‘ Anh Lé Van P chi Nguyén "l?hi P c6 nghia vu hoan tra lai bé‘ Hu}:Inh Thi C s6
tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong. Ghi nhan ba C khong yéu cau boi thuong.

Ngoai ra, ban an so thiAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khéc, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong sy, quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 03/12/2017, ba Huynh Thi C khang céo yéu cau Toa an nhan dén tinh
Tay Ninh huy ban an so tham tra vé cho Tda an nhan dan huyén Trang Bang giai
quyét lai dé xem xét, cong nhan su thoa thuan ctia duwong sy, nham dam bao quyén
101 cho ba.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh
bay: Anh B, ba C thira nhan anh D co6 vay 1.500.000.000 df)ng da tra 800.000.000
dong. Khi vay hai bén co viét hop dong chuyen nhugng thé chap tai san trén dat,
khong thé chap quyén st dung dat. Ba C yéu cau giao tai san thé chap cho ba, tai
san thé chap dang bi ké bién nhung cip so tham khong dwa Chi cyc thi hanh an
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huyén Trang Bang la nguoi c6 quyén loi lién quan va khong tién hanh tham dinh
tai san 1a vi pham t6 tung. Qua trinh giai quyét vu an hai bén théng nhat giao tai
san thé chap cho ba C, can ghi nhan sy thoéa thuan ctia cac duong su. pé nghi HO1
ddng xét xir chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba C.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh trinh bdy quan
diem:
Vé t6 tung: Hoi dong xét xu, Tham phan va Thu ky phién toa d3 tuin thu

dung theo quy dinh cua B luét t6 tung dan su. Viéc chap hanh ctia nguoi tham gia
t6 tung thuc hién ding theo quy dinh ctia B luat T tung Dan sy.

Vé noi dung: De’ nghi Hoi dong xét xtr, can cir khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T6
tung dan sy khong chap nhan khang cdo cua ba C, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai phién
toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat, xét
thdy:

[1] Xét thay qua trinh giai quyét vu 4n vo chong anh D thira nhan co ky hop
dong chuyén nhuong ngay 01/3/2014 thé chap cho ba C toan bo tai san trén phan
dat dién tich 1.900 m2, thira 3135, t& ban d6 K12, toa lac ap Al, ap A2, xa A3,
huyén A4, tinh Tay Ninh do anh Lé Van P ding tén gidy CNQSDD g@)m 01 can
nha mai thai, 01 can nha chir L, 01 can nha mai lgp ngoi va cac tai san 01 nha kho,
01 nha v¢€ sinh, cac mai che, hang rao, tat ca cay tréng trén dat, muc dich nham
dam bao khoan tién con no 300.000.000 dong. Tuy nhién, hop dong trén chua
dugc cong ching nén chua phi hop theo quy dinh tai Diéu 122 Luat Nha 0.

Trong khi hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dét s6
3334576.1.1 ngay 28/3/2016, vo chong anh  thé chap cho Ngan hang T1, c6 ding
ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai Van phong Dang ky dat
dai tinh Tay Ninh - chi nhanh A4 theo dung quy dinh vé diang ky giao dich dam
bao dugc quy dinh tai Bidu 323 B luit Dan sy 2005, Diéu 104 Luat Dat dai.

[2] Mic khac, dién tich dat tranh chap trén dang duoc Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén A4, tinh Tay Ninh, cudng ché ké bién thi hanh an dbi véi yéu cau
cua ba K1 budc vo chéng anh D thi hanh an s6 tién 1.379.752.500 déng va thanh
toan khoan tién con no lai ciia Ngan hang T1 14 62.595.517 dong. Tai bién ban xac
minh diéu kién thi hanh 4n va 15i khai cta anh B, chi P trong qua trinh giai quyét
vu an xac dinh ngoai tai san trén hién anh B, chi P khong con tai san nao khac dam
bao thi hanh an.

[3] Ba C khang co yéu ciu cong nhén su thoa giita ba C va vo chong anh D
theo Bién ban hoa giai ngay 26/9/2017. Tuy nhién, bién ban hoa giai trén vang mat
cia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a dai dién hop phap Ngan hang
Sacombank, ndi dung viéc thoa thuan anh hudng dén quyén loi ciia Ngan hang nén
khong c6 co so chap nhan yéu cau cia ba theo quy dinh tai Diéu 212 Bo luat TH
tung dan su 2015.



[4] Tai phién toa, nguoi bao vé quyen va logi ich hop phap cua nguyén don
cho ring Tda an cap so thim khéng tién hanh thim dinh khong dua co quan Thi
hanh an dan sy huyén A4, tinh Tay Ninh l1a nguoi c6 quyén loi li€n quan 1a vi
pham thu tuc té tung. Xét théy, tai Bién ban ngay 19/9/2017, Toa an cép so thAm
d3 tién hanh thdm dinh va dinh gia tai san tranh chap. Mit khac, co quan Thi hanh
an dan sy huyén A4, tinh Tay Ninh c6 nhiém vu t6 chtrc thi hanh ban an, quyét
dinh o hi¢u luc cua Toa an, chir khong co quyén loi nghia vu lién quan dén tai san
bi cudng ché. Do d6, khi giai quyét vu an Toa an cap so tham khong dua Thi hanh
an dan sy huyén A4, tinh Tay Ninh la nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 1a
phu hop.

[5] T nhitng nhan dinh trén Toa an cap so tham tuyén bd giao dich dan su
hop dong chuyén nhuong tai san trén dat gitra anh Lé Vian D chi Nguyen Thi P véi
ba Huynh Thi C vo6 hi¢u vé hinh thic va ndi dung va budc vo chong anh D co
nghia vu hoan tra cho ba C 300.000.000 dong, ghi nhan ba C khong yéu cau boi
thuong 1a phu hop Diéu 137 Bo luat Dan su. Do d6 khong chap nhan 10i trinh bay
cuia nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap ciia nguyén don va khang céo cia ba
C can gilt nguyén ban an so tham.

Tuy nhién, Toa an cap so tham xac dinh ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan la Ngan hang T —Chi nhanh Tay Ninh — Phong giao dich A4 1a chua phu hop
vo1 quy dinh tai khoan 1 Diéu 85 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 cap so tham
can rut kinh nghiém.

[6] Do yéu céy khang c4o ctia ba C khong duogc chap nhan nén ba C phai chiu
an phi phuoc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Cin cr vao khoan 2 Dicu 122, 124 va 137 cua B9 ludt Dan sur; Dicu 122 Ludt
Nhé 0; khoan 1 Diéurloé} Luat bat dai; Can cur vao Diéu 12; khoan 2 Diéu 26,
Diéu 29 ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

Khong chap nhan khang céo ctia ba Huynh Thi C.

Giit nguyén Béan an dan sy so tham so: 78/2017/DS-ST ngay 24-11-2017 cua
Toa an nhan dan huyénTrang Bang, tinh Tay Ninh.

1. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cta ba Huynh Thj C doi voi anh Lé
Van b, chi Nguyén Thi P.

Hop dong ,chuyén nhuong tai san trén dé:[ ngay 01 thang 3 nam 2014 giita ba
Huynh Thi C d6i véi anh Lé Van B, chi Nguyén Thi P v6 hiéu.



~ Anh Lé Van D va chi Nguyén Thi P ¢6 nghia vy hoan tra lai ba Huynh Thi C
sO0 tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong. Ghi nhan ba C khong yéu cau boi
thuong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh
an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

2. Chi phi tham dinh tai chd, dinh gia: Ba C chiju 1.500.000 (mét triéu nim
tram nghin) dong, ghi nhan ba C da ndp xong.

3. V& an phi dan sy:

- An phi so thim: Anh L& Vin D va chi Nguyén Thi P phai chiu 15.000.000
(muoi lam tri¢u) dong.

- An phi phtc tham: Ba Huynh Thi C duoc mién tién an phi phuc tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn:

-TANDCC;

- VKSND tinh;

- TAND huyén;

- CCTHADS huyén;
- Céc duong su; (Da ky)
- Luu ho so;

- Phong GDKT;

- Luu tap én;

- Luu. Nguyén Thi Thity Phuong

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



