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Vv Yéu cau hiy hop dong
ch’uyé’n nhiong quyén sir dung
dat.

, ‘ NIjAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Huong

Cdc Tham phén: Ba D4 Thi Nhung

Ba Truong Thi Thao

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
DPong Nai.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai: Ba Vi Thi Hong Uyén —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét xur
phtc thidm coéng khai vu 4n dan su thu 1y s6 60/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 4
nam 2021 vé viée: “Yéu cau hiy hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 104/2020/DS-ST ngay 29-9-2020 cta Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s 93/2021/QDPT-DS ngay
03 thang 6 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa phac thim sb 04/2022/QD-PT
ngay 05 thang 01 ndm 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Tran U, sinh nam 1955.

Dia chi: S6 25C, t6 39B, khu phd 11A, phuongT, thanh phd B, tinh Dong Nai.

2. Ong Pham K, sinh nam 1966.

Dia chi: C12, t6 40, khu phd 4, phudng L, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Minh Triét, sinh
nam 1978; Dia chi: D597A, t6 12, khu phé 4, phuong L, thanh phé B, tinh Déng
Nai (Vin ban ty quyén ngay 06/12/2018)

- Bi don: 1. Ba Mai H, sinh nam 1973

bia chi: Ap 1, xa Tri An, huyén Vinh Ctru, tinh Déng Nai.

2. Ba Mai G, sinh nam 1977.



Dia chi: 235/52, khu phé 2, phuong Tan Tién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh P, sinh ndm: 1989.

Dia chi: 7P/6, tb 39B, khu phd 11, phuongT, thanh phd B, tinh Dong Nai.

2. Ong Bui T, sinh nam 1984

Dia chi: T 19, khu phd 3, phuong L, thanh phd B, tinh dong Nai.

Do ¢6 don khang céo cua bi don ba Mai H.

(Ba H ¢6 mit; Cac duong su con lai ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so' thim:

- Nguyén don trinh bay:

Vao ngay 03/4/2018, ba Tran U ky gidy dit coc cho ba Mai H, Mai G dé nhan
chuyén nhuong dién tich dat 1.115m’ (rong 17.5m x dai 57m) véi gia 970.000.000
ddng. Ngay sau khi ky gidy dit coc, ba Ut dd giao sé tién 200.000.000 dong, hen
dén ngay 20/4/2018 sé& thanh toan s tién con lai. S6 tién 200.000.000 dong 14 tién
hun chung ciia dng, ba. Gidy dit coc ban chinh do ba Nguyén Thi Pong la ngudi
mdi gi6i gitr. Dén ngay 17/4/2020, do x4u ngay nén 6ng, ba di 1ap gidy thoa thun
nhd ba Huynh P dtng tém dum thtra dat ngay 17/4/2018. Cung ngay 17/4/2018, ba
G, ba H ky gidy sang nhuong dét cho ba P, ndi dung hoan toan gidng gidy dat coc
ngay 03/4/2018 vé dién tich dat va sb tién thanh toan. Trong ngay 17/4/2018 ong,
ba da thanh toan s6 tién con lai 770.000.000d6ng cho ba G, ba H. Sau khi nhan du
sd tién 970.000.000 ddng, khoang 30 ngay sau ba G, ba H chi dan cho 6ng, ba
nhan dat dé don dep ciy tram thi phat sinh tranh chap voi ong Bui T.

Tai thoi diém thang 4/2018 va hién nay, dién tich dit nhan chuyén nhuong
chua dugc Nha nude cip Gidy ching nhan. Ong, ba yéu cau hily Gidy sang nhuong
dat ngay 17/4/2018 giita ba G, ba H véi ba P; budc ba G va ba H tra lai cho 6ng, ba
s tién da nhan 970.000.000d0ng.

Bi don Ba Mai G, ba Mai H (ba G iy quyén cho ba H) trinh bay:

Ngay 25/02/2016 chi em ba c6 mua cta ba Trinh Thi Hoa, ba Nguyén Ngoc
Thao mot manh vuon tréng tram vo1 dién tich ngang 16.5m x dai 57m toa lac tai
T6 39B, Khu phé 11A, phuongT, thanh phd B. Sau khi nhan dat, chi em ba c6
trong thém tram va nhd ba Pong va vo chong ong Cach trong coi, khong c6 ai
tranh chip. Ngay 03/4/2018 6ng K, ba U thong qua gi6i thiéu cia T dén gap hoi
mua dat, chi em ba dong ¥ chuyén nhuong lai v6i gia 970.000.000d6ng. Ong K, ba
U dat coc trude 200.000.000 dong, ngay 17/4/2018 ong K, ba Uda giao hét s tién
770.000.000 dong. Ong K, ba U c¢6 nhd ba Huynh P dung tén ky hop dong vai chi
em ba. Tai thoi diém chuyén nhuong, chi em ba chua dugc cép Giéy chirng nhan
quyén sir dung dt.



Sau khi nhan du tién, chi em ba da giao d4t cho ba U, ong K; phia ngudi mua
ong K, ba U da st dung dat nhu thu hoach cay tram, san Ui mat béng, xay lai bo
ranh 1am duong va trong tram méi. Khoang mot thoi gian sau thi ba Ut bao co
nguoi la mat xam tro ddy minh dén tranh chap dat. Ba U, ong K 1am don giri tranh
chép ra Uy ban phuong Tan Phong vé6i ong Bui T, sau d6 rat don va quay ra tranh
chap v6i chi em ba.

Viéc ky mua ban 1a tu nguyén khong ai ép budc, trong hop dong khong co
cam két néu c6 tranh chép thi hity hop dong tra lai tién; tién nhan cac ba da su
dung hét. Chj em ba khong dong ¥ huy hop dong va tra lai tién cho ong K,ba U

Theo ban tir khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh P ¢6 dai
dién theo ity quyén ong Nguyén Minh Triét trinh bay: Ba P xac dinh 16i khai caa
ong K, ba Ula ding, ba chi dimg tén dum cho hai ngudi. Ba P khong c6 y kién vé
yéu cau khoi kién cua ong K,ba U

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui T dd dwoc tong dat hop 1é cdc
van ban t6 tung cia Toa dn gom cé: Théng bdo thu 1y vu dn, Théng bdo vé viéc
cung cdp tai liéu chimg cit, Thong bdo mé phién hop kiém tra viéc giao nip, tiép
cdn, cong khai chitng cir va hoa gidi, Thong bdo két qua phién hop kiém tra viéc
giao nép, tiép cin, cong khai chirg cit; tuy nhién éng Tudn khéng dén Toa dn lam
viéc nén khong co loi khai.

Tai ban dn dan sw so tham sé 104/2020/DS-ST ngay 29-9-2020 ciia Toa dn
nhdn dan thanh phé Bién Hoa tuyén xik:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham K, ba Tran U ddi véi
bi don ba Mai G, ba Mai H vé viéc “Tranh chip huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”.

- Huy “Gidy sang nhuong dit ngay 17/4/2018” giita ba Mai G, ba Mai H véi
ba Huynh P ¢ noi dung vé viéc chuyén nhuong dién tich dat 1.115m’ (rong 17.5m
x dai 57m) tai TO6 39B, Khu phé 11A, phuong T, thanh phd B voi gia
970.000.000d0ng (chin trim bay muoi triéu dong).

- Budc Mai G, ba Mai H phai tra lai cho 6ng Pham K, ba Tran U sb tién
970.000.000 dong (chin trim bay muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra, viéc thi hanh ban an
va quyén khang céo cua duong su theo luat dinh.

Ngay 05/10/2020, bi don ba Mai H c6 don khang cdo ddi voi ban an déan su
so tham s6 104/2020/DS-ST ngay 29-9-2020 cia Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa d& nghi Toa 4n cip phuc thim giai quyét theo huéng: Huy ban an so thim cia
Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, dong thoi thu thap céc tai liu ching cur
danh gia dung ban chat cta vy an, triéu tp nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan dén Toa an dé tién hanh d6i chat, 1am rd nhiing tinh tiét co lién quan dén
vu an, phan quyét mot cach céng minh, cong bang va dung phéap luét.



Tai phién toa phtic thdm bj don giit nguyén yéu cau khang céo.

* Y kién cua dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Do”ﬁg Nai:

- Vé viée chép hanh phép luat tb tung: tur khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Thim phan chu toa va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cia
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién dung quyén, nghia vu cua
minh theo quy dinh.

- V& viéc giai quyét vu 4n: Tai thoi diém ba H, ba G lap gidy sang nhuong
cho ba P (ba P dung tén dum cho 6ng K, ba U) thi ba H, ba G chua dugc cip gidy
ching nhan quyén str dung dat nén ba H, ba G khong di diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh tai Diéu 188 Luét dit dai nam 2013, viée chuyén nhuong trén 1a vi
pham diéu cdm cua phap luat nén bi vo hiéu. Toa an cép so thim giai quyét budce
ba H, ba G phai tra lai cho ba U, 6ng K s6 tién 970.000.000 dong 1a c6 cin ct, phu
hop phap luat. Khang céo cta ba H 1a khong c¢6 co so chap nhan. Pé nghi Toa an
cap phtc tham stra ban 4n so tham theo hudng khong chdp nhan khang céo cta bi
don ba Mai H, stta mot phan ban an so thim vé quan hé phép luat, cach tuyén va
an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n da dugc xem
x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Toa 4n cip so tham xac dinh chua chinh xéc,
nguyén don yéu cau hity hop dong chuyén nhugng va tra lai sb tién da nhan. Viéc
yéu cau bi don tra lai s6 tién di nhén 1a vin dé giai quyét hau qua cua hop dong bi
yéu cau huay, nén chi can xac dinh quan hé phap luat 1a yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 13 pha hop.

[1.2] Bi don ba Mai H gui don khang céo trong thoi han va dong tam tmg an
phi theo quy dinh nén dugc xem xét theo thi tuc phic tham.

Ong Nguyén Minh T 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don c6 don
xin xét XU ving mit nén cin cr vao cac Diéu 227, 228, 238 Bo luit t6 tung dan sy
xét xtr vang mit 6ng T 1a dung quy dinh phép luét.

[2] V& ndi dung khang céo:

Cac bén duong sy déu xac nhan ba H, ba G ¢co chuyén nhuong cho ong K, ba
U dién tich d4t 1.115m” (rong 17.5m x dai 57m) véi gia 970.000.000 dong; hai bén
chi 1am gidy to tay do ba H, ba G ky véi ba Huynh P (ba P dtng tén dum ong Ky,
ba Ut). Phia ba G, ba H dd nhan du tién tr 6ng K, ba U. Tai thoi diém nhan
chuyén nhuong thang 4/2018 thi hai bén déu xac dinh dat chua dugc Nha nude cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Theo gidy sang nhuong dat ngay 17/4/2018



duogc ky két gitra cac bén thi chi ghi dién tich dit ma khong c6 s to s6 thira. Khi
tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd, trén co s& théng nhét chi dan cua ca nguyen
don va bi don thi dién tich dat 1a ddi twong chuyén nhugng thudc mot phan thira
dat s6 12 to ban d6 s6 02 thudc to 39B, Khu phd 11A, phuong T, thanh phd B.

Tai cong van sb 578/UBND-DCXD cung cép thong tin ddi voi thira dat trén,
Uy ban nhan dan phudng Tan Phong tra 10i: Thita dat s6 12, to ban dé s6 2 thudc
16 39B, khu phé 114, phwongT, thanh phé B c6 nguon goc la dat quoc phong, hién
chwa ban giao dia phirong quan 1y, nam trong quy hoach dat quéc phong.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 06/9/2019 (buit luc 88, 89), cac
can bo thudc to do dac cia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh
Bién Hoa xéc dinh dat trén thudc quan 1y ciia quan doi chua ban giao cho Uy ban
nhan dan tinh nén khong tién hanh do, phat hanh ban v€ dugc va dién tich d4t tranh
chép ciing chwa dugc Nha nudc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, vi viy,
ba G, ba H khong duoc thuc hién quyén chuyén nhuong quyén st dung dét theo
quy dinh tai Diéu 168 Luat dat dai nam 2013.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat di giao két giira ong
K, ba U(ba Huynh P ky thay) va ba G, ba H vi pham quy dinh phap luat tai cac
Diéu 117, 122, 123 B luat Dan sy nam 2015 nén hau qua duoc giai quyét theo
quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan sy ndm 2015. Tuy nhién, dién tich dat trén 1a
dat quan doi, hién chua giao dia phuong quan 1y, 6ng Ky ba Ut ciing chi yéu cau
ba G, ba H phai tra lai dung sb tién ba G, ba H dd nhan 13 970.000.000d ma khong
yéu cau boi thuong gi thém. Do vy, Toa an cap so thim khong tuyén giao tra lai
dién tich dét tranh chip cho ba G, ba H ma chi tuyén Huy “Gidy sang nhuong dat
ngay 17/4/2018” gifra ba Mai G, ba Mai H vé1 ba Huynh P va budc ba G, ba H tra
lai cho 6ng K, ba Usd tién dd nhan 970.000.000 ddng (chin trim bay muoi triéu
dong) 1a dung.

Tuy nhién, ba G, ba H trinh bay hai ba ciing nhan chuyén nhuong dién tich
dét trén tir ba Trinh Thi Hoa, ba Nguyén Ngoc Thdo, sau do hai ba chuyén nhuong
lai cho 6ng K, ba U nhu trén. Vi vy, gianh quyén khéi kién cho ba G, ba H bang
vu 4n khac néu thdy quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xAm pham.

\{é cach tuyén: Toa an cap so tham tuyén budc ba H, ba G phai tra cho 6ng K,
ba Uso tien 970.000.000d nhung khong tuyén ba H, ba G lién doi tra cho ong K, ba
Ula chua chinh xac. , 7

[3] V€ an phi: Toa an cap so tham chi budc ba H, ba G chiu an phi c6 gia
ngach dbi véi s tién ba H, ba G phai tra cho ong K, ba Uma khong budc ba H, ba
G phai tra 300.000d 4n phi khong c6 gid ngach ddi véi yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong ctia nguyén don 1a chua dung theo quy dinh tai diém a, khoan 3,
Diéu 37 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir



dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vé an phi phuc dan sy thim: Do sira ban 4n so tham nén ba H khong phai
chiu 4n phi dan su phiic tham.

[4] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop véi
nhan dinh cua Hoi1 déng xét xtr nén ghi nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dén su.

Khong chap nhan khang cdo cua ba Mai H, sita mot phan ban an so thim s
104/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa vé quan
hé phap luat, cach tuyén va an phi.

Can ct cac biéu 117, 122, 123, 131 va biéu 500 B0 luat Dan sy nam 2015;
cac Diéu 166, 167, 168 va Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1& phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham K, ba Tran U dbi
v6i bi don ba Mai G, ba Mai H vé viéc “Tranh chap hiy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dt”.

- Huy “Gidy sang nhuong dit ngay 17/4/2018” giita ba Mai G, ba Mai H véi
ba Huynh P ¢ noi dung vé viéc chuyén nhuong dién tich dat 1.115m’ (rong 17.5m
x dai 57m) tai T6 39B, Khu phd 11A, phuongT, thanh phd B véi gia
970.000.000d0ng (chin trim bay muoi triéu dong).

- Budc Mai G, ba Mai H cung lién déi tra lai cho 6ng Pham K, ba Tran U s6
tién 970.000.000dong (chin trim bay muoi triéu dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong thanh toan s tién trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai thanh toan cho ngudi dugc thi hanh an s6 tién 13i theo mirc 13i suat quy
dinh tai Piéu 357 va Khoan 2, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, twong tng
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& chi phi t6 tung va an phi:

- V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Pham K, ba Tran U phai chiu 1.006.424
dong chi phi xem xét tham dinh tai chd (dd nop xong).

- V& 4n phi: Bi don Ba Mai G va ba Mai H phai ndp 41.100.000 dong an phi
dan sy so tham d6i voi sd tién phai tra cho 6ng K, ba U va 300.000d an phi dan sy
so tham ddi véi yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tong sd
tién 4n phi so thim ba G va ba H phai nop 1a 41.400.000d (Bén muoi mdt triéu bon
tram nghin dong).



Hoan tra lai cho 6ng Pham K, ba Tran U s6 tién 20.550.000 dong (hai muoi
triéu nam tram nim muoi nghin dong) tam Gmg an phi di ndp theo bién lai thu sd
0004096 ngay 26/02/2019 ctua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

An phi dan sy phic thim: Ba Mai H khong phai chju 4an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra cho ba H s tién tam tng an phi 300.000d ba H d4 ndp theo bién lai
thu tién s6 0006929 ngay 08/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Bién Hoa.

Truong hop ban an dwogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; A AN _ Y £ ;

_ TAND TP bién hoa: THAM PHAN CH~U T(.)A PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Déng Nai; (ba ky)

- Chi cuc THADS Tp.Bién Hoa;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Huong
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