TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 192/2018/DS-ST
Ngay: 16 - 05 - 2018
VIV tranh chép hop dong dit coc

) _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Thanh Van

2. Ong Pham Nguyén Anh Tuin

- Thuw ky phiép tQa: Ba Nguyén Thi Phuong, Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Go Vap, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go VAap tham gia phién toa:

Ong Nguyén Ba Nghia - Kiém sat vién

Ngay 16 thang 4 nam 2018 tai Phong xir 4n ctia Toa an nhan dan quan Go
Viép, Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sé:
690/2017/TLST-DS ngay 04 thang 12 nam 2017 vé tranh chp hop ddng dit coc
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 97/2018/QDXXST-DS ngay 17 thang
04 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Cong V va ba Pang Thi X; dia chi thuong tru:
86/21 Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phé Hd Chi Minh; dia chi noi cu tru:
canh s6 nha 61/5B x4 T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).

- Bi don: Ba Dinh Thi Ngoc P va 6ng Huynh Minh T; Cung dia chi cu tru:
S6 448/71 duong D, Phuong E, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang mit)

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khai kién dé ngay 20 thang 11 nam 2017 va trong qua trinh xét
xtt, nguyén don - ong V& Cong V va ba DPing Thi X trinh bay: Vo chéng 6ng V
- ba X c¢6 mua can nha s 9/6C duong D, Phuong E, quan C, Thanh phd HO Chi
Minh cta ba Pinh Thi Ngoc P di dugc Uy ban nhan dan quan C cdp Gidy chimg
nhan s6 CH02071 ngay 27/12/2010 (da cap nhat ngay 12/9/2014) voi gia
1.940.000.000 dong. Ngay 04/12/2016 ong V, ba X di dat coc 150.000.000
ddng. Ngay 16/12/2016 éng V, ba X dua tiép 500.000.000 dong tai Van phong



thira phat lai quan C, TP.HCM. Pén ngay 20/01/2017 6ng V, ba X dwa thém
200.000.000 ddng dé 14y s6 hong tir ngan hang, tong cong sb tién 6ng V, ba X
d3 dua cho ba P, 6ng T 1a 850.000.000 dong. Sau do, ba P, ong T c¢6 viét gidy
cam két s& thuc hién hoan tat thu tuc mua ban nha cho 6ng V, ba X. Bén thang
12/2017 éng V, ba X méi biét ba P va ong T da ban cin nha trén cho ba Nguyén
Thi Kiéu N theo hop ddong mua bén 1ap ngay 19/4/2017 tai Phong cong ching sb
2, TP.HCM. Tai phién toa hém nay, 6ng V, ba X yéu cau vo chong ba P, ong T
tra lai tién coc. Ngoai ra ong V, ba X khong c6 yéu cau gi khac.

Nguyén don ndp cho Toa 4n cac tai liéu chimg ctr sau: Gidy chimg nhan
quyén st dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
CH002071 ngay 27/12/2010; Hop dong mua ban nha (gidy tay) ngay
04/12/2016; Vi bang s6 4363/2016/VB-TPLQGV ngay 16/12/2016; Bién nhan
tién ngay 20/01/2017; Pon c¢é mét ngay 06/11/2017; To cam két ngay
09/03/2017; Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat o
lap tai Phong cong chimg s6 2, TP.HCM ngay 19/4/2017 sb cong chimg 09194;
Chung minh nhan dan, ho khau cua ong V, ba X.

Bi don ba Binh Thi Ngoc P tai ban tu khai ngay 26 thang 12 nam 2017
trinh bay: Vao ngay 04/12/2016 ba P c¢6 ky hop dong ban cian nha sd 9/6C
duong D, Phuong E, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh cho dng V& Cong V va
ba Pang Thi X voi gia 1a 1.940.000.000 dong. Ba P di nhan tién coc cuia dng V,
ba X 1a 840.000.000 dong. Do gidy td nha bj truc tric kéo dai nén ba P c0 sai
hen so v6i hop dong. Ba P xin 6ng V va ba X cho thém thoi gian, dén cudi thang
03 nam 2018 ba P s& hoan tra so tién coc trén cho dng V va ba X.

Bi don 6ng Huynh Minh T tai ban tu khai ngay 09/02/2018 trinh bay: Ong
T ciing x4c nhan vo chong 6ng c¢6 ban cin nha sé 9/6C duong D, Phuong E,
quan C, TP.HCM cho 6ng V va ba X va éng c6 nhan s tién 840.000.000. Ong T
cam két sé& tra sb tién coc cho 6ng V, ba X vao ngay 20/3/2018 va ong cam két
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

2. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat Thong bao thu 1y vu an,
gidy triéu tap, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai cho ba P, 6ng T. Ba P, 6ng T ¢4 dén Toa va ¢6 vin ban y
kién trinh bay chap nhén yéu cau cua nguyén don nhung ba P, 6ng T ctr hen hét
lan ndy dén lan khéc, sau do thi khong dén nira. q

3. Vién ki€m sat nhan dan quan Go Vap tham gia phién toa so tham:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa hém nay, Thim phan va Hoi
déng x¢t xur da thyc hién dung, déy du trinh ty tha tuc td tung quy dinh tai Diéu
63 cua Bo luat t6 tung dan sy. V& viée chip hanh ctia nhitng ngudi tham gia t6
tung nguyén don thuc hién ding quy dinh tai Piéu 70, Diéu 71 Bo luat t6 tung



dan su. Bi don chua thuc hién dung quy dinh tai Piéu 70, Piéu 72 B luat td
tung dan sy.

V& ndi dung vu an: Ngay 04/12/2016 giita 6ng V, ba X va ba P, 6ng T ¢
ky hop déng mua ban cin nha sb 9/6C dudng D, Phuong E, quan C, TP.HCM.
Ong V, ba X da dat coc cho ba P, dng T s tién 850.000.000 dong. Sau khi nhan
coc ba P, dng T khong tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong cin nha trén
cho 6ng V, ba X ma ba P, 6ng T ban nha cho ba Nguyén Thi Kiéu N theo hop
ddng cong chimg tai Phong cong chimg sb 5 ngdy 19/04/2017. Nhu vay, ba P,
6ng T da vi pham phap luat. Do d6, dng V - ba X khoi kién yéu cau ba P - 6ng T
tra lai 840.000.000 tién coc da nhan 13 c6 co s phu hop véi quy dinh cua phap
luat d& nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau cia nguyén don. V& phan bdi
thuong 6ng V, ba X khong c6 yéu cau, chua tam tng 4n phi nén khdng xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap, thAm quyén giai quyét vu an va thu tyc td tung:

- Ong V6 Cong V va ba Bang Thi X khai kién yéu cau ba Pinh Thi Ngoc
P va 6ng Huynh Minh T tra lai tién dat coc theo hop dong mua ban nha ngay
04/12/2016. Quan hé phap luat tranh chdp trong vu an nay la tranh chip hop
déng dat coc dugc quy dinh tai Diéu 328 cta Bo luat dan sy nadm 2015 c6 hiéu
luc thi hanh tr ngay 01/01/2017.

Bi don ba P, ong T cu trd tai quan GO Vap, Thanh phé Ho Chi Minh. Cin
ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat t6 tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
quan Go Vp.

Ba Pinh Thi Ngoc P va 6ng Huynh Minh T 13 bj don khong c6 yéu cau
phan t6 di dugc Toa an triéu tdp hop 1& lan thr hai nhung van vang mat
khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat t6 tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét
XU vu 4n vang mit ba Phuong va 6ng Tuén.

[2] Vé yéu cau khéi kién cua nguyén don:

Xét tai don khoi kién nguyén don yéu cau bi don tra sb tién dat coc la
850.000.00 dong. Trong qua trinh Toa an giai quyét ca nguyén don va bi don
déu thira nhan s6 tién 840.000.000 dong 14 tién dat coc hai bén da giao nhan.
Can ct khoan 2 Diéu 92 cua B luat to tung dan su, Toa an cong nhan do 1a sy
that.

Xét yéu cau doi sd tién dit coc:

Ong V, ba X yéu cau ba P, ong T tra lai tién dit coc mic du tai phién toa
hom nay ba P - 6ng T khong c6 mit nhung ba Phuong va ong Tuan da cé vin
ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau ciia nguyén don va qua trinh hoa giai ba P
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va ong T ciing dong ¥ tra cho nguyén don tién dit coc 840.000.000 dong ciing
pht hop véi cac ching ctr nhu tai Vi bang sé 4363/2016/VB-TPLQGV ngay
16/12/2016 1ap tai Van phong thira phat lai quan Go Vap ghi nhan sy kién, hanh
vi giao nhan tién giira cac bén; Gidy nhan tién ngay 20/01/2017. Ong V, ba X da
dit coc khoan tién dé bao dam thyuc hién hop déng mua ban nha nhung ba P, 6ng
T nhan coc da tir chdi thuc hién hop dong mua ban nay thi ba P va éng T phai
tra cho 6ng V, ba X tién dit coc theo quy dinh tai Diéu 328 B¢ luat dan su nim
2015. Do vy, yéu cau cia nguyén don 13 co co sé nén Hoi dong xét xir chip
nhan. Trong qua trinh Toa an thu 1y giai quyét cling nhu tai phién toa hom nay
nguyén don khong ¢ yéu cau boi thudng nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vé thoi han tra: Do bi don d3 vi pham hop dong 1am thiét hai dén quyén
loi ich hop phép cta nguyén don nén can budc bi don phai tra 1am mot 1an ngay
khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

[3] Vé an phi so tham: Ba P, 6ng T c6 nghia vu tra cho 6ng V, ba X s6
tién 840.000.000 dong (Tam trim boén muoi triéu dong), ba P va 6ng T phai
ndp an phi dan su so tham la 37.200.000 dong (Ba muoi by triéu hai trim
ngan dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Piéu 227, Biéu 271, 273, B6 luat t6 tung dan su;

- Cin ctr Diéu 328, khoan 1 Diéu 351, khodn 2 Diéu 468, Diéu 688 B
luat dan sy nam 2015;

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. Budc ba Binh Thi Ngoc P va 6ng Huynh Minh T ¢6 trach nhiém tra
cho 6ng V& Céng V va ba Pang Thi X sb tién 840.000.000 (Tam trim bon
muoi triéu dong), tra ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir khi 6ng V5 Cong V va ba Bang Thi X ¢6 don yéu cau thi hanh an,
ba Pinh Thi Ngoc P va 6ng Huynh Minh T chwa thyc hién viéc tra tién thi hang
thang ba P va 6ng T con phai tra 13i di v6i sb tién cham tra tvong tng véi thoi
gian cham tra, 1ai sut phat sinh do cham tra tién duoc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su



Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.

2. V& &n phi dan sy so thim: Ba Pinh Thi Ngoc P va 6ng Huynh Minh T
phai chiu 1a 37.200.000 dong (Ba muoi by triéu hai trim ngan dong). Hoan lai
18.750.000 dong (Mudi tam triéu bay trim nim muoi ngan dong) cho éng Vo
Cong V va ba Pang Thi X theo bién thu tién tam tng 4n phi, 18 phi Toa an sd:
AA/2017/0028086 ngay 04 thang 12 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
quan GO Vép, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén lam don khang co trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, Bi don c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su.

4. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan quan Go Vép;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Go Vap;

- Luu: VT, ho so vu an

Nguyén Thi Thanh Tuyén



