TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 05/2018/HC-ST
Ngay: 20 - 3-2018
VIV “Khoi kién Quyét dinh cong
nhdn quyén sir dung dat va Gzay
ching nhdn quyén sir dung dat”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham géom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phung Chi Thién.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Xuan Lap va é6ng Pham Duy Cuong.
- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thu Hang; Thu ky Toa an nhan dan tinh Lao Cai.
- Dai dién Vién kiém sdat nhdn ddn tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Khanh Van - Kiém sat vién.
 Ngay 20 thang 3 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dén tinh Lao Cai xét xur so
tham cong khai vy 4n thu 1y s0 64/2017/TLST-HC ngay 27 thang 10 nam 2017 ve
viéc “Khoi kien Quyét dinh cong nhan quyén su dung dat va Gidy ching nhdn
quyén sur dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 17/2018/QDST-HC
ngay 27 thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:
Nguoi khéi kign: Ba Pham Thi X. Dia chi: T6 23, phuong H, thanh pho
Lao Cai, tinh Lao Cai (da chét).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu tcf) tung cua nguoi khoi kién: Anh Tran
Anh T: Dia chi: T6 23, phuong H, thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai - Vang mat.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguoi khoi kién: Ba Phan Hong P. Pia

chi: SN 070, duong B, phuong H, thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai (Van ban uy
quyén ngay 13/11/2017) Co6 don xin xét xtr ving mit.

Nguoi bi kién: Uy ban nha,n dan thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai. Pia
chi: S0 591 L, phuong T, thanh ph6 Lao Cai, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Quang M - Chtrc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho6 Lao Cai.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Vi H1 - Ph Chu tich Uy
ban nhén dan thanh pho Lao Cai (Van ban uy quyén ngay 03/11/2017) C6 don
xin xét xur vang mat.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Xuan Thi H2;



- Anh Dang Van C.
Cung dia chi: T6 23, phudng H, thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai: Vang mit.
_ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Xuan Thi H2 va 6ng Pang Vin C: Ba
Tran Thi D. bia chi: T6 23, phuong H, thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai (Van ban
uy quyén ngay 06/01/2017) Co6 mat.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va ban tw khai, nguwoi khéi kién va nguwoi dai
dién theo ity quyén ciia nguwoi khéi kién déu trinh bay

Thang 08 nam 2016, ba Pham Thi X c6 mua cua 6ng Hoang Van T, ba Ly
Thi Hong Bl ngoi nha xay 03 tang trén thira dat dién tich 70 m2 tai phd Tran
Ding. Ngudn goc thira dat trude day 1a cia ong TTran Phi L1, dién tich 80 m2.
Sau d6, ong L1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Vian H3, ba Nguyen Thi T2 va
da dugc UBND thanh phd Lao Cai cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 BE 470191 ngay 11/11/2011, dién tich 70m2. Ong H3, ba T2
chuyén nhuong cho 6ng Hoang Van T1, ba Ly Thi Hong B1. Trén GCNQSDb
ghi dién tich da xay dung nha ¢ 1 61,6 m2, nhu vay con lai dién tich dat trong
khong ¢ cong trinh xay dung 14 8,4 m2. Tuy nhién, ba Tran Thi D (hang x6m
lién ké véi ba X) cho rang phan dién tich con lai nay nam trong phan dién tich
dat ma ba D dd mua cua ong Ngo Xuan C1 tir ndm 1998, sau d6 ba D di cho
tang ba Xuan Thi H2 phan dién tich dat nay.

Qua cdc tai li¢u, chimg cur trong hd so vu an hanh chinh ba Xuan Thi H2
khoi kién yéu cau Toa 4n huy GCNQSDD cua ong Tran Quang T3, ba X moi
dugc biét raing UBND thanh phd Lao Cai da cong nhan quyén su dung dat cho
ho ba Xuan Thi H2 dbi vai thura dat sb 192, to ban do P2-16, dién tich 56,7 m2
tai duong D theo Quyét dinh sé 2947/QD-UBND ngay 31/12/2016 va cap
GCNQSD dit c6 sb seri CH 259853 ngay 23/3/2017 cho ho ba Xuan Thi H2.
Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh xem xét, thim dinh tai
chd, theo bién ban xem xét thdm dinh ctia Toa an, Uy ban nhan dan thanh phd
Lao Cai (UBND) di cap GCNQSDPD cho hd ba Xuan Thi H2 chong 1én mot
phan dién tich dat ma ba Pham Thi X d3 dugc cap GCNQSDD tir trude do.

Vi vay, nguoi khoi kién yéu cau Toa an huy Quyét dinh s 2947/QD-
UBND ngay 31/12/2016 ctia UBND thanh phé Lao Cai va GCNQSD dat s6 CH
259853 ngay 23/3/2017 ctia UBND thanh phd Lao Cai cp cho ho ba H2.

Trong bén ty khai, ngudi dai dién theo ay quyén ciia nguoi bi kién

(UBND thanh pho Lao Cai) trinh bay

Vé trinh tw, thii tuc cap GCNQOSDD cho ba Pham Thi X

Thira dat dién tich 80m?’, tai phd D (truéc day la dwong O) dugc UBND
thanh pho Lao Cai cap cho 6ng TTran Phi L1, ho khau thuong tra tai phuong H,
thanh pho Lao Cai thugc doi tugng di chuyén giao dat tai dinh cu dé thi cong
cong trinh duong O, phuong H, thanh phd Lao Cai tai GCNQSDD s6: 619, cap
ngay 29/11/2005.



Ngay 26/3/2010 ong TTran Phi L1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T2
(chong 1a Nguyén Van H3) tai Hop ddng s6 138/CCHL, tuy nhién tai thoi diém
thAm tra viéc chuyen nhuong quyén st dung dat tir ong TTran Phi L1 sang ba
Nguyén Thi T2 (chong 13 Nguyen Vin H3), dia chi t6 24, phuong H, thanh phd
Lao Cai. Dién tich thyc té tai thoi diém chuyen nhuong quyén sir dung dat theo
bién ban tham tra cia Vian phong dang ky quyén sur dung dat ngay 25/10/2011 1a
70m?, so d6 trich lyc thira dit do UBND phudng H 1ap 1a 70m? (4mx 17,5m),
gia dinh ba Nguyén Thi T2 c6 ban cam két xin nhan chuyén nhugng dung dién
tich thyuc té 70m” va xdy nha két cau tuong gach khung va san bé tong cdt thép 3
tang theo gidy cap phép sé 597/GPXD ngay 17/9/2010 cia UBND thanh phd
Lao Cai.

Pén ngay 11/11/2011, UBND thanh pho Lao Cai cap GCNQSDD, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 186, cho ba Nguyén Thi T2
(chong 13 Nguyén Van H3), dién tich thua dit: 70m? dién tich xdy dung:
61,6m°, dién tich san: 184,8m? theo quy dinh.

Ngay 11/10/2015 ba Nguyen Thi T2 ciung chong 1a Nguyén Vin H3 da
chuyen nhuong quyén sur dung dat thira dat trén cho 6ng Hoang Vin T1 (vo: Ly
Thi Hong B1), dia chi t6 19b, phuong H, thanh phé Lao Cai theo Hop dong s6
1442 do Van phong Cong ching L 1ap ngay 16/10/2015 va duoc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd Lao Cai thyc hién thu tuc dang ky bién dong
trén gidy chung nhan quyén sa dung dat theo ho so  sb:
10.080.02635.101005.CN.VP.2015

Ngay 4/8/2016 6ng Hoang Van T1 (vo la Ly Thi Hong Bl) chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Pham Thi X, dia chi t6 19b, phuong H, thanh
phé Lao Cai thira dat trudc ddy mua cua ba Nguyén Thi T2 tai pho b, phu:ong
H, thanh phd Lao Cai va duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd
Lao Cai thyc hién thu tuc dang ky bién dong trén gidy chimg nhin quyén s
dung dat theo hod so s6: 00099.CN.006.

Vé trinh tw, thii tuc cap GCNQOSDD cho hé ba Xudn Thi H2

Ngudn gdc dat caa ho ba Xuan Thi H2 13 do con gai 12 ba Tran Thi D cho
tang ngay 15/8/2008. Tai thoi dlem cho ting, phan dién tich thira dat chua duoc
cap quyén st dung dit. Ngudn goc su dung dat do ba Tran Thi D va ong Dang
Vin H3 nhan chuyén nhuong dat (gidy viét tay) tir ong Ngo Xuan Cl. Ong C1
giao nha cho 6ng H3, ba D ngay 15/5/1998. Trong gidy t0 mua ban viét tay gitia
ba D, éng H3 va éng C1 khong thé hién sd thura, to ban dd, dién tich dat, loai
dat, khong c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong.

Hb so xin giao dat ctia ho ba Xuan Thi H2 gém: Pon xin giao dat; Pon dé
nghi xac nhan ngudn goc, thoi diém sir dung dét; Phiéu 1ay y kién cua khu dan
cu; SO ho khau, Chirng minh nhén déan ctia ba Xuan Thi H2; Bién lai thué dat
phi néng nghiép; Gidy chuyén nhuong (viét tay) giita 6ng Ngod Xuan C1 va ong
Ding Vian H3, ba Tran Thi D; Gidy cho ting dét gitta ba D va ba H2; Ban mo ta



ranh gioi thira dat 1ap ngay 3/5/2015; Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang
thira dat; Manh trich do dia chinh.

Cin cr Quyét dinh sé 2356/QD.UBND ngay 26/7/2016 ctia UBND tinh
Lao Cai diéu chinh 1.226,89 m? dat quy hoach nha van hoa co6 dién tich 750 m?
va mot phan 16 d¢at TDC 02 sang dit & d6 thi dé sap xép 6n dinh dan cu, trong d6
c¢6 phan dién tich d& nghi cap GCNQSD dat cta ho gia dinh ba Xuan Thi H2;
Cin ctr hd so phéap 1y néu trén, UBND thanh phd Lao Cai d3 cong nhan quyén
str dung dat cho ho ba Xuan Thi H2 theo Quyét dinh s6 2947/QD-UBND ngay
31/12/2016 cua UBND thanh phé Lao Cai. Sau khi hoan tit nghia vu tai chinh,
h6 ba Xuan Thi H2 di dugc cip GCNQSD dit c6 s seri CH 259853 cip ngay
23/3/2017.

Trong qué trinh thuc hién cac thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai Van phong ding ky quyén str dung dat, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phé Lao Cai (thudc S& Tai nguyén va Mdi truong), UBND thanh phd Lao
Cai khong nhan duoc y kién cua cac ho lién ké cling nhu cac hd nhan chuyén
nhugng quyén str dung dat. Mat khac trong qua trinh cap GCNQSDD cho ba
Xuan Thi H2, UBND phuong H di niém yét cong khai két qua do dac ho so ky
thuat thora dat tai Bién ban s6 18/BB-UBND tir ngay 22/8/2016 dén ngay
5/9/2016, trong d6 ong Hoang Van T1 1a ho giap ranh lién ké da ky vao bién ban
mo ta ranh gii, mbc gidi thira dat ctia ba Xuan Thi H2.

Tir can ¢t trén cho théy, tai thoi diém 6 ong Hoang Van T1 quan Iy st dung
va chuyén nhuong cho ba Pham Thi X thua dat truéc ddy mua ctia ba Nguyén
Thi T2 (chong 1a Nguyén Van H3) tai phd D (trude day 1a duong O) phuong H,
thanh phd Lao Cai dién tich 4m (chiéu rong) x 16,6m (chiéu sdu) = 66,4m-.

Nhu vay, dbi chiéu véi Luat dat dai 2013 va viéc thyc hién cong nhan
quyén st dung dat cho ba Xuan Thi H2 1a thuc hién theo trinh tu, thu tuc tai
Quyét dinh s6 1330/QD-UBND ngay 14/5/2015 ctia UBND tinh Lao Cai vé viéc
cong bd 16 thil tuc hanh chinh linh vuc dat dai thuc tham quyén giai quyét cua
UBND cép huyén trén dia ban tinh Lao Cai. Viéc Pham Thi X yéu cau huy
GCNQSDD s6 CH 259853 do UBND thanh phd Lao Cai cap ngay 23/32/017 cho
ho ba Xuan Thi H2 va huy Quyet dinh s 2947/Qb-UBND ngay 31/12/2016 cua
UBND thanh phd Lao Cai vé viéc cong nhan quyén sir dung dat ¢ cho ho ba Xuan
Thi H2 13 khong c6 co sd. Vi trude khi ba Pham Thi X nhan chuyén nhuong, 6ng
T1, ba B1 da khong quéan 1y phan dién tich dat dang tranh chép trén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Tran Thi D trinh bay

Nam 1998, gia dinh ba D 1én sinh sdng tai té 8 (nay 1a t6 23), phudng H,
thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai. Ngay 16/5/1998, vo chong ba D, éng H3 c6
mua cta ong Ngd Xuan C1 mét can nha cip bon, 01 gian chudng lon, cong trinh
phu va ba sao vuon dat cdy cbi, hoa mau véi gia 10 triéu dong. Khi mua ban co
lam gidy chuyén nhuong va c6 xac nhén ciia T trudng td dan phd 08 phuong H.
Tur khi mua, gia dinh ba lién tuc quan 1y va str dung dién tich dat nay, hang nim
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van nop day di thué nha dat cho Nha nude.

Nam 2015, vo ché)ng ba D da tang cho me 1a ba Xuan Thi H2 mot gian nha
x4y cap bdn, mot bép va mot khoang dét tréng dé trong rau c6 dién tich khoang 85
m2. Khi tdng cho c6 1ap Giéy trao tang dat. Nam 2016, Nha nude thuc hién cha
trrong Nha nudce va nhan dan cing lam con dudng Tran Ping ndi dudng T2, co
16 hg dan tham gia trong d6 c6 hg ba H2. Sau khi lam duong xong, Nha nudce
cho cac ho dan duogc 1am Gidy chirg nhan quyén sir dung dt.

Thang 3 nam 2017, giira gia dinh ba H2 va gia dinh ong Tran Quang T3
xay ra tranh chap di véi 16 m2 dat phia dudi dat nha ba H2. Vi dat dang tranh
chap nén khi ba H2 tién hanh lam thu tyc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, UBND thanh phd Lao Cai chi cip cho ba H2 quyén sir dung dat ddi véi dién
tich 56,7m2 theo GCNQSDD sé CH 259853 ngay 23/3/2017. Con 16m2 dat
dang tranh chip véi gia dinh 6ng T3 thi sau khi giai quyét xong tranh chap dat
s& cap bo sung.

Vi vay, ba Dung khang dinh viéc UBND thanh phé Lao Cai cip
GCNQSDD cho ho ba Xuan Thi H2 1a hoan toan ding quy dinh phap luat. Nam
2015, ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén Vian H3 ciing di ky thu tuc giap ranh lién
ké voi dat cua ba Xuan Thi H2.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh t6 chuc phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cur va tién hanh doi thoai dé
cac duong sy thong nhat voi nhau vé viée giai quyét vu an nhung khong thanh.
Vi vy, Toa 4n nhan dan tinh Lao Cai md phién toa so tham xét xtr cong khai vu
an hanh chinh dé Hoi dong xét xtr xem xét, quyét dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién tda phat biéu y
kién: Tham phan - Chil toa phién toa, Hoi tham nhéan dan, thu ky va cac duong
su da chap hanh dung quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung diém b
khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua ba Pham Thi X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da duoc ki€ém tra, xem xét tai phién toa; can
ctr két qua viéc tranh tung tai phién toa, ¥ ki€n cta kiém sat vién; can clr cac quy
dinh ctua phap luat, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi khai kién ba
Phan Hong P va nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi bi kién (UBND thanh
phé Lao Cai) ba Nguyén Thi Vi H1 déu vang mdt va don xin xét xir vang mat.
Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 158 Luat td tung hanh chinh, Hoi dong xét XU
van tién hanh xét x{r vu 4an.

[2] Ngay 20/10/2017, ba Pham Thi X ndp don khéi kién vu an hanh chinh
tai Toa an nhan dan tinh Lao Cai. Ngay 27/10/2017, Toa an nhan dan tinh Lao
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Cai da thu 1y vu an theo thi tuc so tham. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay
10/01/2018, ba Pham Thi X chét, Toa an xét thdy anh Tran Anh T (con trai ba
X, dong thoi hién dang 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an) 1a
ngudi thira ké, duoc ké thira quyén, nghia vu t6 tung hanh chinh tham gia t6
tung trong vu an, theo quy dinh tai Diéu 59 Luat t6 tung hanh chinh. Ba Phan
Hong P 1a nguoi dugc ba X va anh Tuén ty quyén, do vay ba Phuc van tlep tuc
tham gia to tung voi tu cach ngudi dai dién theo uy quyén cua nguoi ké thira
quyén quyén, nghia vu td tung hanh chinh.

[3] Nguoi khai kién yéu cau Toa an huy Quyét dinh s6 2947/QD-UBND
ngay 31/12/2016 cia UBND thanh phd Lao Cai va GCNQSD dét s6 CH 259853
ngay 23/3/2017 ciia UBND thanh phd Lao Cai cap cho ho ba Xuan Thi H2. Pay
la cac quyét dinh hanh chinh thuoc dbi tuong khoi kién vu an hanh chinh, thude
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Lao Cai theo quy dinh tai Diéu
30, 32 Luat t6 tung hanh chinh va duoc khoi kién trong thoi hi€u quy dinh tai
Piéu 116 Luat tb tung hanh chinh.

[4] Xét tinh hop phap cua quyét dinh s6 2947/QD-UBND ngay
31/12/2016 ciia UBND thanh phd Lao Cai vé viéc cong nhan quyén sir dung dat
cho hd ba Xuan Thi H2. Pia chi: T6 23, phuong H, thanh phé Lao Cai, tinh Lao
Cai va GCNQSDD sb CH 259853 ngay 23/3/2017 cia UBND thanh phd Lao
Cai cap cho ho ba Xuan Thi H2.

[4.1] V& tham quyén ban hanh

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 105 Luat dat dai 2013 quy dinh: UBND
cap huyén c6 tham quyén cap GCNQSDBD cho ho gia dinh, ca nhan. Quyét dinh
cong nhan quyén sir dung dat 1a mot khau trong thu tuc cap GCNQSDD cho ho
gia dinh, c4 nhan dé nghi Nha nude céng nhén quyén stir dung dat lan dau Vi
vdy, co quan co tham quyén cap GCNQSDD ciing 1a co quan ¢6 tham quyén ban
hanh quyet dinh cong nhén quyén st dung dat. UBND thanh phd Lao Cai ban
hanh quyét dinh s6 2947/QD-UBND ngay 31/12/2016 vé viéc cong nhan quyén
sir dung dat cho ho ba Xuan Thi H2 va cap GCNQSDD sé6 CH 259853 ngay
23/3/2017 cho ho ba Xuan Thi H2 1a dung tham quyén theo luat dinh.

[4.2] V& trinh ty, thi tuc ban hanh

Ba Xuan Thi H2 c6 don xin giao dat d6i v6i dién tich 56,7m2 tai T6 23,
phuong H, thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai.

Ngay 08/8/2016, UBND phuong H da lap phiéu 1dy ¥ kién ctia khu dan cu
vé nguon gbc va thoi diém sir dung dat cua ba Xuan Thi H2. Két qua: dat c6
nguoén goc nhén téng cho, dat khong co tranh chap, thoi diém bat dau sir dung
dat tir 09/11/2009.

Cung ngay, Phong TN&MT thanh phé Lao Cai di tién hanh tham tra xac
minh thuc dia d6i v6i dién tich dat xin giao cta ba Xuan Thi H2. Két luan: du
diéu kién giao dat.



UBND phuong H d niém yét cong khai két qua do dac hd so ky thuat
thira dat dé dang ky xin giao cong nhan quyén stir dung dat cho 14 ho & t6 23,
phuong H (trong d6 co ho ba Xuan Thi H2). Sau 15 ngay, khong c6 bat ctr y
kién khiéu nai, t& cao nao nén ngay 05/9/2016, UBND phuong H da lap bién
ban két thuc niém yét.

Cin ct ho so xin giao dat cia ho ba Xuan Thi H2 gém: Pon xin giao dit;
Pon dé nghi xac nhan ngudn gdc, thoi diém sir dung dat; Phiéu lay ¥ kién cua
khu dan cu; SO ho khau, CMTND cila ba Xuan Thi H2; Bién lai thué dét phi
noéng nghiép; Gidy chuyen nhuong (Vlet tay) gitta 6ng Ngo Xuan Chién va 6ng
Ping Vian Hung, ba Tran Thi D; Gidy cho ting dat giita ba Dung va ba H2; Ban
mo ta ranh gioi thira dat 1ap ngay 3/5/2015; Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat; Manh trich do dia chinh. Ngay 30/12/2016, Phong TN&MT
thanh pho Lao Cai c6 to trinh s6 1007/TTr.TNMT vé viéc cong nhan quyén sir
dung dat cho ho ba Xuéin Thi H2.

Ngay 31/12/2016, UBND thanh pho Lao Cai ban hanh Quyét dinh so
2947/QD-UBND ngay 31/12/2016 vé viéc cong nhan quyén st dung dat cho ho
ba Xuan Thi H2.

Sau khi ba Xuan Thi H2 c¢6 don ding ky, cAp GCNQSDD, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat, Phong TN&MT thanh phd Lao Cai da
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai di vai ho ba H2 sang
Chi cuc thué thanh phd Lao Cai. Ba Xuan Thi H2 d3 ndp day du tién st dung dat
va 18 phi trudc ba nha dat theo quy dinh.

Ngay 17/3/2017, Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé Lao Cai
o to trinh s 152/TTr- CNVPDKDD vé viée xin phé duyét cap GCNQSDD,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat déi véi ho ba H2.

Ngay 23/3/2017, UBND thanh phé Lao Cai ban hanh quyét dinh sb
627/Qb-UBND ngay 23/3/2017 vé viéc cap GCNQSDD, quyen s0 hiru nha va
tai san khac gan lién v6i dat cho ho ba Xuan Thi H2 va cip GCNQSDP s6 CH
259853 cho hd ba Xuan Thi H2 véi dién tich 56,7 m2.

 Xét thay, trinh ty thi tuc UBND thanh pho Lao Cai ban hanh quyét dinh
s6 2947/QD-UBND ngay 31/12/2016 va cap GCNQSDD s6 CH 259853 ngay
23/3/2017 cho ho ba Xuan Thi H2 ¢6 mdt so sai so6t nhu sau:

Tai bién ban tham tra xac minh thuc dia diéu kién giao dat, nhu cau s
dung dat ngay 08/8/2016, thanh phan tham gia dai dién Phong TN&MT thanh
phd Lao Cai 1a ong A, truong phong. Nhung tai phan chit ky dai dién Phong
TN&MT thanh pho Lao Cai cudi bién ban lai 12 ba Nguyén Minh Q, khong co
tén trong thanh phan tham gia, khong 16 chirc danh, khong dong dau.

_ Tai bién ban ban giao dat trén thyc dia ngay 01/3/2017, khong ghi thanh
phan tham gia dai dién cho Phong TN&MT thanh pho Lao Cai.

Qua xem xet cac chtr ky cua ba Xuan Thi H2 trong hd S0 cap GCNQSDbD
nhan thay: ba H2 khong biét chit, trong hau hét cdc van ban déu diém chi bang
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ngon tay tro. Nhung trong to khai tién sir dung dat va to khai 1& phi trudc ba nha,
dat lai ky chit «H2», tai myuc nguoi nhan thong bao ndp 1€ phi trude ba, nguoi
nhan thong bao nodp tién str dung dat va nguoi ndp tién tai Gidy ndp tién vao
ngan sach Nha nuéc déu do ba Tran Thi D (con gai ba H2) ky tén ndp thay
nhung trong ho so lai khong ¢ van ban uy quyén cta ba H2 cho ba Dung.

Ngoai ra, trong qué trinh do v& méc gidi thira dat ctia ho ba Xuan Thi H2,
don vi do dac 13 Cong ty c6 phan tric dia ban d6 va chuyén giao cong nghé da
ly chir ky xac nhan cua cac chi sir dung dat lién ké, trong d6 c6 chit ky xac
nhan cia 6ng Hoang Van T1. Tuy nhién, ban mé ta ranh gidi, mdc gidi thira dat
ctia ho ba Xuan Thi H2 dugc lap ngay 03/5/2015, trong khi Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha o gilta ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén Vin
H3 voi 6ng Hoang Van T1, ba Ly Thi Hong BI dugc lap ngay 16/10/2015. Nhu
vay, tai thoi diém 1ap ban mo ta ranh gioi, mdc gioi thira dat ctia ho ba Xuan Thi
H2 (ngdy 03/5/2015) chu st dung dat lién ké véi ho ba Xuan Thi H2 1a ba
Nguyén Thi T2, éng Nguyén Vin H3, khong phai 12 6ng Hoang Vin T1. Vi vay,
chit ky xac nhan cta ong Thao trong x4c nhan cila cac chi sit dung dat lién ké 1a
khong co gia tri.

Can cu Piéu 70 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu vé trinh tu, thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap GCNQSDD,
quyén 80 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 1an dau va tha tyc hanh
chinh s6 8 tai Quyét dinh sé 1330/QD-UBND ngay 14/5/2015 caa UBND tinh
Lao Cai vé viéc cong bd 16 thu tyuc hanh chinh linh vuc dat dai thudc tham
quyén giai quyét cia UBND cip huyén, UBND thanh pho Lao Cai da thyc hién
khong dung trinh ty, thu tuc cong nhan quyén st dung dat cho ho ba Xuan Thi
H2 va cap GCNQSDD cho ho ba Xuan Thi H2.

[4.3] V& noi dung quyét dinh hanh chinh

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi khai kién c6 don dé nghi Toa an
xem xét, tham dinh tai chd dé xac dinh dién tich dat chéng 1an. Két qua xem xet,
tham dinh: dién tich dat chong chéo giita dat cia ba Pham Thi X voi dat ciia ho
ba Xuan Thi H2 13 3,3 m2, mdt chiéu 13 0,9 m, mot chiéu 1a 0,75 m. Nhu viy,
qua xem Xet, tham dinh tai chd Toa an xac dinh c6 su chéng chéo gitra dién tich
dat da dugc cap theo GCNQSDD s6 CH 259853 ngay 23/3/2017 do UBND
thanh phd Lao Cai cdp cho hd ba Xuan Thi H2 va GCNQSDD sé BE 470191
ngay 11/11/2011 do UBND thanh phd Lao Cai cap cho ba Nguyén Thi T2, ong
Nguyén Vian H3 (da chuyén nhuong cho ba Pham Thi X ngay 04/8/2016). Dé
xac dinh dién tich dat chong chéo nay thudc quyén st dung cua ai thi cin phai
xem xét dén ngudn gdc st dung dat.

Nguén géc dit cia ba Pham Thi X: Dién tich dat ctia ba X dau tién duoc
cap cho 6ng Tran Phi L1, 1 ddi twong di chuyén giao dét tai dinh cu dé thi cong
cong trinh duong O, phuong H, thanh phd Lao Cai va ong L1 da dugc cap
GCNQSDb s6 AB 543156 ngay 29/11/2005, dién tich 80m2. Ngay 26/3/2010
ong Tran Phi L1 chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi T2 (chong 13 Nguyen Van

H3). Dién tich thyc té tai thoi diém chuyén nhugng quyén sir dung dét theo bién
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ban tham tra cia Van phong dang ky quyén st dung dat ngay 25/10/2011 la
70m?, gia dinh ba Nguyen Thi T2 c¢6 ban cam két xin nhan chuyen nhuong dung
dién tlch thuc te 1a 70m?. Pén ngay 11/11/2011, UBND thanh phd Lao Cai cp
GCNQSDP s6 BE 470191 cho ba Nguyén Thi T2 (chong 1a Nguyén Vin H3),
dién tich thua dat 70m?. Ngay 11/10/2015, ba Nguyen Thi T2 cung chdng 1a
Nguyén Vin H3 di chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat trén cho ong
Hoang Van T1 (vo 1a Ly Thi Hong B1) va dugc Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai thanh phd Lao Cai thyc hién thi tuc dang ky bién dong trén gidy ching
nhan quyén st dung dat theo hd so sd: 10.080.02635.101005.CN.VP.2015.
Ngay 4/8/2016 ong Hoang Van T1 (vo la Ly Thi Hong B1) chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ba X va dugce Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phé Lao Cai thuc hi¢n thu tuc dang ky bién dong trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo hd so sd: 00099.CN.006.

Nhu vy, nguon gbc dat ciia ba X 1a do nhin chuyén nhuong quyén st
dung dat tir ong Hoang Van T1 va ba Ly Thi Hong B1. Trudc d6, ong T1 ba B1
da nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén Van H3. Dién tich
dat ba T2, ong H3 dugc cdp GCNQSDD 1a 70 m2, di duoc Vian phong ding ky
quyén str dung dat thanh phd Lao Cai tham tra do v& va c6 so db cu thé. Ba T2,
ong H3 da xay nha trén dat co dién tich 61,6 m2, phén dién tich dat con lai van
dé trong. Sau d6, 6ng H3, ba T2 chuyén nhugng toan bo dién tich dat va nha cho
ong T1, ba B1. Ong T1, ba B1 chuyén nhuong lai toan bd nha dat cho ba Pham
Thi X (bao gdm ca dién tich dat d x4y nha va dién tich dat con lai phia sau nha
chua su dung dén). Phan dién tich dat con lai tuy ba X chua sir dung dén nhung
1a phan dét ma ba nhan chuyén nhuong hop phap tr ong T1, ba B1 va dé duoc
Nha nudc cap GCNQSDD nén ba X ¢6 day du quyén va nghia vu clia ngudi st
dung dat dbi voi dién tich dat nay.

Nguodn gbc dat caa ba Xuan Thi H2: Nam 1998, gia dinh ba D (con gai ba
H2) 1én sinh song tai To 8 (nay 1a t6 23) phudng H, thanh phd Lao Cai, tinh Lao
Cai. Ngay 16/5/1998, vo chong ba D 6ng H3 c6 mua ctia 6ng Ngd Xuan C1 mot
cin nha cip bén, 01 gian chudng lon, cong trinh phu va ba sao vudn dat ciy cdi,
hoa mau véi gia 10 triéu déng. Khi mua ban c6 lam gidy chuyén nhuong va c6
xéac nhan cua to truong do dan phd 08 phuong H nhung gidy mua ban khong thé
hién sb thira, to ban dd, dién tich dat, loai dat, khong c¢6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong. Tir khi mua dét, gia dinh ba D lién tuc quan 1y va st dung
dién tich dat ndy, hang nim van ndp day da thué nha dat cho Nha nudc. Nam
2015, vo chong ba D d3 ting cho me 13 ba Xuén Thi H2 mot gian nha xay cap
bbn, mot bép va mot khoang dat tréng dé trong rau c6 dién tich khoang 85 m2.
Khi tang cho c6 1ap Gidy cho ting dat, khong c6 cong ching, chimg thuc ma chi
c6 chir ky ctia mot s6 nguoi hang xom sir dung dat xung quanh va ciing khong
thé hién 16 sb thua, to ban d6. Vi vay, khong c6 can ctr dé xac dinh chinh xac
ranh gidi dién tich dat ba D da mua ciia ong C1 va ranh giéi phan dat ma ba D
tang cho ba H2,



Ba Pham Thi X d4 nhan chuyén nhuong toan bd dién tich dat va nha ¢
trén dat tir ong Thao, ba Bién (bao gdm ca dién tich dt chwa sir dung dén) trudce
thoi diém ba Xuan Thi H2 dugc cong nhan quyén st dung dit va cap
GCNQSDBD. Do do, ba X ¢6 quyén sir dung toan b dién tich 70m2 dét da nhan
chuyen nhuong hop phap. UBND thanh phé Lao Cai céng nhan quyen su dung
dat va cap GCNQSDD cho h ba Xuan Thi H2 chdng chéo 1én mot phan dat cua
ba X da dugc cap GCNQSDD la khong ding quy dinh.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay Quyét dinh s6 2947/QD-UBND ngay
31/12/2016 cia UBND thanh phé Lao Cai va GCNQSDD sé CH 259853 ngay
23/3/2017 cia UBND thanh phé Lao Cai cép cho ho ba Xuén Thi H2 dugc ban
hanh khéng dung vé trinh ty, thi tuc va ndi dung quyét dinh, can phai huy hai
quyét dinh hanh chinh néu trén. Vi vy, yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi X 13
c6 can cir chap nhan.

[5] Xét Quyét dinh sb 627/QD-UBND ngay 23/3/2017 vé viéc cip
GCNQSDD, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat cho ho ba Xuan
Thi H2: day 1a quyét dinh hanh chinh lién quan dén hai quyét dinh hanh chinh bi
kién. Vi Quyét dinh s6 2947/QD-UBND ngay 31/12/2016 ciia UBND thanh phd
Lao Cai va GCNQSDD s6 CH 259853 ngay 23/3/2017 cia UBND thanh phd
Lao Cai cép cho ho ba Xuan Thi H2 duoc cap khong ding quy dinh kéo theo
Quyét dinh s6 627/Qb- -UBND ngay 23/3/2017 vé viéc cap GCNQSDD, quyén
so hiru nha va tai san khac gan lién v6i dat cho ho ba Xuan Thi H2 cung khong
dung quy dinh. Do vay, mdc du nguoi khoi kién khong yéu cau huy Quyet dinh
s0 627/QD-UBND ngay 23/3/2017 nhung xét thay can hity phai hity quyét dinh
nay moi dam bao giai quyét vu an mot cach triét dé va toan dién.

[6] V& an phi: toan bd yéu cau cua nguoi khoi kién duge Toa an chip
nhan nén nguoi khoi kién khong phai chiu tién an phi hanh chinh so tham.
Nguoi bi kién c6 quyét dinh hanh chinh bi Toa an tuyén hity nén phai chiu an
phi hanh chinh so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao Khoan 1 Piéu 158; Diém b Khoan 2 Piéu 193 Luat t6 tung
hanh chinh; Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

~ 1. Chap nhén toan b) yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi X (nguoi ké thira
quyén va nghia vu t0 tung anh Tran Anh T).

- Huy quyet dinh s6 2947/Qb-UBND ngay 31/12/2016 cua UBND thanh
phé Lao Cai vé viéc cong nhan quyén st dung dat cho ho ba Xuan Thi H2. Pia
chi : T6 23, phuong H, thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai ;
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- Huy GCNQSDD s6 CH 259853 ngay 23/3/2017 cia UBND thanh phé
Lao Cai cap cho hg ba Xuan Thi H2 ;

- Huy Quyét dinh s6 627/QD-UBND ngay 23/3/2017 ctia UBND thanh
phé Lao Cai vé viéc cdp GCNQSDP, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién
voi dét cho ho ba Xuan Thi H2.

2. V& an phi:

Nguoi khot kién ba Pham Thi X (nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung
anh Tran Anh 'T) khong phai chiu &n phi hanh chinh so tham Hoan lai cho anh
Tran Anh T s tién 300.000 (Ba tram nghin dong chin) tién tam ung an phi da
ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000172 ngay 27/10/2017 tai Cuc
thi hanh an dan su tinh Lao Cai.

Nguoi bi kién UBND thanh phd Lao Cai phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong chan) tién an phi hanh chinh so tham.

Vé chi phi t6 tung khac: Nguoi khoi kién ty nguyén chiu toan bd chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 13 5.000.000 dong (Nam triéu dong chan) va cam két
khong khiéu nai nhitng van dé lién quan dén khoan chi phi nay.

Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang co ban an hanh chinh
so tham trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mait tai
phién toa co quyén khang céo ban an hanh chinh so tham trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc ban an.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh én dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu
6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhgn: T.M HQI DONG XET XU SO THAM
-TAND cép cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai (2); .

- Cuc THADS tinh Lao Cai;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Phung Chi Thién
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Xuin Lip  Pham Duy Cuwong Phung Chi Thién

12



