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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Dang Kim Nhan

Cdc Tham phdn: ong Vii Thanh Liém, 6ng Truong Minh Tuan

- Thu ky phién toa: dng Luong Quang Toan - Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan cép cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Lé Vin Thanh - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 20 thang 6 nim 2023, Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning md phién
tdoa cong khai tai try so dé xét xa phuc thim vu an dan sy thu Iy sé6 37/TBTL-TA
ngay 03/3/2023 vé “Tranh chdp vé quyén sir dung dat va yéu cau hiy quyét dinh ca
biét” do ban an dan sy so tham s6 59/2022/DS-ST ngay 25/11/2022 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Nam bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
2365/2023/QP-PT ngay 20/5/2023 cta Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang, giita:

1. Neuyén don: ba Nguyén Thi Ngoc L1, sinh nam 1985; dia chi: t6 9, thon
B, xa B, huyén T, tinh Quang Nam, c6 mat.

Nguoi dai dién theo vin ban 1ty quyén ldp ldp ngay 27/6/2019 ciia ba L1 la
ong Phan Thanh K, sinh nam 1983, dia chi: T 3, thon L Tri, xa B, huyén T, tinh
Quang Nam, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho ba L1 la Luét su Lé Van D, Vian
phong Luat su H, Poan Luat su tinh Quang Nam; dia chi: huyén T, tinh Quang
Nam, c6 mat.

2. Bi don: ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1963; dija chi: T6 10, thén L 01, x3
B, huyén T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo van ban uy quyén ldp ngay 12/9/2019 va ngay
10/10/2022 cua ba L la 6ng Huynh Péic Hoa sinh nam 1964, dia chi: Thon 5, x3
Huong An, huyén Qué Son, tinh Quang Nam, c6 mat.

3. Newoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Quang Nam; dia chi: huyén T, tinh Quang Nam. Ngwoi dai dién theo van ban uy
quyén ldp ngay 31/12/2020 la 6ng Truong Cong H, Phé Truong phong Phong Tai
nguyén va Moi trudng huyén T, c6 don dé nghi xét xir ving mat.

NOI DUNG VU AN:



- Tai Pon khéi kién dé ngay 15/3/2019 va qua trinh 16 tung, phia nguyén don
ba Nguyén Thi Ngoc L1 trinh bay: Nam 2008, Uy ban nhan dan huyén T cap Glay
chimg nhan quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi Ngoc L1 dién tich 495m’ dat,
thudc thira dat s 1079, to ban do s6 01, T6 10, thon B 01, xd B, huyén T, tinh
Quang Nam, dat nay ba L1 nhan chuyen nhuong cua ong Nguyen Duy A va ba
Nguyén Thi H nam 2007. Sau khi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
do gia dinh c6 viéc riéng nén ba L1 chua sir dung dit, dén nam 2015 ba L1 1am nha
thi lic nay ranh gidi bé doc con lai cua thira dét 1a dét vuon chua c6 nguodi st dung
nén ba L1 khong xac dinh dugc dién tich dat bi lan chiém, nam 2018, 1ap thu tuc
tach thira thi ba L1 moi phat hién ba L 14n chiém kich thuéc gan 4m chiéu ngang
mat duong cua ba L1.

Nay, ba L1 khoi kién yéu cau ba L tra lai 79,7m* dat (theo két qud do vé cia
Toa dn) thudc thira dat sb 1079 cua ba L1, tuy nhién, dién tich dat bi 1an chiém c6
mat tién kich thuéc nho hon 4m khong thé sir dung lam nha nén yéu cau tra bang
trj gia dat 3.330.000 ddng/m’. Dbi voi yéu cau phan bac ciia ba L yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ma UBND huyén T dd cip cho ba L1 thi ba L1
khong dong ¥.

- Bi don la ba Nguyén Thi L trinh bay: dién tich dat tranh chap thudc mot
phan thira dat vuon sO 1251, to ban d6 s6 01 ciia ba L, tir nam 2001 ba L da lam
nha & khUHg sat, mai tol, nén gach men, khi xay dung khong c6 tranh chap va hién
nha cii van con ton tai nén gach men; tiép d6, ndm 2013 - 2014 ba L xay dung nha
moi, dong thoi xdy phong 16i va xdy dung chudng heo trén dién tich dat hién nay
c6 tranh chap, nhung lic d6 ba L1 khong tranh chap. Do hoan canh kho khin nén
nam 2011 ba L méi 1ap thu tuc xin cdp Gidy chimg nhan va duoc UBND huyén T
cap Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat sé 1251, to ban do sb 01, dién tich
180m?. Ba L cho ring éng B (cha ba L1) dén sir dung dit sau khi ba L di lam nha
0, ong B d6 thém dét 1én dat vuon lam nha nén hién nay nén nha cua 6ng B cao
hon dat vuon cia ba L. Vi vay, ba L khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba
L1, dong thoi yéu cau Toa an huy mot phan Gidy chung nhan quyen str dung dat
ma UBND huyén T di cép cho ba L1 dbi voi dién tich dat tranh chap va gia dat
3.330.000 dong/m’ ba L1 néu thi ba L ddng ¥.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén T cho rang trinh tu,
thii tuc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba L1 ddi vé6i thira dat sd
1079, t& ban do s6 01 1a dang phap luat.

- Tai bén 4n din sy so' tham so 59/2022/DS-ST ngay 25/11/2022, Toa 4n
nhén dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Cdn cir vao cdc Diéu 26, 34, 37, 227, 228 B¢ ludt Té tung dén sw nam 2015,
khoan 4 Piéu 32 Ludt To tung hanh chinh; cac Piéu 158, 164, 166, 356 Bé ludt
Dén sw 2015; cae Diéu 1, 2, 3, 20, 21, 23, 28 Lugt Ddt dai nam 1993; cac Diéu 4,
15, 32 Ludt Dat dai nam 2003; cdc diéu 3, 12, 100, 166, 179, 203 Lugt Pat dai
nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban
Thirong vu Quoc hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an, Tuyén xu:

1. Chdp nhdén mot phan yéu cau khO’z kién cua nguyén don Nguyen Thi Ngoc
L1 vé tranh chdp quyén sir dung 74,91m? ddt; khéng chap nhdn phan yéu cau khoi
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kién ciia nguyén don Nguyén Thi Ngoc L1 vé tranh chdap 4,79m* dat véi bi don
Nguyén Thi L.

2. Budc ba Nguyén Thi L phdi théi tra cho ba Nguyén Thi Ngoc L1 sé tién
249.450.000 dong (hai tram bon muoi chin triéu, bon tram nam muoi nghin dong)
Giao cho ba Nguyen Thi L tiép tuc sir dung 74,91m* dat thuéc mét phan thira dat
s6 1079, to ban do sé 1, tai thon L 01, xa B, huyén T, tinh Quang Nam, trén dat c6
phong 16i, mdi hién sdt va vdt kién triic khdc thuéc quyén soé hitu ciia ba Nguyén
Thi L (vi tri, dién tich dat dwoc thé hién trén ban vé kém theo ban an).

3. Khéng hity cac Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt do Uy ban nhén dén
huyén T ban hanh lién quan dén cdc thira dat sé 1251 va 1079, tai xa B, huyén T,
tinh Qudng Nam. Sau khi Bdan dn c6 hiéu luc, cdc dwong sy ¢é quyén lién hé co
quan c6 tham quyén dé Idp thii tuc bién dong gidm dién tich cia thira 1079 dd cdp
cho ba Nguyen Thi Ngoc L1 theo quy dinh cua phdp ludt.

4. An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khdc

- Ba Nguyen Thi Ngoc L1 phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong dn phi
dan sw so tham, dwge trir vdo so tién tam vmg dn phi da ngp, hoan lai ba Nguyén
Thi Ngoc L1 200.000 (hai tram nghin) dong tién tam vmg an phi da ngp theo bién
lai thu s6 0021112 ngay 03 thang 7 nam 2019 cia Chi cuc Thi hanh én déan sw
huyén T. Ba Nguyen Thi L phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong dn phi dan sy
so' tham, trir vdo sé tién tam img dn phi 300.000 (ba tram nghin) dong ma ba
Nguyén Thi L dd ndp theo bién lai thu s6 0005547 ngay 13 thang 7 ndm 2020 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén T.

- Chi phi xem xét, tham dinh, dinh gid tai san la 14.760.000 dong. Nguyén
don phai chiu 4.260.000 déong, bi don phai chju 10.500.000 dong. Do nguyen don
da ngp du chi phi nay nén bugc ba Nguyen Thi L phai tra cho ba Nguyén Thi Ngoc
L1 s6 tién 10.500.000 (muwoi triéu nam tram nghin) dong.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lwc phdp ludt, bén dwoc thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh dn ma bén phdi thi hanh dn khéng tra xong khodn tién trén thi hang
thang con phdi chiu ldi chdm tra theo quy dinh tai Diéu 357, khodn 2 Piéu 468 B
Iudt Dén sw nam 2015 twong iing véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

- Ngay 28/11/2022, ba Nguyén Thi L khang cio toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:

- Bi don (ba L) gitr nguyén khang céo.

- Nguyén don (ba Ll) dé nghi gilr nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tt khi thu 1y vu an dén phién toa phuc tham
hém nay, Toa an nhan dan cép cao tai Pa Néng, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an
va nhitng ngudi tham gia td tung da thuc hién dung quy dinh ctia Bo ludt t6 tung
dan su;

+ V& noi dung: Toa an cip so thim da giai quyét dung ndi dung vu 4n nén
dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khéng cdo, giit nguyén ban 4n
so tham.

- Can cu tai liéu, ching cr ¢ trong hd so vu 4n; cin ct viée hoi va tranh
luan; can ctr y kién cta nhitng nguoi tham gia t6 tung va y kién cua dai dién Vién
kieém sét;




NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba L1 yéu céu ba L tra 79,7m? dit (theo két qua do vé& tai Bién ban xem
xet, tham dinh tai chd) nam trong dién tich 495m? dat thudc thura so 1079, to ban do
s6 01 ma ba L1 dugc UBND huyén T cip Gidy chitng nhédn quyén sit dung ddt so
AL 956527 ngay 25/01/2008.

[2] Két qua kiém tra ho so dang ky, ké khai, cAp Gidy chting nhan quyén st
dung dat cho hai bén duong su qua cac thdi ky (but luc 55, 65; 169-181) thé hién:
(i) Ngudn gdc thira dat 1079 cta ba L1 1a mot phan thira dat sé 79b, dién tich
1.248m? dugc UBND huyén T cip Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho ong
Nguyén Duy A niam 1997. Nam 2007, 6ng Nguyén Duy A 1ap thi tuc tach thira
1079 dién tich 495m?® dé chuyén nhuong cho ba L1, thtra 1079 ctia ba L1 ¢6 tir can:
Pong gidp dat trong cdy hang nam khéac con lai cua thira 79b, Tay giap dat bang
chua str dung Hgl0 va nha ba L, Nam gidp dudng vao xém, canh mat tién giap
duong 18m; (ii) Nam 2001, ba L dén khai pha lan chiém 1am nha trén thira dét ky
hi¢u Hgl0 ban d6 s6 01, dlen tich 1. 924m dat do Nha nudc quan ly. Nam 2011 ba
L dugc Uy ban nhan dan huyén T cip Glay ching nhan quyén su dung thira dat sd
1251, t& ban d6 sb 01, dién tich 180m c6 canh mit tién giap duong 9m, tur can:
Dang giap thira 1079 ctia ba L1, Tay giép dat bang chua st dung ky hiéu Hg10,
Nam giap hanh lang duong, Bic giap dat bang chua sir dung ky hiéu Hg10.

[3] Long ghép két qua xem xét, tham dinh tai chd do Toa 4n thuc hién véi
toa do, vi tri thira 1079 ctia ba L1 va thira 1251 ctia ba L thi: (i) ba L1 dugc cap
quyén st dung thira 1079 dién tich 495m? nhung thuc t& ba L1 dang st dung
514,7m?, trong d6 dién tich dit nam trong Gidy ching nhan cta ba L1 13 407,9m?,
dién tich ndm ngoai Gidy chimg nhan ctia ba L1 1a 106,8m” (gébm 105m’ dat hanh
lang giao thong va 1,6m° dat Hg); nhu vay, dién tich dat ba L1 dang s dung nam
trong Gidy chimg nhan thiéu 87,1m? va kich thudc mat tién dat ba L1 dang st dung
1a 14,27m la giam 3,73m so voi kich thude chleu giap duong ghi trong Gidy chung
nhan; (II) ba L duogc cap Gidy ching nhan quyen st dung thira dat 1251 dién tich
180m?, nhung thuc té ba L dang st dung 252,2m? canh mit tién giap duong kich
thude 8,13m 1a tang 3,73m so véi kich thudc ghi trong Gidy ching nhan cia ba L;
(i) Dién tich dit tranh chép 1a 79,7m? trong d6 4,79m?* dat chua ai st dung va
74,91m* @4t do ba L sir dung; (iv) ba L cho rang phong 16, mai hién sét va vat kién
trac khac trén dién tich 74,91m® ma hién nay ba L1 cho rang ba L 1an chiém thi ba
L d3 xay dung tir nim 2001 1a trude nim 2007 khi 6ng Nguyén Duy A tach mot
phan thira dit 79b, dién tich 1.248m’ ra thira 1079 dién tich 495m” dé chuyén
nhuong cho ba L1; tuy nhién, ong V6 Van Tuong (N lguyén can bd dia chinh truc
tiép lap hd so cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat cho ba L) xac nhan “Ngoi
ba L da xdy dung mot ngoi nha co chiéu _ngang Sm....vi tri ddt con lai dwoc cdp
Gidy chirng nhan quyen sw dung dat la nam ¢ phia tdy cua ngoi nha, sir dung vao
muc dich trong cdy va chan nuéi”, khi 1ap thu tuc cap Glay chirng nhan quyén st
dung dat cho ba L thi dién tich dat tranh chap 1a dat tréng, chua co cong trinh xay
dung cua ba L; nhu vay, trinh bay cta ba L 1a khéng ding véi thuc té. Mt khac,
két qua 1ong ghép cho thiy dién tich dat tranh chip vira thudc dién tich thia 1079
ctia ba L1, vira thudc dién tich thira 1251 cua ba L; diéu nay cho thiy khi cip Gidy
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chtng nhan quyén st dung dat cho ba L nim 2011 thi Uy ban nhan dan huyén T
khong thyc hién dung quy dinh tai Diéu 32 Luat Pat dai nam 2003 vé “Giao ddt
doi véi dién tich dat dang cé nguoi sit dung dat” 1am anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua ba L1.

[4] T céc tai liéu, chimg ctr vién dan va phan tich tai cac muc trén, Hoi
ddng xét xtr cap phic thim xét Toa an cip so tham xac dinh ba L di st dung nham
sang dat cua ba L1 dién tich 74,91m? dét 1a c¢6 can cr. Do kich thudc mat tién dién
tich dat ba L sir dung nham sang dit cua ba L1 chi dai 3,73m nén ba L1 cling
khong thé str dung va ba L1 co nguyén vong nhan bang tri gia nen Toa an cap so
thAm budc ba L traba L1 tri gia quyén str dung dién tich 74, 91m? 1a ¢6 can ctr, phu
hop thuc té. Toa an cap so tham xéac dinh viéc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dt cho ba L ddi v6i dién tich dat tranh chap 74,91m? 1a
khong dung phap luat, nhung Toa an giao dién tich dat nay cho ba L st dung nén
khong huy Gidy chtng nhan quyen sir dung dat ma UBND huyén T da cap cho ba
L, ddng thoi tuyén ba L1 c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyén dé
chinh 1y bién dong giam dién tich thira 1079 da cap cho ba L1 Ia ding. Ba L khang
céo khong duoc chip nhan ‘phai chiu an phi dan sy phic tham, trir vao sb tién da
ndp tam tng an phi phiic tham; vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015, khong chap nhén
khang cdo ctiia ba Nguyén Thi L va giit nguyén ban an dan su so tham sd
59/2022/DS-ST ngay 25/11/2022 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

Vé an phi dan su phac thim: ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong, trir
vao so tién 300.000 dong di ndp tam Gng an phi phac tham tai Bién lai thu sd
0000280 ngay 09/12/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Nam.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu gidm doc kiém tra II-TANDTC; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (theo dia chi); )
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang;
- Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam (dé biét);
- Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Quang Nam Pa k)")
(dé thi hanh);
- Luu: Phong luu trit; hd so vu an.
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