TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUY EN PHU TAN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 71/2025/DS-ST
Ngay 08-4-2025

V/v tranh chép hop dong cdm cb
quyén str dung dt.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Triéu.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Vii Minh Hoang.

Ba Boan Thi Sim.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Quang Nhat 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Phu Tan, tinh Ca Mau.

Dai diénﬂVién kiém sat nhan dan huyén Phu Tan tham gia phién tda ba Vo
Thuy Nhi — Kiém sat vién.

~ Ngay 08 thang 4 nam 2025 tai Toa an nhan dan huyén Pha Tan xét xu so
tham cong khai vu an thu 1y s6 472/2024/TLST-DS ngay 08 thang 10 nam 2024
ve viéc “tranh chdp hop dong cam co quyén sir dung dat” theo Quy€t dinh dua
vu an ra xét xur s6 54/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 02 nam 2025, gifta cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi K (Tran Thi T), sinh nam 1988 (c6 mit)

Pia chi cu trii: Ap P, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Lé Minh T1 (vang mit).

Dia chi cu tra: Ap P, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba H6 Kim B (vang mit).

bia chi cu tru: Ap P, xa P, huyé¢n P, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 08 thang 10 nam 2024 va trong qua trinh giai
quyet vu an nguyén don ba Tran Thi K trinh bay: Vao ngay 06 thang 6 nam
2024 6pg Lé Minh T1 c6 cam c6 cho ba phan dé,t dién tich 10.274,‘1m2 dat toa
lac tai ap P, xa P, huyén P, tinh Ca Mau vdi gia ¢ la 400.000;009 dong, ong T1
da giao dat cho ba quan 1y canh tac, ba da giao cho ong T1 s6 tién 400.000.000
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ddng, thoi han ¢ dat 1a 03 nam. Khi cd dat c6 lam hop dong c¢b dat nhung do
khong hiéu biét nén nho nguoi khac lam hop d6ng nhung lai lam hop dong thé
chap quyén six dung dat, khi co dat thi 6ng T1 khoéng co giao glay chung nhan
quyén su dung dat cho ba vi g1ay chtng nhan quyén st dung dat 6ng T1 da the
chap Ngén hang dé vay tién. Pén ngay 19 thang 6 nam 2024 4m lich 6ng T1 tiép
tuc ting tién cb dat 1én 20. 000.000 dong, ba da giao tlen cho 6ng T1 tong cong
420.000.000 dong. Ba yéu cau Toa an huy hop dong cAm cb quyén sir dung dat
gitta ba v6i 6ng Lé Minh T1. Hién nay ba di tra dit cho ong T1, ba yéu cu ong
T1 tra cho ba tién cb dat tong cong 420.000.000 dong.

- Bi don ba 6ng Lé Minh T1 va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba
HO Kim B di duoc Toa an tdng dat thong bao thu Iy vu an va céc van ban tb
tung nhung 6ng T1, ba B ving mit khong 1y do va khong cung cap 1oi khai,
ching ct vé viéc khoi kién cta ba Tran Thi Kiéu .

Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Tan dé nghi
Hoi dong xet xur chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Kleu Tuyén b
hop ddng cdm cb quyén st dung dat tai hop dong thé chap quyén sir dung dét
ngay 06 thang 6 nim 2024 va hop dong cam cd tai san lap ngdy 16 thang 9 nam
2024 giira ba Tran Thi K va 6ng Lé Minh T1 1a v6 hiéu. Budc 6g Lé Minh T1
tra cho ba Tran Thi K 420.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ba Tran Thi K va 6ng Lé Minh T1 c6 ky hop dong
thé chap quyén str dung dat, ba K giao dat cho 6ng T1, ong T1 da giao dat cho
ba K quan ly canh tac, ong T1 khong giao gidy chung nhan quyen sir dung dat
cho ba Kiéu gitr. Méc du, trén hop dong dé 1a hop dong the chap nhung ban chat
1a hop ddng cb dat, sau do ba K va ong T1 tiép tuc 1am gidy tay cb dat va ong Tl
nhén thém cua ba K s6 tién 20.000.000 dong Do do, day la tranh chip dan sy vé
viéc “Tranh chap hop dong cam cé quyén sur dung dat” theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TS tung
dan su thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Phu Tan, tinh
Ca Mau. Toa 4n nhan dan huyén Pht Téan, tinh Ca Mau thu ly giai quyét theo
thu tuc so tham 1a dung thu tuc t6 tung.

[2] V& su Vang mit ctia duong su: Ong Lé Minh T1 14 bi don, ba H6 Kim
B la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dé
tham gia phién toa lan thtr hai nhung van ving mat khong vi su kién bat kha
khang hoac tr¢ ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua
B0 luat to tung dan sy, Toa an xét x{r vang mit 6ng Lé Minh T1, ba Ho Kim B.

[3] Xét hop dong the chap quyen sir dung dét ngay 06 thang 6 nim 2024
va hop dong cam c6 quyén str dung dat ngay 19 thang 6 nam 2024 am lich dugc
xéc 1ap gifta ba Tran Thi K véi ong Lé Minh T1 Ia trai voi quy dinh cua phap
luat, bot vi theo quy dinh tai Bleu 309 cua B9 luat dan sy thi nguoi cam co chi
dugc dung tai san thugc quyén s& hitu ctia minh dé dem cAm cd, con quyén sir
dung dat khong phai 1a s6 hiru ctia ca nhan ma la s¢ hitu cua toan dan do Nha
nuéc théng nhat quan 1y. Mit khéac, tai Diéu 167 Luat dat dai nim 2013 quy
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dinh Ve quyén cia nguoi st dung dat thi nguoi str dung dat khong co quyén cam
cd quyén st dung dat. Do do, hop dong cam cd quyén st dung dat gitra ba K véi
6ng T1 da vi pham diéu cam cua phap luat nén bi vo hiéu ké tir thoi diém giao
két hop dong.

[4] V& hau qua phap 1y cta giao dich dan sy vo hiéu: Tai khoan 2 Piéu
131 cua B luat dan sy quy dinh “khi giao dich dan sw bi vé hiéu thi cac bén
phdi khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan...”.
Do ba K da tra dat cho 6ng T1 xong thé hién tai hop dong tra dit cb ngay 14
thang 10 nim 2024 am lich giita ba K va éng T1 ¢ xac nhén cua trudng ap P,
xd P, huyén P, tinh Ca Mau nén khong budc ba K giao tra dat cho ong T1. Bbi
v6i yéu cau cua ba K vé viée 'yéu cau 6ng T1 tra 420.000.000 ddng 1a ¢ co s
nén duoc Ho1 dong xét xur chap nhan. Do do, budc 6ng Lé Minh T1 c6 nghia vu

tra cho ba Tran Thi K sb tién 420.000.000 déng

[5] Ong Lé Minh T1 c6 thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
vay tién tai Ngan hang N, Toa an di tong dat thong bao thy ly vu an cho Ngan
hang N nhung Ngén hang N khong ndp don y€u cau va khong ndp tam ung an
phi nén khong xem xet. Néu gitra 6ng L& Minh T1 vo1 Ngan hang N khong thoa
thuan duoc viéc tra ng thi Ngan hang N ¢6 quyén khéi kién bang vu kién khac.

[6] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phi Tan dé nghi
nhu néu trén 1a c6 co s& nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[7] V& an phi: Do yéu cau cua ba Tran Thi‘K duoc chép nhan nén khong
phai chiu an phi, ba K da ndp tam tmg an phi s6 tién 10.700.000 déng dugc nhan
lai. Ong L& Minh T1 phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach voi s tién
20.800.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; khoan 2 biéu 227; Diéu 271 va bBiéu 273 ctuia B luat T6 tung dan
Su;

- Ap dung cac Piéu 116; Picu 123; Piéu 131; Diéu 309 cua BJ lujt dan
su; ap dung Di€u 167 cua Luat dat dai nam 2013 va ap dung khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban

thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

1. Tuyén bd hop dong the chap quyen sir dung dat ngay 06 thang 6 nam
2024 va hop dong cam cb quyén sir dat dung ngay 19 thang 6 nam 2024 am lich
dugc xéac 1ap gilta ba Tran Thi K v&i 6ng Lé Minh T1 bi vo hiéu.

2. Bugc 6ng L& Minh T1 c6 nghia vy tra cho ba Tran Thi K 420.000.000
dong (bon tram hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lec phdp ludt (d6i véi cdac truong hop co quan
thi hanh an co quyén chu dong ra quyéet dinh thi hanh an) hodc ké tw ngay co
don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dan (doi voi cdac khoan tién
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phdi trda cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong, tit cd cdc
khodn tién hang thang bén thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién
con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia B
luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

Ba Tran Thi K khong phai chiu an phi, ba K da ndp tién tam tng an phi
10.700.000 dong (mudi triéu bay trim ngan ddng) theo bién lai thu tién sb
0003893 ngay 08 thang 10 ndm 2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phua
Tan; ba K duoc nhan lai khi ban &an c6 hi¢u luc phap luat.

Bugc 6ng Lé Minh T1 phai np an phi dan su so thAm c6 gia ngach 1a
10.800.000 dong (muoi tri¢u tdm tram ngan dong).

An xir so tham, ba Tran Thi K c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
mudi 1am ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Lé Minh T1, ba H6 Kim B ¢6 quyén
khang céo ban an trong thoi han muoi 1dm ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc téng dat theo quy dinh cta phap luat.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dén sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

_ TAND tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Tén, tinh Ca Mau;

- Chi cuc Thi hanh 4n huyén Phua Tan, tinh

Ca Mau;

- Céc duong su;

- Luu ho so, van thu.

Nguyén Viét Triéu



