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Ban 4n s6: 202/2019/DS-ST
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VIv “Tranh chip dan su hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Chién
Hoi tham nhén dén:

1. Ong Thai Cong Sét

2. Ong Huynh Vin Strc

- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Canh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pha Tan.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Phit Tén tham gia phién toa: Ong
Lé Hiru Dtc - Kiém st vién
Trong ngay 24 thang 7 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Pha Téan
xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6 31/2019/TLST - DS ngay 23 thang 01 nim
2019, vé “Tranh ddn sw hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat”. Theo quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6: 86/2019/QDXXST-DS ngay 03 thang 6 nam 2019 giira
cac duong su:
1. Nguyén don: Chi Tran Thi Thuy V, sinh nim 1985. Noi cu tra: t6 3, ap
Hi¢p Th, xa Hiép X, huyén Phu T, tinh An Giang
Chi V do ba Pham Thi Kim D, sinh niam 1957. CutrG ap BP 1, x4 B T D,
huyén Pha T, tinh An Giang lam dai dién theo uy quyén (van ban iy quyén ngay
17/5/2017).
2. CAc bj don: Chi Nguyén Thi Ngoc D va anh Nguyén Thanh B, sinh nim
1974. Cung cu tra: to 6, 4p Hung Tan, x4 Pha Hung, huyén Pht Tén, tinh An Giang.
3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ong Tran Vin Ng, sinh nim
1963
Noi cu tria: t6 3, 4p Hiép Th, xd Hiép X, huyén Phu T, tinh An Giang.
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Ong Ng do ba Pham Thi Kim D, sinh nim 1957. Cu trt 4p B B1, xa B Th
P, huyén Pht T, tinh An Giang lam dai dién theo iy quyén(van ban oy quyén ngay
17/5/2017).
(Ba D ¢6 mit, anh B chi D ving mit)
NOI DUNG VU AN:

* Can cur don khoi kién, ban tu khai va bién ban hoa giai ba Pham Thi Kim D
dai dién theo iy quyén cua chi Tran Thi Thly V va 6ng Tran Vian Ng trinh bay: vao
ngay 04/6/2005, chi V c¢6 nhan chuyén nhugng (mua ban ) 01 nén nha cta anh B, ¢
cum din cu x3 Hiép Xuong dién tich 63.0m?, tai thira 122, t& ban do sb 21, véi gia
30.000.000 dong. Viéc thoa thuan chuyén nhuong 1a do chi V va anh B thoa thuan
chuyén nhuong (IGc ndy anh B chua cudi chi D), do cong viéc lu bu nén chi V nho
cha 14 6ng Tran Van Ng dang ra thoa thuan néi chuyén va lam gidy tay véi anh B,
con tién chuyén nhuong 14 do chi V dua, 1am gidy ngay 04/6/2005, phia anh B nhan
du, dén dau nam 2009 khi c6 gidy do kéu anh B ra xa 1am thua tuc chuyén nhuong thi
anh B xin thém 500.000 dong chi V ciing dong y dua, phia anh B cung ky hd so
chuyén quyén va dua gidy ching nhan cho bén chi V va 6ng Ng gitt, do ltc dé gia
dinh ong Ng va ¢6 V di lam céng nhan & Bién Hoa, tinh Pong Nai nén khong tién
hanh lam tha tyc chuyén nhugng ngay ma dé dén nim 2016 méi quay vé lam thu tuc
thi bi thiéu giéy to bén anh B, chi D khong lam duogc, c6 gap anh B, chi D nho ky va
bd sung gidy td nhung bén anh B chi D khong dong ¥, nén 6ng Ng va chi V bo ludn
gidy chuyén quyén roi kéo dai cho dén nay.

Nay chi V yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 04/6/2005 gitra chi Tran Thi Thay V véi vo chong anh Nguyén Thanh B va
chi Nguyén Thi Ngoc D.

* Anh Nguyén Thanh B va chi Nguyén Thi Ngoc D vang mat nén khong ¢ 10i
trinh bay. Tuy nhién tai cac bién ban ddi thoai tai xd Phtt Hung, huyén Phu Tén anh B
ciing thira nhan c6 chuyén nhuong nén dat noi trén cho gia dinh ong Ng.

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Phu Tén:

- V& thu tuc t tung: Viéc tuan theo phéap lut td tung trong qua trinh giai quyét
vu an cta Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat ciia nhiing nguoi
tham gia td tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng xét
xt nghi 4n 1a dGng quy dinh phap luat. Tuy nhién anh B, chi D vang mit tir khi Toa
an thu 1y dén nay 1a chip hanh phap luat chua nghiém.

- V& ndi dung: qua y kién trinh bay cta cac bén va tai liéu thu thap chimg ct
nhu thAm dinh, dinh gid va qua két qua két do dac hién trang st dung phﬁn dat tranh
chap do anh Nguyén Thanh B va chi Nguyén Thi Ngoc D dung tén tai thira so tai
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thira 122, to ban d6 s6 21, ¢6 dién tich 63,0m?, 1& ra giao dich dan su nay vo hiéu
khong duoc cong nhin, nhung do bén phia chi V dd nhin va quan 1y st dung phan
dat nay tir ngay 04/6/2005 cho dén nay, gia trj chuyén nhuong tai thoi diém do 1a
30.000.000d bén anh B d3 nhin du vi vy viéc chuyén nhuong di hoan thanh phu
hop véi DBiéu 129 B luat dan sy ndm 2015, vi vay yéu ciu cta nguyén don 13 c6 cin
ctr chdp nhan dé nghi HDXX xem xét. Di voi ong Tran Van Ng 1a cha rudt cua chi
V ¢c6 ky trong gidy “Sang nhugng nén nha” ngay 04/6/2005, nhung qua trinh bay cia
6ng ngay 16/4/2019 6ng cho rang do ong 1a cha rudt cua chi V do luc thoéa thuan chi
V ¢6 viéc nén nhd 6ng ding ra thoa thuan va lam gidy cung ky tén trong gidy ngay
04/6/2005 chtr d6 khong phai 1a tai san cua 6ng vi vay Xac 1ap viéc chuyén nhuong
nén dat ndy 13 tai san ctia chi V phu hop véi thuc té.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe Kiém sat vién phat biéu viéc
tuan theo phap luat to tung va ndi dung giai quyét vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Anh B, chi D vang mat tir khi Toa 4n thy 1y ho so vu an
da duoc tong dat niém yét cac van ban té tung day da nhung anh B, chi D khong c6
mat 1a tir bo quyén loi cua minh do d6 hoi déng xeét xur, xét xur Véng mat anh B chi D
theo quy dinh tai Piéu 227 BO luat td tung dan sy nam 2015.

Céac duong su va tai san tranh chap 1a bat dong san cling co dia chi tai xa Hiép
Xuong va x3 Phtt Hung thudc huyén Pha Tan, tinh An Giang nén vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an huyén Phti T4n theo khoan 3 Piéu 26 va diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39 Bo Luét td tung dan su.

[2] Vé noi dung: phan dat tranh chap do anh Nguyén Thanh B va chi Nguyén
Thi Ngoc D dung tén tai thua s6 122, t& ban do s 21, ¢6 dién tich 63,0m? duoc
UBND huyén Phu Tén cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat ngay 31/12/2008 theo
gidy s6 HO796rC, 18 ra giao dich dan su nay v6 hiéu do khdng tuan thu vé hinh thirc
s& khong dugc cong nhan, nhung do bén phia chi V da nhan va quéan 1y sir dung phan
dat nay tir ngay 04/6/2005 cho dén nay, gia tri chuyén nhuong tai thoi diém do 1a
30.000.000d bén anh B di nhan du vi vay viéc chuyén nhuong da hoan thanh phi
hop voi Piéu 129 B luat dan sy ndm 2015 nén dugc cong nhan, vi vay yéu clu cua
nguyén don 14 ¢ cin ctr dugc chap nhan. Tuy nhién trong viéc chuyén nhugng ciing
c6 mot phan 16i cua 6ng Ng, chi V, nhung khong anh hudéng quyén loi cua cac bén,
hoi dong xét xir néu 1én dé cac duong su rat kinh nghiém.

Dbi voi ong Tran Van Ng 1a cha rudt cia chi V c6 ky trong gidy “ Sang
nhuong nén nha” ngay 04/6/2005, nhung qua trinh by cua 6ng ngay 16/4/2019 6ng
cho réng do 6ng la cha rudt ctua chi V do lac thoa thuan chi V c6 viéc nén nho ong
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dung ra thoa thuan va lam gidy cung ky tén trong gidy ngay 04/6/2005 chtr d6 khong
phai 13 tai san cua 6ng vi vay xéc 1ap viéc chuyén nhuong nén dat nay 1a tai san cua
chi V phu hop véi gidy chuyén nhuong va thuc té.

[3] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac 567.600d va chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia 1a 2.000.000d, tong cong 2.567.600d ba D da tam ndp, 1& ra chi phi
nay bén phia anh B, chi D phai chiu do khéng thuc hién nghia vu ciia bén chuyén
nhuong, nhung tai phién toa ba D tu nguyén chiu nén hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don chi Tran Thi Thiy V duoc chip
nhédn nén phia anh B, chi D phai chiu 300.000d nhung tai phién toa ba D ty nguyén
chiu nén hoi dong xét xir ghi nhan va dugc khau trir vao tién tam ung an phi di ndp
750.000d.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctr Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Piéu
271, Biéu 273 B luat td tung dan sy nam 2015;

Can ctr Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan su;

Can cu khoan 2 Piéu 27 va Diéu 48 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
- Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cta chi Tran Thi Thuy V ddi véi anh

Nguyén Thanh B va chi Nguyén Thi Ngoc D vé “Tranh chip dan sy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

- Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Tran Thi
Thly V véi anh Nguyén Thanh B va chi Nguyén Thi Ngoc D lap ngay 04/6/2005
theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H0796rC do UBND huyén Phti Tan cip
ngay 31/12/2008, tai thira 122, t& ban d6 s6 21, c6 dién tich 63,0m? do anh Nguyén
Thanh B va chi Nguyén Thi Ngoc D dung tén. Chi Tran Thi Thuy V phéi dén co
quan c6 tham quyén lam thu tuc ké khai dién tich dat noi trén; Co quan cé tham
quyén diéu chinh, xir Iy gidy ching nhan quyén st dung dat sé H0796rC do UBND
huyén Phu Tan cap ngay 31/12/2008, tai thira 122, t& ban d6 sb 21, co dién tich
63,0m? theo quy dinh phép luat, dé khi ban an c6 hiéu lyc phap luat 1ap thu tuc cho
chi Thuy V.
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- Chi phi t6 tung: Chi Tran Thi Thay V tu nguyén chiu 12 2.567.600d (do ba D
da ndp xong)

- An phi dan su so tham: Chi Tran Thi Thay V tu nguyén chiu 300.000d duoc
khu trir vao tién tam tng dd ndp 750.000d theo bién lai thu sé 0005444 ngay
23/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan con lai 450.000d hoan tra
cho chi Tran Thi Thay V. Cac dwong su con lai khdng phai chiu an phi.

Céac duong su dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Riéng anh B, chi D dugc quyén khang cdo ké tir ngay tong dat hodc niém yét ban sao
ban an

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguol dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an thyc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhn: . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang; L

- Chi cuc THADS huyén PT; (ba ky)

- VKSND huyén PT;

- Cac dup’ng su;
- Luu: ho so vu an, TA.

Bui Vin Chién



