TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 36/2024/DS-PT
Ngay 18-01-2024
V/v tranh chap hop ddng dich vu
va hop dong uy quyén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Vin Tai.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Phudc — Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong x¢t xur
phuc tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y s6 563/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 12 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dich vu va hop dong iy quyén”.

Do Ban an dan sy so tham sb 172/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb 558/2023/QD-PT ngay 28
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. C)ng Pham Xuan S, sinh nam 1964;

2. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1965;

3. C)ng Pham Van H, sinh nam 1986,

4. Ong Pham Vin T1, sinh nam 1993;

Cung dia chi: s6 A, PH D, t6 A, khu phd E, thi tran T, huyén B, tinh Binh
Duong.

5. Ba Pham Thi T2, sinh nim 1988; dia chi: t6 A, khu phd E, thi trdn T, huyén
B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua cdc nguyén don:

1. Ong Vii Binh M, sinh ndm 1981; dia chi: s A, t0 A, khu phd D, phuong A,
thanh pho B, tinh Pong Nai.
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?. Ong Lé Hoang T3, sinh nim 1996; dia chi: khu ph A, phuong C, thi xi C,
tinh Tién Giang.

Ong Vii Pinh M va 6ng Lé Hoang T3 cung dia chi lién hé: Chi nhanh 1 Van
phong Luét su Vi Minh L, duong D, t6 C, khu phd D, phuong U, thi xa (nay la thanh
phé ) T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
15/02/2023), 6ng M vang mat, 6ng T3 c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1977; dia chi: s6 B, duong H, td E, khu
pho F, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: C)ng Huynh Thanh X, sinh nam 1972; dia
chi: ép A, xa B, huyén T, tinh An Giang; dia chi lién hé: s6 C, duong P, khu phé E,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy
quyén ngdy 20/5/2023), c6 mat.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Thanh X, sinh nam 1972;
dia chi: ap A, xa B, huyén T, tinh An Giang; dia chi lién hé: s6 C, duong P, khu pho E,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngwoi khang céo: bi don ba Nguyén Thi B.

- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong theo Quy¢t dinh khang nghi phuc tham s6 102/QD-VKS-DS ngay 27/10/2023.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Pham Xudn S, ba Tran Thi T, ong Pham Van H, bA Pham Thi
T2, 6ng Pham Van Tl va nguoi dai dién hop phdp cua cac nguyén don la ong L&
Hoang T3 thong nhat trinh bay:

Ngay 27/6/2021, ho gia dinh 6ng Pham Xuan S (gdm c6 6ng Pham Xuén S, ba
Tran Thi T, 6ng Pham Van H, ba Pham Thi T2, dng Pham Vian T1) va ba Nguyen Thi
B, ba Tao Thi Thanh HI, ong Pang Thanh L1 ky két hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat Muc dich nham dam béao cho
viée chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc cac thia dat
s6 21, 22, 188, 370; to ban d6 sb 27 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong
vol téng dién tich khoang 29.124,7m2; trong do6: thua dat sd 21 c¢6 dién tich la
27.481,7m? theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 DA 632327, s6 vao s6 CS04626 do Sé Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 26/01/2021 cho ho 6ng Pham Xuan S va cac thira dat s6 22,
188, 370 c6 dién tich 1a 1.643m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DA 955234, s6 vao s6 CH05028 do Uy
ban nhan dan huyén B, tinh Binh Dwong cip ngay 20/4/2021 cho hd 6ng Pham Xuan
S. Tuy nhién, sau khi ky két hop ddng dit coc, do khong di tién dé nhan chuyén
nhuong hét phan dién tich dat 29.124,7m” nén ba B 1a ngudi dai dién cho bén mua da
lién hé véi ho gia dinh 6ng S, ba T dé thoa thuan lai viéc chi nhan chuyén nhuong
phdn dién tich dit khoang 15.771m? (thudc céac thira dat s6 21, 22, 188, 370, to ban dd
s6 27) va dugc ho 6ng S, ba T dong y.

Ngay 19/10/2021, ho gia dinh 6ng S, ba T di tién hanh ky bién ban giao nhan
tién voi ba B, trong bién ban ghi nhan rd viéc ho 6ng S, ba T dong ¥ chuyén nhugng
cho ba B phin dit c6 dién tich khoang 15.771m? Ngay 26/3/2022, dai dién cua
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nguyén don 1a 6ng S va ba T da tién hanh ky Hop dong ty quyén tai Van phong C,
tinh Binh Duong s6 cong ching 01557, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPCD dé uy
quyén cho ba B thuc hién cac cong viéc ndp ho so, nhan két qua, 1ap va ky tén vao cac
gidy to, van ban lién quan dén thu tuc chuyén nhuong dién tich dit 15.771m? néu trén.

than dat phia ba B khong nhén chuyén nhuong trong tong dién tich
29.124,7m* theo nhu Hop dong dat coc ngay 27/6/2021 thi h gia dinh 6ng S da dugc
S6 Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé DG 969534, s6 vao s6 CS06376 ngay
14/10/2022 véi dién tich duge cp 1a 12.500m?, thudc thira dat sb 847, to ban do s 27
toa lac tai thi trin T, huyén B, tinh Binh Duong. Ba B cam két s& giup ho 6ng S, ba T
thuc hién viéc tach thira phﬁn dét trén thanh bon thira dat cho cac thanh vién trong hd
gia dinh 6ng S, ba T. Pong thoi, phia ba B sé chiu toan bo cac khoan phi, 1 phi va
thué cho viéc tach thira dat. Ngay 06/9/2022, nguyén don va ba B da ky két Gidy cam
két v6i noi dung ba B chiu trach nhiém tach thira ph'?m dién tich dét con lai thudc thua
dat s6 847 thanh 04 thira mé6i theo so dd da thoa thuan thong nhat tai Hop dong ngay
19/10/2021 (chinh 13 Bién ban giao nhan tién ngay 19/10/2021) trén co so cho ting.
Dé c6 co so 1am tin, ba B da thé chap cho ho 6 ong S, ba T so tién 300.000.000 dong. Ba
B cam két trong thot han 75 ngay lam viéc néu ba B khong tach thira cho ho 6ng S thi
hd ong S co quyen sir dung sb tién néu trén nhd tu van dich vu dé tach thira, ba B
khong c6 quyén khiéu nai hay kién cdo gi. Nguoc lai trong thdi han 75 ngay lam viéc,
néu ba B thuc hién xong thu tuc tach thira cho ho gia dinh 6ng S thi ho 6ng S s€ hoan
tra lai day du sd tién 300.000.000 dong cho ba B.

Pé tién hanh viéc tach thira, ngay 24/10/2022, ong S va ba T d tién hanh ky
Hop dong uy quyén tai Van phong C, tinh Binh Duong sé cong ching 05528, quyén
s6 10/2022 TP/CC- SCC/HDCD, noi dung uy quyén cho ba Nguyén Thi B va 6ng
Huynh Thanh X dugc quyén thay mat 6ng S, ba T thuc hién cac cong viéc ndp hd so,
nhan két qua, 1ap va ky tén vao cic gidy to, van ban lién quan dén thu tyc tach thira dat
trén trong thoi han 45 ngay ké tir ngay ky hop dong uy quyén. Phia nguyén don ciing
da giao cho ba Binh ban ¢ Glay ching nhéan quyén su dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 DG 969534, s6 vao sd6 CS06376 do S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng tinh B cap ngay 14/10/2022 cho ho 6 ong Pham Xuan S. Viéc nay dugc ong
X thira nhén la ba B hién dang gilr ban chinh gidy chirng nhén quyén sir dung dét trén.
Tuy nhién, sau thoi han 75 ngay theo nhu Glay cam két ngay 06/9/2022, tham chi 1a
sau thoi han 45 ngay theo Hop dong uy quyén ngay 24/10/2022 nhung gia dinh 6ng S,
ba T van chua nhén duoc bat ky két qua nao vé viéc thyuc hién thu tuc tach thira d6i voi
thira dat s 847. Sau nhiéu 1an lién hé véi ba B thi ong ba chi nhan dugc sy né tranh,
htra hen. Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

- Tuyén giao dich dan sy ngay 06/9/2022 (Gidy cam két ngay 06/9/2022) giita
ho gia dinh ong Pham Xuan S (gdm 6ng Pham Xuén S, ba Tran Thi T, 6ng Pham Vin
H, 6ng Pham Vian T1 va ba Pham Thi T2) v6i ba Nguyén Thi B hét hiéu lyc phap luat
do ba B vi pham nghia vu thuc hién theo ndi dung thoa thuan.

- Tuyén Hop dong uy quyén ngay 24/10/2022, theo sb cong chimg 05528,
quyén s6 10/2022TP/CC-SCC/HDCD tai Van phong C, tinh Binh Duong giita ong

Pham Xuan S, ba Tran Thi T voi ba Nguyén Thi B, dng Huynh Thanh X hét hiéu luc
phap luat do hét thoi han oy quyén.
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- Yéu cau coéng nhén sb tién 300.000.000 df)ng ma ba Nguyén Thi B thé chap
cho h¢ gia dinh 6ng Pham Xuan S theo ndi dung Glay cam két ngay 06/9/2022 thudc
quyén s& hiru hop phap cia ho 6ng Pham Xuan S (gom 6ng Pham Xuan S, ba Tran Thi
T, 6ng Pham Van H, 6ng Pham Van T1 va ba Pham Thi T2), vi ba B da vi pham nghia
vu theo Gidy cam két ngay 06/9/2022.

- Yéu cau ba Nguyén Thi B tra lai cho ho 6ng Pham Xuan S ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
DG 969534, s6 vao s6 CS06376 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cip
ngay 14/10/2022 mang tén h¢ ong Pham Xuan S.

Dbi voi yéu cau phan té cua bi don vé viée tuyén v0 hi¢u Gidy cam két ngay
06/9/2022 gitra ba B vdi gia dinh 6ng S, ba T do vi pham diéu cam; budc ong S, ba T
tra lai so tién 300.000.000 dong thi nguyén don khong dong y.

- Bi don ba Nguyén Thi B va nguoti dai dién hop phap cua bi don la 6ng Huynh
Thanh X thong nhat trinh bay:

Ngay 06/9/2022, ba Nguyén Thi B c6 lam gidy cam két vé viéc tach thira dat sb
847, to ban do s6 27 cho 6ng Pham Xuan S, ba Tran Thi T. Pé lam tin cho viéc thuc
hién thu tuc tach thira, ba B da giao cho gia dinh ong S s tién 1a 300.000.000 dong,
bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ctia con 6ng S, ba T. Phiadng S, ba T da
giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DG 969534, s6 vao s6 CS06376 cho ba B giir.

Ngay 24/10/2022, 6ng S va ba T ay quyén cho ba B va 6ng X thuc hién cac thu
tuc tach thira theo Gidy cam két ngay 06/9/2022. Ngay 27/10/2022, ong X ndp hd so
tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong, tai ddy can bo
tiép nhan ho so tra ctru va tra 1i thira dat s6 847, to ban d6 s6 27 khong du diéu kién
dé tach thira. Pé co co so ching minh, ngay 24/11/2022, 6ng X ¢ van ban gui Chi
nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong yéu ciu cung cip thong
tin lién quan viéc tach thira néu trén. Ngay 28/11/2022 ong X nhan dugc Coéng van so
6633/CNVPDKDD-HC ciia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Binh
Duong tra 101 thira dat s6 847, to ban dd 27 vudng quy hoach dat & va dit giao thong
theo Quyét dinh sé 11/QD-UBND ngay 05/01/2022 va Quyét dinh s6 829/QD-UBND
ngay 05/4/2022 ciia Uy ban nhan déan tinh B. Vi vay, khong du co s tiép nhan ho so
do dac dé tach thua theo quy dinh duoc.

Sau khi nhan dugc Cong van s6 6633/CNVPDKDPD-HC cua Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong, ba B ¢6 théng béo cho ba T biét
viéc khong tach thira dugc theo cam két dd néu. Ba B co yéu cau gia dinh ba T tra lai
cho ba B s0 tién 1a 300. 000.000 dong nhung phia gia dinh 6ng S, ba T yéu cau ba B tra
lai gidy chting nhan quyén sir dung dat nhung khong dong ¥ tra tién cho ba B.

Truge yéu cau khoi kién cua nguyén don thi bi don khong dong y. Pong thoi, bi
don c6 cac yéu cau phan t6 nhu sau:

+ Tuyén v6 hiéu Gidy cam két ngay 06/9/2022 gitra ba Nguyén Thi B véi gia
dinh 6ng Pham Xuan S va ba Tran Thi T do vi pham diéu cAm.

ot Budc gia dinh 6 ong Pham Xuan S va ba Tran Thi T tra lai cho ba Nguyén Thi
B s6 tien 300.000.000 dong.
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- Ba Nguyén Thi B s& tra lai cho ho 6ng Pham Xuén S va ba Tran Thi T ban
chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sb DG 969534, sb vao s6 CS06376 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Duong cip ngay 14/10/2022 mang tén ho dng Pham Xuén S.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh Thanh X trinh bay:

Ngay 24/10/2022, 6ng Pham Xuan S va ba Tran Thi T di ky két Hop dong uy
quyén tai Van phong C, tinh Binh Duong véi ndi dung uy quyén cho ba Nguyén Thi B
va 6ng Huynh Thanh X thyc hién céc thu tuc tach thira d6i voi thira dat s6 847, to ban
d6 s6 27 nhung do thira dat sb 847, to ban dd sb 27 khong du diéu kién dé tach thura
nén Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong khong tiép nhan
hd so do dac dé tach thira theo quy dinh duoc. Nay trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi ong X khong dong y. Pong thoi, ong X thong nhat véi cac yéu ciu
phan t6 ctia bi don. D01 voi Hop dong ny quyen ngay 24/10/2022 gitta 6ng S, ba T vai
ba B, 6ng X thi thuc té 1a hop ddng nay da hét hiéu luc phap luat nén éng X khdng co
y kién gi, d¢ nghi giai quyét theo quy dinh.

Tai Ban an dan su so thim sb 172/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong d3 quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng Pham Xuan S, ba Tran Thi
T, 0ng Pham Van H, Ong Pham Van T1 va ba Pham Thi T2 doi v6i bi don ba Nguyen
Thi B vé viéc “Tranh chap hop dong dich vu va hgp dong uy quyén”.

- Tuyén giao dich dan sy theo Gidy cam két ngay 06/9/2022 gitta 6ng Pham
Xuan S, pé Tran Thi T, ong Pham Vian H, 6ng Pham Van T1 va ba Pham Thi T2 véi
ba Nguyén Thi B cham dut.

- Tuyén Hop ddng uy quyén lap ngay 24/10/2022 giita 6ng Pham Xuan S, ba
Tran Thi T v6i ba Nguyén Thi B, dng Huynh Thanh X dugc Van phong C, tinh Binh
Duong chimg thuc theo s cong chimg 05528, quyén s6 10/2022 TP/CC-SCC/HPCD
cham dut do thoi han uy quyén da hét.

~ - Cong nhan sfr)‘ tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) ma ba Nguyén Thi
B thé chap thudc quyén sé hiru hgp phap ctia 6ng Pham Xuan S, ba Tran Thi T, 6ng
Pham Van H, 6ng Pham Van T1 va ba Pham Thi T2.

- Ba Nguyen Thi B phai hoan tra lai cho 6ng Pham Xuan S, ba Tran Thi T, ong
Pham Van H, Ong Pham Van T1 va ba Pham Thi T2 ban chinh Glay ching nhén quyén
st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DG 969534, sb vao
s0 CS06376 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cip ngay 14/10/2022
mang té€n hd 6ng Pham Xuan S.

2. Khéng chip nhén yéu ciu phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi B ddi véi
nguyén don 6ng Pham Xuan S, ba Tran Thi T, 6ng Pham Van H, 6ng Pham Vin T1 va
ba Pham Thi T2 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo higu va giai
quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u”, cu thé dbi voi yéu cau Toa an tuyén Giéy
cam két ngay 06/9/2022 giita ba Nguyén Thi B v6i 6ng Pham Xuan S, ba Tran Thi T,
6ng Pham Vin H, 6ng Pham Van T1 va ba Pham Thi T2 v6 hiéu va yéu ciu 6ng Pham
Xuan S, ba Tran Thi T, 6ng Pham Van H, dng Pham Van T1 va ba Pham Thi T2 tra lai
cho ba Nguyén Thi B sé tién 300.000.000 dong.
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Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vy cham tra theo quy dinh tai khoan 2
bicu 468 cua B0 luat Dan sy, an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xtr so' tham, ngay ngay 13/10/2023, bi don ba Nguyén Thi B c6 don
khang céo toan bo ban an so tham.

Ngay 27/10/2023, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong co
Quyét dinh khang nghi phuic tham sd 102/QP-VKS-DS d6i véi ban an so tham néu
trén, dé nghi Toa an cap phic thAm stra ban an phuc thAm theo huong khong chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi yéu cau cong nhan sé tién 300.000.000
dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hgp phap cua bi don ba Nguyén Thi B la ong
Huynh Thanh X van giit yéu, cau khang cao. Tuy nhién, vé ndi dung khang cao, 6ng X
khong khang cao ddi véi phan hop dong iy quyén; dai dién Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong tham gia phién toa van giit Quyét dinh khang nghi phuc tham s6
102/QD-VKS-DS ngay 27/10/2023 cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong; nguoi dai dién hop phéap ctia nguyén don 6ng Pham Xuén S, ba Tran Thi T,
o6ng Pham Van H, 6ng Pham Van TI, ba Pham Thi T2 la éng Le Hoang T3 Van gitr
yéu cau khai kién. Cac duong su khong ty thoa thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung di thyc hién
dang quy dinh ctia B luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Vién Kiém sat van gilt nguyén quan diém theo ndi dung tai
Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 102/QD-VKS-DS ngay 27/10/2023 cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang cdo cta bi don va quyét dinh khang nghi ctia Vién truéong Vién Kiém sat nhan
dén tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru tai li€u ching ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, 101 trinh bay cta cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ho gia dinh 6ng Pham Xuén S (gém 6ng Pham Xuén S, ba Tran Thi T, 6ng
Pham Van H, ba Pham Thi T2, 6ng Pham Van T1). Ngay 27/6/2021, cac thanh vién ho
gia dinh 6ng S ky Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat voi ba Nguyen Thi B, ba Tao Thi Thanh H1, 6ng Dang Thanh L1, néi
dung: HO ong S chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thuoc
cac thura dat sb 21, 22, 188, 370, t& ban dd s 27 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh
Binh Duong véi dién tich chuyén nhuong khoang 29.124,7m? trong d6 thira dat sb 21
c6 dién tich 27.481,7m? theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat sd vao s6 CS04626 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 26/01/2021 cho hd 6ng Pham Xuén S va dién tich 1.643m’ thudc thira
dat s6 22, 188, 370 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 CH05028 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Duong cip ngay 20/4/2021 cho ho 6ng Pham Xuan S.
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[2] Sau khi ky két hop ddng dit coc, do khong du tién dé nhan chuyén nhuong
hét phan dién tich dat 29.124,7m® nén ba B 1a nguoi dai dién cho bén mua lién hé véi
ho éng S, ba T thoa thuin lai, ba B nhan chuyén nhuong phan dién tich khoang
15.771m? (thudc cac thira dat s6 21, 22, 188, 370, to ban d6 sb 27) ho ong S, ba T
dong . Ngay 19/10/2021, ho 6ng S, ba T ky bién ban giao nhan tién v6i ba B, trong
bién ban ghi rd viéc ho ong S, ba T dong ¥ chuyén nhuong cho ba B phan dat co dién
tich khoang 15.771m?, ddng thoi kém theo so dd cac thira dit ba B cam két s& gitip ho
gia dinh 6ng S, ba T tach thira d6i v6i phan dét con lai cia gia dinh 6ng S, ba T. Ngay
26/3/2022, 6ng S va ba T ky Hop dong uy quyén tai van phong cong chimg, ndi dung
iy quyén cho ba B duoc quyén thay mat 6ng S, ba T thuc hién ndp hod so, nhan két
qua, lap va ky tén vao cac glay td, vin ban lién quan dén thu tuc chuyén nhuong phan
dat dién tich khoang 15. 771m? néu trén.

[3] Phan dat con lai ba B khong nhan chuyén nhuong trong tong dién tich
29.124,7m? thi hg 6ng S duoc cap Glay chirng nhan quyén st dyng dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 DG 969534, s6 vao sd6 CS06376 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 14/10/2022 cho ho 6ng Pham Xuan S, dién tich
1a 12.500m? thudc thira dat s 847, t& ban d6 s 27 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh
Binh Duong. Ba B cam két sé gitip ho gia dinh ong S, ba T thuc hién tach thira phan
dt néu trén thanh 04 thtra dat cho cac thanh vién trong ho 6ng S, ba T s€ chiu toan b
cac khoan phi, 1& phi va thué cho viéc tach thira dat. Ngay 06/9/2022, ong S, ba T va
ba B lap gidy cam két c6 ndi dung: ba Nguyén Thi B chiu trach nhiém tach thira phan
dién tich dat con lai thudc thira dat sb 847 thanh 04 thira méi theo so d6 da thoa thuan
thong nhit theo Hop dong ngay 19/10/2021 (chinh 1 Bién ban giao nhan tién ngay
19/10/2021). Pé 6 co so lam tin, ba B thé chap sb tién 300.000.000 dong trong thoi
han 75 ngay lam viéc. Ba B cam két néu trong thoi han 75 ngay lam viéc néu ba B
khong tach thira cho ho gia dinh 6ng S, ba T thi ho gia dinh 6ng S, ba T co quyen dung
sO tién néu trén dé nho tu van dich vu dé tach thira, ba B khong c6 quyén khiéu nai
kién cdo gi. Nguoc lai trong thoi gian 75 ngay lam viéc, ba B tach xong thtra cho ho
gia dinh ong S thi ho gia dinh 6ng S s& hoan tra day du sb tién trén cho ba B.

[4] Trén co s¢ Gidy cam két ngay 06/9/2022, ngay 24/10/2022, ong S, ba T ky
Hop dong uy quyén tai van phong cong ching c6 ndi dung uy quyen cho ba Nguyen
Thi B va 6ng Huynh Thanh X dugc quyén thay mat ho ong S nop ho so, nhan két qua,
1ap va ky tén vao cac gidy to, vin ban lién quan den thu tuc tach thura dat trén trong
thoi han 45 ngay ké tur ngay ky hop dong iy quyén, ong S giao cho ba Binh ban goc
Glay chu’ng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién VO'l
dat s6 DG 969534, s6 vao s6 CS06376 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cip
ngay 14/10/2022 cho ho 6ng Pham Xuan S.

[5] Thuc hién theo gidy cam két va gidy ay quyen ngay 26/10/2022, éng Huynh
Thanh X la nguoi da duoc ong Pham Xuén S, ba Tran Thi T uy quyén di tién hanh
ndp ho so xin tach thira quyén st dung dat ddi véi thira dat so 847 tai Van phong Dang
ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong. Tuy nhién, can bo tiép nhan ho so kiém tra va
tra 101 thira dat khong du diéu kién dé tach thira. Ngay 24/11/2022, ong X di giri don
yéu cau dén Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong. Ngay
28/11/2022, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong ban
hanh Céng vin sd 6633/CNVPDKPD-HC vé viéc tra 161 don yéu cau cua 6ng Huynh
Thanh X. Noi dung cong van trén xac dinh thua dat s6 847, to ban do s6 27 da dugc
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
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v6i dat s6 DG 969534, s6 vao s6 CS06376 ngay 14/10/2022 cho 6ng Pham Xuan S,
can ctr Ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2030 1a dat & (ODT) va dat giao thdng
(DGT) di dugc Uy ban nhan dén tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 11/QD-UBND ngay
05/01/2022 va Quyét dinh s 829/QD-UBND ngay 05/4/2022 ctua Uy ban nhan din
tinh B; mot phan thira dat tiép giap duong T 35 chwa dau tu tuyén cap dién va phan
con lai khong tiép giap duong; thira dat khong nam trong danh muc cac tuyén dudng
du diéu kién tach thira theo Quyét dinh s 704/QD-UBND ngay 14/4/2021 va Quyét
dinh s6 2387/QD- UBND ngay 15/7/2022 ciia UBND huyén B, khong phu hop theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Quyét dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cta
Uy ban nhan dan tinh B va khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh s6 28/2019/QD-UBND ngay
03/12/2019 cua Uy ban nhan dan tinh B. Vi viy, Chi nhanh Van phong Bang ky dat
dai huyén B, tinh Binh Duong khong du co so tiép nhan ho so do dac tach thira ciia
ong X theo quy dinh.

[6] Nhu vay, khi cac bén tién hanh thoa thuan va giao két vé& viéc mot bén tién
hanh céc thu tuc xin tach thira quyén str dung dat nhung quyén sir dung ma hai bén
thoa thuan lai khong du diéu kién tach thira theo quy dinh cua phép luat nén thoa thuén
cua cac bén la cong viéc khong thé thuc hién duge do vi pham diéu cAm phap luat nén
thoa thuan theo Gidy cam két ngay 06/9/2022 vo hiéu ngay tir khi giao két, Iy do vo
hiéu 12 do nguyén nhan khach quan ma nguyén don va bi don khéng thé biét duoc khi
ky két.

[7] Vé hau qua cua giao dich dan sy v6 hi€u: Theo quy dinh tai Diéu 131 cua
B0 luat Dan sy nam 2015, giao dich v hi€u cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhén, bén c6 15i phai bdi thudng thiét hai. Qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don thira nhan di nhan tir ba B s tién 300.000.000 dong, ba
B nhéan ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dit sé6 DG 969534, s6 vao sé6 CS06376 ngay 14/10/2022 cho ho ong
Pham Xuén S. Do d6, nguyén don c6 nghia vu tra lai cho bi don ba B sb tién
300.000.000 dong, ba B c6 nghia vu tra lai cho nguyén don ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dét.

Vé 16i 1am cho hop ddng bi vo hiéu: nhu trén di phan tich, giao dich v hiéu
khong do 16i cua nguyén don cling nhu bi don ma do nguyén nhén khach quan, khong
c6 thiét hai thyc té xay ra nén cac bén khong phai boi thuong thiét hai.

[8] Pdi véi yéu cau tuyén Hop ddng uy quyén ngay 24/10/2022 giita 6ng Pham
Xuan S, ba Tran Thi T véi ba Nguyen Thi B, 6ng Huynh Thanh X dugc Van phong C,
tinh Binh Duong chimg thyuc theo s6 cong ching 05528, quyén sd 10/2022 TP/CC-
SCC/HPCD cham dut. Tai phién tda phtc tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don
ba B la 6ng X xac dinh khong khang cao d6i vai phan quyét dinh ciia ban an so tham
d6i voi hop dong uy quyén néu trén nén phan quyét dinh nay da phat sinh hiéu luc
phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir phic tham khong xem xét.

[9] Ttr nhting phan tich trén, xét thiy Toa 4n cip so thdm nhan dinh tai thoi
diém ky Gidy cam két ngay 06/9/2022 thi ‘nguyén don, bi don biét & ndi dung bi don
cam két 1a gi va thot gian thyc hién cam két, viéc bi don thyc hién khong dung cam ket
v6i nguyén don vé viée tach thira dugce cho nguyén don va chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don, tuyen giao
dich dan sy theo Gidy cam két ngay 06/9/2022 cham dit, ho 6ng S dugc quyén sir
dung sb tién 300.000.000 dong 1a khong co can cir. Do d6, khang céo ciia bi don ba
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Nguyén Thi B va Quyét dinh khang nghi phic thim s6 102/QD-VKS-DS ngay
27{10/2023 cua Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a c6 can ctr
chap nhan.

[10] bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa 1a phu hop.

[11] V& an phi dan sy phuc thim: Do stra mdt phan ban an so tham nén nguoi
khang cdo khong phai chiu.

Vi cac lé tren,

QUYET DINH:

- Can cir Diéu 147, Diéu 148; khoan 1 va khoan 2 Diéu 308; Piéu 313 By lujt
T6 tung dan su;

- Can ¢t Piéu 117, Piéu 123, Piéu 131, Piéu 513 cta B luat T tung dan su.

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhéan khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi B.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 102/QDP-VKS-DS ngay
27/10/2023 cta Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong.

3. Stra mot phan Ban 4n dan sy so thim s6 172/2023/DS-ST ngay 29 théng 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 0ng Pham Xuan S,
ba Tran Thi T, ong Pham Van H, qu Pham Van T1 va ba Pham Thi T2 d6i véi bi don
ba Nguyén Thi B vé viéc “Tranh chap hop dong dich vu”.

3.2. Chép nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi B ddi voi ong Pham
Xuén S, ba Tran Thi T, ong Pham Van H, ﬁng Pham Van T1 va ba Pham Thi T2 doi
v61 bi don ba Nguyén Thi B vé viéc “Tranh chap hop dong dich vu”.

- Tuyén giao dich dan su theo Gidy cam két ngay 06/9/2022 giita 6ng Pham
Xuan S, pa Tran Thi T, 6ng Pham Van H, 6ng Pham Van T1 va ba Pham Thi T2 véi
ba Nguyén Thi B v6 hiéu.

- Ong Pham Xuéan S, ba Tran Thi T, 6ng Pham Vin’H,‘ﬁng Pham Van T1 va ba
Pham Thi T‘2 c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi B s6 tién 300.000.000 dong (ba
tram tri€u dong).

K& tir ngay nguoi dugc thi hanh én ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Di€u 357, khoan 2 Di¢u 468 cuia Bo luat Dan su
nam 2015.

- Ba Nguyén Thi B phai hoan tra lai cho 6ng Pham Xuan S, ba Tran Thi T, ong
Pham Van H, 6ng Pham Vin T1 va ba Pham Thi T2 ban chinh Glay ching nhén quyén
st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DG 969534, s6 vao

s6 CS06376 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cip ngay 14/10/2022
mang tén ho 6ng Pham Xuan S.
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3.3. Khong chap nhan mot phan yéu ciu khdi kién cua nguyén don ddi voi bi
don ba Nguyén Thi B vé viéc:

- Tuyén giao dich dan sy theo Gidy cam két ngay 06/9/2022 giita 6ng Pham
Xuan S, pa Tran Thi T, ong Pham Vian H, 6ng Pham Van T1 va ba Pham Thi T2 véi
ba Nguyén Thi B cham dut.

- Cong nhan sé tién 300.000.000 ddng (ba trim triéu dong) ma ba Nguyén Thi
B thé chap thudc quyén so hiru hop phap cua 6ng Pham Xuan S, ba Tran Thi T, 6ng
Pham Van H, 6ng Pham Van T1 va ba Pham Thi T2.

3.4. V& an phi dan su so tham:

- Ba Nguyen Thi B phai chiu so tlen 300.000 dong (ba tram nghin ddng) an phi
d6i voi “Tranh chap hop dong uy quyén”, duoc khiu trir vao sd tién tam Ung an phi da
ndp theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 18 phi Toa &n s6 0003327 ngay 10 thang 7 nim
2023 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd T, tinh Binh Duong (do 6ng Huynh
Thanh X ndp thay). Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong hoan
tra cho ba Nguyén Thi B s tién 7.500.000 dong (bay triéu ndm trim nghin dong).

- Ong Pham Xuan S, ba Tran Thi T, 6ng Pham Van H, 6ng Pham Van T1 va ba
Pham Thi T2 phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin dong), duoc khau trir vao
s6 tién tam Gmg 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi, Ié phi Toa an sé
0002730 ngay 10 thang 4 nim 2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh
Binh Duong (do ong L& Hoang T3 ndp thay). Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd T,
tinh Binh Duong hoan tra cho 6ng Pham Xuéan S, ba Tran Thi T, 6ng Pham Van H,
6ng Pham Vian T1 va ba Pham Thi T2 sé tién 8.100.000 dong (tdm triéu mot trim
nghin ddng).

4. Mot phan Ban an dan sy so tham s 172/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong d c¢6 hiéu luc phéap luat nhu
Sau:

Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Pham Xuan S, ba Tran Thi T,
6ng Pham Van H, 6ng Pham Van T1 va ba Pham Thi T2 d6i vé6i bi don ba Nguyén Thi
B vé viéc “Tranh chip hop dong oy quyén”.

- Tuyén Hop dﬁ)ng Uy quyén 1ap ngay 24/10/2022 giita 6ng Pham Xuan S, ba
Tran Thi T vé6i ba Nguyen Thi B, 6ng Huynh Thanh X dugc Van phong C, tinh Binh

Duong ching thyc theo s6 cong ching 05528, quyén sd 10/2022TP/CC-SCC/HPCD
cham dut do thoi han uy quyén da hét.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

Bi don ba Nguyén Thi B khong phai chiu, hoan tra cho ba Nguyén Thi B sb tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam ung
an phi, & phi Toa an s6 0001063 ngay 02 thang 11 ndm 2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong (do 6ng Huynh Thanh X ndp thay).

Truong hgop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyé”:n yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh pho T;

- Cac duong su; ~ 1

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (Ba ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



