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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Kim Yén

Cac Hoi tham nhan dan:1. Ba Lé Thi TG Anh

2. Ong Tran Vin My Phuc

- Thuw ky phién toa: Ba Ngb Thi Ai Nhan - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1- Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém st nhdn dan khu viee 1-Vinh Long tham gia phién
toa: Ong Tran Giang Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thé[lg 9 nam 2025, tai try s6 Toa én nhan dan khu vyc 1-Vinh
Long xét xur so' tham cong khai vu an dén su thy ly so: 85/2025/TLST - DS ngéy
02 thang 4 nam 2025, v& vi¢éc “Tranh chap Hop dong thué tai san” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s6: 99/2025/QDXXST - DS ngay 30 thang 7 ndm 2025,
gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Trwong Thi T, sinh nam 1956; noi cu tru: S6 A duong
N, Phuong A, thanh pho V (nay 1a phuong L), tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén’ Quyét Q, sinh nim
1990; dia chi lién lac: S6 B, duong P, Phuong D, thanh phd V (nay 1a phuong
P), tinh Vinh Long - la nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don ba Truong Thi
T (theo gidy Gy quyén dé ngay 14/02/2023) (c6 don xin xét xtr viang mit).

* Bi don: Cong ty TNHH M (goi tat 1a Cong ty M); Dia chi: S6 B Puong
A, Khoém F, Phuong E, thanh pho V (nay 1a phuong T), tinh Vinh Long.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trung H - Chtrc vu: Giam déc
(vang mat)

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ljc H1, sinh nam
1957; noi cu tra: s6 B duong A, Khom F, Phuong E, thanh pho V (nay la
phuong T), tinh Vinh Long (c6 don xin xét xtr vang mat).

NOI DUNG VU AN:



* Trong don khot kién ngay 17/02/2025 va trong qud trinh giai quyét vy dn
cing nhu tai phién toa so tham nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
6ng Nguyén Quyét O trinh bay:

Vao ngay 15/11/2024, ba T ¢6 cho Coéng ty TNHH M thué dé kinh doanh
xuéng may, co lap hop dong cho thué nha xudng dé ngay 15/11/2024, cu thé:
Thoi han hop dong thué 13 05 nim ké tir ngay 15/11/2024, gia thué tir ngay
15/11/2024 dén hét ngay 14/5/2025 véi gia thué 1a 20.000.000 dong/thang, tir
ngay 15/5/2025 dén ngay 14/11/2025 véi gia thué 1a 30.000.000 dong/thang, tir
ngdy 15/11/2025 dén hét ngay 14/11/2029 voi gia thué 1a 33.000.000
d6ng/thang; bén cho thué giao nha xudng cho bén thué.

Ba T da giao nha xudng cho Cong ty M quan ly, sir dung tir ngay
15/11/2024, tuy nhién bén thué la Céng ty M khong thuc hién viéc thanh toan
tién thué nha cho ba T, dén thoi diém khéi kién Cong ty M con no tién thué cua
céc thang 11, 12/2024 va thang 01, 02/2025 véi tong so tién 1a 80.000.000 dong.
Viée Cong ty M khong thanh toan tién thué theo dung thoa thuan 1am anh huéng
dén quyén loi hop phap ctia ba T.

Cong ty M da ngimg hoat dong va dong cura tir dau thang 02/2025; nha
xudng hién nay do ba Truong Thi T dang quan ly. Ba T yéu cau khaoi kién:

- Tuyén bd chdm dit hop dong cho thué nha xuéng ngay 15/11/2024 giita
bén cho thué la ba Truong Thi T va bén thué la Cong ty TNHH M;

- Budc Cong ty TNHH M co6 nghia vu giao tra lai cho ba T tai san thué la
phan nha xudéng gan hen v6i quyén sir dung dét thira 14, to ban d6 s6 29, dién
tich 1.600m? loai dat trong cdy lau nidm toa lac tai s6 B duong A, Khom F,
Phuong E, thanh phd V (nay 14 phudng T), tinh Vinh Long;

- Budc Cong ty TNHH M phii tré cho ba T s0 tién thué tir ngay 15/11/2024
dén khi giao tra tai san thué cho ba T, tam tinh dén ngay 15/02/2025 la 04 thang,
tuong duong vai so tién: 20.000.000d6ng x 4 thang = 80.000.000d6ng.

Trong qua trinh giai quyét vu an, vao ngay 24/6/2025, ba T ¢é don xin rit
mot phan yéu cau khéi kién.

Rut lai yéu cdu:

+ Bugc Cong ty TNHH M ¢6 nghia vu giao trd lai cho ba T tai san thué la
phan nha xudéng gan 11en v6i quyén sir dung dat thira 14, to ban d6 so 29, dién
tich 1.600m? loai dat trong cdy lau nam toa lac tai so B duong A, Khom F,
Phuong E, thanh phd V (nay 1a Phuong T), tinh Vinh Long;

+ Budc COng ty TNHH M phai trda cho ba T sé tién thué tr ngay
15/11/2024 dén khi giao tra tai san thué cho ba T, tam tinh dén ngay 15/02/2025
la 04 thang, twong duwong véi sb tién: 20.000.000d6ng x 4 thang =
80.000.000d6ng.

Van giiv nguyén yéu cau khoi kién: Yéu cau tuyén bd chidm dut hop dong
cho thué nha xuong ngay 15/11/2024 gitta bén cho thué 1a ba Truong Thi T va
bén thué la Cong ty TNHH M.



Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién cua nguyén don da ndp cac tai licu,
ching ctr kém theo don khéi kién gébm: Hop ddng cho thué nha xudng ngay
15/11/2024 giita ba Truong Thi T va Cong ty TNHH M; ban sao gidy chtng
nhan quyén st dung dét thira s 14; ban photo gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép Cong ty TNHH mdt thanh vién Cong ty TNHH M. Ngoai ra, con c6 cac
tai liéu, ching ctr can thiét khac dam bao thu tuc t6 tung theo quy dinh phap luat
dé giai quyét vu an.

* Cong ty TNHH M: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh
cong khai chung cir va hoa giai ding theo trinh ty thu tuc t6 tung nhung Cong ty
TNHH M vang mat khong c6 1y do du duoc Toa an tong dat thu tuc t6 tung hop
1¢ theo quy dinh cta phap luat. Do @6, phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép
can, cong khai ching ctr bi don khong tham gia va khong tién hanh hoa giai
dugc vo1 nguyén don.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lien quan ong Nguyén Léc HI: Trong qua
trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh cong khai chimg cir va hoa giai ding
theo trinh ty thu tuc to tung nhung Ong Nguyén Loc H1 vang mit khong c6 1y
do du dugc Toa an tong dat thu tuc t6 tung hop 1€ theo quy dinh cua phap luat.
Do d6, phién hop kiém tra vigc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir bi don
khong tham gia va khong tién hanh hoa giai dugc voi nguyén don.

Tai phién toa so tham,

- Ong Nguyén Quyét Q 1a nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don ba
Truong Thi T c¢6 don dé nghi xét xir vang mat dé ngay 10/9/2025 va dé nghi
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don tuyén bd chadm dut hop dong cho
thué nha xuong ngay 15/11/2024 gitta bén cho thué 1a ba Truong Thi T va bén
thué la Cong ty TNHH M.

- Cong ty TNHH M ving mit tai phién toa.

- Ong Nguyén Loc H1 co6 don xin xét xir vang mat dé ngay 09/9/2025 va
trinh bay y kién: Ong H1 thong nhat y kién cta Nguyén don ba Truong Thi T va
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau khéi kién ctia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 1-Vinh Long phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phéap luat td tung: Quy trinh nhan don, thu thap ching cu
ctia Tham phan dung trinh tu thu tuc to tung; vé thoi han xét xir dam bao ding
thoi han chuan bi xét xt theo quy dinh tai Diéu 203 cta Bo luat TH tung dan su;
vé Hoi ddng xét xtr thue hién nguyén tic xét xir ding trinh tu thi tuc t6 tung;
viéc chép hanh phap luat cta cac duong sy dugc thyc hi¢n nghiém tuc.

Vé viée giai quyét vu an: Can cit Pidu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244 Bo
luat TTDS nam 2015; Diéu 422, 428, 472, 483, 485, 486, 487, 488, 492, 493 B
luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia UBTV Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.



- Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Truong Thi T d6i v6i yéu
cau: Budc Cong ty TNHH M c6 nghia vu giao tra lai cho ba T tai san thué 1a
phan nha xudng gan hen v6i quyén st dung dat thira 14, to ban dd s6 29, dién
tich 1.600m? loai dit trdng cdy lau nam toa lac tai s6 B duong A, Khom F,
Phuong E, thanh phé V (nay la phuong T), tinh Vinh Long; budc Cong ty
TNHH M phai tra cho ba T sb tién thué tir ngdy 15/11/2024 dén khi giao tra tai
san thué cho ba T, tam tinh dén ngay 15/02/2025 1a 04 thang, trong duwong véi
s tién: 20.000.000d6ng x 4 thang = 80.000.000d6ng.

- Chép nhén toan by yéu cau khai kién cta nguyén don Trwong Thi T:
Cham dut hgp dong cho thué nha xuong ngay 15/11/2024 gitta bén cho thué la
ba Truong Thi T va bén thué l1a Cong ty TNHH M

- V& an phi: Cong ty TNHH M phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo cdc tai liéu, chieng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp, thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau chém dut hop dong thug tai san (nha kho); Cong ty TNHH M vang mit
trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Xét ching cir ¢o trong hé so vu 4n va don
dé nghi xét xur Vang mit cta duong su tai phién toa, Hoi dong xét xtr xac dinh
day 1a tranh chap thué nha xudng theo quy dinh tai Piéu 472 ctia Bo luat Dan su
nam 2015; Céng ty TNHH M ding ky kinh doanh tai s6 B, duong A, Khom F,
Phuong E, thanh pho V (nay la phuong T), tinh Vinh Long. Can ctr khoan 3
Piéu 26, khoan 1 Dleu 35, khoan 1 Piéu 39 cua B luat T6 tung déan su nam
2015 va Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
thanh 13p Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi
tham quyén theo 1anh thd ctia Toa an nhan dan cip tinh, Toa an nhan dan khu
vuc, vu an thude tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 1- Vinh
Long;

Cég duong sy Véng mat tg}i phién toa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227, Diéu 228 cua B luat To tung dan sy; di€m a khoan 2 Diéu 6 cua Nghi

quyét sb: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dén tdi cao, tién hanh xét xr vu an vang mit cac duong su.

[2] V& noi dung vu 4n: Nguyén don cung cap hop dong cho thué nha xuong
ngay 15/11/2024 gitra bén cho thué la ba Truong Thi T va bén thué la Cong ty
TNHH M, cu thé: Tai san thué la phan nha xudng gan hen v6i quyén sir dung
dat thira 14 td ban d6 s6 29, dién tich 1.600m? loai dat trong cdy 1au nam toa lac
tai s6 B duong A, Khéom F, Phuong E, thanh phd V (nay 1a phuong T), tinh
Vinh Long 14 c6 that; Toa an tién hanh thu thap ching c& theo cong van sb
835/STC-bKKD ngay 15/4/2025 cta S¢ Tai chinh tinh V tra 16i: Cong ty
TNHH M c6 dang ky kinh doanh tai s6 B, duong A, Khom F, Phuong E, thanh
phé V (nay la phuong T), tinh Vinh Long, tuy nhién hién nay doanh nghiép



khong con hoat dong tai dia chi da dang ky 1a c6 ‘thét. bay l1a nhfxng tinh tiét, sy
kién khong phai chiing minh theo quy dinh tai Biéu 92 B0 luat T6 tung dan su.

[2.1] Xét viéc nguyén don yéu cau chdm dit hop dong cho thué nha xudng
ngay 15/11/2024, gitra bén cho thué 1a ba Truong Thi T va bén thué la Céng ty
TNHH M: Theo hop dong thué thi bén A (nguyén don) c6 nghia vu giao cho bén
B (bi don) tai san mit bang thué...; Bén B c6 cac nghia vu sau day: “...tra du
tién thué theo phuong thirc da thoa thuén .... tra lai nha xuong sau khi hét thoi
han thué” nhu vdy phan 15i dan dén viéc khong tiép tuc thuc hién horp dong thué
nha kho 1a bi don dong ctra va khong tra tlen thué; trong qua trinh giai quyét vu
an Toa an da thong bao cho bi don biét yéu cau khai kién ctia nguyén don va cac
thi1 tuc t6 tung hop 18 theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 177, Pidu 179 cua Bo luat
T6 tung dan sy nhung bi don van vang mat, khong c6 ¥ kién phan ddi nhing
tinh tiét sy viéc yéu cau Nguyén don dua ra, nén chung cir nguyén don dua ra dé
xéac dinh yéu cau 13 ¢6 cin ctr va hop phap nén dugc chap nhan.

[2.1] Nguyén don xin rat lai yéu cau dbi véi bi don vé yéu cau: Budc bi
don c6 nghia vu giao tra lai cho nguyén don tai san thué 1a phan nha xuéng gan
lién v6i quyén st dung dat thira 14, to ban d6 s6 29, dién tich 1.600m? loai dat
trong cdy lau nam toa lac tai s6 B dudong A, Khom F, Phuong E, thanh pho v
(nay 1a phuong T), tinh Vinh Long; budc bi don phai tra cho nguyén don sé tién
thué tr ngdy 15/11/2024 dén khi giao tra tai san thué la 80.000.000d6ng.
Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién, day 1a sy tu nguyén cua phia
nguyén don, phu hop voi quy dinh phap luat, nén Hoi ddng xét xir Pinh chi xét
xtr d6i voi yéu cau cua nguyén don xin rat yéu cau; danh cho cac duong sy mot
vu kién khac néu c6 phat sinh tranh chap.

[3] V& an phi: Bugc bi don phai chiu tién an phi dan sy so thim khong c6
gia ngach l1a 300.000dong.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa la c6 co
sO chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 186, 227, 228 va 244 Bo luat té tung
Dan su; Diéu 422, 428, 472, 483,485, 486, 487, 488, 492, 493 B0 luat Dan su
nim 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Cham dit hop dong cho thué nha xudng ngiy 15/11/2024 giita bén cho
thué la ba Truong Thi T va bén thué la Céng ty TNHH M.

2. Pinh chi xét x1r d6i voi phan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi T, vé
viéc: Budc bi don c6 nghia vu giao trd lai cho nguyén don tai san thué la phan
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nha xudng gin lién véi quyén sir dung dat thira 14, to ban do sb 29, dién tich
1.600m? loai dét tréng cay lau niam toa lac tai sb B duong A, Khom F, Phuong
E, thanh phd V (nay la phuong T), tinh Vinh Long; budc bi don phai tra cho
nguyén don sb tién thué tir ngay 15/11/2024 dén khi giao tra tai san thué 1a
80.000.000d4ng.

3. V& 4n phi dan sy so thim: Budc Cong ty TNHH M phai nop tién 4n phi
dan su so thdm khong c6 gia ngach 1a 300.000ddng (ba trim nghin dong);

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy.

4. V& quyén khang céo: Cac duong sy c6 quyén lam don khang cdo trong
thot han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat tai phién
toa thi thoi han khang cédo tinh tr ngay nhan dugc Ban an hodc dugc tong dat
hop 1¢€.

Noi nhdn:

- Cic duong su: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1-Vinh Long; N 4 7 £ ~
- phong thi hanh &n dan sy khu vyc 1- Vinh Long THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Thi hanh &n déan sy tinh Vinh Long;
- Toa an nhéan dan dan tinh Vinh Long;
- Luu VT, ho so vu an.

Poan Thi Kim Yén



