TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4an s6: 75/2024/KDTM-PT
Ngay: 11/4/2024
V/v tranh chap vé hop déng hop
tac kinh doanh

_ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gdm co:
Tham phan - Chti toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Quynh Anh
Céc Tham phan: Ba Mai Thi Thanh Ta
Ba Vii Thi Huong
~ Thu ky phién toa: Ba Huynh Thuy Ngan - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh: Ba Nguyén Kim
Sen - Kiém s4t vién tham gia phién toa.

Ngay 11/4/2024, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, s6 131
duong Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh
da xet xu phuc tham cong khai vu an thuong mai thu ly s6 21/KDTM-PT ngay
10/01/2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong hop tac kinh doanh”.

Do bén 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 32/2023/KDTM-ST ngay
15/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Nha Bé, Thanh phd Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xr s0 535/2024/QDPT-KDTM ngay 30
thang 01 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 2266/2024/QD-HPT ngay
26/02/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém httu han Xay dung Trang tri Noi
that AT;

 Diachi: 166/184B duong Poan Vian Bo, Phuong 14, Quan 4, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Anh S, sinh nam 1970; dia chi:
B159/50 duong Xom Chicu, Phuong 16, Quéan 4, Thanh pho Ho Chi Minh; chirc
vu: Giam doc. (cd mat)

2. Bi don: Céng ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu G;
Dia chi: 93/5 Buong sé 15, phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Nhat L, chire vy: Giam déc.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Quang H, sinh nam 1978; dia chi:
35/1 duwong Vi Huy Tan, Phuong 3, quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh.
(Van ban uy quyéen ngay 08/4/2022) (c6 mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1954; dia chi: 4p L, Phuong B, thanh
pho T, tinh Tra Vinh. (c6 don xin vang mat)

- Ba Tran Thi Ty Ph, sinh nam 1959; dia chi: 29C dwong Hing Vuong,
Khém M, Phuong B, thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh. (c6 don xin vang mat)

Nguoi khang cdo: Nguyén don, Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung
Trang tri Noi that AT \(a bi don Céng ty Tréch nhiém hitu han Thuong mai Dich
vu G khang cao mét phan ban an so tham so 32/2023/KDTM-ST ngay 15/9/2023.

NOI DUNG VU AN

1. Trong don khoi kién ngay 24/12/2020, ban ty khai, bién ban hoa giai va
trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham nguyén don
Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung Trang tri Noi that AT (sau day viét tat
la Cong ty AT) do 6ng Pham Anh Son 1a nguoi dai dién theo phap luat trinh
bay:

Ngay 01/7/2019 Céng ty AT da ky “Hop dong Hop tac Khai thac Mt
bang” (sau day goi tat 14 Hop dong) vaoi Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong
mai Dich vu G (sau ddy goi lat 14 Cong ty G) nham cung hop tac dé thuc hién
viéc dau tu, khai thac, kinh doanh, huéng loi ddi vai thira dat s6 30 va thtra 526,
to ban do s6 27 c6 dia chi tai dwong Nguyén Hitu Tho, Ap 4, xd Phudc Kién,
huyén Nha Bé, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Giay chung nhan quyén sir dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CC 535810 s vao so
cap GCN: CS07052 do So Tai nguyén va méi truong Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 19/1/2016 cho 6ng Nguyén Minh Purc va ba Tran Thi Ty Phuong).

Theo hop dong cd noi dung hop tac khai thac mat bang thuc chat 1a hop
ddng thué quyén sir dung dat nhu sau: dién tich thué: 2.000m?; Thoi han thué:
03 nam ké tir ngay ngay 01/8/2019 dén hét ngay 30/6/2022; gi4 thué: 12 thang
dau 1a: 16.000.000 dong/1 thang; 12 thang sau la: 20.000.000 déng/l thang; gia
thué sé& dugc diéu chinh ting vao mdi nam va khong dugc vuot qua 10%. Cong
ty AT di dit coc 40.000.000 déng cho Cong ty G dé dam bao qua trinh thuc
hién hop dong. Cong ty G cam két va dam bao tinh hop phéap vé quyén sir dung
dat véi thira dat thué. Sau khi ky hop dong, Cong ty AT di tién hanh don dep
mat bang, san lap, dau tu xay dung dé kinh doanh véi dién tich 1.200m?; trong
d6 xay dung nha tién ché tam cd két cau nha véach tén mai tén khung sat Ia
600m?. Hién cong trinh xay dung nay da bi co quan nha nuéc budc thao go mot
phan thuc té chi con nha tién ché tam (c6 két cau khung sat, vach ton, mai ton,
nén xi méng) co6 di¢n tich khoang 200m?, ngoai ra khong con tai san nao khac.
Gia tri dau tu toan bo cong trinh khoang 402.264.930 (Bén tram 1¢ hai triéu, hai



trim sau muoi bon nghin, chin trim ba muoi) ddng, do bén Cong ty AT tu 1am
khong thué don vi t6 chic nao.

Cong ty AT tra tién thué mat bang va tién dién nude cho Cong ty G tinh
tar ngay nhan ban giao mat bang nhu di thoa thuan cho dén hét thang 10/2020
tuong Gng sb tién da tra 1a 252.143.800 dong Sau do, do anh huong boi dich
Covid 19 va tinh hinh dich bénh Covid 19 van dién bién phuc tap khién Cong ty
AT gap kho khian trong viéc kinh doanh, khai thac mat bang thué nén da gui van
ban dén Cong ty G dé nghi hd tro giir gia thué 12 16.000.000VND/thang cho dén
hét ngay 31/12/2020 nhung khong nhan duoc phan hdi.

Dich bénh Covid kéo dai khién Cong ty AT khdng thé khai thac hiéu qua
mit bang, kho khan trong viéc thu hdi cac khoan no dan dén viéc khong cé kinh
phi dé tra cho Cong ty G tién thué dat cua thang 11 va thang 12/2020. Ngay
11/12/2020 Cong ty G di giri Thong bao s6: 01/TB -VPHC vé viéc ngung hop
tac khai thac mat bang, yéu cau cham duat hop dong dén hét thang 12/2020 va
nguing cung cap dién va nudce ké tir ngay 14/12/2020 véi cac ly do sau:

“1. Chdm tré trong viéc thanh toan Chi phi hep tac khai thac mdt bang,
cu thé thang 11: Chdm todn 22.758.800 déng bao gom tién thué va tién dién
nuéc. Thang 12: Chdm thanh todn 25.640.400 dong bao gom tién thué va tién
dién nuoc.

2. Vi pham Diéu 1. Muc 1.2 Muc dich sir dung: Cho don vi kh&c thué 1am
nha ¢ cdng nhan sé lwong lén.

3. Xay dung nha xwong noi & dwéi lan dién cao thé va nam trong hanh
lang an toan ludi dién.”.

Do Céng ty G don phuong cham dat hop dong theo théng bao 01/TB —
VPHC ngay 11/12/2020 la trai phap luat, vi pham céc quy dinh tai hop dong,
gay anh huang hét stc nghiém trong dén quyen va lgi ich hop phap cua Cong ty
AT nén Cong ty AT yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén huy “Hop dong Hop tac Khai thac Mat bang” ky két ngay
01/7/2019 gitra Cong ty G va Cong ty AT.
- Yéu cau Cong ty G boi thuong thiét hai cho Cong ty AT sb tien la
1.149.264.930, cu thé nhu sau:
+ Khoan tién dat coc 40.000.000 dong va khoan tién phat coc la
40.000.000 dong theo thoa thuan gitra cac bén tai hgp dong da ky ket.
~ + Khoan tién chi phi dau tu, xay dyng va cai tao mt bang la 402.264.930
dong trén o!ién tich mat bang ma cac bén thoa thuan tai “Hop dong Hop tac Khai
thac Mat bang” ngay 01/7/2019.
~ + Khoan tién phat coc véi khach hang cia Cong ty AT la 116.000.000
dong do Cong ty AT bi phat coc theo hop dong cho khach hang khac thué lai.
+ Khoan tién do Cong ty AT bj mat thu nhap tinh tir thang 12/2020 den
30/6/2022 1a: 19 thang x 29.000.000 dong = 551.000.000 dong.



Cong ty AT dong y giao tra mat bang thué véi dién dat thué 2.000 m? va
thao d& toan bo tai san trén dat thué cu thé 1a cdng trinh xay dung 200m? nha
tién ché tam c6 két ciu nha véch tdn méi ton khung sit nén xi mang tai thira dét
sb 30 va thira 526, to ban d6 s6 27 c6 dia chi tai dwong Nguyén Hitu Tho 4p 4,
xa Phudc Kién, huyén Nha Bé, Thanh phd H6 Chi Minh ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

Dbi véi yéu cau phan té cua bi don, Cong ty G yéu cau thanh toén
424.982.800 ddng tién thué mit bang thang 11 nam 2020 cho dén thang 6 nim
2022 va tién no cii caa nim 2019 thi Cong ty An Thinh Sai Son c6 y kién nhu
sau: Cong ty AT chi dong y tra khoan ng cii ciia nam 2019 13 30.013.800 dong
va khoan tién dién, nudc, tién thué dat cua thang 11/2020 1a 22.758.800 dong;
khong dong y tra dbi vai so tién thué dat cac thang con lai. Nhu vay, Cong ty
AT chi dong y tra cho Cong ty G so tién 12 52.772.600 dong.

2. Tai ban tu khai, bién ban hoa giai va trong qua trinh giai quyét vy an, bi
don Cong ty G do 6ng Lé Quang Hoa trinh bay :

Ngay 01/7/2019, Cong ty G va Cong ty AT ky két voi nhau Hop dong
hop tac khai thac mat bang dang nhu phia nguyén don trinh bay. Hop dong nay
thuc chat 1a hop dong thué quyén st dung dat, theo thoa thuan giita cac bén
dugc ghi nhan trong ndi dung hop dong thi: Cong ty G cho Cong ty AT thué
dién tich dat 2.000 m? thira dét s6 30 va thira 526, to ban d6 s6 27 c6 dia chi tai
duong Nguyén Hitu Tho, Ap 4, xa Phudc Kién, huyén Nha Bé, Thanh phb Hb
Chi Minh (theo Gidy chang nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CC 535810 s6 vao sé cap GCN: CS07052 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 19/01/2016 cho 6ng
Nguyén Minh Puc va ba Tran Thi Ty Phuong va theo Hop dong cho thué kho
ngay 20/9/2016 gitra 6ng Nguyén Minh P va ba Tran Thi Ty Ph voi Cong ty G).
Cong ty AT da dit coc cho Cong ty G so tién 40.000.000 dong (bon muoi trigu
d6ng) so tién nay hai bén s& hoan tra cho nhau khi thanh ly hop dong. Céng ty G
da ban giao mat bang tréng, khong co tai san gan lién trén dat hay bat ctr cong
trinh nao khac cho Cong ty AT.

Qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty AT da vi pham nghia vu thanh
toan theo thoa thuan hop dong do khéng thanh toan tién dién, nudc va tién thué
dat caa thang 11/2020. Tinh dén ngay 08/12/2020 Ia qué thoi han thanh toan 03
ngdy nén Cong ty G di gui van ban nhac thanh toan tién dién, nuéc, tién thué
dat cua thang 11/2020 va khoan no cii nim 2019 nhung Cong ty AT van khong
thanh toan. Dén ngay 11/12/2020, Cong ty G tiép tuc giri Thdng béo sé 01/TB —
VPHC véi noi dung ngiing khai thac mat bang, chdm dat hop dong dén hét
thang 12/2020, ddng thai nging cung cap dién va nudc ké tir ngay 14/12/2020.
Tuy nhién, dén nay phia Cong ty AT van khong thanh toan cac khoan no trén,
khong giao tra mat bang ciing nhu khong cé y kién phan hdi ddi véi thdng béo
cua Cong ty G.

Do vay, bi don khong dong y d6i Vi cac yéu cau cua nguyén don Ve viéc
boi thuong cac khoan: phat coc; chi phi cai tao, san lap mat bang; tién boi
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thuong cho khach hang cua Cong ty AT va khoan thu nhép bi mét cua cong ty
AT. Bi don chi dong y trd lai tien coc la 40.000.000 dong do cac bén cham dut
hop dong.

~ Ngoai ra, bi don c6 don phan t ngay 27/6/2022 va don rit mot phan yéu
cau phan t6 ngay 16/8/2023 véi noi dung nhu sau:

Yéu cau cham dut hop ¢éng Hop dong Hop tac Khai thac Mat bang ngay
01/7/2019. Budc Cong ty AT giao tra mat bang thué véi dién dat thué 2.000m?
va thao do toan b tai san trén dat thué cu the 1a cdng trinh xay dyng 200m? nha
tlen ché tam c6 két ciu nha vach ton mai ton khung sat nén xi mang tai thira dat
s6 30 va thira 526, to ban d6 s6 27 ¢o dia chi tai duong Nguyén Hitu Tho, Ap 4,
xd Phudc Kién, huyén Nha Bé, Thanh phé H5 Chi Minh cho Céng ty G ngay
sau khi an c6 hiéu luc phéap luat.

Yéu cau Cong ty AT c6 nghia vu tra cho Cong ty G céac khoan tién theo
bang ké do Cong ty G lap ngay 16/8/2023 chi tiét cdng no nhu sau: tién no cii
ciia nam 2019 1a 30.013.800 dong; tién dién, nudc cua thang 11/2020 va tién
thué dat tr thang 11/2020 dén thang 6/2022; tong cong cac khoan 1a
424.982.800 dong.

Cong ty G rit mot phan yéu cau phan t6 doi voi phan yéu cau tra tién dién
nudc tir thang 12/2020 cho dén ngay cham dut hop dong la thang 6/2022.

3. Tai don trinh bay ¥ kién ngay 18/6/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Tran Thi Ty Phuong va 6ng Nguyén Minh B¢ ¢0 y kién nhu sau:

Ong Dtic va ba Phuong 1a chi so hitu va cha st dung d6i v6i 02 thira dat
s6 30 va 526, to ban d6 sb 27, toa lac tai xa Phudc Kién, huyén Nha B¢, Thanh
phd H6 Chi Minh (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CC 535810, sb vao so cap GCN: CS 07051 do
S Tai nguyén va Moéi truong Thanh phdé HO Chi Minh cap ngay 19/01/2016).
Niam 2016, 6ng Ptc ¢6 ky hop dong cho Cong ty G thué 02 thira dat néu trén,
trong qué trinh thué thi Céng ty G cho Cong ty AT thué lai. Ba Phugng co biét
va dong y viéc ong Puc ky hop dong cho Cong ty G thué dat; vo chong ong
Ptic, ba Phuong ¢ biét va dong y cho Cong ty G cho Cong ty AT thué lai mot
phan dién tich dat trén.

Viéc Cong ty AT va Cong ty G c¢6 tranh chap vé “Hop dong Hop tac khai
thac mat bang” lién quan dén phan dét trén thi dng Pc va ba Phuong khong co

¥ kién gi va khong co yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Ddng thoi ong Dic va ba
Phuong ciing c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

3. Tai ban 4n so tham da tuyén:

3.1. Tuyén bd “Hop dong Hop tac Khai thac Mat bang” ngay 01/7/2019
vé6i dién dat thué 2.000 m? tai thira dat sé 30 va thara 526, to ban d6 s6 27 ¢6 dia
chi tai dudng Nguyén Hitu Tho, Ap 4, x3 Phudc Kién, huyén Nha Bé, Thanh
phd H6 Chi Minh gita Cong ty TNHH Xay dung Trang tri Noi that AT Véi
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu G 1a hop dong c6 hiéu luc.



Ghi nhan Cong ty TNHH Xay dyng Trang tri Noi that AT véi Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vy G cham dut huy Hop dong Hop tac Khai thac Mat
bang ngay 01/7/2019.

Ghi nhan nguyén don Céng ty TNHH Xy dung Trang tri Noi that AT
giao tra mat bang thué véi dién dat thué 2.000 m? va thao d& toan bo tai san trén
dat thué cu thé 1a cong trinh xay dyng 200m? nha tién ché tam c6 két ciu nha
véach tdn mai tén khung sat nén xi mang tai thira dat s6 30 va thira 526, to ban do
s 27 c6 dia chi tai dwong Nguyén Hitu Tho 4p 4, xd Phuéc Kién, huyén Nha
Bé, Thanh phd HS Chi Minh cho Céng ty TNHH thuong mai dich vu G ngay
sau khi &n c6 hiéu luc phép luat.

3.2. Chip nhian mot phan yéu ciu cua nguyén don trong d6 ghi nhan bi
don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu G trad lai cho Cong ty TNHH Xay
dung Trang tri Noi that AT tra ngay mot l1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap
luat s6 tién dat coc 40.000.000 dong theo Hop dong Hop tac Khai thac Mit bang
ngay 01/7/2019. Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.

Bac mot phan yéu cau Cong ty TNHH Xy dung Trang tri Noi that AT
yéu cau Coéng ty TNHH Thuong mai Dich vu G tra phan tién 1.109.264.930
dong (1.149.264.930 ddong — 40.000.000 dong) tién boi thuong thiét hai theo don
khoi kién cu thé Khoan tién phat coc 40.000.000 dong theo Hop ddng Hop tac
Kinh doanh Khai thac Mat béng gitra hai bén ky; Khoan tién chi phi dau tu xay
dung cai tao 1a 402.264.930 dong trén mat bang theo Hop dong Hop tac Khai
thac Mat bang ngdy 01/7/2019; Khoan tién phat coc v&i khach hang:
116.000.000 ddng do Coéng ty AT di ky khach hang khac cho thué lai; Khoan
tién do Cong ty AT mat thu nhap sd tién 551.000.000 dong do don phuong
chdm dat Hop dong trai phap luat (thu nhap mdi thang Cong ty 1a 29.0000.000
dong nhan v4i 19 thang tinh tir thang 12/2020 dén ngay 30/6/2022 tuong tng sd
tién 551.000.000 dong).

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb ctia bi don, budc nguyén don Cong
ty TNHH X4y dung Trang tri Noi that AT c¢6 nghia vy thanh toan cho Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu G tra ngay mot lan ‘ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap
ludt s6 tién 62.013.800 dong 1a tién thué mat bang con no tinh tir thang 11 nam
2020 cho dén thang 12 nam 2020 cung véi tién no cii 30.013.800 dong. Thi hanh
tai co quan thi hanh an c6 thAm quyén.

Bac mot phan yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu G yéu cau
Cong ty TNHH Xay dung Trang tri Noi that AT tra phan tién thué mit bang con
ng 321.986.200 dong (384.000.000 dong - 62.013.800 dong) tinh tir thang 01
nam 2021 cho dén thang 6 nam 2023.

5. Dinh chi yéu cau phan t6 cua bj don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu G
ve yéu cau Cong ty TNHH Xay dung Trang tri Noi that AT thanh toan phan tien dién
nuac phat sinh tir thang 11 nam 2020 dén nay.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 14i sudt cham thanh toan, 4n phi, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao cta cac duong su.



Ngay 15/9/2023, Toa &n nhan dan huyén Nha Bé nhan dugc don khang cao cua
nguyén don Cong ty AT khang c40 mét phan ban 4n so thdm néu trén, yéu cau Toa an cip
phuc thim stra ban 4n so thim theo hudng chép nhén toadn b yéu cau khoi kién cia nguyén
don, khéng chap nhan toan b yéu cau phan td ctia bi don.

Ngay 27/9/2023, Toa an nhan dan huyén Nha Bé nhan dugc don khang céo
ctia bi don Cong ty G khang cdo mdt phan ban 4n so thAm néu trén, yéu cau Toa an
cap phtc thdm stra ban 4n so tham theo hudnf khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, chap nhén toan bd yéu cau phan tb cua bi don.

6. Tai phién toa phuic tham:
Nguyén don va bi don giit nguyén yéu cau khang cao.

Nguyén don khong dong v voi 1y do khang céo cta phia bi don va bi don
cting khong dong y voi Iy do khang céo cua phia nguyén don.

Ngoai ra, phia bi don x4c dinh lai yéu cau Toa an giai quyét budc nguyén don
tra sO tién thué dat tir thang 01/2021 dén thang 6/2022 14 18 thang x 20.000.000 dong
= 360.000.000 dong chtr khong phai 321.986.200 dong (tinh tir thang 01/2021 dén
thang 6/2023) nhu ban an so tham da tuyén tai myc 3 ctia phan quyét dinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién:
’ Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dépg xet xtr thyc hién diing quy dinh cua phap
luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat TS
tung dan sy ndm 2015 hay ban an so tham s6 32/2023/KDTM-ST ngay 15/9/2023
cta Toa an nhan dan huyén Nha Be va chuyén hd so cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién t0a va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& hinh thic: Ban an so thdm s6 32/2023/KDTM-ST cta Toa an nhan dan
huyén Nha B¢, Thanh phd HO Chi Minh duoc tuyén vao ngay 15/9/2023. Ngay
15/9/2023, Toa an nhan dan huyén Nha Be, Thanh phd H6 Chi Minh nhéan duoc don
khang cao cua nguyén don voi yéu cau stra ban an so thdm, chap nhan toan bd yéu
cau cta nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t ctia bj don. Ngay 27/9/2023,
Toa an nhan dan huyén Nha Bé, Thanh pho Ho Chi Minh nhan dugc don khang cao
cua bi don vdi yu cau stra ban an so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chap nhan toan bd yéu cau phan té cta bi don. Vi vdy, khang co cta
nguyén don va bi don Ia trong thdi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 273 ciia Bo luat T6
tung dan sy nén duogc chép nhén vé thoi han.

[2] Vé noi dung:



[2.1] Xet khang cao cua nguyén don Cong ty AT: yéu cau Tda an chip nhan
toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yeu cau bi don bdi thuong thiét
hai do don phuong chim dut hop dong trai phap luat doi cac khoan tién sau: tién
phat coc; tién chi phi dau tu xay dung, cai tao mat bang, tién phat coc véi khach
hang; tién thu nhap bi mat do bi cham dut hop dong trai phap luat.

[2.1.1] Can cr vao “Hop dong hop tac khai thac miat bang” ky két ngay
01/7/2019, gitra Cong ty G (bén cho thué dat) va Cong ty AT (bén khai thac); cin
ctr vao su thira nhan cuia cac bén tai phién toa cd co so dé x4c dinh hai bén co giao
két hop dong hop tac khai thac mat bang nhung thuc chit 1a cho thué dat va Cong
ty G da nhan cua Cong ty AT sd tién dat coc 1a 40.000.000 dong. Giao dich giira
Cong ty G va Cong ty AT duoc xéc dinh la hop ddng cho thué quyén sir dung
dat.

[2.1.2] Xét vé hiéu luc cta hop dong:

V¢ hinh thire, hop dong da dugc 1ap thanh van ban phu hop v6i quy dinh
tai Diéu 502 cua bo luat Dan sy 2015.

Vé noi dung, Cong ty G cho Cong ty AT thué lai mot phan dién tich dat ma
Cong ty G da thué cua ong Nguyén Minh D. Theo Glay chimg nhan quyén str dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CC 535810, s6 vao 5O
cap GCN 07052 do S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H6 Chi Minh cép
ngay 19/01/2016 cho dng Nguyén Minh D va ba Tran Thi Ty Ph thi toan bd dién
tich dat dugc cap 1a dat nong nghiép trong cy lau ndm. Viéc éng P ky hop dong
cho thué kho véi Cong ty G; Cong ty G ky két hop dong hop tac khai thac mit
bang v6i Cong ty AT dé 1am noi giao dich, van phong, garage, bai xe nhung khong
duogc co quan nha nude c6 thim quyén cap phép theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 57 cta Luat Dat Pai 2013 1a sir dung sai muc dich sir dung dat. Cong ty G
thira nhan biét dién tich dat cho Cong ty AT thué lai 1 dét trong cdy lau nam va
khang dinh da cung cap thong tin vé chu sir dung va muc dich s dung dét cho
Cong ty AT. Cong ty AT khong tim hiéu nhung van giao két hop dong véi Cong ty
G dé sir dung dién tich dat trén lam kho, garage, bai xe. Do d9, giao dich giita cac
bén c6 muc dich va ndi dung vi pham diéu cAm cua luat nén vo hiéu vé ndi dung.

~ [22] Xetyéu cau khang cao cua bi don Cong ty G: yéu cau Cong ty AT c¢6 nghia vu
tra tien thué dat tir thang 01/2021 dén thang 06/2022.

[2.2.1] Theo Piéu 2 cia hop dong c6 ndi dung: Bén B cé trach nhiém
thanh todn ddy di va ding han tién sit dung mdt bang theo ky 01 thang/lan so
tién 20.000.000 vad/thang (Hai muwoi triéu dong chan) cho bén A bang tién mdt
hodc chuyén khodn trong vong 05 (ndm) ngay ké tir ngay bén A ban giao mdt
bang dat thué cho bén B.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién tda, cac bén xac nhan
Cong ty G da ban giao mit bang dat thué cho Cong ty AT tir ngay 01/8/2019 va tir
ngay 11/12/2021 (tirc ngay Cong ty G ra Thong béo chim dut hop dong hop tac) cho

dén nay Cong ty AT chua ban giao tra lai mit bang trén cho Cong ty G; dong thoi
Cong ty AT ciing xac nhan tir thang 11/2020 dén thang 06/2022 chua thanh toén tién

8



thué dat va chi dong y tra cho Cong ty G tién thué dat thang 11 va thang 12/2020.
Nhu vy, c¢6 co s¢ dé xac dinh Cong ty AT ¢6 vi pham vé thoi han tra tién thué dat
ding nhu Cong ty G trinh bay. Tuy nhién, do giao dich gitra cac bén dugc xac dinh
1a vo hi¢u v€ ndi dung nhur dé phan tich tai muc [2.1. 2] nén yau cau tra tién thué dat
ctia Cong ty G s& duge xem xét vé 181 va giai quyét vé hau qua phap 1y cua giao dich
dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat dan su 2015.

[2.2.2] Tai phién toa, bi don Cong ty G c6 ¥ kién yéu cau toa an xem xét giai
quyét hau qua phap 1y trong trudng hop Toa 4n tuyén bd Hop dong hop tac khai thac
mit bang giita nguyén don va bi don 1a v6 hiéu. Tuy nhién, tai cap so tham, céc
duong sy chua dugce giai thich va xem xet yéu cau giai quyet veé hau qua phap ly
ctia giao dich dan su vo hiéu do d6 can hiy ban 4n so thdm ctia Toa 4n nhan dan
huyén Nha B¢ dé xét xur lai vu an theo thu tuc so thAim nham dam bao hai cap
xét xtr d6i v6i yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu.

[2.3] Xét v kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
vé noi dung 13 ¢6 co s nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang céo ciia
nguyén don va bi don, tuyén hiy ban an kinh doanh thuong mai so tham sb
32/2023/KDTM-ST ngay 15/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Nha Beé. Do phat
sinh yéu cAu méi tai phién toa phuc thim cia bi don vé giai quyét hau qua phap ly
cua giao dich dan sy vo hi€u nén cép so thim khong co 16i.

An phi kinh doanh thuong mai phic tham nguyén don va bi don khéng phai
chiu do ban 4n so tham bj huy.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

- Can ctr vao Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 ndm
2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hity ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm s 32/2023/KDTM-ST ngay
15 thang 9 ndm 2023 ctia Toa an nhén dén huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh
va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dén huyén Nha Bé, Thanh pho H6 Chi Minh
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi kinh doanh thuong mai phtc tham: Cong ty Trach nhiém hitu han
Xay dung Trang tri Noi that AT va Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai
Dich vu G khong phai chiu.

~_ Tralai cho Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung Trang tri Noi that AT,

sO tién tam mg an phi phac tham 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong) theo cac Bién
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lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2023/0007374 ngay 27/9/2023 va sb
AA/2023/0007636 ngay 07/11/2023 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Nha B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tra lai cho Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu G sb tién
tam Ung an phi phtic tham 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong) theo cac Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2023/0007376 ngay 27/9/2023, sd
AA/2023/0007545 ngay 24/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha Be,
Thanh phd HO Chi Minh.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhins: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan din t8i cao: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Tp. HO Chi Minh;

- VKSND Cap cao tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND Tp. Hb Chi Minh;

- TAND huyén Nha B¢, Tp. Hd Chi Minh;

- Cyc THADS Tp. H6 Chi Minh;

- Chi cyc THADS huyén Nha Bg;

- Cac duong su (dé thi hanh); Lé Thi Ouvnh Anh
- Luu hd so vu an. (14) ¢ 1 Quy
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