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quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chu tog phién tod: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét

Céac Tham phan: Ba Vii Thi Mai Huong

OngLaiVanT

- Thue ky phién toa: Ong L& Ngoc Tién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam

binh.
_ - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong

Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 ndm 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xu
phuc tham cong khai vy an thy ly s6 54/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nam 2020
vé tranh chap ranh gigi quyeén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 25/2020/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Xuan Truong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé 06/2020/QD-PT ngay 06
thang 01 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Thanh Q, sinh nim 1951; cu tra tai: T6 14, thi trin
X, huyén X, tinh Nam Dinh.

- Bi don: Ong Lé Vin K, sinh ndm 1930; cu tra tai: T6 14, thi tran X, huyén
X, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Anh Hoang Tho H, sinh nam 1978;
cu tra tai: T6 10, thi tran X, huyén X, tinh Nam Binh (Theo van ban uy quyén ngay
20-5-2020).

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Céc thanh vién Tur dudng ho Pham, gom:
Ong Pham Vian Th; cu tra tai: T6 17, thi trdn X, huyén X, tinh Nam Dinh;



Ong Pham Hai Q1; cu tra tai: T6 17, thi tran X, huyén X, tinh Nam Dinh.
Ong Pham Vin H; cu tra tai: T6 17, thi tran X, huyén X, tinh Nam Dinh.
Ong Pham Vin S; cu trt tai: T6 17, thi tran X, huyén X, tinh Nam Dinh.
Ong Pham Vin H1; cu tra tai: T6 17, thi tran X, huyén X, tinh Nam Dinh.
Ong Pham Vin H2; cu tra tai: T6 17, thi tran X, huyén X, tinh Nam Dinh.
Ong Pham Van T; dia chi: T6 14, thi trdn X, huyén X, tinh Nam Dinh.
Ong Pham Thanh B; dia chi: T6 17, thi tran X, huyén X, tinh Nam Dinh.

Nguroi dai dién theo uy quyén cua 6ng Thanh, 6ng Q, dng Hlen ong S, 6ng
H1, 6ng H2, ng T, 6ng B: Ong Pham Thanh Q (Theo vin ban uy quyén ngay 29-2-
2020).

2. Ba Nguyén Thi B1 (vo 6ng Q), sinh nam 1956; cu tra tai: To 14, thi trdn X,
huyén X, tinh Nam Dinh.

Nguweoi dgi dign theo uy quyén cua ba B1: Ong Pham Thanh Q (Theo vin ban
uy quyén ngay 29-5-2020).

3.Ba Vii Thi B (vo 6ng K), sinh nam 1953; cu tra tai: To 14, thi tran X, huyén
X, tinh Nam Dinh.

. Ngueoi dai dign theo uy quyén cua ba B: Anh Hoang Tho H (Theo van ban uy
quyéen ngay 02-6-2020).

- Nguroi lam chung:

1. Ba Pham Thi B; cu tra tai: T6 14, thi trin X, huyén X, tinh Nam Dinh;

2. Ba Pham Thi Nguyét; cu tra tai: T 14, thi tran X, huyén X, tinh Nam Dinh;
3. Ong L& Quy Duong; cu tri tai: T 14, thi tran X, huyén X, tinh Nam Binh;
4. Chi BUi Thi Huong; cu tra tai: T6 14, thi tran X, huyén X, tinh Nam Dinh;

5. Ong Nguyén Vin Tan; cu trd tai: To 14, thi tran X, huyén X, tinh Nam
binh.

- Nguroi khang cao: Ong Pham Thanh Q 1 nguyén don trong vy an.

Tai phién toa: Co mat dng Q, dng K, anh H, vang mat ba B, ba Ng, 6ng Duong,
chi H, 6ng T (c6 don xin vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 11-3-2020 va qua trinh tham gia t tung, nguyén don
va la nguoi dai dién theo ay quyén cua nhiing ngudi €O quyen loi nghia vu lién quan
ong Pham Thanh Q trinh bay: Tir nam 1980 dén nay vo Chong 6ng dugc str dung
1030 m? dit tai t6 14, thi tran X, huyén X, tinh Nam Binh do t6 tién dé lai. Vo chong
ong da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) vao ngay 19- 5-
1992 mang tén ho ba Pham Thi Quang (v 6ng) véi di¢n tich 1030 m? tai thtra s6
378, to ban d6 sb 05, trong d6 dat ¢ 250 m?, dat ao 780 m? va 105 m? dat tir duong
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tai thura s6 377, to ban dd sb 05 ciing dung tén vo dng do ong 1a truong ho. Dét ho
Pham giap vai dat caa gia dinh 6ng va Tir duong duoc xay dung vao nam 1930.

Nam 1990 vo chong ong tu lam ngdi nha nho giap phia Bic dat Tir duong ho
Pham, nim 1992 vo chdng 6ng xay dung nha cap 4 dé & cho dén nay.

Sau khi dng nghi huu, cubi nim 1992, 6ng d lam lai GCNQSDPD va ngay 09-
4-2003 6ng da duoc cip GCNQSDD sd S 357929 dung tén ho 6ng Pham Thanh Q.
Niam 2002 6ng va gia dinh 6ng K cd xay ra tranh chap vé ranh giéi dat phia Tay nha
6ng vai nha 6ng K, tai Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy s6 08
ngay 03-10-2002 cta Toa &n nhan dan huyén Xuan Truong da cong nhan su thoa
thuan cta 6ng va 6ng K vé méc gisi va ranh giéi hai tho dat nhu sau:

Phia Dong Nam giap ranh gita thd cu cua 0ng Pham Thanh Q véi thd cu ctia
ba Lé Thi Khic (tai cot cong cta 6ng Q) kéo vé phia Tay dén san dng Lé Van K
cach chan tuong cua 6ng Nguyén Van Truyén 0,15 m, ¢ sé do 1a 17,5 m 1am diém
chuan 1.

Liy méc giita a0 6ng Q voi ao ba Lé Thi Giang & phia Bac tho 6ng Q lam
chuan kéo vé goc ao ong K ¢6 s6 do 21 m lam diém chuan 11,

Noi diém chuan I va II thanh duong thang ¢d s6 do 30 m la ranh gici gitra dat
ong Q va dat 6ng K (cac bén da nhan moc va dong coc lam chuan).

Khi cim méc gisi cho cac gia dinh ¢6 ca can bd dia chinh thi trin, co quan
Thi hanh an huyén, dai dién t6 14, tuy nhién lic d6 khong xac dinh ngd di cua nha
6ng, vi khdng c6 tranh chap vé ngd di. Nhu vay, can cir thuc té va thoa thuan trén
thi nha 6ng K khong c6 ngd di, ma ngd di nha dng K do nha dng cho muon.

Vé ngUOn gbc dat cua ho 6ng K: B6 dng 1a Pham Vian Huaa ¢6 01 sao dat giap
véi tho dat to tién dé lai cho vo chong 6ng. Trude nam 1980 bd ong da chuyen
nhuong cho vo chong dng K, sau khi mua dat cua bé 6ng thi 6ng K di nho theo 16i
Bac Tur duong ra ngd di chung qua dat cua Tir dudng va dat ciia nha ong, vi dat vuon
6ng Hira ban cho 6ng K khong co 16i di.

Cubi nam 1990 dng xay bé nudc phia Bac Tir duong, nén dng chuyén cho 6ng
K di nho dat phia Nam cua Tir duong va qua dat nha ong dé ra ngd di chung, hai bén
cling chi n6i mi¢ng véi nhau cha khong c6 vén ban giay to gi, khong c6 ngudi lam
chting vé viéc 6ng cho 6ng K muon dat 1am 16i di, ho ong K di di ngd nay tur cudi
nam 1990 dén nay. Khi 6ng Hira chuyén nhuong dét cho 6ng K thi phan dat nay la
dat cua T duong va van dé tréng, trudc dy cé dau tric caa gia dinh cu Tung trong
vuon tram ra phan dat nay.

Vé khoang céach tinh tir géc cua hau cung phia Tay Nam tir duong cach ranh
gioi dat cua dng K khoang 1.8 dén 1.9 m, phia Tay Béc cua hau cung Tir duong cach
ranh giGi dat cua 6ng K khoang 1.7 dén 1.8 m.

Khoang nam 2000 hodc nim 2001 gia dinh 6ng K mua dat vuon cua ho ba
Nghiém tiép giap véi phan dat ngd ma dng cho ho ng K muon trude day, khi 6ng
K mua dat cua ba Nghiém, gia dinh 6ng khong ky giap ranh.



Phia Nam Tu duong 6ng c6 xay tuong hoa vao ndm 1991. Tuong hoa cao
khoang 1.4 m, dai 8 m, phan xay trén dat ciia 6ng dai khoang 1 m, phan xay trén dat
cua Tu duong dai khoang 7 m.

Khoang céch tir tedng hoa nay dén dat cua ho ba Nghiém chia lam hai doan,
phia Dong cua tudng hoa dén dat caa ba Nghiém truéce khi chuyén nhuong cho ho
6ng K rong khoang 1.3 m dén 1.4 m, phia Tay tuong hoa dén dat ba Nghiém rong
khoang 1.5 d&én 1.6 m

Ngdi tir dudng ho Pham xudng cap, hu hong nén nim 2019 ho Pham quyét
dinh xay dung lai trén vi tri nén cil, giit nguyén mong cii va xay dung méng mai bao
tram 1én mong ct. Khi gidc mong, ong da pha khoang 1 m tuong hoa thi gia dinh
6ng K ra can tré, gay go. Ho Pham khéng muén dé xay ra va cham, da dé nghi Uy
ban nhan dan (UBND) thi trin Xuan Trudng giai quyét. UBND thi tran da to chic
3 1an hoa giai, gia dinh 6ng K tham gia 2 lan, dén lan thi 3 dang hoa giai thi bo ra
ngoai, khéng ky bién ban. Sau d6, 6ng da chon 3 dén 4 cot bé tong ra ngd dé xac
dinh ranh gisi dat véi dat caa ong K. Khi dng chén cot bé téng, con chau éng K da
dun d6 hét. UBND thi tran Xuén Trudng cé dén 1ap bién ban sy viéc. Thuc hién theo
yéu cau cua UBND thi tran, ho Pham da tam dung viéc xay dung Tir duong tir d6
den nay.

V& dat ngd tranh chap: Ranh gici dat phia Bong cong nha 6ng K dén mép dat
tu duong dai 7 m, twong hoa Tur duong dén dat nha 6ng dai 8 m, tir dat ngd nha dng
tiep giap vai dat nha ¢6 Huong dai 2.5 m (trong d6 dng lam cong ngd vao nha la
1.65 m).

Dt ngd tlep giap gitta dat nha 6 ong K, cu Tung lay 1am diém sb 1, tir vi tri s&
1 nay kéo dai thang dén ngd tiép giap dat ong Trang, c6 Huong v&i ngd di chung
ctia nha dng cd chiéu dai khoang 17.5 m, trong d6 dat ngd ctia nha dng dai 2.5 m con
lai 14 dat cia Tiur duong dai 15 m. Dién tich dat ngd tranh chap khoang 25 m?. Dién
tich 25 m? nay da nam trong GCNQSDD cua nha dng va cia Tir dudng (trong d6
cua nha ong la 1.14 m?, cua Tur duong la 23.86 m?).

Theo két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia ngay 26-6-2020 thé
hién: Dat ho nha 6ng 1a 1025.5 m?; dat Tir duong ho Pham 31.1 m2 Pat ho éng K
nhan chuyén nhuong caa ba Nghiém dién tich nha va dat phia sau 1a 58.8 m?; dat
ngd tiép giap nha ng K 1a 13.5 m?, dién tich ranh gidi dat ngd tranh chap la 20.4
m2;

Theo GCNQSDD cua Tir dudng ho Pham dién tich 105 m?, con két qua do
dac thuc té do 6ng chi méc 1a 31.1 m?, viéc thira thiéu gitra dat caa Tur dudng va dat
ctia nha 6ng thi dng va Tir duong ho Pham ty giai quyét. Viéc do dac c6 thé 6 sai
s6, nay 6ng chi khai kién vé ranh gigi dét gia dinh ong va Tuir duong ho Pham vei
dat ngd ho ong K dang di va co lién quan dén dat 6ng K nhan chuyén nhwong cua
ba Nghiém.

Nay quan diém cua ong: Pat ngd ho 6ng K muon cua gia dinh ong va Tu
dudng ho Pham cho lam 16i di dwoc chia lam 02 phan. Phan phia Nam giap véi phan
dat cua cu Tung hién 02 con cu Tung dang ¢ la 6ng Tan va éng Truyen thi da xac
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dinh mdc gigi khéng co tranh chap gi. Con phan gidp dat vuon cua ho ba Nghiém
d3 ban cho 6ng K thi dng yéu cau xac dinh ranh gisi 1a duong thang, phan dat ngd
ma tir trude dén nay 6ng K van di 1a dat cua gia dinh 6ng va Tir duong. Sau do, gia
dinh 6ng K c6 mé rong ngd di vao dat nhan chuyén nhuong cua ba Nghidm va mot
phan vao dat cua cu Tung.

Qua trinh tham gia té tung tai Toa an, bi don 6ng Lé Van K trinh bay: Ong
Pham Vian Hua (b6 dé 6ng Q) c6 mot thira dat do cha 6ng dé lai, dién tich khoang
hon 1000 m? tai t6 14, thi trdn X, huyén X, trén dét chi c6 mét ngdi miéu, khéng co
nha ctra gi, ngoai ra con cé dat ao giap vai ruong. Vo chdng dng Haa thi song tai
nha dat khéc.

Ong va 6ng Hira 1a ban than thiét cia nhau. Nam 1977 6ng mua 365 m? dat
trong dién tich 1000 m? cua 6ng Hara véi gia 360 dong dé 1am nha ¢. Khi nhan
chuyén nhuong, dng Htra va 6ng thong nhat bang miéng ngé di cua gia dinh ong di
theo phia Bac cua Miéu dé ra dudng dong chung ciia xom, khong ghi thanh van ban,
cling khong noi 16 dat ngd di rong bao nhiéu, vi thoi diém do6 chi c6 mot minh gia
dinh 6ng ¢ trong khu dat nay.

Nam 1984, 6ng Htra xay nha ngang 03 gian, bé nuéc, lam tuong hoa cho vo
6ng Q la ba Bay ¢ (6ng Q di cong tac xa) dng Hura va dng théng nhat chuyén ngd di
cua gia dinh 6ng vé phia Nam caa Miéu cho thuan tién, nhung ciing chi ndi miéng
véi nhau, khong néi 16 ngd di rong, dai bao nhiéu, khong ghi thanh van ban, khong
c6 nguoi 1am chang, trude khi gia dinh 6ng chuyén ngd di nhu hién nay, thi phan
dat nay 1a dat cta dng Hira sau nay 1a dat cua 6ng Q van dé khong, trén dat khong
c6 cdng trinh xay dung gi. Khoang cach dét tir duong phia Tay Nam voi dat goc phia
Dong Nam nha ong trude day rong 01 m. Khi dng Hura Chuyen nhuong dat cho 6ng
thi chd dat nay trong cay tric, sau ndy 6ng pha cay trac di dé 1am ngd.

Nam 1989 tu stra miéu thanh T duong ho Pham va vo chong ong Q, ba Bay
la nguoi trong coi quan ly.

Ngay 19-5-1992 ong duoc cap GCNQSDD s6 B 010370 dién tich 365 m?
(trong d6 c6 150 m? dat &, 80 m? dat vuon, 135 m? dat ao).

Khoang nim 1989-1990 6ng Q nghi huu vé sinh song tai nha ma éng Hira da
xay cho vg ong Q. Nam 2002 6ng Q tranh chap voi 6ng vé ranh gigi dat phia Pong
dat ho 6ng Q va Tur duong glap vé6i dat nha 6 ong, tai Toa an gitra 6ng va ong Q da
thoa thuan dugc véi nhau, ngay 03-10-2002 Toa an huyén Xuan Trudng da co Quyét
dinh céng nhan su thoa thuan gitta dng va éng Q, sau d6 di cam mdc gisi cho cac
gia dinh, nhung khong xac dinh ngd di ciia nha ong vi luc d6 khong tranh chap vé
ngo di.

Péi véi Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan s6 08 (néu trén) co ghi phia Pong
Nam giap ranh gitra tho cu ctia 6ng (Pham Thanh Q) vdi thd cu cua ba Lé Thi Khic
(tai cot cong cua 6ng Q) kéo vé phia Tay den sén 6ng Lé Van K cach chan tuong
cua 6ng Nguyén Van Truyén 0,15 m, c6 sb do 12 17,5 m 1am diém chuan I, lac d6
ong doc khdng ky. Trong quyét dinh ghi 0.15 m tirc 1a 15 cm thi hoan toan khéng



phU hop véi thuc té vi nhu vay thi nha éng khong c6 ngd khong thé di ra ngoai duoc,
tir trude dén nay khdng co viéc 6ng muon dat cua dng Q hay Tir duong ho Pham.

Ong x4c dinh ngd di cua nha 6ng van nhu tir trude dén gio ¢6 tir ndm 1984.
cung thoi diém chuyén ngd ong ¢6 muon mot phan dat cua ho ba Nghiém dé 1am
ngd di cho rong (viéc muon ngd ciing chi noi miéng voi nhau). Nam 2001 vg chéng
ong nhan chuyen nhuong cta ba Pham Thi Nghiém 95 m? dt vai gia 1,7 chi vang.
Pat nhan chuyén nhuong cua ba Nghlem toan bo 1a dat vuon va tiép giap voi ngo di
cua gia dinh 6ng. Khi nhan chuyén nhuong hai bén cé viét gidy tay voi nhau va lam
tha tuc tai UBND thi trAn Xuan Trudng, can bo dia chinh c6 mai dng Q, 6ng Hia,
ba Tung, ba Khac va nhitng nguoi ndy di ky vao bién ban nhan méc gidi.

Cubi nam 2002, dau nam 2003, Ong c6 xay mot nha cap 4 khoang 55 m? (trén
dat nhan Chuyen nhuong cua ba Nghlem) dé 1am kho, c6 tuong bao dé ngin voi ngo
di. Pén nay dat 6ng nhan chuyén nhuong cua ho ba Nghiém chua duoc cap
GCNQSDBD dung tén dng ma chi ghi viéc chuyén nhuong trong GCNQSDD cua 6ng
va cia ho ba Nghiém vao ngay 02-10-2001.

Khi 6ng nhan chuyén nhuong dat cia ba Nghiém, 6ng da cat ra 12 m? dé lam
ngd di cho rong, hién nay ngd di rong khoang 20.4 m2.

Gitra dat ngd voi dat tir duong va dat nha 6ng Q c6 01 tuong hoa do 6ng Hira
xay tir ndm 1983. Khoang cach tr twong hoa dén dat cua ho ba Nghiem, trudc khi
chuyén nhuong cho 6ng la 50 cm.

Nay quan diém cua 6ng: Ngd di ctia nha 6ng chia lam hai doan, doan giap ngo
nha ng va nha cu Tung (hién con cu Tung 1a 6ng Truyén va éng Tan dang &) va
giap dat 6ng nhan chuyén nhuong caa ho ba Nghiém khdng cé tranh chap gi, 6ng Q
dang tranh chap phan ngd di cua 6ng véi dat 6ng nhan chuyén nhuong cua ho ba
Nghiém dé di ra duong dong xém. Ong xac dinh ngd di cua nha ong van nhu tur
trudc dén gio o tur nam 1984, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat dé dam bao quyén loi cho gia dinh Ong, dién tich ngd di tranh chap do dac thuc
té 20.4 m? (trong d6 ¢ 2.6 m? ciing 1a dét cia gia dinh 6ng vi phan dat nay la do dng
Hira d& doi dat cho gia dinh ong di ra phia Nam tir dwong cho thuan tién tir nim 1984
cht 2.6 m? dat nay khdng phai 1a dat cua Tir dudng) vi nha 6ng mua dat 1am nha thi
phai c6 16i di.

Anh Hoang Tho H la nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don (6ng K) va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (ba B) nhat tri nhu y kién 6ng Lé Van K da
trinh bay.

Ong Lé Quy Duong la nguoi lam chang trinh bay: Ong va gia dinh 6ng Q 1a
hang xm, con dng va gia dinh 6ng K ¢6 quan hé ho hang. Khoang cubi nam 2019
gitra gia dinh 6ng Q va 6ng K cd xay ra tranh chap vé ngd di. Ong c6 nghe dng Q
n6i ngd ma gia dinh 6ng K dang di 1a dat cua té duong, con 6ng K bao dat ngd ma
gia dinh 6ng K dang sir dung 1a c6 tir 1au rdi.

Truge day ngd tir ngoai duong to di vao cac gia dinh bén trong d6 xi. Nam
2012 me dng la Lé Thi Khac, gia dinh 6ng Q, gia dinh dng K, gia dinh Trang, gia
dinh chi Huong thdng nhat do ngd bé tong di lai cho thuan loi. Mai mot khau gop

6



1.500.000d. D bé tdng tir dau ngd nha dng Q ra dén ngoai dudng to, con ngd dang
tranh chap d6 nhu thé nao thi dng khdng lim dugc. Me 6ng c6 nhuong mot phan dat
cho 6ng Pham Vin Tinh Ia con ré. Sau d6 6ng Tinh nhwong lai cho b me chi Huong.
Vo chdng chi Huong 13 ngudi dang truc tiép sir dung thira dt ndy. Birc tudng nha
chi Huong dang sir dung (phia Nam) giap véi dat phia Bic cua nha dng Trang, 6ng
khdng biét dugc xay tir ndm nao, chi biét 1a xay tir 1au, khi con nho 6ng biét ranh
gioi nay la dau trac.

Chi Bui Thi Huong 1a nguoi lam chang trinh bay: Chi va gia dinh 6ng Q, gia
dinh 6ng K 12 hang xém. Thira dat ma gia dinh chi dang st dung 1a ctia bd me chi la
Bui Cong Ly va Pham Thi Ngat. Nam 2010 b me chi nhan chuyén nhwong quyén
str dung dat tir 6ng Pham Vian Tinh dién tich 213 m?, ¢t nay da duogc cap GCNQSDD
mang tén b me chi. Sau khi bé me chi nhan chuyén nhwong di cho chi, nhung chua
lam thu tuc tang cho, toan bo thira dat nay 1a vuon chua c6 cong trinh xay dung gi
chi ¢6 birc twong xay ngin ranh gidi giita dat bd me chi véi dat cia 6ng Trang (buc
tuong phia Nam tho dat nha bé me chi va phia Bac dat ciia nha ong Trang). Nam
2011 vo chong chi xay nha, birc tuong d6 van giir nguyén hién trang, trudc day buc
twong d6 nhu thé ndo chi khéng nim duoc.

Tur khi vo chong chi vé sinh sdng o thira dat nay, chi khdng thay dng Q va éng
K xay ra tranh chap vé ranh gi6i ngd di ma gan day 6ng Q va 6ng K mai xay ra tranh
chép. Chi nghe 6ng Q no6i 1a ngd ma gia dinh 6ng K dang di 1a dét cia Tur duong,
con 6ng K bao 1a dat cua gia dinh 6ng K di tir xua dén nay (mua caa ba Nghiém).
Ban dau 6ng Q cd thién chi hoa giai voi dng K nhung 6ng K khdng thién chi, 6ng Q
con moi ca vo chdng chi tham gia hoa giai, nhung 6ng K khdng nhat tri.

Niam 2012 cac gia dinh trong ngd théng nhat d6 ngd bé tong tir dau ngd nha
6ng Q ra dén ngoai duong to, mdi khau gop 1.500.000d, con doan ngd tir nha 6ng K
ra dau ngd nha 6ng Q dén gan cong nha chi (ngd dang tranh chap) 1a do dng K bo
tién d6 bé téng.

Chi Pham Thi B trinh bay: Chi la con dau 6ng Lé Van K. Tt khi chi két hon
véi anh Cuong (con trai 6ng K) vao ngay 24-8-1991 thi vo chong chi séng chung
véi Ong ba Ky. Gia dinh chi di ra ngd trudc mat nha 6ng Q va tir duong ho Pham,
ngd di nay rong khoang 1m, tir dau ngd nha chi dén cong ngd nha 6ng Q dai khoang
15 m. Nam 2001 6ng K nhan chuyén nhuong 95 m? dat vuon cta ba Nghiém (trén
dat khong co6 nha ctra gi, dat nay gidp véi ngd di caa nha chi, nha cu Tung, nha ba
Khéc va ngd di chung), 6ng K cat ra 12 m? dé 1am ngd di cho rong. Cubi nam 2002,
dau nam 2003, gia dinh chi c6 Xy mot nha tam cap 4 trén dat nhan chuyén nhuong
ctia ba Nghiém dé 1am kho khoang 55 m?, ¢6 tudng bao dé ngin véi ngd. Khi do dac
ban d6 nam 2005 da xac dinh ranh gidi giira dat cua 6ng K vai ho 6ng Q va tir duong
ho Pham chinh 1 brc twong ma dng Q da xdy dung (do cin nha vo chdng chi dang
st dung nén trén ban do luc d6 ho ghi tén B). Nam 2012 chinh 6ng Q dtng lén kéu
goi cac ho gia dinh 1am ngd di chung d6 bé téng. Ong Q c6 théng nhat véi cac ho 1a
doan ngd tir nha dng K ra dén nha 6ng Q va phan dat ngd 6ng K d3 mua cua ho ba
Nghiém thi gia dinh dng K phai bo toan bo tién, con cac ho nha 6ng Q, nha chi va
6ng K, nha chi Huong, ho ba Khic (nay 1a anh Duong) phai dong tién doan tir dat
nha chi nhan chuyén nhuong cia hd ba Nghiém ra ngoai dudng céi thi chiu chung,
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mdi khau 1a 1.500.000 dong, gia dinh chi gdm 6ng ba Ky, hai vo chdng chi ciing hai
con cua chi da déng 09 triéu ddng cho 6ng Q; Ngd bé tong tir nha 6ng K ra d¢én ngd
di chung (ngd tranh chap) toan b tién do dng K bé ra, con bo ra bao nhiéu thi chi
khong biét.

Chi Pham Thi Nguyét trinh bay: Chi khdng c6 quan hé ho hang gi véi 6ng Q
va 6ng K. B4 chong chi 1a Pham Van Nghiém, chét ngay 09-6-1991 am lich; me
chdng chi 1a Vit Thi Nga (tén thuong goi 1a Nghidm) chét ngay 29-6-2018 am lich.
Bb me chdng chi c¢6 hai ngudi con 1a Pham Thi Nguyét da vao Thanh phé H6 Chi
Minh sinh séng 20 ndm nay, dia chi cu thé cta chi Nguyét nhu thé nao chi khdng
biét.

Chi va anh Pong két hdn ngay 26-6-1989, sau khi két hdn vo chdng chi & ciing
véi bé me chong. Ngoai nha dat dang & thi bd me chdng chi con c6 mot thira dat
vuon tai to ban @6 s6 05, s6 thira 376 vai dién tich 95 m? tai to 14, thi tran Xuan
Truong, trén dat khdng c6 nha cira gi. Dat vuon nay gidp voi dat cia nha 6ng K, nha
ong Q, nha cu Tung va ngd di chung.

Theo phong tuc tap quéan & qué thi dat caa bé me chi dé lai cho con trai duoc
huong. Vo Chéng chi duoc bd me Chéng cho canh tac trén dat vuon d6 tir nam 1990,
vo chdng chi trong khoai nudc va cay dién thanh. Khi vo chong chi dén trong cay
trén dat vuon thi chi thdy nha dng Q xay tuong hoa bao quanh dat cua nha dng Q roi
(dén bay gio thi chi biét khong phai 1a2 mét minh d4t caa nha 6ng Q ma bao gom ca
dat tir duong ho Pham). Khi vg chdng chi canh tac dat vuon cua bd me chong, chi
thiy gia dinh 6ng K di ngd theo 16i sat tuong hoa nha 6ng Q va gidp véi dat vuon
cua b me chi va dat cua cu Tung, ngd di ctia nha dng K rat nho khoang 30-40 cm.
Ranh gidi dat giira dat vuon cua bd me chong chi véi nha éng Q dugce xac dinh 13
buc tuong hién trang ma ho éng Q dang str dung,

Khi bb chong chi con séng, khoang nam 1990 6ng K c6 xubng dat van dé véi
bd me chong chi, bé me chi co dat chi dé trong cay, con nha 6ng K ngd di rat hep
khong dat duoc xe dap nén 6ng K xin bd me chi cho muon mot phan dat dé ngd di
rong ra, b me chi né 6ng K nén dong y cho 6ng K muon dat, bé me chi ciing khong
noi cu thé cho muon dién tich dat bao nhiéu ma hai bén chi n6i mi¢ng véi nhau nhu
véy, khong lam van ban gidy to gi. Sau d6 dng K vé lay it gach v cap vao bén canh
dat vuon trong khoai nudc cia nha chi @& mé rong ngd di.

Nam 2001 me chi da chuyén nhuong lai thira dat vaon 95 m? cho 6ng K, hai
bén c6 dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am tha tuc chuyén nhuong, hién
chi 6 gitt GCNQSDD cua me chong chi 13 Pham Thi Nghiém (ban phé td), mat sau
cua to gidy c6 ghi ngay 02-10-2001 UBND huyén ddng y cho phép ho ba Pham Thi
Nghiém dugc CNQSD (95m?) dit vuon tai thira s6 376 to ban d6 sé 05 x& Xuan
Hung cho ho éng Lé Van K str dung.

Nam 2002 6ng Q d3 kién 6ng K ra Tda &n huyén Xuan Trudng vé viéc tranh
chap ranh gidi dat, thoi diém d6 chi da ché ba Nghiém 1&n Toa &n 1am viéc, sau do
6ng Q va 6ng K da thoa thuan dugc véi nhau. Chi dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phép luat dé dam bao quyén loi cho cé4c bén.



Anh Nguyén Vin Tan trinh bay: Anh va gia dinh 6ng Q, gia dinh ong K la
quan hé hang x6m véi nhau, khéng cé quan hé ho hang.

B anh 12 Nguyén Vian Tung, me 1 L& Thi Quyt, bé me anh déu di mat. Thua
dat ma gia dinh anh dang str dung 1a ctia bé me anh dé lai. Mic du anh chua duoc
cap GCNQSDP nhung anh em trong gia dinh di thong nhat phan chia cu thé, khong
c6 tranh chap, phan dt caa anh da xay nha va cac cong trinh trén dat.

Pit phia goc Pong Bac tho dat nha anh giap véi géc bong Nam thé dat nha
ong K hién trang nhu by gio ma dng K da xay cong va 161 di ra ngd nha 6ng K trudc
day 1a bui tre trdc cua bd anh trdng, bui tre tric nay co tir 1au, co trude khi gia dinh
6ng K mua thira dat dang st dung. Do gia dinh 6ng K ngd di lai chat hep, thoi gian
anh khéng nhé anh Cuong la con trai cua 6ng K (¢ cung vai 6ng K) ¢ hoi anh pha
dau tric nay di, mot mat dé khoi bi sau, hai 1a dé ngd di cho gia dinh 6ng K duoc
thuan loi. Anh di dong ¥ dé cho gia dinh 6ng K pha dau tric va di nhd mot phan dat
nha anh, dat vudng hinh thuéc tho nhung khong nhiéu. Ngay 26-6-2020, khi Toa an
xem xét tham dinh ngo tranh chap giita nha 6ng Q vai 6ng K, anh va gia dinh Ong
K, 6ng Q da nhan méc giai 16 rang, ong K da thtra nhan la muon phan dat hién trang
la goc tam giac cua nha anh, theo két qua do dac la 1m2 quan diém anh van dé cho
gia dinh 6ng K su dung dé di lai cho thuan loi, con sau nay khi Nha nudc cap
GCNQSDBD cho gia dinh anh thi phan géc Bong Bic thd dat vudng hinh thuéc tho
|a ciia nha anh. Anh d& nghi Toa 4n khi xem xét dat ngd tranh chap gitra nha 6ng K
va 6ng Q khong diéu chinh chd phan nay va tach dung nhu anh va 6ng K da nhan.

Uy ban nhan dan thi trin Xuan Truong cung cap:

V& dat cua ho dng Q: Ngudn gdc dat do to tién dé lai; Ban do nam 1987 thua
289 tor ban dd s6 4b, dién tich 1010 m? trong d6 thd cu 360 m?, a0 400 m2, vuon 250
m?, mang tén chu sir dung 12 6ng Lung. Ban d6 1ap nam 1991 thira dat s6 378 thudc
to ban d6 s6 5, dién tich 1030 m2. Ho 6ng Q duoc cap GCNQSDP ding tén ho ba
Pham Thi Quang dién tich 1030 m? va 105 m? dat tr duong va duoc cap lai
GCNQSDBD s6 S 357929 vao ngay 09-4-2003 dung tén ho 6ng Pham Thanh Q duoc
st dyng 1030 m? trong d6 250 m? dat & 1au dai, 780 m? dat ao tai to ban d6 s6 05, s6
thira 378 va tai thira s6 377, to ban d6 s6 05 dién tich 105 m? dat & lau dai (day la
dat cua tir dwong ho Pham).

Vé dat cua Tur duong ho Pham: Ban d6 1ap nam 1987 thudc t& ban d6 sb 4b,
thira dat s6 289 trude day chu sir dung 1a cu Lung. Dién tich 1010 m? gom dat & 360
m?, dat ao 400 m?, dt vuon 250 m2. Ban d 1ap nam 1991 Tir duong ho Pham thudc
to ban d6 s6 05 thira dat s6 377 dién tich 105 m% Ban d6 do dac hién trang nim 2005
dat tir duong ho Pham thudc to s6 29, thira dat sé 50 dién tich xay dung 31.1 m2.
Ban dd lap nam 2005 dat ho 6ng Q + Tir duong ho Pham thudc to ban d6 s 29 thura
dat s6 49 + 50 dién tich 1054.2 m? + 31.1 m2

Vé dat cua ho 6ng K: Nguon goc la nhan chuyén nhuong tir 6ng Hira, con
phan dat ngd cac bén dang tranh chap hién nay thi phia trong tir ngé nha o ong K di ra
ngoai dén ngd nha dng Q, giap ngd chi Huong (dat ngd mot bén giap vai dat ong K
nhan chuyén nhuong cua ho ba Nghidm mot bén 1a dat cua ho 6ng Q va Tir dudng.
Ban d6 nam 1987 thira 293 ban d6 s6 4b, dién tich 450m?. Ban d6 nim 1991 thira
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dét s6 366 ban do sb 05 dién tich 365 m2 Ho ong K duoc cap GCNQSDD s6 B
010370 ngay 19-5-1992, trong d6 ¢6 150 m? dat &, 80 m?dat vuon, 135 m? dat ao.
bén Ban @6 nam 2005 dat ho 6ng K, thira dat s6 51 thudc to ban d6 s6 29, dién tich
390.4 m?,

Nam 2001 6ng K nhan chuyén nhuong cia ba Pham Thi Nghidm 95 m? dat
tai t6 14, thi trAn X, huyén X, tinh Nam Dinh hién nay éng K chua duoc cip
GCNQSDBD vi dat dang tranh chap, tuy nhién viéc chuyén nhuong nay di duoc thé
hién trong GCNQSDD cua ho 6ng K va ho ba Nghiém vao ngay 02-10-2001;

Viéc cadp GCNQSDD cho ho 6ng Q, Tir dudng ho Pham ciing nhu ho 6ng K,
ba Nghiém la cip dai tra lam diém. GCNQSDD cua cac ho khong thé hién kich
thuge hinh thé. Dién tich dat caa cac ho qua cac thoi ky khéng théng nhét, cd thé do
sai 56 khi do dac.

Qua trinh giai quyét tranh chap tai UBND thi tran: Khi 6ng Hira ban dat cho
6ng K, ong Q dang & bo doi. Trudce day giira hai gia dinh khong c6 mau thuan gi,
chi sau khi h¢ 6ng K nhan chuyén nhuong dat caa ho ba Nghiém thi méi phét sinh
tranh chap, ong Q da khai kién 6ng K ra Toa an vé dat ranh giéi. Ngay 03-10-2002
Toa an nhan dan huyén Xuan Truong da co quyét dinh s6 08 cong nhan su thoa
thuan cua cac duong sy, dén nim 2019 khi Tir dudng ho Pham xay dung thi xay ra
tranh chap gitta ho dng Q, Tir duong ho Pham véi ho dng K; UBND thi trdn da tién
hanh hoa giai 3 1an nhung khong thanh. Sau d6 ho 6ng Q ¢6 chén 5 cot bé téng gitra
ngd, con chén cac cot bé tong vit ngd dé khong cho nha 6ng K ra ngoai, UBND thi
tran da phai cir Cong an xudng 1am viéc. Quan diém dia phuong dé nghi giit nguyén
hién trang ngd di nhu hién nay vi dat phai c6 ngd di, ngd di hinh thanh dén nay da
may chuc nim, chinh 6ng Q da xay tuong ngin cach dat nha minh véi ngd, da ding
ra té chac do bé tong ngd di chung da phan bb 6ng K phai ty bo tién do bé tong phan
ngd tranh chap. Quyet dinh cdng nhan thoa thuan s6 08 ciia Toa Xuéan Trudng khong
phU hop thuc té vi néu nhan méc gigi nhu bién ban d6 khong nhitng nha 6ng K
khong c6 16i ra ma ho nha chi Huong ciing khong c6 16i vao.

Gia dat tranh chap: 3.500.000 dong/m?

Tur ndi dung trén, Ban an dan sy so tham s6 25/2020/DS-ST ngay 14 thang 8
nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén Xuan Truong da quyét dinh:

Can ctr cac biéu 175, 176, 254, 357, 468 cua Bo luat Dan su; Diéu 95; khoan
5,7 Piéu 166; Piéu 170 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 147 Bo luat T tung dan sy;
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an,

Xt chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Thanh Q d6i véi 6ng
Lé Van K cu thé:

Xac dinh h 6ng Lé Vin K c6 muon dét cua cac thanh vién Tir dudng ho Pham
dién tich 2.6 m? tai t6 14, thi trin X, huyén X, tinh Nam Binh. Ho 6ng Lé Vin K
duoc quyén sir dung dién tich dat 2.6 m? cta cac thanh vién Tir duong dé lam 16i di
ra ngoai duong céng cong. Budc 6ng Lé Van K phai thanh todn cho cac thanh vién
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Tir duong ho Pham gid tri phan dién tich dat 2.6 m? 1a 9.100.000 dong (Chin trigu
mot tram ngan dong);

Céc thanh vién Tir duong ho Pham dugc nhan tir 6ng Lé Vin K sb tién la
9.100.0004 (Chin triéu mdt tram ngan dong);

Xac dinh ranh giGi quyén sir dung dat giira thira 49 + 50, to ban d6 s6 29 cua
6ng Pham Thanh Q, Tir duong ho Pham va thira s6 71 (dat ho 6ng Lé Van K nhan
chuyén nhuong ctia ho ba Nghiém) ciing ¢ t6 14, thi tran X, huyén X, tinh Nam Dinh
theo hién trang la mép ngoai birc twong hoa ma ho 6ng Q dang sir dung cling nhu
6ng Lé Vin K d3 nhan ranh gigi, méc giéi voi 6ng Pham Thanh Q duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh theo so d6 do dac
lap ngay 26-6-2020; cu thé 6ng Q sir dung dién tich dat 1025.5m?, dat tir duong ho
Pham 31.1 m? (6ng Q va tir dudng ho Pham ty diéu chinh vai nhau vé dién tich dat),
dat 6ng K nhan chuyén nhuong cua ho ba Nghiém 58.8 m? + 13.5 m? + 17.8 m? =
90,1m? va 2,6 m? dat tir c4c thanh vién T duong ho Pham; tong dién tich 92.7 m?,

Ngay 24-8-2020 6ng Pham Thanh Q 1a nguyén don trong vu an c6 don khang
&0 Vi ndi dung: Khdng nhét tri véi ban an so tham vi khong dung ndi dung khoi
kién caa nguyén don, ap dat y thic chii quan ciia Tham phan, khong can ctr tai lidu
vé dia chinh, dé nghi xem xét lai toan bo vu an.

Tai phién toa phuc tham cac duong su 1ap bién ban thoa thuan cé noi dung
nhu sau: Gia dinh 6ng Lé Vian K tu nguyén dén bu ddi véi dién tich dat ngd di cho
6ng Pham Thanh Q va Tur duong ho Pham, téng cong 20.000.000d (Hai muoi triéu
déng) Ong Pham Thanh Q da nhan du vao ngay 20-01-2021. Céac duong sy théng
nhat gitt nguyén phan noi dung quyét dinh ciia Ban 4n so tham vé ranh gi6i nhu so
d6 kém theo ban an so tham da do v& ngd di va ranh gidi gitra 02 thura dat ciing chinh
|a hién trang dang str dung dét cua cac gia dinh hién nay. Ong Pham Thanh Q va cac
thanh vién Tur duong ho Pham s& tu giai quyét voi nhau vé quyén loi. Ong Pham
Thanh Q va céc thanh vién Tt dudng ho Pham cam két chiu trach nhiém ky két cac
thu tuc dé gia dinh 6ng Lé Van K duoc cap GCNQSDPD ngd di hop phap. Hai bén
cuing cam két cham dirt moi viéc tranh chap dbi voi dat ngd di néu trén ciing nhu s&
khong tranh chap vé dat dai co lién quan dén céc thira dat hai bén hién dang st dung.
Tur dudng ho Pham tu nguyén nop 300.000d an phi dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phét biéu quan diém: Nhiing
ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung da chap hanh ding nhiing quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan su. V& noi dung: Cac duong su di thoa thuan duoc viéc giai
quyét toan bd vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so tham theo sy thoa thuan
cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai cap phlc tham cac duong sy da thoa thuan dugc viéc giai quyét toan bo vu
an, viéc thoa thuan cua cac duong su la hoan toan tu nguyén, khdng trai phap luat
va dao duc xa@ hoi nén dugc chap nhan.
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Cac duong su Qhéi chiu an phi dan su so ~th§m va do cac duong su thoa thuﬁén
tai phién toa phic tham nén nguoi khang cao van phai nop toan bo an phi phic tham
theo quy dinh cta phéap luat.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300 cua Bo luat T4 tung dan sy,
Stra ban 4n so tham, cdng nhan su thoa thuan cia cac duong su:

Gia dinh 6ng Lé Van K tu nguyén dén bu doi voi dién tich dat ngd di cho ho
6ng Pham Thanh Q va cac thanh vién T duong ho Pham tong cong 20.000.0004d
(Hai muoi triéu ¢dng). Ong Pham Thanh Q d3 nhan du vao ngay 20-01-2021. Céc
duong sy théng nhat giir nguyén phan noi dung quyét dinh cua Ban an so tham vé
ranh gidi nhu so d6 kém theo ban an so tham da do v& ngd di va ranh gidi gitra cac
thira dat ciing chinh 14 hién trang dang str dung dat ciia cac gia dinh hién nay. Ong
Pham Thanh Q va cac thanh vién Tur duong ho Pham sé tu giai quyét véi nhau vé
quyén lgi. Ong Pham Thanh Q va cac thanh vién Tir duong ho Pham cam két chiu
trach nhiém ky két cac tha tuc dé gia dinh 6ng Lé Van K duoc cap GCNQSDD ngd
di hop phap. Hai bén cuing cam két cham dat moi viéc tranh chap ddi véi dat ngd di
(néu trén) ciing nhu khong tranh chap vé dat dai co lién quan dén céc thira dat hai
bén duong su hién dang st dung.

V& an phi: Cac thanh vién cta Tur duong ho Pham do 6ng Pham Thanh Q Ia
dai dién phai nop 300.000 ddng &n phi dan su so tham duogc trir vao sb tién tam ung
an phi 6ng Q da ndp 300.000 d6ng (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam
trng &n phi s6 0001732 ngay 06-5-2020 (Cac thanh vién cua Tur duong ho Pham da
nop du an phi dan su so tham).

An phi dan sy phtc tham: Ong Pham Thanh Q phai nép 300.000d6ng (Ba
tram ngan dong), duoc trir vao so tién tam tng an phi phic tham ong Q da nop
300.000 d6ng theo bién lai thu tién tam ang an phi sé 0001804 ngay 24-8-2020 (Ong
Q da nop du an phi dan su phuc tham).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Binh;

- VKSND+TAND h Xuén Truong;

- Chi cuc THA huyén Xuan Truong;

- UBND thi trdn Xuan Trudng;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thij Bach Tuyét
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SO PO RANH GIOI QUYEN SU DUNG PAT
CUA HQ ONG PHAM THANH Q, TU PUONG HQ PHAM VA HQ ONG LE VAN K

(Kém theo ban &n dan su phlc tham sé 06/2021/DS -PT ngay 20-01-2021
cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh)
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Ghi chu: Lay diém s6 1 cach chan méng tudng hoa nha 6ng Tan phia Bic thd dat ra
38 cm giap véi goc Bong Nam canh tru cong thd dat cua nha 6ng K hién trang 1am
diém chuan.

Tir diém s6 2 dén diém s6 10 dwong nét dam |a ranh giéi dat cia h 6ng Lé Vin
K véi tir dwong Ho Pham, ho 6ng Pham Thanh Q.

GHI CHU
Canh | Chiéudai | Canh Chiéu dai Canh Chiéu dai Canh Chiéu dai
(m) (m) (m) (m)
1-2 1.25 2-3 2.1 3-4 1.35 4-5 1.87
4-6 0.96 6-7 453 7-8 13.08 8-9 4.37
6-9 13,30 9-10 2.48 10- 11 8.42 3-11 49
11- 12 4.2 12-13 7.8 2-13 45 13-14 | 2567
14-15 | 1088 | 15-16 12.92 16 - 17 20.24 17- 18 20.37
18- 19 1.97 19- 20 11.85 20-21 2.97 21-22 1.50
22-23 | 1818 | 10-23 2.08 5-6 1.95
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND + VKSND huyén Xuén Truong;
- Chi cuc THADS huyén Xuan Truong;

- UBND thj trdn Xuan Truong;

- Luu hd so vu an;

Nguyén Thi Bach Tuyét
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