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VIV Tranh chdp hop dong tin
dung

, _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG A

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
- Tham phan — Chui toa phién toa : Ong Nguyén Hong Bach
- Cdc Héi tham nhdn ddn: Ba Nguyén Thi Mai

Ba Hoang Thi An

- Thu ki phién toa: Ong Nguyén Ping Hung — Thu ki Toa an nhan dan
huyén Dong A )
- Dai dién Vien Kiém sat nhdn dan huyén Pong A tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thity Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 24/12/2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pong A xét
xit cong khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thu Iy sé
36/2021/TLST-KDTM ngay 9/3/2021 vé tranh chép “ Hop dong tin dung ”,
theo Quyétdinh duavu an ra xét xu s6 58/2021 /QDXXST ngay 1 thang 11
nam 2021 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang A.

Dia chi: S6 02 phd Lang Ha, P. Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phé
Ha No6i

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin Thanh — Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Xuan Long — Giam déc
Ngan hang A — Chi nhanh Bong A.
Nguoi dai dién theo y quyén tham gia td tung 6ng Nguyén Vian Mau —
Phé Giam d6c Ngan hang A — Chi nhanh Déng A.
( C6 mat tai phién toa)
- Bidon:
Ba Nguyén Thi H, Sinh nim 1968
Tra tai: Thon Thiét B, x4 Van H, huyén Pong A, TP Ha Noi.
(Vang mit tai phién toa)
- Ngudicé quyén loi nghia vu lién quan:
1/0Ong Nghiém Hitu T, sinh nam 1968
2./Anh Nghiém Hiru T1, sinh nam 2001
3/Anh Nghiém Hiru T2, sinh nam 1992
4/ Chi Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1992
Cung tra tai: Thon Thiét B, xa Van H, huyén DPong A, TP Ha Nbi.
(dng T, 6ng T1, anh T2, chi Pvang mit tai phién toa)




NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ngay 4.3.2021 ctia Ngan hang A va cdc 16i khai
cuia dai dién iy quyén cua Nguyén don noi dung vu kién nhu sau:

Ngay 9/5/2019, Ngan hang A baNguyén Thi H ky Hop dong tin dung
s6 3140-LAV 201902598 vé6i ndi dung sau:

—  Phuong thtrc cho vay: theo Han mure tin dung

— S tién cho vay tbi da: 9.500.000.000 ¢ong

—  Thoi han cho vay 12 thang ké tir ngy ky Hop dong tin dung nay.

— Ky han tra gbc, tra lii thyc hién theo phy luc kém theo hodc timg gidy

nhan no.

—  Muc dich str dung tién vay: bd sung von kinh doanh gd.

—  Lai suét tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung;

—  Phuong thirc 4p dung i sut: 14i suat diéu chinh.

—  Lai suét cho vay thoa thuan c6 diéu chinh dinh ky tdi thiéu 3 thang/ lan

khong vuot qua khung quy dinh I3i suit cho vay ctia ngan hang, phu hop véi

quy dinh 13i suat cho vay cua Agribank Chi nhanh Pong A timg thoi ky, cu thé
Lai sudt cho vay= tran I4i suat huy dong ky han 12 thang bang ddng Viét

Nam theo quy dinh hién hanh cta Agribank + ti Ié nhat dinh nhung khong vuot

qua khung quy dinh 13i sudt cho vay ctia Agri bank.

Murc 181 sut theo ndm la 365 ngay.

Dinh ky tra ng goc Theo ting ky han trén glay nhan no.

Lai suat, phi: li suat trong han 9%/nam trén ng gdc. Lai sudt qua han ban
13,5%/ nam. Lai suat cham tra 10%/ ndm

Pinh ky tra lai: 2 thang/lan vao ngay 28

Tai san thé chiap biao dam cho nghia vu tra n¢ cu thé nhw sau:

*Tai san thir nhat

_Ngay 18/03/2014 6ng Nghiém Hiru T va ba Nguyén Thi H da ki Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lLién voi dat so
617/2014/HPTC tai Van phong Cong ching Trung Tam.

Theo d6, taisan thé chip dé dam bao nghia vu trang 14 quyén st dung dat
d6ivai thira dats6 27(1), to ban dd sb 02, dién tich 187.1 m2 tai dia chi thdn
Thiét B, x4 Van H, Huyén Pong A, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BO 388252 do UBND huyén Dong A, thanh phd Ha Noi
cap ngay 03/05/2013 mang tén Ong Nghiém Hiru T.

Ngay 20/03/2014, Van phong dang ky quyen st dung dat huyén Pong A
chtng nhan viée thé chip bang quyén str dung dét néu trén da dugc ding ky
theo quy dinh cua phép luat.

*Tai san thir hai

Ngay 11/4/2014 Ong Nguyén Van B va Ba Lé Thi Ngoc Ada thé chap
tai san cho Agribank Chinhanh Pong A dé dambao nghia vu tra no theo Hop
ddng thé chap quyén sé hitu nha ¢ va quyén str dung dat & dé dam bao viéc
thyc hién nghia vu ctia ngudi khac s6 867/2014/HPTC tai Van phong Cong
chung Trung Tam.



Theo d6, taisan thé chip dé dam bao nghia vu trang 14 quyén st dung dat
d6ivai thira dat s6 5, td ban dd s6 59, dién tich 60 m2 tai dia chi S6nha 3463
khoi 3B — Thi Tran Dong A - Huyen Dong A, thanh pho Ha Noi theo Gidy
chirmg nhan quyen so hirunha 6 va quyén str dung dat ¢ s6 10117011795 do
UBND thanh phd Ha Noi cip ngay 29/11/2004 mang tén Ong Nguyén Vin B.

Ngay 14/4/2014, Van phong dang ky quyén su dung dat huyén Dong A
ching nhan viée thé chap bang quyén sir dung dat néu trén da duoc ding ky
theo quy dinh cua phép luat.

*Qua trinh thwe hién Hop ddng tin dung

Sau khi ki hop ddng tin dung phia Ngan hang A - Chi nhanh Dong A
da giai ngan cho ba Nguyén Thi H nhu sau:

1/Ngay giai ngan 27.8.2019 ( sb giai ngan 3140LDS201911853)
1.360.000.000 ddng;

2/Ngay giai ngan 28/2/2019 (s6 giai ngan3140LDS201911921)
1.3000.000.000 dong;

3/ Ngay gidi ngan 29/8/2019 ( s6 giai ngan 3140LDS201912041)
1.351.000.000 dong;

4/Ngay giai ngan 30.8.2019 ( sb giai ngan 3140LDS201712061)
1.342.000.000 dong;

5/Ngay giai ngan 25.9.2019 ( sé giai ngan 3140LDS201913369)
700.000.000 dong;

6/Ngay giai ngdn 26.9.2019 ( s6 giai ngan 3140LDS201913437)
500.000.000 dong;

7/Ngdy giai ngan 28.11.2019 (s6 giai ngan 3140LDS201916606)
1.400.000.000 ddng;

8/Ngay giai ngan 12/6/2019 ( s6 giai ngan 3140LDS201917066 )
620.000.000 dong

9/Ngay g1a1 ngan 24/12/2019 ( sb giai ngan 3140LDS201918020 )
943.000.000 d6ng

Tong s6 tién da giai ngan: 9.516.000.000 dong.

Ngay 22/1/2020 Hai bén da ki vin ban sira d6i Hop dong tin dung s6
3140LAV-201702418/PLHD-01 gém céc ndi dung co ban sau:

Ky han tra ng duge thyc hién cu thé nhu sau:

1/ Ngay giai ngan 27.8.2019 ( s6 giai ngan 3140LDS201911853) du ng

1.000.000 dong; ngay dén han 26/2/2021
2/ Ngay giai ngan 28/2/2019 (sb gidi ngan 3140LDS201911921) du no
1.000.000.000 d6ng; ngay dén han tra ng 3/1/2021

3/ Ngay giai ngén 29/8/2019 ( s6 giai ngan 3140LDS201912041) du ng

1.143.000.000 d6ng; ngay dén han tra ng 3.1.2021
4/ Ngay giai ngan 30.8.2019 ( sé giai ngan 3140LDS201712061) du no
1.342.000.000 dong; ngdy dén han trd ng 3.1.2021

5/ Ngay giai ngan 25.9.2019( s6 giai ngan 3140LDS201913369) du no
700.000.000 dong; ngay dén han tra ng 25.3.2021.

6/ Ngay giai ngan 26.9.2019 ( sb giai ngan 3140LDS201913437) du ng
500.000.000 dong; ngay dén han tra ng 26.3.2021.

7/ Ngay giai ngan 28.11.2019( s6 giai ngan 3140LDS201916606) du ng
1.400.000.000 d6ng; ngay dén han tra ng 28.5.2021.



8/ Ngay giai ngan 12/6/2019 s6 giai ngan 3140LDS201917066 ) du no
620.000.000 dong; ngay dén han tra ng 6/6/2021.

9/Ngay giai ngan 24/12/2019 ( s6 giai ngan 3140LDS201918020 ) du ng
943.000.000 dong; ngay dén han tra ng 24/6/2021.

Ngay 22/1/2020 Ba Nguyen Thi H va Agribank Chi nhanh Dong A ky
vin ban stra doi, bo sung hop dong tin dung s6 3140-LAV-201902598 gia
han thoi han tra goc, 1&i cho Ba Nguyen Thi H.

Ngay 08/12/2020 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi Ngoc Ada thye
hién nghia vy bao lanh cua bén thi ba d6i voi ba Nguyén Thi H voi sb tién
gbc thanh toan bao lanh nhu sau:

+ 1.343.000.000 dong thanh toan cho sO giai ngan 3140LDS-
201911853 ngay dén han 26.2.2021.

+ 208.000.000 ddng thanh toan cho s giai ngan 3140 —LSD-
201912041 ngay dén han 1/3/2021

+ 1.299.000.000 dong thanh toan cho s& giai ngan 3104-LSD-
201911921 ngay dén han 1/3/2021.

Theo d6 Ba H méi tra duoc 2.866.000.000 dong tién gbc cho 03 gidy

nhan no; 179.168.300 doéng va tién Wi trén 6 gidy nhan no.
3140LDS201911921,
3140LDS201913437;3140LDS201911853;3140LDS201912041,3140LDS201
712061); 3140LDS201913369; 3140LDS201913437

Hién, tong du ng gdc va lai cua ba H tam tinh dén ngay 2.3.2021 la
7.624.009.71‘2 déng. Trong do: .

+ S0 tién no goc 6.650.000.000 dong

+ 86 tlen no lai: 974.009.712 dong
Cu thé:

1/Ngay giai ngan 27.8.2019 (s6 giai ngan 3140LDS201911853) du no
1.000.000 dong; ngay dén han 26/2/2021

2/Ngay giai ngan 28/2/2019 (s6 gidingan 3140LDS201911921) du no
1.000.000 dong; ngay dén han tra ng 3/1/2021

3/ Ngay giai ngan 29/8/2019 (s6 giai ngan 3140LDS201912041) du no
1.143.000.000 d6ng; ngay dén han tra no 3.1.2021

4/Ngay giai ngan 30.8.2019 (sb giai ngan 3140LDS201712061) du ng
1.342.000.000 d6ng; ngay dén han tra ng 3.1.2021

5/Ngay giai ngn 25.9.2019 (s6 giai ngan 3140LDS201913369) du no
700.000.000 dong; ngay dén han tra ng 25.3.2021.

6/Ngay giai ngan 26.9.2019 (sb giai ngan 3140LDS201913437) du no
500.000.000 dong; ngay dén han tra ng 26.3.2021.

7/Ngay giai ngan 28.11.2019 (s6 giai ngan 3140LDS201916606) du ng
1.400.000.000 déng, ngdy dén han tra ng 28.5.2021.

8/Ngay giai ngan 12/6/2019 (sb giai ngan 3140LDS201917066 ) du no

620.000.000 dong, ngay dén han tra no 6/6/2021.

9/Ngay giai ngan 24/12/2019 (sb giai ngan 3140LDS201918020 ) du no
943.000.000 dong; ngay dén han tra ng 24/6/2021.

Chua tinh s tién 13i trén s6 tién 13i chua trd phat sinh sau ngay tam

tinh.



* Nhirng ndi dung Ngan hang yéu ciu giai quyet

Ngan hang A khoi kién Ba Nguyén Thi H, Ong Nghlem Hiru T, Anh
Nghiém Viét Tung dén TAND huyén Pong A dé yéu cau toa an giai quyét:

1. Budc Ba Nguyén Thi H, Ong Nghiém Hitu T, Anh Nghiém Viét
Tung phai tra cho Ngan hang A sé tién tam tinh dén hét ngay 02/03/2021 tai
Agribank Chi nhéanh Pong A 1a 7.624.009.712 dong. Trong do:
~ S0 ng goc: 6.650.000.000 dong
—  Sénolai: 974.009.712 dong (S6 no 1 trong han: 973,396,109 dong; S6

131 qué han: 613,603 dong)

2. Buodc Ba Nguyén Thi H, Ong Nghiém Hitu T, Anh Nghiém Viét
Tung phai tra cac khoan tién 1, phi phat sinh tir ngay 03/03/2021 cho dén
khi thanh toan xong toan b khoan no.

3.Trong trudng hop Ba Nguyén Thi H, Ong Nghiém Hiru T, Anh
Nghiém Vit Tung khong thuc hi¢n nghia vu thanh toan khoan ng néu trén
va lai, phi phat sinh thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n
c6 tham quyén ké bin, xtr 1y tai san bao dam theo Hop dong the chép quyen
sudung datsd 617/2014/HDTC ky ngay 18/03/2014 va Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 867/2014/HPTC ky ngay11/04/2014 dé tra ng Ngan
hang.

4. Trong trudong hop s6 tién thu dugc tr xir Iy tai san bao dam trén
khong du thanh toan hét khoan no va i, phi phat sinh thi Ba Nguyén Thi
H, Ong Nghiém Hiru T van phai c¢6 nghia vy tra hét cac khoan ng cho Ngan
hang.

Ngay 25/3/2021 Ngan hang A d3 c6 don xin rat mdt phan yéu cau
khoi kién: voi ndi dung: “Nhan thay, Ong Nghiém Hitu T va Anh Nghiém
Viét Tung khong dugc ty quyén tham gia vay von tai Agribank Chi nhanh
Dong A, do do, ngén hang xin rt yéu cau khoi kién d01 voi Ong Nghiém
Hiu T, Anh Nghiém Viét Tung. Cac yéu cau con lai dbi v6i Ba Nguyén
Thi H ngan hang van gitr nguyén yéu cau theo don khdi kién da nop” va rut
mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i phan xir Iy tai san dam bao do 6ng
Nguyén Van B da thyc hién nghia vu bao lanh va tai san thé chap da duoc
giai chap.

Bi don ba Nguyén Thi Htrinh bay:

Ngay 9/5/2019 ba da ki hop dong tin dung s6 hop dong tin dung s
3140-LAV-201902598 véi céc ndi dung co ban sau:

—  Phuong thtrc cho vay: theo Han mure tin dung

—  Sé tién cho vay tdi da: 9.500.000.000 ddng

—  Thoi han cho vay 12 thang ké tir ngdy ky Hop ddng tin dung nay.

— Ky han tra gbc, tra I8i thyc hién theo phu luc kém theo hodc timg gidy
nhan no.

—  Muc dich str dung tién vay: bo sung von kinh doanh gd.

—  Lai suét tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung;

—  Phuong thitc 4p dung i sut: 14i suat diéu chinh.

—  Lai suét cho vay thoa thuan c6 diéu chinh dinh ky t&i thiéu 3 thang/ lan
khong vuot qua khung quy dinh I3i suit cho vay ctia ngan hang, phu hop véi
quy dinh lii suat cho vay ctia Agribank Chi nhanh Dong A timg thoi ky, cu the



Lai suat cho vay =tran lii suat huy dong ky han 12 thang bang dong Viét
Nam theo quy dinh hién hanh ctia Agribank + ti 1¢ nhat dinh nhung khong vuot
qua khung quy dinh 13i suat cho vay ctia Agri bank. Murc lii suat theo nam la
365 ngay.

Dinh ky tra ng goc Theo tirng ky han trén glay nhén no.

Lai suét, phi: 1ai suat trong han 9%/nam trén ng' goc. Lai suat qua han ban
13,5%/ nam. Lai suat cham tra 10%/ ndm

Dinh ky tra [4i : 2 thang/lan vao ngay 28

BaH xacnhantinh ba H conng ngan hang s tién gbc 6.650.000.000
dong

(9 gidy nhin ng)

-S6 no 13 trong han theo mirc 14i sut trong han chua c6 y kién .

De dambdo cho khodn vay trén ong T va ba H c6 dung tai san la thira
datsd 27(1), to bandd s6 02, diéntich 187.1 m° cung cac tai san khac co trén
dat déthé chap bao dam cho khoan vay. Va tai san cua 6ng Lé Van B dé thé
chép.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Ba thanhtoan s tién conno theo hop
dongtin dung, néu khong thanh toan dugc thi ké bién phat mai tai san thé chap
thi Ba H c6 ¥ kién:

Pé nghi Ngan hang tao diéu kién cho t6i thu xép ngudn von tré lai tién vay
cho Ngén hang.

Vao thoi diém xay dyung ngoinha trén thira datsé 27(1) trén thi anh T2 va
con dau Nguyén Thi BICh P c6 dong gop stic vao xay dung ngdi nha nhung ba
khong xac nhan dugc s tién.

Nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan anh Nghiém Hitu T2

Anh la con 6ng Nghiém Hiru T va ba Nguyén Thi H ¢6 vo 13 Nguyén
Thi Bich P vaco 2 con sinh nam 2017 va 2021. Anh chi két hon nam 2016.

Cung bb me sdng trén thira dat s6 27(1) nam 2016 khi bd me anh xay
nha anh va vo c6 dong gop sb tién 1,5 ti dong va 20 cdy vang vao dé cung
xay nha.

Truong hop pha1 phat mai tai san thi anh yeu cau Ngan hang phai thanh
toan cho anh s tién anh va vo da dau tur vao ngdinha va cho anh quyén uu tién
mua.

Tai phién toa :
Pai dién Ngan hang A phat biéu y kién:
Ngan hang A chua ban khoan ng cho Cong ty VAMC.
Vé s6 tlen no goc va no lai:
Tinh dén ngay 24/12/2021 khoan vay cua ba Nguyén Thi H di qué
han tra goc
S6 tién no goc va no lai tinh dén 24/12/2021 la:
— S6 tién no goc: 6.650.000.000 dong
— S6 tién no i _trong han tinh gép tién goc cua 9 khé udc nhan no:
1.411.202.960 dong
— Tién 1 qua han: 204.657.288 dong
- Tong cong: 8.313.412.303 ddng
Ngoai BaH con tiép tuc phaichiukhoan tién 1ii tinh theo murc 13i suat
trong han d6i v&i khoan tién goc chua tra.




K¢ tir ngay ban an ¢6 hiéu luc phap luat, baH khong thanh toan khoan
tién conng cho Ngén hang thi Ngén hang co6 quyén lam don dé nghi co quan
Thi hanh 4n c6 thAm quyen tlen hanh ké bién phat mai d01 v6i tai san thé chap

Bidon, ngu’on ¢ quyén lgi nghia vu lién quan vang mat.
Phdt biéu ciia Vién Kiém sdat nhan dan huyén Pong A:

-Toa an xac dinh tranh chép hop ddng tin dung 14 ding phap luat.

-Thy ly gidi quyét dam bao quy dinh cia B luét to tung dan sy.
Tham phan xac dinh diing va day du ngudi tham gia to tung. Chap hanh cac
quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su vé thu thap tai li¢u ching cr, t6 chirc
phién hop giao nop tiép can cong khai, chimg ctr. Hoi dong xét xir dung
thanh phén dung trinh tu theo quy dinh cta phap luét.

-Vé phia duong su trong vu 4n:

+Nguyén don, Bi don, Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chip
hanh ding cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su

Y kién vé noi dung giai quyét vu an:

Qua cac tai iéu chung ctr da duoc thu thap, duoc thAm tra tai phién
tda, Vién kiém sat nhan dan huyén Dong A thdy Hop dong tin dung ki két
giita hai bén dam bao diing quy dinh cua phap luat, Mirc 13i suat néu trong
hop dong dung vGi quy dinh cua phap luét. Vién klem sat nhan dan huyén
bong A thiy yéu cau khoi kién cua Ngan hang A d6i voi ba Nguyén Thi H
vé sb tién no goc va tién no 14i trong han 13 ¢6 can cu.

Viéc thé chap tai san bao dam cho khoan vay da dugc dang ki tai
Vén phong dang ki dat dai c6 tham quyén nén hop dong thé chap tai san co
hiéu Iyc chip nhan d& nghi cua Ngan hang vé xir Iy tai san dam bao.

Lién quan dén cong stc dong gop va yéu cau thanh toan phan dong
gop cua anh T2 con trai 6ng T va ba H.

Anh T2 ¢co yéu cau vé thanh toan tién dau tu vao tai san thé chap tuy
nhién dén phién toa lan thi hai anh T2 va chi Pkhong c6 mit dé cung cip
tai licu chimng cu.

Noi dung yéu cau cua anh T2 duoc dua ra vao ngay mé phién toa lan
thir nhat.

Tai san thé chap cua 6ng Nghiém Hiu T va ba Nguyen Thi H duoc
ki vao ndm 2014. Trén gidy chimg nhan quyén st dung dat d3 c6 nha 3
tang 1 tum ap mai.

Yéu cau doc lap cia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chua
duoc chip nhin gidi quyét trong vu an ma gianh quyén khoi kién cho anh
Nghiém Vit Toan va chi Nguyen Thi Bich P khoi kién yéu cau thanh toan
gi tri cong sirc dau tu ton tao bang mot vu kién khac.

Ba H phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thdm trén sé tién
phai tra.

Hoan tra Ngan hang s6 tién tam u’ng an phi da nop.

Ve an phi ap dung Nghi quyet s0 326 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi vé an phi 16 phi Toa 4an dé giai quyét phan an phi ma duong su phai
chiu.

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn dd duoc thdm tra
tai phién toa , két qud tranh ludn tai phién toa.




TOA AN NHAN DINH:

[1]. Vé tb tung:

Theo don khai kién va theo Hop ddng tin dung da ki két ba Nguyén
Thi H cu tra tai tai Thon Thiét B, Van H, Dong A, Ha Noi.

Toa an nhan dan huyén Dong A thu Iy vu kién ngay 18/3/2021

Ngén hang A chua ban khoan ng cho Cong ty VAMC.

Vi vdy, Toa an nhan dan huyén Pong A giai quyét tranh chap Hop
ddng tin dung giira Ngan hang A véi 6ng Nguyén Xuan Diép 1a dung quy
dinh cua BO luat TH tung dan su.

[2]. Xét yéu cau cua Nguyén don

- 2.1.Xem Xét tinh hop phap cua hop ddong tin dung va hop dong thé
chap:

2.1.1 Hop dong tin dung s 3140-LAV-20192598 ngay 9/5/2019 va
phu luc hop dong tin dung

Ngan hang A - Chi nhanh Déng A do 6ng Nguyén Hitu Hoa - Giam
dbc dai dién tham gia ki két theo quyét dinh ty quyén thuc hién nhiém vu
quyén han sé 509/QP ngay 19/6/2014 cua Chu tich Hoi ¢éng thanh vién
Ngén hang A

Do vay, phia dai dién ctia Ngan hang ( bén cho vay) ki két hop dong
d4 c6 van ban uy quyén hop phap.

Muc dich hgp ddng tin dung phit hop voi nganh nghé da dang ki kinh
doanh ciia Ngan hang nén Hop dong tin dung phu hop véi quy dinh cua
phap ludt va hop phap vé hinh thirc va ndi dung.

-Vé noi dung yéu . cau tra tién:
Ngan hang yéu cau Bidon tra tién nhu sau:
S tien no goc: 6.650.000.000 dong
S6 tién no i _trong han tinh gép tién goc cua 9 khé uéc nhan no:
1.458.755.015 dong
qun 131 qua han: 204.657.288 dong

Tong cong: 8.313.412.303 dong

( tién 14i tinh theo theo mirc 1i suat 9%/nam trén cac khoan da giai
ngan ) .

Xem xét vé 1ai suat ap dung

Theo Piéu 8 Hop dong tin dung, Diéu 2 Phu luc Hop dong tin dung
vé lai suét cho vay:

Muc 1ai suit 9% / nam tai thoi vay von.

Theo Piéu 1 Thong tu 12/2010 ngay 14.4.2010 ctia Ngan hang nha
nude Viét Nam  hudng dan to chirc tin dyng cho vay bang dong Viét Nam
theo 1i sudt thoa thuin quy dinh Tb chuc tin dung thuc hién cho vay
bang dong Viét Nam theo lai sut thoa thuan d01 v6i khach hang nham dap
tng nhu céu von cua dy an, phuong an san xuat, kinh doanh, dich vu, dau
tu phat trién va doi song c6 hiéu qua”. Do Vay, thoa thuan vé mirc 1ai suat
trong hop dong tin dung va da duoc ki két gitra hai bén phu hop voi quy
dinh cta phap luat Verlal suit. ‘

Tu d6 tién gdc, tién 1i phia Ngan hang dua yéu cau ba H phai tra
la ¢6 can ctr, duoc chép nhan.



2.1.2 Hop dong thé chp sb cong chimg 617 ngay 18/3/2014 ,

- Pai dién Ngan hang ki nhan thé chap la ba Tran Thi Lan, Giam doc
Ngan hang A — Chi nhanh Dong A- phong giao dich Nguyén Khé, Ba Lan
da dang ki mau ddu va mau chir ki tai Van phong cong chimg Dong A.

Nguoi thé chap c6 du nang luc phap luat dan su, cac tai san thé chap
co giay chung nhan quyén sir dung dat hop phap va khdng c6 tranh chap tai
thoi diém thé Chap

Tai san thé chap:

Quyén str dung dat : thira s6 27(1) to ban @b sé 02, dién tich: 187,1 m?
tai Thon Thiét B, Van H, Pong A, Ha Noi.

Nha &: dién tich 122 m® tdng dién tich san 345 m* s tang: nha 3 va 1
tAng 4p mai.

Nghia vu dugc bao dam:

-Thoi han thé chap:

Diéu 2 hop dong thé chap quy dinh: thoi han thé chip cho tatca cac hop
ddng tin dung va dén khi bén B khong con ng Ngan hang.

-Pham vi thé chip va bao dam khoan vay: 7.000.000.000 dong

TaiDiéu 7 Hop dong thé chap quyén strdung dat, ngay 18/3/2014 c6 ghi

1. Cam doan ctia bén A, bén B v¢ tai san thé chap:

3. Bén B camdoan: nhiing thong tin vé nhan than, vé thira dat va tai san
gan lién v6i dat da ghi trong hop dong nay la diing su that

Do d6 Hop dong thé chap néu trén c6 hiéu lyc phap luét.

Lién quan dén cong sttc dong gop va yéu cau thanh toan phan dong
gop cua anh T2 con trai 6ng T va ba H.

Anh T2 co yéu cau vé thanh toan tién dau tu vao tai san thé chap tuy
nhién dén phién toa lan thi hai anh T2 va chi Pkhong c6 mat dé cung cap
tai liéu ching cu.

Noi dung yéu cau cua anh T2 duoc dua ra vao ngdy mé phién toa lan
thir nhét.

Tai san thé chap cua ong Nghiém Hitu T va ba Nguyén Thi H dugc
ki vao nam 2014. Trén gidy chimg nhin quyén st dung dat dd c6 nha 3
tang 1 tum ap méi.

Do do, yéu cau doc lap cta nguoi co quyen loi nghla vu lién quan
chua duoc chap nhan giai quyét trong vu an ma gianh quyén khoi kién cho
anh Nghiém Viét Toan va chi Nguyén Thi Bich P khoi kién yéu cau thanh
toan gia tri cong suc dau tu ton tao bang mot vu kién khac néu ho c6 yéu
cau.

Ba Nguyén Thi H khong tra dugce ng thi Ngan hang A c6 quyén lim
don dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén khé bién phat mai tai san
thé chap theo nhu Hop dong thé chap, van ban stra d6i, bo sung Hop dong
thé chap cac bén da ki két.( bao gom quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i quyén st dung dat)

Nhimg nguoi hién dang sinh séng tai nha dat trén c6 nghia vu ban
giao tai san thé chip cho Ngan hang A trong trudng hop phai xir Iy tai san
thé chép.



Nguoi tham gia thé chap, nhitng ngudi dang quan Iy va st dyng tai
san dang thé chap phai c6 nghia vu thuc hién ban giao tai san thé chap khi
c6 yéu cau clia co quan nha nudc cé tham quyén.

Ong Nghiém Hitu T2 ba Nguyén Thi Bich P ¢6 quyén lam don khai
kién y€u cau thanh toan gia tri cong strc dong gop vao tai san trén thura dat
s6 27(1) to ban d6 s6 02 Tai thon Thon Thiét B, Van H, Pong A, Ha Noi.

[3] Vé an phi:

Bi don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thim trén s tién
phai tra cho Ngén hang A.

Hoan tra lai cho Ngan hang A sé tién tam tmg an phi da nop.

[4]. Quyén khang céo:

Céac duong su co quyén khang céo theo quy dinh ctia phép luat.

QUYET PINH

Can ctr Dicu 35, Dicu 73, diéu 201, Dicu 235, Dicu 244, Dicu 266,
Diéu 273 B6 luat t tung dan su nam 2015.

Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 B0 luat dan sy nim 2015.

An 1¢ s6 08 /2016/AL vé xéac dinh lai suat, viéc diéu chinh I3i suét
trong hop dong tin dung ké tir ngay tlep theo ciia ngay xét xtr so tham cuia
Hoi déng Tham phan Toa 4 an nhan dan t6i cao;

Diéu 91 Luét cac t6 chuc tin dung nam 1997 ( da duogc stra doibd
sung nam 2004)

Quyét dinh s 1627/QD -NHNN ngay 31.12.2001 cua Thong doc
Ngén hang nha nude vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua t6 chuc tin
dung d6i v6i khach hang.

Diéu 1 Thong tw s6 12/2010/TT-NHNN ngy 14.4.2010 cia Ngan
hang nha nudc Vigt Nam hudng dan td chie tin dung cho vay bang dong
Viét Nam.

Diéu 8 Thong tu sb 14 ngdy 29.9.2017 cua Ngan hang nha nudc
Viét Nam Quy dinh vé phuong phap tinh Idi trong hoat dong nhén tién gui,
cap tin dung giita t6 chirc tin dung v&i khach hang.

Vin ban sé 1335/NHNN - CSTT ngay 22.2.2010 cua Ngan hang
Nha nuéc huéng dan Vé phat cham tra ddi véi truong hop no qua han

Nghi Quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30.12.2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc Hoi vé mirc thu, mién ,giam, thu, ndp quan Iy va sir dung
an phi 1€ phi Toa an.

Luat thi hanh an dan su.

Xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kign  doi tién cho vay cua Ngan hang A
dbivéi ba Nguyen Thi H, cu thé:

Tinh dén ngay 24/12/2021 ba Nguyén Thi H con ng Ngan hang A
tién gbc vay chua tra, no lai trong han chura tra:

—So tlen no gdc: 6.650.000.000 dong

-Sé tién no 14i trong han tinh gop tién gbc cua 9 khé udc nhan ng:
1.458.755.015 dong

-Tién 13i qua han: 204.657.288 dong

Tong cong: 8.313.412.303 dong

10



Budc ba Nguyén Thi H phai tra s tién 8.313.412.303 dong cho Ngan
hang A.

Ké tir ngay 25/ 12/2021 ( ngay tiép theo ngay Xet Xu s tham) con
phai tra thém mot khoan tién duogc tinh theo murc lai suét tinh theo muc i
sut trong han 13,5 %/ ndm cua s tién ng gdc con chua thanh toan cho dén
khi thanh toan xong tién ng gbc.( Muc Iai suat trong han co thé thay doi
theo thong bao cua Ngan hang A nhu_Hop dong tin dung da néu)

Ong Nghiém Hitu T2 ba Nguyén Thi Bich P ¢6 quyén lam don khai
kién yéu cau thanh toan gia tri cong strc dong gbp vao tai san trén thira dat
s627(1) to ban d6 s6 02 dia chi thira dat Thon Thiét B, Van H, Pong A, Ha
Nbi bang vu kién khac khi c6 yéu cau.

Truong hop Ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vu thanh toan
theo Quyét dinh tai Ban an thi Ngan hang Nong nghiép va phat trien Nong
thon Viét Nam €0 quyén lam don dé nghi Co quan Thi hanh an co6 tham

quyén ké bién, phat mai Cac tai san the€ chap gom:

Thiradat s6 27(1), to ban d6 sé 02 dién tich 187.1 m2 cung cac tai san
khéc c6 trén dat nhu cac bén di thdathuan trong Hop dong thé chap dé tra no
Ngan hang.

Sau khi phat mai thtra dat sb thiradatsé 27(1), to ban do s6 02, diéntich
187.1 m % cuing céc tai san khac c6 trén dat :

Néu s6 tién phat mai tai san thu dugc con thira sau khi da thanh toan
cac khoan tién theo pham vi bao dam ctia Hop dong thé chép (tién gbc, tién
13, phi va cac chi phi khac nhu cac bén d3 thoa thuin trong Hop ddng tin
dung va phu luc hop ddong tin dung) thi thanh toan tra phan tién thira cho
6ng Nghiém Hiru T

Néu s tién phat mai quyén sir dung dat va tai san gan hen voi dat
con chua du thanh toan theo pham vi bao dam cua Hop ddng thé chéap, phu
luc hop ddng thé chap thi ba Nguyen Thi H phai tiép tuc phai thanh toan
sb tién con thiéu trong pham vi nghia vu tra ng cta minh cho dén khi tra
xong.

Vé 4n phi:

Ba Nguyén Thi H phai chiu 116.313.412 dong an phi kinh doanh

thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang A so tién 57.812.000 déng tam tmg an phi theo
Bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2019/008845 ngay 11/3/2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Pong A.

Quyén khéang céo:

Céac duong su c6 mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an. Cac duong su vang mat ¢ quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy duoc tong dat Ban 4n hodc ké tir ngay Ban 4n niém yét theo
quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban dn duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh dn dan su, nguoi dugc thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuéan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
SU.
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An xir cong khai so thdm.

Noinhdn:

- VKSND huyén Pong A.

- Nhitng nguwoi tham gia té tung
- Luu ho so.

Tham phéan

Nguyén Hong Bach
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