TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG RIENG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban an: 05/2020/DS-ST
Ngay: 20/01/2020

VIV “ Tranh chép hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH K

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Nang.

Cac Hdoi tham nhdn dan:

Ong Nguyén Chi Bén.

Ong Huynh Hoang Nam.

= Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Théi Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Giong Riéng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang:
khéng tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 01 ndm 2020 tai tru s¢ Toa an nhén dén huyén Giong Riéng
xét xu so tham cong khai vu én thu 1y so: 208/2019/TLST - DS, ngay 16 thang 9
ndm 2019 v€ “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet dinh dwa vy an ra xét
xtr s0: 109/2019/QbXXST-DS, ngay 20 thang 12 nam 2019 gitra c4c duong su:

Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan S (goi tit 1a Ngan hang).

Dia chi: S6 266-268 Nam Ky Khoi Nghia, phuong 8, quén 3, thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Puc Thach D — Chuc vy: Tong
giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Pham Thai B — Chirc vu: Giam doc

Ngan hang thuong mai c6 phan S — chi nhanh K, vian ban iy quyén sb
1789A/2019/GUQ-PL ngay 11/6/2019.

Pia chi: S6 279-281-283-285 Tran P, phudng Vinh Thanh V, thanh phé R,
tinh K.
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Nguoi duge uy quyén lai: Ong Nguyén Ngoc Nguyén K - Chire vuy: Truong
phong Ngén hang thuong mai co phan S — chi nhéanh K — phong giao dich Giéng
R, van ban uy quyén s6 419/GUQ-CNKG ngay 01/8/2019 “Co6 mat”.

Dia chi: Khu phé Noi O, thi trin G, huyén Giéng R, tinh K.

Bi don: Ong Ngé Vin T, sinh ndm 1983 va ba Lé Thi Bich L, sinh nim
1985 “Péu vang mat”.

Cung dia chi: Ap Ngoc Tr, xa Ngoc Th, huyén G, tinh K.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 02/8/2019 va qud trinh gidi quyét vu an, nguyén
don Ngdan hang thuwong mai co phdn S, do nguoi dai dién theo iy quyén la éng
Nguyén Ngoc Nguyén K trinh bay:

Ngay 24/5/2018 6ng Ngb Van T va ba L€ Thi Bich L ky két hop déng cho
vay s0 LD1814400419 voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan S d€ vay s tién
400.000.000 dong, thoi han vay 48 thang.

Phuong thirc thanh toan: S6 ky tra ng 08 ky; Ky han tra ng gc va 13i 06
thang/lan theo du ng giam dan; Ky tra no dau tién vao ngay 24/ 11/2018; Ky tra ng
cubi cung s& dugc tra vao ngdy dao han hop dong; Sb tién gbc tra mdi ky
50.000.000 dong; SO tién gdc tra ky cudi 50.000.000 ddéng. Lii suat cho vay 03
thang dau 1a 12%/mam va duoc didu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir ngay giai
ngan dau tién véi mac 13i suat bang 13i suat huy dong tiét kiém 13 thang tra 13i cubi
ky tai ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 4.4%/nam va phu hop véi
quy dinh cua Ngan hang Nha nudc vé 1ai suat cho vay va lai suat theo quy dinh tai
khoan 3.1 Piéu 3 trong hop dong cho vay; Lai suat qua han bang 150% 14i suat cho
vay trong han; Lai suat 14i cham tra 10%/nam, tinh trén s6 du 1di cham tra tuong
ung voi thoi gian cham tra.

Ngay 31/5/2018 6ng Ngoé Van T ky hop dong dé nghi vay Von kiém hop
dong tin dung kém gidy nhan no sé6 LD1815100568 dé vay s tién 20.000.000
dong, thoi han vay 24 thang. Phuong thuc tra no: Vén, 1ai tra dinh ky hang thang
theo du ng giam dén, s ky tra ng 24 ky, ky han tra ng 01 thang/lan, ky tra ng dau
tién vao ngay 30/6/2018, cac ky tra ng ké tiép vao ngay 03 hang thang, s tién gbc
tra mdi ky 833.000 dong, sd tién gdc tra ky cudi 841.000 dong. Muc dich sir dung
von: Tiéu dung. Lai suat 21%/namva duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/1an ké tir
ngay giai ngan dau tién v6i mirc 13i suat bang 14i suat huy dong tiét kiém 13 thang
tra 13i cudi ky tai ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién do 13.4%/nam va
phu hop v6i quy dinh cua Ngan hang Nha nudc vé 1ai suat cho vay. Lai suat dugc
ngéan hang diéu chinh trong tung thoti ky duge hiéu 1a 13i suat diéu chinh nhung
dinh ky diéu chinh 14 khong bat budc. Lai suat nay da dugc cac bén thoa thuén va
phu hop voi quy dinh cua phap luat ; Lai suat qua han bang 150% 13i suat cho vay
trong han; Lai suat 13i chdm tra 10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra tuong ung
voi1 thot gian cham tra.
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Qua trinh thyc hién hop dong cho vay sé LD1814400419, tinh dén ngay
24/11/2018 dng T, ba L trd dugc gbc 50.000.000 ddng va tién 1ai tra da ké tir ngay
giai ngan dén ngay 24/11/2018 va tir ngay 24/5/2019 cho dén nay ong T, ba L da vi
pham nghia vu tra no cho ngan hang la 02 ky. Hop doéng cho vay sO
LLD1815100568, tinh dén ngay 30/4/2019 tra dugc goc 9.163.000 ddng va tién 14
tra du ké tir ngdy giai ngan dén ngay 30/4/2019 va tir ngay 01/5/2019 da vi pham
08 ky tra no. Qua nhiéu 1an nhic nhé, dé nghi thanh toan no nhung 6ng T, ba L
khong tra ng theo théa thuan. Do d6, Ngan hang da chuyén 02 ky tra no cia hop
d6ng s6 LD1814400419 sang no qua han ké tir ngay 03/6/2019 va 08 ky tra no cla
hop ddng s6 LD1815100568 sang ng qua han ké tir ngay 01/5/2019 tro di.

Nay Ngan hang yéu cdu Toa an giai quyét: Tuyén b chdm dit hop dong tin
dung sd: LD1814400419 ngay 24/5/2018 va hop dong cho vay s LD 1815100568
ngay 31/5/2018 gitra ngan hang va 6ng Ngé Van T, ba Lé Thi Bich L trudc thoi
han va budc 6ng T, ba L phai thanh toan tra cho Ngan hang theo hop dong néu trén
cac khoan tién, cu thé nhu sau:

- Hop dong cho vay s6 LD1814400419 ngay 24/5/2018, tam tinh dén ngay
20/01/2020 la 399.667.060 dong, trong d6 ng goc 350.000.000 dong, 1ai trong han
45.726.301 dong, 1ai qué han 3.940.759 dong.

- Hop dong cho vay so LD 1815100568 ngay 31/5/2018, tam tinh dén nay
20/01/2020 la 12.717.864 dong, trong d6 goc 10.837.000 dong, 1ai trong han
1.597.196 dong, 1ai qua han 283.668 dong.

Ngoai ra, yéu cau 6ng T va ba L con phai thanh toan tién 1ai phat sinh theo
cac hop dong cho vay sau ngay 20/01/2020 cho dén khi thanh toan dut ng.

Truong hop, 6ng T va ba L khong thanh toan hodc thanh toan khong day da
thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 9773478.1.1 ngay 24/5/2018 dé thu héi no.

Bi don ong Ngé Vin T, ba Lé Thi Bich L da dugc téng dat hop 1é cac van
ban t6 tung theo quy dinh cua phép ludt nhung cac duong sy c6 tén néu trén déu
vang mit, khong dén Toa an de giai quyét vu kién, khong ndp ban tu khai thé hién
¥ chi ciia minh d6i v&i yéu cau cia nguoi khoi kién, khong cung cap tai licu,
chtmg ctr dé Toa 4n xem Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai ligu, chung cir da duoc xem xét tai phién toq, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngén hang thuong mai ¢6 phan S khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ong Ng6 Van T, ba Lé Thi Bich L phai thanh toan no theo hgp dong cho vay da ky
két; Ong T, ba L vay v6i tu cach ca nhan, khong c6 dang ky kinh doanh nén quan
hé tranh chap cua vu 4n 1a tranh chap “Hop dong dan sy vay tai san” theo quy dinh
tai khoan 3 DPiéu 26 cta B luat To tung Dan su.
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f)ng Ngo6 Van T, ba Lé Thi Bich L 1a bi don c6 dia chi tai huyén G, tinh K
nén cin ct theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va dém a khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat T tung Dan su thi vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan
huyén G, tinh K.,

[2] V& ndi dung vu 4n:

Hop dong vay tin dung giita cac bén duoc ky két trén co sé tu nguyén thoa
thuan, phu hop véi quy dinh ctia phép luat vé tin dung va B¢ luat Dan su. Do do,
cac bén phai co nghia vy thuc hién dung nghia vu di ky két trong hop dong theo
quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat Dan su.

Hop ddng cho vay s6 LD1814400419 theo thoa thuan trong hop dong thi
thoi han vay 13 48 thang, ké tir ngay giai ngan (ngay 24/5/2018) va hop dong cho
vay s0 LD 1815100568 ngay 31/5/2018, thoi han vay 24 thang, ké tir ngdy giai
ngan (ngay 31/5/2018) ca hai hop dong tinh dén ngay xét Xu so tham chua hét thoi
han thuc hién hop dong. Viéc tra no cia hai hop dong néu trén (tién von va tién
1a1) duoc thuc hién theo ky. Qua trinh thuc hién hop dong cho dén nay 6ng T, ba L
da vi pham nghia vu tra no hop dong cho vay s6 LD1814400419 cho ngan hang la
02 ky, hop dong cho vay s6 LD 1815100568 1a 08 ky. Do d6, viéc ngan hang
chuyén cac ky tra no cta hai hop dong do 6ng T, ba L vi pham sang n¢ qua han, ké
tir ngdy 03/6/2019 cua hop dong sb 1L D1814400419, ke tr ngay 01/5/2019 cia hop
doéng s6 LD 1815100568 cho dén nay va yéu cau tat toan toan bo cac khoan vay
trudc thoi han 1a ¢ cin ctr va ding véi sy thoa thuan cia hai bén trong hop dong
cho vay.

V& yéu cau tién 13i ctia ngan hang theo ban ké cung cap cho Toa an, ngan
hang thyc hién dung theo thoa thuan trong hop ddng tin dung va phu hop theo quy
dinh tai Diéu 91 cua Luat Cac td chirc tin dung. Cu thé nhu sau:

‘ D‘Ol v6i hop dong cho vay sp 1 D1814400419: Tién 1ai trong han 45.726.301
dong, tién 1ai qué han 3.940.759 dong, tong cong 49.667.060 dong.

~ DOi véi hop dong cho vay s6 LD 1815100568 Tién lai trong han 1.597.196
ddng, tién 1i qua han 283.668 dong, tong cong 1.880.864 dong.

Viéc 6ng T, ba L khong thuc hién nghia vy tra ng la vi pham nghia vu cua
bén vay theo thoa thuin trong hop dong va Biéu 463 cuia B luat Dan su. Do do,
Ngén hang yéu cau:

Tuyén b6 cham dut hop dong cho vay sb: LD1814400419 ngay 24/5/2018
va LD 1815100568 ngay 31/5/2018 giita Ngan hang thuong mai cd phan S va dng
Ng6 Van T, Lé Thi Bich L trudc thoi han. Bude 6ng T, ba L phai tra cho ngéan
hang tam tinh dén ngay 20/01/2020 cua hop dong s6 LD1814400419 Ila
399.667.060 dong, trong d6 ng gdc 350.000.000 dong, 13i trong han 45.726.301
ddng, 14i qua han 3.940.759 ddng. Hop dong cho vay sé LD 1815100568 ngay
31/5/2018, tam tinh dén nay 20/01/2020 la 12.717.864 dong, trong d6 goc
10.837.000 dong, 14i trong han 1.597.196 dong, 13i qua han 283.668 dong la c6 cin
ctr nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan. Ngoai ra, 6ng T, ba L con phai tiép tuc tra
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tién 13i twong ng véi du no gbe chua thanh toan theo muc 13i sut thoa thuan
trong hop dong tin dung, ké tir ngay ti€p theo ctia ngay xét xir cho dén khi thanh
toan dut no.

[3] Xét hop dong thé chip quyén st dung dat s6 9773478.1.1 ngay
24/5/2018.

Thira dat s6 723 to ban dd sd 20, dién tich 8.377.6 m? toa lac 4p Ngoc
Trung, xa@ Ngoc Thanh, huyén G, tinh K dé dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh K
cap gidy chung nhan quyén su dung dat sd BI 558645, ngay 11/9/2012; Thura dat
s6 328 to ban d6 sb 20, dién tich 1.969.8 m® toa lac Ap Ngoc Trung, xa Ngoc
Thanh, huyén G, tinh K déa duoc Uy ban nhan dan huyén G cap giay ching nhén
quyén sir dung dat so BI 558512, ngay 11/9/2012; Thira dét s6 324 to ban do s6 20,
dién tich 2.376 m® toa lac Ap Ngoc Tr, xd Ngoc Th, huyén G, tinh K da dugc Uy
ban nhan dan huyén G cip gidy chting nhan quyén str dung dat s6 BI 558512, ngay
11/9/2012, cac thira dat néu trén do 6ng Ngo Vian T ding tén.

Hop dong thé chép quyén str dung dat trén da duoc cong ching hop phap tai
Phong Cong chirg Giong Riéng nén cé hiéu lyc thye hién.

~ Tai khoan 6 Biél,l 320 Bo luat Dan su quy dinh vé nghia vu ctia bén thé
chap: “*Giao tai san thé chdp cho bén nhan thé chdap dé xur Iy khi thugc mot trong
cdc truong hop xu ly tai san bao dam quy dinh tai Diéu 299 cua B¢ ludt nay.”

Diéu 299 Bo luat Dan sy quy dinh vé cac trudng hop xu 1y tai san bao dam:

1. Bén han thuc hién nghia vu dwoc bdao dam ma bén co nghia vu khong
thwe hién hodac thuc hién khong dung nghia vu.

2. Bén co6 nghia vu phai thuc hién nghia vu dwoc bao dam trudc thoi han do
vi pham nghia vu theo thoa thudn hodc theo quy dinh cua ludt.

3. Truong hop khdc do cdc bén thoa thudn hodac ludt co quy dinh.

’ Pbi chiéu vé6i cac quy dinh trén, viéc ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé
chép trong tru’b‘,ng hop bén vay khong thuc hién nghia vu trd no 1a ¢ can cur dé Hoi
dong xét xtir chap nhan.

[3] Vé an phi: Ap dung Piéu 147 B9 luat T6 tung Dan su, Khoan 2 Piéu 26

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc

hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Yéu cau cia ngan hang dugc Toa an chap nhan nén ngan hang khong phai
chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra sb tién tam g 4n phi da nop cho ngan hang.

Ong T, ba L phai chiu an phi dan sy so the}m gia ngach 1a: 412.384.924 dong
X 5% = 20.495.397 dong tinh tron 20.495.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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‘ Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a k}}oén 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Bi,éu 147, khoan 2 Diéu 244, khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B0 luat
T6 tung Dan su;

Diéu 463, Diéu 466 cua B¢ luat Dan sy;
Tuyén xir:
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan S.

1. Cham dit hgp dong cho vay s6 LD1814400419 ngay 24/5/2018 va hop
dong cho vay s6 LD 1815100568 ngay 31/5/2018 gitra Ngan hang thwong mai c6
phan S va dng Ngb Van T, ba Lé Thi Bich L trudc thoi han.

_ Budc Ng6 Van T, ba Lé Thi Bich L phai tra cho Ngan hang thuong mai co
phan S c4c khoan tién, cu thé nhu sau:

Hop ddng cho vay s6 LD1814400419 ngay 24/5/2018, tam tinh dén ngay
20/01/2020 von goc 1a 350.000.000 dong, tién 1i trong han 45.726.301 dong, tién
1ai qua han 3.940.759 dong. Tong cong 399.667.060 dong (Ba trim chin muoi chin
triéu sau trim sau muoi bay nghin khong trim sau muoi dong)

Hop dong cho vay s6 LD 1815100568 ngay 31/5/2018, tam tinh dén nay
20/01/2020 vbn goc 1a 10.837.000 dong, tién 14i trong han 1.597.196 dong, tién I3
qua han 283.668 dong. Tong cong 1a 12.717.864 dong (Muodi hai triéu bay trim
mudi bay nghin mot trim chin muoi sdu dong).

Ké tir ngay tlép theo cua ngay xét xu so thAm ong Ngb Van T, ba Lé Thi
Bich L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién ng goc chua thanh
toan, theo mirc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh
toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viée diéu chinh 13i suét cho vay theo tumg thoi ky cua Ngan hang cho vay
thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyet dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
141 suat ctia Ngan hang cho vay.

Truong hop 0ng Ngoé Van T, ba Lé Thi Bich L khong tra ng hodc tra khong
day du thi Ngan hang thuong mai c6 phan S c6 quyen yéu cau yéu cau Chi cyc Thi
hanh 4n dan su huyén G, tinh K phat mai tai san thé chap dé dam bao thi hanh 4n la
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6: 9773478.1.1 ngay 24/5/2018. gitta Ngén hang thuong mai ¢ phan S
va 6ng Ngb Vin T, ba Lé Thi Bich L dé thu hoi no. Tai san thé chap bao gom:

Thira dat s6 723 t& ban dd sb 20, dién tich 8.377.6 m? toa lac 4p Ngoc
Trung, xa Ngoc Thanh, huyén G, tinh K da dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh K
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb BI 558645, ngay 11/9/2012; Thira dat
s6 328 to ban d6 s6 20, dién tich 1.969.8 m® toa lac Ap Ngoc Trung, xa& Ngoc
Thanh, huyén G, tinh K da dugc Uy ban nhan dan huyén Giong Rleng cap giay
ching nhan quyén sir dung dat so BI 558512, ngay 11/9/2012; Thira dét s6 324 t&
ban do s 20, dién tich 2.376 m® toa lac Ap Ngoc Trung, xa Ngoc Thanh, huyén
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G, tinh K da dugc Uy ban nhan dan huyén Gidng Riéng cap gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 BI 558512, ngay 11/9/2012, céac thira dat néu trén do 6ng
Ng6 Van Tron dung tén.

Truong hop 6ng Ngo Van T, ba Lé Thi Bich L thuc hién xong nghia vu tra
ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan S thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan S ¢6
trach nhiém tra lai cho 6ng Ngé Vian T, ba Lé Thi Bich L ban chinh gidy chtng
nhan quyén s dung dat sé6 BI 558645, ngay 11/9/2012, sé6 BI 558512, ngay
11/9/2012 va s6 Bl 558512, ngay 11/9/2012.

2. V& an phi: Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai o phan S sd tién tam Ung 4n phi da
nop la 9.700.000 dong (Do Danh Chi T ndp) theo bién lai thu ti€n tam ing én phi,
1€ phi s6 0006533 ngay 12/9/2019 cta Chi Cyc thi hanh an dan sy huyén G, tinh K.

Ong Ngb Van T, ba Lé Thi Bich L phai chiu an phi dan sy so tham 1a
20.495.000 dong (Hai muoi triéu bon tram chin muoi [dm nghin dong).

Bé4o cho cac duong sy biét c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han luat
dinh 1a 15 ngay; Puong su c6 mat thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay tuyén
an 1a ngay 20/01/2020; Puong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo
dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh K;
- VKSND huyén G;
- Co quan THADS huyén G;
- Cac duong su;
- UBND xa;
- Luu.

Cao Van Nang



