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V/v “Tranh chap hop dong tin
dung, hop ddng chuyen nhuong
quyén su dung dat, hop dong the
chap va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Qudc

Cdc Tham phén: 1/ Ong Pham Vin Binh

2/ Ba Lé Thi Tho

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Dung — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 6 ndm 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y sd: 729/2026/TLPT-DS ngay 28
thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong thé chip va hop dong vay tai san”. Do Ban
an dan su so tham s6: 189/2025/DSST ngay 12 thang 11 nam 2025 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 14 — Can Tho bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sb: 142/2026/QDP-PT ngay
19 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngin hang thwong mai c6 phan Q (sau diy goi tit la
V).

Pia chi: ting A va tang 2, tda nha S, sb A pastuer, phudng S, thanh phd HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ba Nguyén Thio T — Can bd Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Q. (C6 mit)

Dia chi: Tang F, Toa nha P, s6 B U, phuong T, thanh phd Ho Chi Minh.

* Bi don:

1. Ong Phan Thanh H, sinh nim 1985. (Vaing mit)



DPia chi: Ap T, xa T, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1955. (Co
mat)

Pia chi: A, khu V, phuong A, thanh phé Can Tho.

2. Ba Huynh Thi N, sinh nim 1985. (Ving mit)

Pia chi: SO E, 4p N, x4 N, Thanh phd Can Tho.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin C, sinh nam 1953. (Ving mit)

2. Ba Nguyén Thi C1. (C6 mit)

3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964. (C6 mit)

4. Ba Nguyén Thi Tuyét L1, sinh ndm 1990. (C6 mit)

5. Ong Ngb Vin D, sinh ndm 1990. (C6 mat)

Cung dia chi: Khu V, phuong T, thanh phd Can Tho.

6. Ba Pham Thi L2, sinh ndm 1955. (C6 mat)

7. Ong L& Vin P, sinh nim 1950. (Ving mit)

Cung dija chi: Ap T, xa D, thanh phd Can Tho.

8. Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nim 1987. (Vang mit)

Dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Céan Tho.

9. Ong Pham Vin C2, sinh nim 1980. (C6 mit)

Dia chi: sb A, phé A, Phuong T, thanh phé Héi Phong.

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don Ngan hang V va nguoi co quyén lgi, nghia

vu lién quan 6ng Pham Van C2.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién va ban ti khai va qua trinh t6 tung tai Tod dn, nguoi
dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thdo T trinh bdy nhw sau:
Ngan hang V da ky véi 6ng Phan Thanh H, ba Huynh Thi N cac Hop dong tin
dung, cu thé nhu sau:

1/ Hop dong tin dung s6 338.HDPTD.610.18 ngay 06/06/2018 véi ndi dung:
VIB cho 6ng Phan Thanh H, ba Huynh Thi N vay sé tién: 220.000.000 dong; muc
dich vay von: Mua sam vat dung gia dinh; thoi han vay: 96 thang; 13i suat tai thoi
diém giai ngan: 12,39%/nam. Lai suit nay s& dugc V cha dong diéu chinh 03
thang mot 1an bang 14i suat co s& cong bién do 3,99%/nam; Hoan tra khoan tin
dung gbc: Vao ngay 05 hang thang, tra trong 96 thang, trong 95 thang dau mdi
thang tra 2.290.000 dong, thang cudi cung tra 2.450.000 dong, ky tra dau tién vao
ngay 05/07/2018. Ngay tra ldi: Vao ngay 05 hang thang, ky tra dau tién vao ngay
05/07/2018; Tra phi: Theo quy dinh ctia V tung thoi ky.



Ngay 07/06/2018, V da giai ngan cho 6ng Phan Thanh H, ba Huynh Thi N
theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 338.KUNN.610.18 véi s6
tién 220.000.000 ddéng theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi HDTD.

2/ Hop dong tin dung s6 279.HDTD.610.19 ngay 02/05/2019 vé&i ndi dung:
VIB cho 6ng Phan Thanh H, ba Huynh Thi N vay sé tién: 530.000.000 dong; muc
dich vay vén: Tai tai tro nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat; thoi han vay:
300 thang; 13i suét tai thoi diém giai ngan: 9,9%/nam. Lai suat nay 12 13i suat uu
dai (so voi 13i suat thong thuong 1a: Lii suat co sd theo san pham trong ky + bién
d6 4,1%/nam) va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan
khoan tin dung. Hét thoi han wu dai néi trén, 14i suat s& duoc diéu chinh lai 03
thang mot 1an bang 13i suat co s& theo san pham cong bién d6 4,1%/nam; Hoan
tra khoan tin dung gdc: Vao ngay 30 hang thang, tra trong 300 thang, trong 299
thang dau mdi thang tra 1.767.000 dong, thang cudi tra 1.667.000 dong, ky tra
dau tién vao ngay 30/05/2019. Ngay tra 1di: Vao ngay 30 hang thang, ky tra dau
tién vao ngay 30/05/2019; Tra phi: Theo quy dinh ctua V tung thoi ky.

Ngay 08/05/2019 V da giai ngan cho 6ng Phan Thanh H, ba Huynh Thi N
theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 279.KUNN.610.19 véi b
tién 530.000.000 dong theo ding yéu cau ciia khach hang va phu hop véi HDTD.

Pé bao dam cho hai khoan vay néu trén, 6ng H, ba N da thé chéap cac tai
san sau cho V:

Tai san 1: “Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dét so:
510, to ban dd s6: 3, dia chi: Ap T, xa B, thanh phd Can Tho, tai san gan lién trén
dat 1a nha ¢ theo Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6: CS01875 do S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh phd
C cap ngay 16/11/2017, cap nhat chuyén nhuong cho ba Huynh Thi N ngay
20/4/2018”. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyén st
dung dat sd cong chung: 8876, Quyén so: 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C3, thanh phé Can Tho cong ching ngay 06/06/2018 va Hop dong thé chap
tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong twong lai s6 338B.HDTC.610.18 ngay
06/06/2018. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cta
phap luat.

Tai san 2: “Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai thia dét so:
1696, t& ban d6 sb: 5, dia chi: khu V, phuong T, thanh phd Can Tho, tai san gan
lién trén dat 1a nha ¢ theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dit quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6: CS02849 do So Tai nguyén va moi truong
thanh phd C cap ngay 18/05/2018, cap nhat chuyén nhuwong cho 6ng Phan Thanh
H ngay 19/4/2019”.



Tai san 3: “Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dét so:
752, t& ban d6 s6: 5, dia chi: khu V, phuong T, thanh phé Can Tho, tai san gén
lién trén dét 12 nha ¢ theo Gidy chting nhan Quyén sir dung dat quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6: CS02848 do So Tai nguyén va méi truong
thanh phd C cép ngay 18/05/2018, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Phan Thanh
H ngay 19/4/2019”.

Hai tai san nay duogc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyén st
dung dat sd cong chung: 4557, Quyén sd: 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C4, thanh phd Can Tho cong ching ngay 06/05/2019. Viéc thé chap va
dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong 6ng Phan Thanh H, ba Huynh Thi N d vi
pham noi dung thoa thuan tai cac hop dong tin dung di ky két, khoan vay di qua
han thanh toan ké tir ngay 05/09/2022.

Tam tinh dén ngay 16/10/2025, 6ng Phan Thanh H, ba Huynh Thi N d tra
cho V sé tién tong cong 1a 463.484.776 dong (trong do: no gbe 185.180.000 dong,
no 13i 278.304.776 d6ng) va con no VIB sb tién 1a: 905.850.493 dong.

Vi vdy, V yéu cau 6ng H va ba N phai tra sd tién ng tinh dén ngay
16/10/2025 1 905.850.493d0ng va 13i phat sinh theo thoa thuan trong cac hop
dong tin dung da ky két. Truong hop 6ng H, ba N khong tra hodc tra khong hét
ng thi VIB yéu cau cho phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng cho VIB theo céc
hop ddng thé chap da ky két.

Qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don la 6ng Nguyén
Van S trinh bay nhu sau:

Ong Phan Thanh H ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Pham Thi L2 va 6ng Lé
Vin B phan dat dién tich khoang 500m?, gia chuyén nhugng 13 150.000.000 dong.
Khi mua dat éng H c6 xudng coi dét thuc té, trén dat c6 nha ctia ba L2 va éng b,
hai bén thoa thuan cho vg chong ba L2 va ong D tiép tuc & trén dat nay, khi nao
ba L2 ¢6 tién thi chudc lai, v6i gia theo gia di chuyén nhuwong cong véi 13i suét
theo 13i ctia ngan hang. Viéc ba L2 cho rang ky chuyén nhuong lam tin dé vay
tién 1a khong ding vi hai bén ¢6 ky hop dong chuyén nhuong cong ching theo
quy dinh cta phap luat. S tién 150.000.000 dong nay duoc giao hai lan, ba Kim
H1 giao mét 1an, 6ng H giao mot 1an, con mdi ngudi giao bao nhiéu tién thi dong
khong nhd, viéc giao nhan tién khong co lam gidy to. Viéc ba L2 cho rang co
dong 13i cho phia ong H, ba N 09 thang, mdi thang 750.000 dong, viéc ndy ong
khong biét.

Dbi voi phan dat thé chdp ¢ T, 6ng Phan Thanh H mua truc tiép tir 6ng
Pham Vin C2. Dién tich bao nhiéu 6ng khong nhd, chi nhd 12 02 nén gan nhau,



cach mot nén trong. Khi mua trén dat c¢6 01 can nha, 6ng C2 ndi 13 nha cua ong
C2. Phia 6ng H khong c6 vo gip nhiing ngudi trong nha. Gia chuyén nhugng bao
nhiéu t6i khong nhé, nhung nhé 1a ¢ vay 500.000.000 dong. Khi d6 6ng Phan
Thanh H khoéng biét 6ng C, ba L, 6ng D, ba L1. Thoi diém mua dét caa ong C2
sau thoi diém mua dat cta 6ng D, ba L2 khoang mdt nim.

Khi 6ng H xudng nhan dét thi con 6ng C ra can trd nén 6ng H co lién hé
v6i chinh quyén ¢ khu vuc dé yéu cau giai quyét, con giai quyét xong chua thi
ong khong nam.

Déi v6i yéu cau doi ng ciia ngan hang V, éng H dong ¥ tra ng theo yéu cau
cuia ngan hang, trrong hop ong H khong thanh toan hodc thanh toan khong du cho
ngan hang thi 6ng H dong ¥ cho phat mai cac tai san thé chap dé tra ng ngan hang.
Pdng thoi, khong dong ¥ voi yéu cau doc 1ap cua nhitng ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan la ba L2, 6ng b, 6ng D, ba L1 va éng C, ba L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van C trinh bay nhu sau:

Phan dat ma VIB yéu cau phat mai dé thu hdi no ctua 6ng H va ba N ¢co
ngudn gbc 13 dat cua 6ng C, dng duge cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
vao khoang nam 2015 dén 2016. Ong c6 thé chap quyén sir dung dat nay cho 6ng
C2 nguoi Hai Duong. Ong thé chip 02 gidy chimg nhan dé vay 60.000.000 dong.
Ong C2 kéu ky hop dong chuyén nhuong dat dé 1am tin, thoi han vay khong co
thoa thuan, 14i suat thoa thuan 14 80.000 dong/1.000.000 dong/thang. Ong dong
141 duoc 02 nim thi giam con 60.000 déng/1.000.000 dong nhung dng khong con
kha nang déng 13i, ong C2 don lai thanh 30.000.000 dong kéu 6ng ky nhan ng
nhung ong khong dong ¥ ky. Sau d6, 6ng ban nha, dat cho Nguyén Thi Tuyét L1
va Ngb Vin D lay tién tra no cho C2 nhung C2 khéng cho ong chudc dat ma chiri
ong. Ong va D c6 di tim C2 ma khong gip. Viéc 6ng C2 sang tén dat cua ong cho
Phan Thanh H 6ng khong hay biét cho dén khi Toa an xudng 1am viéc ong méi
biét. Viéc ong vay tién ciia ong Pham Van C2 khong c6 lam hop dong vay tién
hay gidy to vay tién ma lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi ong
C2 n6i voi dng 14 1am cho c6 hinh thirc théi, kéu 6ng yén tam khi nao dng c6 tién
tra thi C2 s& huy bo hop doéng chuyén nhuong QSDD.

Viéc ong déng 1di cho ong C2 khong c6 1am gidy to gi, C2 ¢ ghi s6 nhung
s6 Chién git, 6ng khong c6 gitr. Khi dong 13i, C2 hen dng gip mat nhiéu chd khac
nhau, khong c6 dén nha C2. Ong ciing khong biét nha C2 & dau.

Trong vu 4n nay, 6ng C yéu cau Toa an huy hai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong C va 6ng Pham Van C2, huy hop dong chuyén nhuong
gitta 6ng Pham Vian C2 v6i Phan Thanh H va huy hop dong thé chip giita Phan
Thanh H va Ngan hang V; dong thoi ong dong y cong nhan hop dong chuyén



nhuong gitta 6ng va Ngd Vin D, Nguyén Thi Tuyét L1; ddng ¥ cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong giita 6ng voi ba Nguyén Thi L. Ong dong ¥ tra sé ng con lai
cho éng C2 dé chudc lai quyén sir dung dit.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay nhie sau:

Ba nhdn chuyén nhuong dat ctia 6ng Lé Van C nim 2005, dién tich chuyén
nhuong ngang 4,2m dai 25,7m, gia chuyén nhuong 14.805.000 déng (mudi bon
triéu tAm trdm 1é nim ngan dong), tién nay ba da tra du cho ong C. Ba mua dat va
cat nha & trude, sau d6 mot nam moéi 1am gidy tay mua ban. Khi mua do hoan canh
gia dinh kho khin nén ba chua lam thu tuc sang tén. Tir khi ba cét nha va sinh
song tai thira dat 752 dén nay thi khong c6 ai lam viéc ¢ ngan hang xudng tham
dinh cho vay, viéc dat ba dang & bi thé chap vay tién ba khong hé hay biét. Viéc
ong C lay gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay tién tir 6ng Pham Vin C2
ba khong hay biét. Trong vu an nay, ba yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba va ong Lé Vin C, cong nhan cho ba phan dat
ba da mua cua 6ng C theo dién tich do dac thuc té.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Tuyét L1 va éng
Ngé Vin D trinh bay théng nhat nhw sau:

Ong D va ba L1 1a vo chdng, c6 dang ky két hon theo quy dinh ctia phap
luat. Phan dat ma vo chong 6ng, ba dang & c6 ngudn goc 1a cua 6ng Lé Vin C
chuyén nhuong cho vo chong ong, ba vao dau nim 2019, dén ngay 11/7/2019 hai
bén méi ky hop dong chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong thyc té 1a 235.000.000
d6ng (hai trim ba muoi lam triéu déng) nhung ghi trong hop dong 1a 180.000.000
dong (mot tram tdm muoi triéu dong) dé giam tién thué (c6 lic khai vi 6ng C ng
nan nhiéu ngudi nén 6ng C nhd ghi gia thap giim). Vo chong 6ng, ba da tra duoc
55.000.000 dong (nim muoi ldm triéu dong), con lai 180.000.000 dong, thoa
thuan giit lai dé thanh toan no cho 6ng C2, 1y gidy chimg nhan quyén st dung
dat vé sang tén cho 6ng, ba xong thi 6ng, ba s& tra du. Thira dat ma vo chong 6ng,
ba mua 1 thira 752, nhung khong mua hét thira ma chi mua phan c6 nha sén, kich
thudc ngang 4,2m dai tir 16 vo hét dat. Khi d6 6ng C cho ong, ba xem bang khoan
phé t6 va néi bang khoan chi giao cho C2 lam tin chr chwa chuyén nhuong cho
C2. Vi vay 6ng, ba mdi mua.

Viéc 6ng, ba sira chita nha, khong c6 gidy to, tai lidu gi chirmg minh vi thué
tho vuon va tu lam thém. Ong, ba da dau tu stra chita tir ndm 2019 dén nay nhiéu
lan, tong cong khoang 100.000.000 dong, khong co hoa don ching tir gi luu lai.

Trong vu 4n ndy, ong D va ba L1 yéu cdu cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta 6ng, ba voi 6ng Lé Van C tai thia dat s 752, to
ban do 05, dién tich 226m?, toa lac tai khu vuc T, phudng T, thanh phd Can Tho,



yéu cau tuyén vo hiéu mot phan hop ddng thé chap giira nguyén don va 6ng Phan
Thanh H d4i v6i phan dat 6ng, ba yéu cau cong nhén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Van P va ba Pham Thi
L2 trinh bay théng nhat nhw sau:

Phan dt tai ap T, xa D ma V yéu cau phat mai thu hdi no cia ong Phan
Thanh H ba Huynh Thi N ¢6 ngudn gdc 1a ctia vo chdng ba. Vao nim 2017, ba c6
vay ctia Nguyén Thi Kim HI sé tién 50.000.000 déng. Ba Kim HI yéu cau vg
chdng ba ky chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H1 dé thé chap 1am tin thi
ba H1 méi cho vay. Vi vdy, vo chdng ba méi tin tuong va ky gidy. Sau khi ky
gidy thi Phan Thanh H 1a nguoi dua tién cho ba, dua nhiéu lan tong cong la
50.000.000 dong. Lai suat 1a 1,5%/thang twong duong 750.000 d6ng/thang, 6ng,
ba déng 13i dugc 09 thang, trong d6 06 thang dau 14 trir vao tién vay, 03 thang sau
ba chuyén khoan cho Huynh Thi N. Viéc ba Nguyén Thi Kim H1 sang tén quyén
str dung dat cho Huynh Thi N ong, ba khong biét. Viéc ong H, ba N thé chip dat
vay tién ngan hang ong, ba c6 biét nhung khong nghi H va N vay nhiéu nhu vay,
chi nghi khi nio c6 tién thi chudc lai thi 1y gidy to lai. Ba L2 ¢ t6i nha ba Kim
H1 nhung ba H1 di lam & P nén khong gap duoc, gap ong H thi H kéu 6ng, ba ra
tién tra ngan hang lay gidy vé ong H ky sang tén lai cho ong, ba.

Trong vu an ndy, 6ng ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat tir 6ng ba sang cho ba Nguyén Thi Kim H1, huy hop déng chuyén
nhuong tir ba Kim H1 sang ba Huynh Thi N, tuyén v6 hiéu dong thé chép giira
VIB véi ong H, ba N, ong ba dong v tra tién vay va lai cho ba Kim H1 va éng H
theo quy dinh phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi CI trinh bay nhuw
sau:

Ba 1a vo ctiia ong Lé Vian C, ba dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng Lé
Vin C, déng y cong nhan quyén sir dung dat theo yéu cau ciia ba Nguyén Thi L
va 6ng Ngb Van D, ba giao cho éng C quyét dinh nhitng van dé lién quan dén vu
an nay.

Bi don Huynh Thi N, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi
Kim H1 va Pham Van C2 da duoc tri€u tap hop I¢ nhiéu lan nhung khong dén
Toa an nén Toa an khong ghi dugc v kién cua nhitng ngudi nay.

Ngueoi lam ching la éng Nguyén Vian NI trinh bay nhw sau:

Ong dang sinh séng gan nha 6ng Lé Vin C, trude day vao ngay 10/01/2006,
giita 6ng C va ba Nguyén Thi L c6 lam td ban dat tho cu, c6 nhd ong ky ching
kién, con gia ban cu thé bao nhiéu 6ng khong biét.

Nguwoi lam chung ong Huynh Van T1 trinh bay nhu sau:



Ong sinh séng gin nha ong Lé Van C va Ngo Van D. Ong sbng tai ddy
trude khi ong D vé day sinh séng. Ngay 11/7/2019, 6ng C va éng D c6 nho 6ng
chung kién viéc 6ng C 1am hop dong thoa thuan chuyén nhuwong dat va nha va
ong c6 ky tén vao hop ddng chuyén nhuong. Doi véi gia chuyén nhuong va dién
tich chuyén nhuong thi ong khong rd.

Ngueoi lam chimg la ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba sinh song gan nha 6ng C va dng D, ba sng tai day trude khi ong D va
ba L1 vé day sinh séng. Vao ngay 11/7/2019, éng C c6 lam hop dong chuyén
nhuong dat va nha cho éng D ¢6 nhd ba va éng Huynh Vin T1 ky ching kién va
ba c6 ky tén vao hop dong. Gia va dién tich chuyén nhuong bao nhiéu ba khong
10.

Tai ban 4n dan su so tham sd: 189/2026/DSST ngay 12 thang 11 nam 2026,
Tda 4n nhan dan khu vuc 14 — Can Tho d3 tuyén xir:

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai co phan Q dbi véi 6ng Phan Thanh H va ba Huynh Thi N.

Budc 6ng Phan Thanh H, ba Huynh Thi N trd cho Ngan hang Thuong mai
b phan Q s tién no tinh dén ngay 12/11/2025 1a 913.820.349 dong (chin trim
mudi ba triéu tAm trim hai muoi ngan ba trim bon muoi chin dong). Trong do,
ng goc 1a 564.820.000 déng (ndm trim sau muoi bon triéu tdm trim hai muoi
ngan dong), 13i trong han 1 11.404.218d0ng (mudi mot triéu bon tram 16 bén ngan
hai traim mudi tim dong); 14i qua han 13 337.596.131ddng (ba trim ba muoi bay
triéu ndm tram chin muoi sau ngan mot trim ba muoi mot dong). Pong thoi bude
ong Phan Thanh H va ba Huynh Thi N tiép tuc tra 13i cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan Q theo thoa thuan trong hop dong tin dung sé6 279.HPTD.610.19 ngay
02/5/2019 va hop déng tin dung s6 338.HDTD.610.18 ngay 06/6/2018 ké tir ngay
13/11/2025 cho dén khi tra hét no.

Khong chap nhan yéu cau phat mai tai san ciia Ngan hang Thuong mai ¢
phén Q ddi voi cac thua dat sb 1696, 752 toa lac khu vuc T, phuong T, thanh phé
Can Tho va thira dat s6 510 toa lac ép T, xa D, thanh phé Can Tho dé thu hoi no.

Chép nhan yéu cu doc lap ctua 6ng Lé Vin C, yéu cau doc 1ap cia ba
Nguyén Thi L, yéu cau doc 14p cua Ngd Vin D, Nguyén Thi Tuyét L1, yéu cau
ddc lap ctia ba Pham Thi L2 va 6ng Lé Van D.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ong Lé
Vin C véi 6ng Pham Vian C2, tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat gitta 6ng Pham Vin C2 v&i ong Phan Thanh H d6i véi hai thira dat s6
1696, 752 toa lac khu vuc T, phuong T, thanh phdé Can Tho. Tuyén vo hiéu hop



ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba Pham Thi L2, Lé Van D voi
Nguyén Thi Kim H1, giita ba Nguyén Thi Kim H1 v&i ba Huynh Thi N ddi véi
thira dat sb 510 toa lac é\p T, xa b, thanh phé Can Tho.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Lé Vin C, ba Nguyén Thi
C1 v6i ba Nguyén Thi L dbi véi phan dat co dién tich 1a 101m? trong d6 ¢6 40 m?
d4t ODT, con lai dit CLN (trong dién tich dat CLN ¢6 20,1 m?m dat nam trong
HLLG) thudc thira dét 752 toa lac tai khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Lé Vian
C, ba Nguyén Thi C1 v6i 6ng Ngb Vin D, ba Nguyén Thi Tuyét L1 di v6i phan
dat dién tich 106,3m? , trong d6 c6 71,7m? dat ODT, con lai dat CLN, trong dién
tich ¢at CLN c6 20,5 m? ¢4t CLN thudoc HLHG thudc thira dat sb 752, toa lac tai
khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho.

Tuyén vo hiéu hop dong thé chap Hop dong thé chap Quyén sir dung dat
s6 cong chung: 8876, Quyén sb: 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C3,
thanh phd Can Tho cong ching ngay 06/06/2018 va Hop dong thé chap tai san
gin lién voi dat hinh thanh trong twong lai sé 338B.HPTC.610.18 ngay
06/06/2018 gitta Phan Thanh H, ba Huynh Thi N v&i Ngan hang thuong mai c6
phan Q va Hop dong thé chap Quyén sir dung dit sé cong ching: 4557, Quyén
s6: 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C4, thanh phé Can Tho cong
chtng ngay 06/05/2019 gitta Ngan hang thuong mai c6 phan Q véi 6ng Phan
Thanh H.

Budc Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q c6 nghia vu: Giao tra lai cho ba
Pham Thi L2 va éng Lé Vin P Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CS01875 do S¢ Tai nguyén va mdi
truong thanh phd C cip ngay 16/11/2017, cap nhat chuyén nhuong cho ba Huynh
Thi N ngay 20/4/2018; Giao tra cho 6ng Lé Vin C Gidy chting nhan Quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: CS02849 do So
Tai nguyén va mdi truong thanh phd C cip ngay 18/05/2018, cap nhét chuyén
nhuong cho 6ng Phan Thanh H ngay 19/4/2019 va Giay chimg nhan Quyén sir
dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb: CS02848 do S&
Tai nguyén va mdi truong thanh phd C cap ngay 18/05/2018, cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Phan Thanh H ngay 19/4/2019.

Ong Lé Vin C, ba Nguyén Thi C1, ba Nguyén Thi L, éng Ngo Vin D, ba
Nguyén Thi Tuyét L1, ba Pham Thi L2, éng Lé Van D ¢6 quyén lién hé co quan
nha nudc co thim quyén dé lam thu tuc sang tén, chuyén quyén str dung dat.

Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng L& Van C trd cho 6ng Pham Van C2 sb tién
60.000.000 dong (sau muoi triéu déng).



Ghi nhan sy ty nguyén ctia ong Ngo Vin D, ba Nguyén Thi Tuyét L1 tra
cho ong Lé Van C s tién 171.500.000 dong (mdt trim bay muoi mét triéu nim
trim ngan dong).

Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Pham Thi L2, 6ng Lé Van D tra cho 6ng
Phan Thanh H sé tién 50.000.000 déng (nim muoi triéu dong).

Budc ong Pham Vian C2 tra lai cho ong Phan Thanh H s6 tién 500.000.000
déng (nim tram triéu dong).

Ké tir ngdy 6ng Pham Van C2, ong Phan Thanh H, ong Lé Vian C c6 don
yéu cau thi hanh an néu 6ng Lé Van C, 6ng Pham Vian C2, 6ng Ngo Vin D, ba
Nguyén Thi Tuyét L1, ba Pham Thi L2, ong Lé Van D cham thanh toan s tién
theo nghia vy tuong ting néu trén thi 6ng Lé Van C, 6ng Pham Van C2, 6ng Ngo
Vin D, ba Nguyén Thi Tuyét L1, ba Pham Thi L2, 6ng Lé Van P con phai tra 14i
cham tra trén so tién va thoi gian cham tra voi mie 13i suét theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 ciia Bo luat dan su 2015.

(Kém theo Ban trich do dia chinh s6 93/VPDKPD va 94/VPDKDPD ngay
16/5/2025 ctia Van phong dang ky dat dai thudc SO Tai nguyén va Moi truong
thanh phd C)

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi do dac, tham dinh gia, trich
luc ho so, an phi, quyén khang céo cua cac duong su.

Tai don khang cdo dé ngay 01/12/2025 Nguyén don Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Q yéu cau Toa an cip phuc tham xem xét giai quyét sira ban an so
tham, chap nhan yéu cau cia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q duoc quyén dé
nghi co quan c6 thAm quyén lam thu tuc ké bién, phat mai tai san bao dam 1a cac
quyén st dung dit gom:

Thira dat s6 510, to ban d6 s 3 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (GCNQSDD) s6 C1797917,
s6 vao sd cap GCN: CS01875 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phd C cap
ngay 16/11/2017, cap nhat chuyén nhuong cho ba Huynh Thi N ngay 20/4/2018,
dét toa lac tai ép T, xa X, huyén T, thanh phé Can Tho (nay 1a ép T, xa D, thanh
phé Can Tho).

Thura dat s6 1696, to ban do sb 5 theo GCNQSDD sé CN283454, sb vao sd
cdp GCN: CS02849 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cip ngay
18/5/2018, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Phan Thanh H ngay 19/4/2019, dat
toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho (nay 1a khu vuc T,
phudng T, thanh phd Can Tho). Thira dét s6 752, to ban d6 s6 5 theo GCNQSDD
s6 CN283453, s6 vao s6 cdp GCN: CS02848 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
thanh phd C cép ngay 18/5/2018, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Phan Thanh
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H ngay 19/4/2019, dat toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Cén
Tho (nay 1a khu vuc T, phudng T, thanh ph Can Tho).

Tai don khang cao dé ngay 07/01/2026 cua 6ng Pham Vin C2 Khang céo
mot phan Ban an dan su so tham so: 189/2025/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 14 - Can Tho. Ong Pham Vin C2 yéu cau Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho xét xir theo hudng chap nhan hop déng mua ban
giita 6ng Pham Vin C2 va éng Lé Vian C, 6ng Phan Thanh H. Yéu cau hily bo noi
dung budc 6ng Pham Vian C2 tra s6 tién 500.000.0004 (Nam tram triéu dong) cho
ong Phan Thanh H.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, gilt nguyén yéu cau trinh
bay nhu cap so tham, gitt nguyén yéu cau khang céo.

Ong S trinh bay bi don van giit nguyén ¥ kién trinh bay nhu cép so tham.
Bi don chuyén nhuong céc thira dat ciia 6ng C2 véi sb tién 1a 500.000.000 dong,
v6i hinh thirc thanh bang tién mat c6 ngudi lam ching. Khong phai 100.000.000
d6ng nhu ong C2 trinh bay.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van C2 trinh bay: Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng C2 véi éng C, ba C1 1a hoan toan hop
phap, khi chuyén nhuong cé xac nhan chinh quyén dia phuong 1 phan dat tai thoi
diém chuyén nhuong khong tranh chap, vai s6 tién chuyén nhuong 1 100.000.000
déng, sau d6 ong C2 chuyén nhuong cho éng H véi s6 tién 100.000.000 dong,
khéng phai 500.000.000 dong nhu dai dién 6ng H trinh bay, khi d6 éng H giao
bang tién mit cho 6ng C2. Nay ong C2 yéu cau Toa an tiép tuc hop dong chuyén
nhuong cac hop dong trén, 6ng C2 khong dong ¥ tra 500.000.000 dong nhu ban
an so tham.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C1 trinh bay: Giit
nguyén y kién da trinh bay tai cip so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Giit
nguyén y kién da trinh bay tai cip so tham.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngd Van D va ba Nguyén Thi
Tuyét L1 trinh bay: Gitt nguyén yéu cau doc lap da trinh bay tai cap so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L2 trinh bay: Giit
nguyén y kién da trinh bay tai cip so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa:

V& viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Thim phan: Tham phan d3 thuc
hién dung, déy da quy dinh cta Bo luat T tung dan sy va cac van ban quy pham
phap luat tir khi thu Iy giai quyét vu viéc dé xét xir phiic tham dén trude thoi diém
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nghi an. V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa. Hoi dong xét xtr phiic tham, Thu ky phién toa di thuc hién dung, diy du quy
dinh Bo luat T tung dan sy vé viéc xét xir phic tham vu viéc.

V& viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Nguoi tham gia
t6 tung da thuc hién dang, ddy du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua
phép luat.

Vé viée giai quyét vu 4n dan sy: V& hinh thtc khang cdo: vu an dugc xét
Xt ngdy 22/9/2025, dén ngay 02/10/2025 Ngan hang, ong C2 khang cdo. Nhu vay,
khang céao trong thot han luat dinh nén hop 1€ vé& mit hinh the.

V& noi dung khang cdo, nhan thiy: Dbi v6i khang cdo ciia Ngan hang, xét
thay tai thoi diém tham dinh tai san, Ngan hang biét trén céc thira dat thé chap c6
ong D, ong C, 6ng D dang truc tiép quan 1y, sir dung nhung khong xac minh quyén
d6i voi tai san, khong lay y kién ctia nhitng ngudi dang sinh séng trén dat. Do do,
Ngan hang khong du cin cr xac dinh 14 nguoi thir ba ngay tinh theo khoan 2 Diéu
133 B6 luat Dan su. Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau phat mai tai
san thé chap 1a c6 can ci.

Péi véi khang cdo ctia 6ng C2 vé yéu cau cong nhan cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, xét thay gia chuyén nhuong ghi trong hop dong thap
bat thuong so voi gia tri thuc té cua tai san; cac bén khong thuc hién viéc giao
nhan dét, tai san van do 6ng C quan 1y st dung. Dong thoi, trén dat co nha ¢ hién
hitu nhung hop dong chi thé hién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, c6
cin cr xac dinh cac hop dong chuyén nhuong 14 gia tao va vo hiéu; Toa an cap so
tham tuyén v6 hiéu cac hop dong 13 phu hop quy dinh phap luat.

Péi voi khang cdo ctia ong C2 vé nghia vy hoan tré tién cho ong H, do hop
d6ng chuyén nhuong vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan theo Piéu 131 Bo luat Dan su. Ong H khong chimg minh dugc viée giao
nhan sd tién 500.000.000 dong, trong khi hop dong thé hién gia chuyén nhuong
1a 100.000.000 dong. Vi vy, c6 cin ct budc 6ng C2 hoan tra cho dng H sb tién
100.000.000 dong.

Tir nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu
308 Bo luat T tung dan sy, sira mot phan Ban an sb 189/2025/DS-ST ngay
12/11/2025 cta Toda an nhan dan khu vuc 14 - Can Tho, khong chap nhan khang
c4o ciia Ngan hang, chap nhan mot phan khang céo ciia 6ng C2, budc ong C2 tra
cho 6ng H s6 tién 100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching clt c6 trong ho so vu an, dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:
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[1] V& quan hé tranh chép va thim quyén giai quyét vu an: Cap so tham da
x4c dinh dtng quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an la ding quy
dinh phap luat.

[2] Pon khang c4o cua duong su dugc ndp trong thoi han luat dinh quy
dinh tai Piéu 273 B luat TH tung dan sy nam 2015. Nguo1 khang cdo da thuc
hién day du nghia vu ndp tam tng an phi phiic tham nén khang céo hop 1é va duoc
xem x¢ét theo thi tuc phiic tham.

[3] V& noi dung xét khang céo :

[3.1] Xét khang cdo ciia nguyén don:

Xét khang co ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Q yéu cau
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau xir Iy cac tai san thé chap dé
thu héi no, Hoi déng xét xir phuc tham thay rang:

Tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so thé hién gitta Ngan hang V véi ong Phan
Thanh H va ba Huynh Thi N ¢6 ky két cac hop dong tin dung va hop dong thé
chap tai san dé bao dam nghia vu thanh toan khoan vay. Qua trinh thyc hién hop
d6ng, ong H va ba N vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang khoi kién yéu cau
thanh toan sb tién con ng va xir Iy tai san bao dam. Péi voi yéu cau doi no, cap
so tham da chép nhan va budc 6ng H, ba N c6 trach nhi¢m thanh toan toan bo s6
tién con ng cho Ngan hang. Phan quyét dinh nay khong bi khang cdo, khang nghi
va Hoi déng xét xtr phuc tham thay phu hop vai cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd
SO vu an.

Pbi véi yéu cau xir 1y tai san bao dam, Hoi dong xét xur nhan thay day 1a
ndi dung c6 lién quan truc tiép dén tinh hop phap cta céc giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat va giao dich thé chp da dugc cip so tham xem xét day du.
Theo két qua giai quyét vu an, cac thira dat s 1696 va 752 dugce 6ng Phan Thanh
H dung dé thé chap cho Ngan hang c6 ngudn gdc tir cac hop ddng chuyén nhuong
gitra 6ng L€ Van C va 6ng Pham Van C2. Tuy nhién, qua 101 khai cia cac duong
su, tinh trang quan 1y sir dung dat thyc té, gia chuyén nhuong ghi nhan trong hop
d6ng va cac tai liéu ching ctr khac c6 trong hd so, cap so tham co cin ctr xac dinh
viéc chuyén nhuong ndy chi nham che gidu quan hé vay tai san gita 6ng C va 6ng
C2. Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong thap bat thuong so véi gia tri thuc té
clia tai san, trong khi sau khi ky két hgp dong 6ng C va gia dinh van tiép tuc quan
1y, st dung d4t 6n dinh, cong khai. Ong Pham Van C2 cling khong thyc hién viéc
nhan dat trén thuc té. Do do, viéc cép so thAm xé4c dinh céc hop dé)ng chuyén
nhuong gitrta 6ng C va 6ng C2 1a giao dich gia tao theo quy dinh cua B0 luat Dan
su la co can cu.
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Dbi v6i cac hop dong chuyén nhuong tiép theo gitra 6ng Pham Vin C2 va
ong Phan Thanh H, cép so thAm cling da danh gia toan di¢n céc tinh tiét ctia vu
an. Mic du cac bén thyc hién thi tuc sang tén trén gidy ching nhin quyén sir dung
dat nhung thuc té tai san van do nguoi khac quan 1y, sir dung. Bén nhan chuyén
nhuong khong truc tiép nhan dat, khong kiém tra ddy du hién trang sir dung dét
va thoa thuan gia chuyén nhuong thip hon nhiéu so véi gia tri thyc té cua tai san.
Ttr @6, cap so tham xac dinh cac hop dong nay vo hiéu 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Dbi v6i thira dit s6 510 dtng tén ba Huynh Thi N, tai liéu trong ho so thé
hién viéc chuyén nhuong tir ba Pham Thi L2, 6ng Lé Vian B sang ba Nguyén Thi
Kim H1 va sau d6 sang ba N thuc chat cling nham bao dam cho quan hé vay tién.
Chinh ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Phan Thanh H tai phién toa so tham
da thira nhan cac bén c6 thoa thuan khi nao ba L2 va 6ng D hoan tra khoan tién
da nhan thi s€ dugc nhan lai quyén st dung dat. Trong subt thoi gian sau khi
chuyén nhugng, gia dinh ba L2 va 6ng B van truc tiép quan 1y, sit dung nha dat.
Nhitng tinh tiét nay 14 can cir dé cip so tham xéac dinh giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dét chi 1a hinh thirc nham che giau giao dich vay tai san va tuyén
v6 hiéu cac hop ddng chuyén nhuong lién quan.

Ttr viée cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi tuyén vo hiéu,
cap so tham tiép tuc xem xét hiéu luc ctia cac hop dong thé chap duogc ky giita
ong H, ba N v6i Ngan hang V. Hoi dong xét xir nhan thay cac tai san thé chap déu
dang do nhitng nguoi khac truc tiép quan 1y, stt dung cong khai va lién tuc. Chinh
dai dién Ngan hang ciing xac nhan trong qua trinh tham dinh tai san, nhan vién
Ngan hang c6 nhin thiy ngudi khac dang sinh séng trén dat nhung khong xac
minh day du quyén loi ca nhitng ngudi ndy ma chi dwa vao 10i trinh bay caa bén
vay. Nhu vay, Ngan hang biét hodc phai biét vé viéc c6 ngudi thir ba dang quan
ly, st dung tai san nhung khong tién hanh kiém tra, xac minh can thiét trudc khi
nhan thé chip.

Do cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 13 vo hiéu nén quyén
str dung dat ctia ong H va ba N ddi voi cac tai san thé chip khong duge xac 1ap
hop phap. Mt khac, Ngan hang cling khong dugc xac dinh 1a bén thr ba ngay
tinh. Vi vy, cAp so tham tuyén vo hiéu cac hop dong thé chap giira 6ng H, ba N
vo1 Ngan hang V 1a ¢6 can cu phép luat va phu hop véi cac chung cuor da dugc
tham tra cong khai tai phién toa.

Khi cac hop dong thé chap bi tuyén vo hiéu thi hau qua phép 1y 1a giao dich
bao dam khong lam phét sinh quyén xir 1y tai san ctia bén nhan thé chap. Khoan
ng cua ong Phan Thanh H va ba Huynh Thi N dbi v6i Ngan hang van ton tai va
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van phai dugc thanh toan theo hop ddng tin dung, nhung day 1a khoan no khong
con duge bao dam bang cac tai san néu trén. Do d6, Ngan hang khong co quyén
yéu cau phat mai cac tai san dd duoc xac dinh khong thude trudng hop xir 1y tai
san bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Tai giai doan phtic thAm, Ngan hang khong cung cap duoc tai liéu, chimg
ctr méi chimg minh cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop phap
hodc chimg minh Ngan hang 13 bén thtr ba ngay tinh khi nhan thé chip. Nhiing
ndi dung khang cdo chu yéu 1a khong dong y voi danh gia ching ctr ctia cap so
tham nhung khong dua ra dugc can cur lam thay d6i ban chit vy an. Vi vay, Hoi
dong xét xir khong co co sd chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Ttr nhiing phan tich trén, c6 du can ctr xac dinh cap so tham da danh gia
khach quan, toan dién chimg ctt, 4&p dung ding cac quy dinh cua Bo luat Dan su
dé tuyén vo hiéu cac hop dong thé chap va khong chap nhan yéu cau xu 1y tai san
bao dam ctia Ngan hang. Do d6, khang céo ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
Q 1a khong c6 cin clr chap nhén, can giit nguyén ban an dan su so tham vé phan
quyét dinh nay.

[3.2] Xét khang cdo ctia 6ng Pham Vin C2 yéu cau cong nhan cac hgp dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng v6i ong Lé Vin C va giira éng véi
ong Phan Thanh H; dong thoi yéu cau hay phan ban an so thAm budc 6ng hoan
tra cho 6ng Phan Thanh H s6 tién 500.000.000 dong, Hoi dong xét xir phiic tham
thay rang:

Theo céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an, gitra 6ng Lé Van C, ba
Nguyén Thi C1 voi 6ng Pham Vin C2 c6 xac 1ap cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi thira dat sb 1696 va thira dat s6 752. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu an, 6ng C xac dinh viéc ky két cac hop dong chuyén nhuong
chi nham bao dam cho khoan tién vay 60.000.000 dong tir dng C2, khong c6 ¥ chi
thuc su chuyén giao quyén str dung dat. Loi trinh bay nay phu hop véi cac tai lidu,
ching ctr khac c6 trong hd so vy an.

Cép so tham da xac dinh gia chuyén nhuong ghi nhén trong cac hop dong
chi & murc rat thip so véi gia tri thuc té ciia quyén sir dung dat theo két qua tham
dinh gia. Sau khi hoan tat thii tuc chuyén nhugng, ong C van tiép tuc quan 1y, sir
dung dat cong khai, lién tuc; 6ng C2 khong nhan dét trén thuc té, khong thyuc hi¢n
quyén cta nguoi st dung dat va ciing khong c6 hanh vi quan 1y, khai thac tai san.
Nhitng tinh tiét nay cho thiy viéc chuyén nhuong chi mang tinh hinh thirc nham
bao dam cho nghia vu vay tién. Do d6, cap so tham xéac dinh day 1a giao dich gia
tao theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015 1a ¢ cin ct.
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Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Pham Vin
C2 va 6ng Phan Thanh H, Hoi dong xét xir nhan thay tai thoi diém giao két hop
dong, cac thira dat van do nhitng nguoi khac quan 1y, sir dung. Ong C2 chua nhan
dat thuc té tir 6ng C nhung tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng H. Ban than 6ng H
ciing khong dugc ban giao tai san trén thyuc té. Nhu vay, ddi tuong cua giao dich
khong duoc cac bén thyc hién theo dung ban chat ciia mot hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Do céac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén bi tuyén vo
hi¢u nén theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, cic bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Pai dién ong H trinh bay 6ng H da giao cho 6ng C2 sb tién 500.000.000
ddng dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng H giao cho ong C2 bang
tién mat c6 ngudi lam chung. Tuy nhién bi don khong chimg minh dugc 6ng C2
nhan 500.000.000 déng ctia 6ng H nhu ong H trinh bay. Theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky giita 6ng C2 va 6ng H gia tri hop dong chuyén
nhuong ghi 100.000.000 ddng. Tai phién toa phiic tham 6ng C2 chi thira nhan 6ng
xéac dinh ong chuyén nhugng phan dat cho ong H vdi sé tién 100.000.000 dong
gidng nhu gia tri da ghi trong hop dong, 6ng H giao cho 6ng C2 bang tién mit
100.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thdy do éng H khong ching minh dugce
6ng C2 nhan 500.000.000 dong, 6ng C2 khong thira nhan c6 nhan 6ng H
500.000.000 ddng, ong C2 chi thira nhan 100.000.000 dong cua 6ng H, nén budc
6ng Pham Vin C2 hoan tra cho 6ng Phan Thanh H s tién 100.000.000 dong 1a
pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 vé hau qua
phap 1y ctia giao dich dan sy vo hiéu. Day 1a hau qua phap 1y tat yéu phat sinh tir
viéc giao dich bi tuyén vo hiéu nén khéng phy thudc vao yéu cau chi quan cta
cac bén.

Mat khéc, theo quy dinh tai Diéu 407 Bo luat Dan sy nam 2015, hop déng
v hiéu thi viéc giai quyét hau qua phap 1y duoc thyc hién theo quy dinh vé giao
dich dan sy v6 hiéu. Do d6, khi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong C2 va 6ng H bi tuyén vo hiéu, cép so thAm budc cac bén hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr stra ban an so tham, khong
chap nhan khang céo cua nguyén don, chap nhan 01 phan khang céo cta 6ng C2
vé viéc budc ong C2 tra lai s6 tién cho ong H .

[4] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém la phu hop voi nhéan dinh trén
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.
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[5] V& an phi dan sy phuc thaim: Do khang céo cua dng C2 duoc chap nhan
01 phan nén 6ng C2 khong phai chiu 4n phi phic tham, tuy nhién do chap nhan
mot phan khang cdo cia ong C2 nén Hoi dong xét xir diéu chinh lai 4n phi so thdm
d6i véi ong C2.

Do yéu cau khang cao khong dugc chip nhan nén Ngan hang phai chiu 4n
phi theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

4

Ap dung:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. Khong
chap nhan yéu cau khang cdo nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan Q,
chap nhan 01 phan khang co ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham
Vin C2. Stra ban 4n so tham s6: 189/2025/DS -ST ngay 12 thang 11 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 14 - Can Tho.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228
Picu 271, Piéu 273 cta B luat t6 tung dan su 2015,

Ap dung cac Diéu 124, Biéu 131, Piéu 466, 357, Diéu 468 ctia B luat Dan
su 2015; Can ctr Diéu 26, Piéu 27 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai ¢o phan Q dbi voi 6ng Phan Thanh H va ba Huynh Thi N.

Budc 6ng Phan Thanh H, ba Huynh Thi N trd cho Ngan hang Thuong mai
b phan Q s tién no tinh dén ngay 12/11/2025 1a 913.820.349 dong (chin trim
mudi ba triéu tim trim hai muoi ngan ba trim bén muoi chin déng). Trong do,
ng goc 1a 564.820.000 déng (ndm trim sau muoi bon triu tdm trim hai muoi
ngan dong), 13i trong han 1a 11.404.218 d6ng (muoi mot triéu bon trim 1é bon
ngan hai trim muoi tdm dong); 131 qua han 13 337.596.131 dong (ba trim ba muoi
bay triéu nam tram chin muoi sau ngan mot trim ba mwoi mot déng). Pong thoi
budc ong Phan Thanh H va ba Huynh Thi N tiép tuc tra 1di cho Ngan hang Thuong
mai c¢o phan Q theo thoa thuan trong hop dong tin dung s6 279.HPTD.610.19
ngay 02/5/2019 va hop ddng tin dung s6 338.HDTD.610.18 ngay 06/6/2018 ké tir
ngay 13/11/2025 cho dén khi tra hét ng.
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Khéng chap nhén yéu cau phat mai tai san cia Ngan hang Thuong mai cd
phén Q ddi voi cac thira dat sb 1696, 752 toa lac khu vue T, phuong T, thanh phé
Can Tho va thira dit s 510 toa lac é\p T, xa b, thanh phé Can Tho dé thu hoi no.

Chép nhan yéu cu doc lap cua 6ng Lé Vin C, yéu cau doc 1ap cia ba
Nguyén Thi L, yéu cau doc 14p cua Ngd Vin D, Nguyén Thi Tuyét L1, yéu cau
ddc lap ctia ba Pham Thi L2 va 6ng Lé Van D.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ong Lé
Vin C véi 6ng Pham Vian C2, tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét giita ong Pham Vian C2 v6i ong Phan Thanh H ddi véi hai thira dat sd
1696, 752 toa lac khu vuc T, phudng T, thanh phdé Can Tho. Tuyén v6 hiéu hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Pham Thi L2, Lé Van D voi
Nguyén Thi Kim H1, giita ba Nguyén Thi Kim H1 v&i ba Huynh Thi N ddi véi
thira dat s6 510 toa lac 4p T, x4 B, thanh ph6 Can Tho.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Lé Vin C, ba Nguyén Thi
C1 véi ba Nguyén Thi L d6i v6i phan dat co dién tich 1a 101 m? trong d6 c6 40
m? dat ODT, con lai dat CLN (trong dién tich d¢at CLN c¢6 20,1 m? dat nam trong
HLLG) thudc thira dat 752 toa lac tai khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho.

Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Lé Vian
C, ba Nguyén Thi C1 véi ong Ngo Vin D, ba Nguyén Thi Tuyét L1 ddi v6i phan
dat dién tich 106,3 m?, trong d6 c¢6 71,7 m* dat ODT, con lai dat CLN, trong dién
tich dat CLN ¢6 20,5 m? dat CLN thudéc HLHG thudc thtra dat s6 752, toa lac tai
khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho.

Tuyén vo hiéu hop dong thé chap Hop dong thé chap Quyén sir dung dat
s6 cong ching: 8876, Quyén sb: 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C3,
thanh phé Can Tho cong ching ngay 06/06/2018 va Hop dong thé chap tai san
gin lién voi dit hinh thanh trong twong lai sé 338B.HPTC.610.18 ngay
06/06/2018 gita Phan Thanh H, ba Huynh Thi N v6i Ngan hang thuong mai ¢
phan Q va Hop dong thé chdp Quyén sir dung dat sé cong ching: 4557, Quyén
s6: 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C4, thanh pho Can Tho cong
chtng ngay 06/05/2019 giita Ngan hang thuong mai c6 phan Q véi 6ng Phan
Thanh H.

Budc Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q c6 nghia vu: Giao tra lai cho ba
Pham Thi L2 va 6ng Lé Vian P Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb: CS01875 do S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phd C cip ngay 16/11/2017, cap nhat chuyén nhuong cho ba Huynh
Thi N ngay 20/4/2018; Giao tra cho 6ng Lé Vin C Gidy chting nhan Quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: CS02849 do So
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Tai nguyén va mdi truong thanh phd C cip ngay 18/05/2018, cip nhét chuyén
nhuong cho 6ng Phan Thanh H ngay 19/4/2019 va Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6: CS02848 do So
Tai nguyén va mdi truong thanh phd C cip ngay 18/05/2018, cip nhat chuyén
nhuong cho 6ng Phan Thanh H ngay 19/4/2019.

Ong Lé Vian C, ba Nguyén Thi C1, ba Nguyén Thi L, éng Ngd Vin D, ba
Nguyén Thi Tuyét L1, ba Pham Thi L2, 6ng Lé Vin D c6 quyén lién hé co quan
nha nudc c6 thim quyén dé lam thu tuc sang tén, chuyén quyén str dung dat.

Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng L& Van C trd cho 6ng Pham Van C2 s tién
60.000.000 dong (sau muoi triéu déng).

Ghi nhan sy ty nguyén ciia ong Ngd Vin D, ba Nguyén Thi Tuyét L1 tra
cho ong Lé Van C s tién 171.500.000 dong (mdt trim bay muoi mét triéu nim
trim ngan dong).

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Pham Thi L2, 6ng Lé Van P tra cho ong
Phan Thanh H s6 tién 50.000.000 d6ng (nim muoi triéu dong).

Budc ong Pham Vian C2 tra lai cho ong Phan Thanh H s6 tién 100.000.000
dong (mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy 6ng Pham Van C2, ong Phan Thanh H, ong Lé Vian C c¢6 don
yéu cau thi hanh an néu 6ng Lé Van C, 6ng Pham Vin C2, ong Ngo Vin D, ba
Nguyén Thi Tuyét L1, ba Pham Thi L2, ong Lé Van D cham thanh toan s tién
theo nghia vy tuong ting néu trén thi 6ng Lé Van C, 6ng Pham Van C2, 6ng Ngo
Vin D, ba Nguyén Thi Tuyét L1, ba Pham Thi L2, 6ng Lé Van P con phai tra 1ai
cham tra trén so tién va thoi gian cham tra voi mie 131 suét theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 ciia Bo luat dan su 2015.

(Kém theo Ban trich do dia chinh s6 93/VPDKPD va 94/VPDKPD ngay
16/5/2025 ctia Van phong dang ky dat dai thudc SO Tai nguyén va Moi truong
thanh phd C)

2. V& 4n phi dan su so tham: Nguyén don 1a Ngan hang thuong mai c¢6 phan
Q phai chiu 600.000 ddng an phi dan su so tham, khau trir vao sb tién tam @ng an
phi d3 nop 13 14.076.834 dong, VIB duoc nhan so tién chénh l1éch con lai 1a
13.476.834 dong (mudi ba tridu bon trim bay muoi sau ngan tdm trim ba muoi
bbn dong).

Ong Phan Thanh H phai chiu 20.307.305 d6ng (hai muoi triéu sau trim 1é
bay ngan ba trim 1& nim dong).

Ong Pham Vin C2 phai chiu 5.000.000 dong (nam triéu dong).

Ba Huynh Thi N phai chiu 20.307.305 ddng (hai muoi triéu sau trim 1é bay
ngan ba tram 1¢ nam dong).
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Ba Nguyén Thi Kim H1 phai chiu 600.000 dong (sau trim ngan dong).

Ong Ngo Vin D, ba Nguyén Thi Tuyét L1 phai chiu 8.575.000 dong (tam
triéu ndm trim bay muoi 1im ngan dong)

C)ng L€ Van C, ba Pham Thi L2, 6ng L& Van D duogc mién an phi dan sy
so tham.

3. Vé chi phi do dac, tham dinh gia, trich luc hd cép so' tham:

Ngén hang thuong mai ¢6 phan Q phai chiu 17.000.000 dong (mudi bay
triéu déng) Ngan hang thuong mai c6 phan Q da ndp xong sd tién nay. Ong Phan
Thanh H va ba Huynh Thi N mdi ngudi phai ndp 8.500.000 dong (tam triéu nim
trim ngan dong) dé tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan Q 8.000.000 dong
(tam triéu dong), tra lai cho 6ng Ngo Van D, ba Nguyén Thi Tuyét L1 sb tién
4.000.000 dong (bdn triéu dong), tra lai cho ba Nguyén Thi L 4.000.000 dong
(bdn triéu dong), tra lai cho 6ng Lé Van C 1.000.000 dong (mdt triéu dong).

4. V& an phi dan sy phtic thim:

Nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc tham, chuyén tién
tam Gng an phi nguyén don ndp 300.000 ddng theo bién lai thu tién sd: 0011104
ngay 01 thang 12 ndm 2025 thanh 4n phi.

C)ng Pham Vin C2 duoc nhan lai s tién 300.000 déng tam Ung an phi dan
su phiic tham theo bién lai thu sé 0000344 ngay 07 thang 01 nam 2026 tai Thi
hanh an dan su thanh phd Céan Tho.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan suy./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV 14 — Cén Tho;

- Phong THSDS KV14 — Can Tho;

- Céc duong su;

- Luu.

Bui Thanh Qudc
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