TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n 56:200 /2022/DS-PT
Ngay: 26-12-2022
V/v: tranh chap hop dong
cam ¢d quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Truong T6 Huong.
Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Toan.
2. Ong Nguyén Vinh Khuong.

- Thuw ky phién toa: ong Nguyén Van Ut, thu ky Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién {ciém sdat nhdn dan tinh Soc Trang tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 ndm 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Séc Trang xet
xu phiic tham cong khai vu an thu ly s6: 162/2022/TLPT-DS, ngay 19 thang 10 nam
2022, vé tranh chap hgp dong cam c6 quyen su dung dat.

Do ban an dan sy so tham s 87/2022/DS-ST, ngay 29-8-2022 cua Toa an
nhan dan huyén K, tinh S6c¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham sé: 200/2022/QP-PT ngay 31
thang 10 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong A, sinh nam 1976 (c6 mat).
DPia chi: ép sO M, x4 A, huyén K, tinh So6c Trang.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba B, sinh ndm 1954, dia
chi: ap sO M, x@ A, huyén K, tinh Séc Trang (theo Gidy uy quyén ngay 21/6/2022).
(c6 mat)

- Bi domn:
1. Ong C, sinh nim 1984 (c6 mat).
2. Ba D, tén goi khac: E, sinh nim 1984 (vang mit).



Cung dia chi: 4p s6 M, xa A, huyén K, tinh Séc Trang. Chd & hién nay: 4p
D, xd A, huyén K, tinh Soc Tring.

- Nguoi lam ching:

1. Ong NLC 1 (vang mit).

Dia chi: ép sO M, x3 A, huyén K, tinh So6c Trang.
2. Ong NLC 2 (vang mit).

3. Ong NLC 3 (vang mit).

Cung dia chi: ép D, xa A, huyén K, tinh S6c¢ Trang.
- Nguoi khang cao: Cac bi don 6ng C, ba D.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 8/6/2022 va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don 6ng A trinh bay: Vao ngay 03/4/2019 t61 c6 nhén cam 6 05 (nam) cong
tam 16n (tdm 03 thudc) dat rugng cua vo chong ong C, ba D voi sd vang 1a 80 (tam
muoi) chi loai vang 24kara, viéc cam cb dat co lam gidy tay, toi di giao cho vo chong
ong C du 80 chi vang nhung t61 khong c¢6 nhan dat canh tac ma cho bén ong C thué
lai mdi vu la 1a 3.000.000 déng (mdi nam 03 vu), glay cam cb dat c6 ong NLC 1,
ong NLC 2 va 6ng NLC 3, 1a Truong ban nhan dan ap D va Uy ban nhan dan xd A,
huyén K xac nhan. Qua trinh thué dit bén 6ng C, ba D c¢6 tra tién thué dat timg vu
l0a, nhung t6i vu laa dau nim 2022 thi khong tra tién thué dat, toi yéu cau giao dat dé
canh tac thi bén ong C cling khong giao, nén téi yéu cau chinh quyén dia phuong hoa
giai yéu cau bén 6 ong C tra tién thué dat, néu khong tra tién thué dat thi phai giao dat
cho t61 canh tac, néu ty y cho nguoi khéac thué thi phai trd lai cho t61 dua 80 chi vang
24k, nhung bén ong C khong dong y nén hoa giai khong thanh.

Nay t6i yéu cau tuyén bd hop dong cam cd dat theo ndi dung T ¢ dat (viét
tay) ngay 03/4/2019 gifra to1 véi ong C, ba D 1a vo hi€u, budc 6ng C, ba D tra lai cho
to1 80 chi vang 24k, so tién thué dat con thicu thi té1 khong yéu cau.

- Bi don cua 6ng C trinh bay: Trudc day toi chi vay cua ong A 26 chi vang
loai 24k, vay tr nam 2008, vay nhiéu 1an, mdi 1an tr 01 dén 02 chi vang, ong A tinh
von nhép 14i thanh 80 chi vang roi 1am t& ¢ dat ngay 03/4/2019, kéu t6i ky tén, khi
t61 ky tén thi 6ng A c6 noi “may ky di, khi nao co thi tra tao” nén toi da ky ten, lang
tay vao to ¢b dat va ky tén thay vo luén. Toi khong 6 nhan ching hodc gidy to gi dé
xéac dinh chi vay 26 chi vang 24k rdi tinh 13i thanh 80 chi vang 24k. Nay t6i khong
dong v tra 80 chi vang 24k cho ong A ma chi dong y tra lai 26 chi vang 24k va tra
thém mot khoang 1ai hop ly.

- Bi don ba E trinh bay: Téi théng nhét voi 10i trinh bay néu trén cta chong

t6i 1a ong C. Toi dong y cung chong ciia tdi tra cho ong A 26 chi vang 24k va tra
thém mot khoang 131 hop ly.



Tai ban 4n dan sy so tham so 87/2022/DS-ST, ngay 29-8-2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén K, tinh S6c¢ Trang, quyét dinh nhu sau:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khodn 2 Diéu 229, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 266, Diéu 271, Diéu
273, biéu 278, Diéu 280 cua B luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 116, Piéu 117,
Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 357 va Diéu 468 ctia B Luat Dan sy ndm 2015;
Diéu 167 cta Luat Dat dai nam 2013; Diéu 27, Piéu 37 ctia Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014; Piéu 26 cta Luat Thi hanh an dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng A.

2. Tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat ngay 3/4/2019 giita 6ng A
v6i ong C, ba D (E), theo To c¢d dat ngay 3/4/2019, vé viéc 6ng A nhan cAm cb 5
cong dat rudng tam 16n (tﬁm 3 thude) cua 6ng C, ba D, dét toa lac ép D, xa A, huyén
K, tinh Séc Tring vé6i gia cd 80 chi vang 24k 1a vo hiéu.

3. Bugc ong C va ba D (E) c6 nghia vu tra lai cho 6ng A 80 chi vang 24k,
duogc tinh bang tién 1a 413.600.000 dong (Bon tram mwoi ba triéu sau tram ngan
dong).

4. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau cta nguoi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Chi phi, xem x¢ét, tham dinh tai chd: Ghi nhan su tu nguyén cua ong A
ddng ¥ chiu 750.000 déng. Ong A d3 tam tmg 1.950.000 dong, nén 6ng A duoc nhan
lai 1.200.000 dong.

6. An phi dan sy so tham: Budc ong C va ba D (E) phai chiu an phi la
20.844.000 dong (hai chuc triéu tam tram bon mwoi bon ngan dong).

Ong A khong phai chiu an Rhl \{a duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da
ndp 300.000 dong, theo bién lai thu tién s6 0003879, ngay 10/6/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén K, tinh So6c Trang.

Cung ngay 13-9-2022 cac bi don 6ng C, ba D 1am don khang cdo yéu cau
cap phuc tham xem xét lai ban an so tham, 6ng C, ba D chi dong ¥ trd cho 6ng A 26
chi vang loai 24kara theo gia thi truong.

Tai phién toa phiic tham nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
ong C gilr nguyén ndi dung don khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring phét biéu ¥ kién:
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- Vé to tung: Tt khi thu 1y vu 4n va qua trinh giai quyét vu 4an Tham phéan
thu ly giai quyet vy an dang quy dinh cua phap luat. Nhan xét trong qua trinh giai
quyet vu 4n & cAp phuc thim: Tham phan va Hoi ddng xét xir dd tuan theo phap luat
t6 tung; Pdi v6i cac duong su: thuc hién quyén, nghia vu ding quy dinh cia phap
luat. Tuy nhién, bi don ba D la ngudi khang cdo da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan
tht hai nhung van ving mit 13 chua chip hanh ding quy dinh cta phap luat tai cac
Piéu 70, 72 va khoan 3 Diéu 296 ctua Bo luat td tung dan su, thi coi nhu tir bo viée
khang céo, nén dinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang cao ciia ba D.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich don khang céo cta bi don ong C, vi dai
dién Vién Kiém sat tham gia phién tda nhan dinh khing cdo cuia bi don 1a khong c6
co s0. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don dong y giam cho bi don 10 chi vang, nén
dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 cua B luat td tung dan sy, sira
ban 4n so tham s6 87/2022/DS-ST, ngay 29-8-2022 cua Toa an nhan dan huyén K.
Tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat ngay 3/4/2019 gitra ong A voi ong C,
ba D (E), theo To ¢ dat ngay 3/4/2019, vé viéc ong A nhan cam c¢d 5 cong dat rudng
tam 1on (tam 3 thudce) cua 6ng C, ba D, dat toa lac ap D, xa A, huyén K, tinh Séc
Tring 14 v6 hiéu. Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don dong ¥ giam cho bi don 10
chi vang 24 kara. Budc cac bi don tra cho nguyén don 70 chi vang 24 kara x
5.170.000d6ng/chi, tuong Gmg vai s6 tién 12 361.900.000d0ng (ba trim sau muoi mot
triéu chin trim nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua cac bi don ong C, ba D 1am trong thot han, vé hinh
thirc va no1 dung don khang cao phu hop voi quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 cua
B4 luat t6 tung dan sy, nén khang cao dugc xem xét theo trinh ty thu tuc phiic tham.

[1.2] Tai phién toa phiic thAm bj don ba D ving mat, xét thiy ba D da dugc
tri¢u tap hop 1¢ 1an thtr hai ma vang mat thi bi coi nhu tr bé viéc khang cdo, can ctr
khoan 3 Diéu 296 cia B9 luat t6 tung dan sy, Toa an dinh chi xét xr phtic tham doéi
vo1 yéu cau khang céo cua ba D.

[2] V& noi dung:

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham ciing nhu tai phién Toa
phuc tham hém nay 6ng C déu thira nhan “To cb dat lap ngay 03-4-2019” do ong A
xuat trinh chinh la chir ky tén cua 6ng. Tuy nhién, 6ng C cho rang ong khong c6 cam
¢ dat cho 6ng A ma ong chi vay vang cta 6ng A téng cong 1a 26 chi vang 24k, vay
tr ndm 2008, vay nhleu lan, moi lan tir 01 dén 02 chi vang, anh A tinh von nhap lai
thanh 80 chi vang rdi 1am td cd dat ngay 03/4/2019 va yéu cau ong ky tén, khi ky tén
ong A 6 noi “may ky di, khi nao cé thi tra tao” nén ong da ky tén, lang tay vao to cb
dat thay vo 1a E. Tai phién toa phuc tham 6ng C dong ¥ tra cho ong A 50 chi vang
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24k v6i 1y do s0 vang ong vay tir nim 2008 dén nay thi tinh ludn cé 1ai phat sinh thi
tuong Umg 50 chi vang. Do hi¢n nay hoan canh kho khan xin tra dan.

Tai phién toa phuc thim ong A trinh bay: thuc té 1a nhan cam c¢6 05 cong dét
voi s6 vang la 80 chi, sau d6 cho ong C muon lai, do ndm 2021 6ng C cho nguoi
khac 1am va khong tra tién thué mudn dat nén méi yéu cau tuyén bd hop ddng cam
¢ dit vo hiéu, budc vo chong 6ng C tra lai 80 chi vang di nhan. Trudng hop ong C
tra ngay thi déng ¥ giam bdt cho 10 chi vang.

Xét 101 trinh bay néu trén cua 6ng C, nhan thay ngoai 101 trinh bay cua 6ng C
vé viéc vay vang clia ong A thi 6ng C khéng cung cap duoc gidy to hodc can ctr gi
khac dé chimg minh thuc té tinh dén nim 2008 thi ong da vay ctia 6ng A 26 chi vang
loai 24kara. Phia 6ng A cling khong thira nhén 101 trinh bay nay cua ong C. Do vy,
ban an so tham cin ctr vao “To ¢o dat lap ngay 03-4-2019” xac dinh thyc té vao ngay
03-4-2019 6ng C cam cd 05 (ndm) cong dat rudng cho dng A véi gia 1a 80 (tam
muoti) chi vang 24k.

Tai Diéu 167 cua Luat dat dai quy dinh: “Nguoi str dung dat duoc thuc hién
cac quyeén chuyen 601 chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké, tang cho, thé
chép, gop vén quyen su dung dat”. Do phap luat khéng quy dinh nguoi sur dung dat
dugc thuce hién quyén cam c6 quyen str dung dat, nén ban an so thim tuyén bd hop
dong cam cd quyén sir dung dat ngay 3/4/2019 giita 6ng A v6i ong C, ba D (E), lap
ngay 3/4/2019 1a v6 hi€u, budc 6ng C va ba D (E) c6 nghia vy tra lai cho 6ng A 80
chi vang 24k, duoc tinh bang tién 1a 413.600.000 dong (bdn tram mudi ba triéu sau
tram ngan dong) 1a c6 cin cir va phi hop véi quy dinh cua phéap luat. Nén khang céo
ctia 6ng C khong dugc chp nhan.

Tuy nhién, tai phién toa phic tham 6ng A dong y giam cho 6ng C 10 chi
vang 24kara, nén ghi nhan su ty nguyén cua 6ng A giam cho ong C, ba Ngoc Ha 10
chi vang 24 kara, vi vay budc ong C va ba D (E) co nghia vu lién doi tra lai cho ong
A 70 chi vang x 5.170.000dong/chi twong tmg voi s6 tién la 361.900.000d6ng (ba
tram sdu muoi mot triu chin trdm nghin dong).

Do 4n so tham bi cai sira nhu da néu trén, nén vé an phi dan su so tham ciing
phai sura lai cho phu hgp vo1 quy dinh tai Diéu 147 cia B luat to tung dan sy nam
2015.

Véi nhitng phan tich néu trén, nhan théy dé nghi ctia Kiém sat vién 1 c6 can
ctt phu hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén chap nhan.

[3] An phi dan sy phac thidm: Do khang cao cua 6ng C khong dugc chap
nhan, nén 6ng C phai chiu an dan su phuc tham theo qui dinh tai khoan 1 Biéu 148
cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[4] Céc quyét dinh khic ciia ban 4n so tham khong bi khéng céo, khang nghi
co hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:
q , Ap dung lghoén 3 Piéu 296 cua Bo luat td tung dan sy, dinh chi xét xtr phtic
tham doi1 voi yéu cau khang cao cua ba D.
Ap dung khoan 2 diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luét t6 tung dan su.
Khong chap nhan don khang céo cta bi don dng C.

Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng A gidm cho 6ng C va ba D (E) 10 chi vang
24 kara.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé sb 87/2022/DS-ST, ngay 29-8-2022
cua Toa an nhan dan huyén K, tinh S6¢ Trang, nhu sau:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 Diéu 229, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 266, Dicu 271, Diéu
273, biéu 278, Diéu 280 cua B luat T tung dan sy nam 2015; Pidu 116, Piéu 117,
Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 357 va Diéu 468 ctia B§ Luat Dan sy nim 2015;
Diéu 167 cua Luat Dt dai ndm 2013; Diéu 27, Piéu 37 ctia Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014; Bléu 26 ctia Luat Thi hanh an dan sy; khoan 2 Piéu 18, khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng A.

2. Tuyén b hop dong cAm cd quyén str dung dat ngay 3/4/2019 giita 6ng A
v6i ong C, ba D (E), theo To ¢ dat ngay 3/4/2019, vé viéc ong A nhan cim cb 5
cong dat rudng tam 16n (tﬁm 3 thudce) cua 6ng C, ba D, dét toa lac ép D, xa A, huyén
K, tinh S6c Tring véi gia ¢b 80 chi vang 24k 1a vo hiéu.

Ghi nhan sy ty nguyén cua o6ng A giam cho 6ng C va ba D (E)10 chi vang
24 kara.

3. Bugc 6ng C va ba D (E) c6 nghia vy tra lai cho 6ng A 70 chi vang 24Kk,
duoc tinh bang tién 1a 361.900.000d0ng (ba tram sau muoi mot triéu chin tram nghin
dong).

4. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu ciu cta nguoi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua B9 luat Dan sy nam 2015.

5. Chi phi, xem xét, thAm dinh tai chd: Ghi nhén sy tu ‘nguyén cua 6ng A
ddéng v chiu 750.000 déng (bay trim nim muoi ngan dong). Ong A di tam ung

1.950.000 dong (mdt tridu, chin trim nim muoi ngan dong), nén 6ng A duogc nhan lai
1.200.000 ddng (mot triéu, hai trim ngan dong).

6. An phi dan sy so tham:



Bugc 6ng C va ba D (E) lién doi chiu la 18.095.000 doéng (mudi tam triéu
khong tram chin muoi 1am nghin dong).

C)ng A‘ khong phai chiu an phi va duoc nhan lai s6 ti:én tam ung an phi da
ndop 300.000 dong(ba tram nghin dong), theo bién lai thu tién s6 0003879, ngay
10/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén K, tinh S6¢ Trang.

7. An phi dan sy phitic thim:

‘ Ong C phai chiu 300.000(‘16qg (ba tram nghin dér}g), duoc khau trir vao sd
tién tam ung an phi da nop 300.000dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0004677 ngay 14-9-2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén K.

Sung vao cong quy nha nudc s6 tién tam ung 4an phi do ba D da nop
300.000d6ng (ba tram nghin dong), theo bién lai thu tam rng an phi, 1¢ phi Toa an s6
0004678 ngay 14-9-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luéat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
tho1 hiéu thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND huyén K;

- Chi cuc THA huyén K;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Truong To Huong



