TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 54/2018/DS-PT

Ngay 18 - 4 - 2018

Viv Yeu cau tuyén bé hop dong chuyen nhuwong
quyen sir dung dat vé hiéu, hity gidy ching nhdn
quyén sir dung ddt va chia thira ké tai san.

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Ty
Cdic Tham phdn: Ong Tran Minh Tuin
Ong Nguyén Xuan Pién

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi T2hiy Kiéu - Thu ky Toa an.
_ Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn cap cao tai Da Nang tham gia phién toa:
Ong Quach buc D - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2018, tai try s¢ T0a &n nhan dan tinh Pak Lak, Toa &n
nhan dan cap cao tai ba Nang xét xur phic tham cong khai vu an dén sy thu ly
s0: 59/2017/TLPT-DS ngay 05/12/2017 v€ viée: “Yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhwrgng quyeén sir dung ddt vo hiéu; hiy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va chia thua ké tai san”.

Do béan 4n dan sy so tham s6 07/2017/DS-ST ngay 27 thang 09 nam 2017
cta Toa an nhan dan tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 59B/2018/QD-PT ngay 27/3/2018
, gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Tran Duong C

- Ong Tran Khanh V

Cung dia chi: x4 E, huyén E, tinh Dak Lak;

- Ba Tran Thi T

Dia chi: x4 E, huyén E, tinh Dik Lik



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ong T ran Dwong C: Luét su
D Thi Hang N, Poan Luat su tinh Dak Lik,

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ong Ti ran Khanh V: Luat su
Luu Thi Thu H, Poan Luét su tinh Pak Lk,

Bidon: Ong Tran Van D; dia chi: x4 E, huyén E, tinh Pik Lik
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1.- Ba Tran Thi T1; dja chi: x4 H, huyén H, tinh Nam Dinh.

2.- Ba Phan Thij H; dia chi: x4 E, huyén E, tinh Dak Lik.

3.- Ong Tran Xuan T, ba Bui Thi B, 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi
T2, 6ng Hoang Van D; cung dia chi: xa E, huyén E, tinh Bak Lak.

’ 4.,- Ong Hoang Van T, ba Lé Thi T; cung dia chi: thi trian D, huyén E, tinh
bak Lak.

5- Ba Tran Thi Bich H; dia chi: x4 E, huyén E, tinh Dak Lak.
6- Uy ban nhan dan huyén E, tinh Pak Lak.

7- Van phong cong chang huyén E, tinh Dak Lak; dia chi: thi tran D, huyén
E, tinh bak Lak.

8- Ngan hang X — Chi nhéanh E - Bak Lak; dia chi: x4 E, huyén E, tinh Bik
Lak.

Nguwoi khdang cdo:
-Ong Tran Duong C
-Ong Tran Van P
-Ong Tran Xuan T
-Ong Hoang Van T
-Ong Nguyén Vin L

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don — Ong Tran Dwong C trinh bay:

B6 me t6i ¢6 5 ngudi con la: Tran Duong C, Tran Khanh V, Tran Thi T,
Tran Thi T1 va Tran Vian D. Ngay 19/7/2003 me toi chét, ngay 25/02/2010 bd
t6i chét, déu khong dé lai di chuc. Khi chét b me toi dé lai di san bao gdm:

- 01 thira dat c6 dién 1.566 m2, trén dat co cay ca phé, 01 ngdi nha xay cap

4 di¢n tich khoang 52 m2 va 01 giéng nudc, dat toa lac x& E, huyén H, dat da

dugc cap gidy CNQSDD dumg tén Tran Vin Q. Sau khi me t0i chét, nam 2006

b toi da chuyen nhuong toan bo dién tich dat va tai san trén dat cho 6ng Tran

Xuén T. Khi b t6i ban dat cho 6ng T thi tdi, 6ng P ¢ biét va c6 ky vao gidy to

mua ban giita bd t6i va 6ng T voi tu cach chimg kién viéc bd t6i ban dat, con
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nhimg nguoi con khac khong ky. Hién nay chua lam thu tuc sang nhuong cho
ong T, dién tich dat nay hién nay 0ng T dang quan ly.

- 01 thira dét c6 dién tich 1a 2.425 m2, thira dat sb 05, t& ban do s6 12, (da
trir chan try dién 500 kv), toa lac tai x& E, huyén E, trén dat c6 trong ca phé, dat
nay trudc day la cua vo chdng 6 ong Hoang Van D, ba Tran Thi T. Khi me t6i con
séng, bd me t6i dd ddi thira dat khac cho vo chong dng D dé 1dy thura dat nay
nhung khong lam thi tuc chuyén dbi theo quy dinh ctia phép luat. Sau khi me t6i
chét, b t6i chuyén nhuong manh dat nay cho 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén
Thi T2 nhung thi tuc chuyén nhuong do 6ng D ky. Khi chuyén nhuong cho 6ng
L, bd t6i khong noi cho t6i va cac dong thira ké khac biét. Nam 2013, ong
Nguyén Vin L, b Nguyén Thi T2 tiép tuc chuyén nhuong thira dt nay cho 6ng
Hoang Vian T, ba Lé Thi T. Hién tai thira dat trén do ong Hoang Van T va ba Lé
Thi T quan 1y, str dung.

- 01 thira dat c6 dién tich khoang 6.655 m2, toa lac tai xa Ei, huyén E. Trén
dat co trf)ng ca phé, 01 giéng nudc, dung tén ho Ong Tran Vian Q. Sau khi me t61
chét, bd toi quan 1y sir dung manh dit nay. Nhung nay manh dét nay lai démg tén
6ng Tran Vin D, hién nay ong P dang quan ly, khong biét b t6i ban hay cho
ong D thoi gian nao, nhung khong duge su dong y cua o1 va cac dong thira ké
khac, dng P st dung da pha cdy ca phé va lap giéng nudc, con dio ao va xay
nha trén dat.

Céc tai san khac bao gom: 01 bo ban ghé sa 16ng thé bang gd cam (gém
mot ban mat kinh va 01 ghé bang, 03 ghé dua); 01 bo ban ghé khac gom: 04 ghé
don, 01 ban, tat ca 1a chan tién; 01 bo do thd gom: 01 lu dong, 02 gia dén bang
dong, 02 con hac bang dong, 02 dé trau nudc bang dong, 01 bat nhang bang
déng ¢6 chan dé, 01 lo hoa bang dong, 01 mam béng dong, 01 chiéng bémg
d6ng. Sau khi me t6i chét, bd t6i quan 1y toan bo dd dung sinh hoat trén, khi b
t61 ban nha va dit cho 6ng T, cdc tai san ndy bd toi chuyén vé nha ong .

Khi b t6i chuyén nhuong dat cho ong T, 6ng dém tién chuyén nhuong
dat do 6ng T giao cho bb t6i 1a 37.000.000 dong, s6 tién nay 6ng B quan 1y.

Khi me toi chét thi bd t6i lo chi phi mai tang va xdy md. Khi bd tdi con
séng, dugc anh em t61 xay mdt can nha trén dat cua ong C. Khi bd toi chét thi
lam tang 18 & nha 6ng D. Chi phi mai ting do toan b con cai trong nha lo, anh
em cung lam cung chi. Song t61 khong nh¢ t61 da chi phi cho viéc mai tdng va
xdy mo cho b t6i hét bao nhiéu tién. Tién phing viéng bé t6i do dng D quan ly
1a 11.200.000 dong.

Nay chiing t6i yéu cau:

- Huly % hop déng chuyén nhuong quyén sir dung (HDCNQSD) dét giira
6ng Tran Vin Q va 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi B, tra lai dién tich dat bé toi da
ban cho dng T dé chia cho cac dong thira ké. Yéu cau 6ng T tra lai 1/2 cin nha
cap 4, 1/2 san phoi va 1/2 hoa loi trén dét cu thé: 01kg/cay/nam/ x 80 cay X 9
nam = 720 kg gam ca phé nhan x6 x 30.000 dong/kg = 21.600.000 ddng, dé chia
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cho cac dong thira ké.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Tran Vian Q va
ong Tran Vin D dbi véi thira dat sb 73, to ban dd s6 17, ong D phai hoan tra lai
giéng nudc nhu kich thude nhu ban ddu rong 6m, sau 15 m; phai tra hoa loi trén
dién tich dat la: 01 kg/cay/nam X 600 cdy X 10 nam = 6.000 kg ca phé nhan xo
quy chuan x 30.000 dong/kg = 1a 180.000.000 ddng, hoan tra nguyén trang ca
phé kinh doanh nhu ban dau; d& bo toan bd cong trinh 6ng D da xady dung trén
dién tich dat da chuyén nhuong gdm nha xay va ao do 6ng P dao.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Vin
L, ba Nguyén Thi T2 va dng Hoang Van D ddi véi thira dat s6 95 (nay 1a thira
481), to ban d6 s6 12. Budc 6ng L, ba T2 tra lai hoa loi trén dat 13 (Ikg/cay/ndm
x 300 cay ca phé) x 11 nam = 3300kg x 30.000d/kg= 99.000.000d.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyfen Van
L, ba Nguyen Thi T2 va 6ng Hoang Van T, ba Lé Thi T doi v6i thura dat so 95
(nay la thira 481), to ban do so6 12.

- Hity gidy CNQSDD s0 AD 557270 thira dét s0 73, t& ban d6 s6 17, do
UBND huyén E cap cho vg chong dng Tran Van D.

- Hily GCNQSDD s6 A0 735179, do UBND huyén E cap ngay 09/10/2009,
ding tén Ong L, ba T2.

- Huiy GCNQSDD s6 BK 351755, do UBND huyén E cip cho 6ng Hoang
Vin T va ba Lé Thi T ngay 02/4/2013.

Céc thira dat ma b toi da ban thi nguoi mua phai tra lai dat nguyeén trang
dé chia thira ké va chia bang hién vat, D6i voi tai san la dong san yéu cau 6ng b
glao cho dng V quan ly dé tho cung, khong yéu cau chia, s6 tién 11.200.000
dong, o ong D dang quan ly yéu cau 6ng D giao tra lai cho Ong V dé 6ng V lo tra
nghia, sb tién 37.000.000 dong do 6ng P nhan tir dng T, yéu cau dua vao khdi di
san ctia bd me tdi dé chia thira ké.

Nguyén don, 6ng Tran Khanh V trinh bay:
~ Dong y véi y kién ciia 6ng C. Do voi s6 tien ba T1 khai sau khi mai tang
bo 61, ong D con ng 8.000.000 dong, s6 tien nay thue t€ khong co nén t61 khong
yéu cau giai quyet.

Nguyén don, ba Tran Thi T trinh bay: Vé co ban thong nhat véi trinh
bay cua 6ng C. Ri€ng doi voi thura dat da chuyén nhugng cho ong L, ba T tur
choi nhan di san thura ké.

Tai don khéi kién b sung dé ngay 27/8/2017, ong_ Tran Khanh V, ong
Tran Dwong C bd sung ndi dung khéi kién nhw sau: Dé nghi tuyén huy gidy
mua ban va sang nhugng dat va nha & xac 1ap ngay 03/01/2006 gitta 6ng Tran
Vin Q va ng Tran Xuan T do vi pham diéu cam. Budc 6ng Tran Xuan T tra lai
phan dién tich 1.295m2 dait va c,ac :[al san trén dat cho cac dong thira ké. Budc
ong D phai tra lai cho ong T so tién 37.000.000 dong. Cac dong nguyén don
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chiu trach nhiém thanh toan cho 6ng T phan tai san 6ng T xay dung thém theo
gia tri do Hoi dong dinh gia quyét dinh.

- Tuyén huy gidy mua béan gitra ong Nguyén Vian L ngay 16/10/2004 (&m
lich). Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Nguyén Van L,
ba Nguyén Thi T2 va 6ng Hoang Van D ddi véi thira dat s6 95 (nay 1a thua
481), to ban d6 sb6 12. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng Nguyén Vin L, b Nguyén Thi T2 va 6ng Hoang Van T, ba Lé Thi T ddi
v6i thira dat s6 95 (nay 1a thira 481), to ban dd s6 12; Hiy GCNQSDD s A0
735179, do UBND huyén E cip ngay 09/10/2009, dimg tén 6ng L, ba T2; Huy
GCNQSDP s6 BK 351755, do UBND huyén E cip cho 6ng Hoang Van T va ba
Lé Thi T ngay 02/4/2013.

- Hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Van Q va
6ng Tran Vin D d6i véi thira dat s 73, to ban d6 s 17; Huy gidy CNQSDD sd
AD 557270 thira dat s6 73, to ban dd s6 17, do UBND huyén E cip cho vo
chong ong Tran Vin B. Budc 6ng D phai tra lai dién tich dat 1a 6.655m2 cho cac
dong thira ké, 700 cay ca phé trong nam tht 8 do 6ng P pha dd, 01 giéng nudce
duong kinh 6m, rong 15 m, budc ong D thao d& cac cong trinh va ciy trong trai
phép trén dat.

- Yéu cau phan chia thira ké theo phép lut.

- Rat mot phan don khoi kién gom:

* Khéng yéu cau ong P phai tra lai 37.000.000 dong tién ban dat cho cac
ddng thira ké.

« Tat ca hoa loi ca phé mdi gbc 1 kg ca phé nhan trén ba thira dat ddi véi
6ng Nguyén Vin L, 6ng Tran Vin b, ong Tran Xuén T,

« Khoan tién 11.200.000 dong tién phiing diéu khong yéu cau 6ng Tran Vin
D phai thanh toan nira.

* Cac tai san la dong san gom ban ghé, thd ciing . . do 6ng D gir nay
khong khong yéu cau toa an giai quyét. Dé tu gia dinh giai quyet

Bi don dng Tran Vin P trinh bay:

~ Toi la con tht 5 cua bd me t6i 1a ong qTrﬁn Vian Q va ba Lé Thi A. Mg t61
mat vao ngay 19/6/2003 (am lich), khong dé lai di chtc.

Vao nam 2004, sau khi b6 t6i lo mai tong va lam hoan chinh ling mo cho
me t6i, bo toi co ban cho toi khoang 06 sio ca phé véi gia 18.000.000 dong, toi
da giao du tién cho bd toi va st dung dat tir d6 dén nay. Khi mua ban dat hai bén
c6 1am hop dong chuyén nhuong theo ding quy dinh cta phap luat. Toi da dugc
cap giay CNQSDD. Sé tién ban dat, b t6i dung dé xay ling md ciia me toi. Khi
b t6i ban dat cho t6i c¢6 chi T va ba Vii Thi N (vo 6ng C) biét.

Niam 2008, b t6i dd ban manh dat 1,6 sao va 01 cin nha x4y toa lac trén
dat cho 6ng Tran Xuan T. Khi bo t6i ban dat cho ong Thu c6 té1, 6ng V, 6ng C
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ching kién. B t6i ban véi gia 37.000.000 dong, khi ong T glao tién t6i dém ho
b t6i va giao lai cho b t6i. B6 toi sir dung so tién trén vao viéc xdy mo cho me
t6i hét 7.000.000 dong, xay nha trén dét ciia 6ng C hét khoang 18.000.000 dong,
phan con lai bd toi giit. Cac dong nguyén don cho rang vo chong toi ding sb
tién nay cho ba H vay lay 1ai 1a khong dung, ddy 1a tién cta gia dinh toi cho ba
H vay khong lién quan dén tién ctia bd toi.

Bél voi dién tich dat ban cho 6ng L theo t6i dugc biét, lic d6 me toi da
mat sd tién ban dat bao nhiéu thi toi khong blet b to1 str dung vao viéc ura ng
tién lo dam tang cho me t6i. T6i 1a nguoi viét ho gidy sang nhuong dé ban dat
cho éng L.

Pén ngay 12/01/2010 am lich bd t6i chét. Sau khi bd toi chét dé lai tai san
gom 01 cian nha xdy toa lac trén dat ciia 6ng C nhung t6i khong yéu cau chia
thira ké d6i véi can nha nay, mot sé vat dung gia dinh hién dang c6 ¢ nha toi
gém: 01 bo ban ghé sa 1ong bang gbd cam; bo ban ghé dau; 01 bo d6 thd gém: 01
lu dong, 01 bat nhang bang ddng, 02 con hac bang dong, 01 lo hoa bang dong,
01 chiéng bang ddng, chiéng nay hién nay t6i dang giri & chua.

Nay theo don khoi kién ctia nguyén don t6i ¢ y kién nhu sau:

1/ Vé yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong gitra t61 va 6ng Tran Van Q
d6i vé6i thira s6 73, to ban dd s6 17. Khi chuyén nhuong hai bén da thuc huyén
ding thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat, UBND huyén E cap
GCNQSD dat s6 AD 557270, ngay 06/12/2005 cho toi. Sau khi t6i nhan chuyen
nhuong, trén dat c6 700 cay ca phé nhung bi chét hét, nén toi chuyén doi sang
trong tre va dao 01 cai ao, co6 mot cai giéng toi da lap. Hién nay gia dinh to1
dang st dung va canh tac dién tich dat trén. Do vay t6i khong chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

2/ Vé yeu cau huy %2 hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra Ong
Tran Vin Q va 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi B, yéu cau ong T tra lai dat, % can
nha xay cip 4, % san phoi va % hoa loi trén dat. Toi yéu ciu giai quyét theo
phap luat va tir chbi nhan di san thira ké.

3/ V& yéu cau huy hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ong
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi T2 va 6ng Hoang Vin D, dong thoi huy giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 A 0735179 do UBND huyén E da cap cho ong
L va ba T2. Budc 6ng L, ba T2 tra lai hoa lgi trén dat. Toi yéu cau giai quyét
theo phap luat va tir ch6i nhan di san thira ké.

4/ Vé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng L,
ba T2 va 6ng Hoang Van T, ba Lé Thi T d6i vai thira dat sb6 95 (nay 1a thua
481), to ban dd s6 12. Huy glay chtng nhan quyén st dung dat thira dat sé 95

(nay la thira 481), to ban d6 sd 12 dung tén ong Hoang Vian T. Toi khong co y
kién gi vi t6i khong lién quan gi dén yéu cau khoi kién trén.

5/ Khi bo t6i mat 1am dam tang tai nha t6i, sb t}en phing Viéng duoc
11.200.000 dong. Viéc lo ma chay va xay mo to1 chi hét 33.400.000 dong, so
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tién con lai t6i bo ra khong yéu cau ai bu vao, khong yéu cau toa an giai quyét.
6/ S6 tién 37.000.000d, sau khi t6i dém ho da giao lai cho bd t6i sir dung
nén t61 khong chap nhan yéu cau cia nguyén don.

7/ Cac @6 dung nhu ban ghé, do tho cing: Cac vat nay do bd toi mang
xuong dat 1én ban tho me t61. To1 khong dong y giao cho ong V vi day la d6 tho
ctia bd t6i. 02 bo ban ghé khi bd t6i 6m c6 dem xudng nha 61, khi gan chét bd
t6i cho con t6i 12 Tran Tho H va vo toi ba Phan Thi H dé tra on thoi gian cham
soc b t6i dm dau nén t6i khong chip nhan yéu cau.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Tran Thi T1 trinh bay:

T61 1a con cua 6ng Tran Vin Q va ba Luong Thi A. Me t61 chét nam 2003,
b toi chét ndm 2010, khi chét khong dé lai di chuc. Khi me toi chét, bd t6i 1a
nguoi quan 1y 03 thira dat nam & ba vi tri khac nhau va 01 ngdi nha mai bang
nho, ngoai ra khong con tai san gi khac. Khi me t6i mat mot thoi gian, bo tdi ban
01 16 dat dé lay tién xdy mo cho me t61, sau do b t6i lai ban tiép 01 16 dat (16
dat c6 nha mai bang nho) lay tién xdy mot nha mai bang nho trén dat ctia 6ng
Tran Duong C. Con thira dit thir 3 b t6i 1én tiéng ban dé tra ng nhung khong co
ai mua nén em trai 12 Tran Van D mua véi gid 1a 18.000.000 dong. Khi d6 bo toi
ng 5.000.000 ddng nén nhd éng B da giri cho t6i 5.000.000 déng dé tra ng cho
t6i thay bd toi.

Viéc bd toi ban dat cho 6ng T, 6ng L, ong P co6 su dong ¥ cua cac dong
thira ké hay khong thi t61 khong duogc biét. Téi ¢ ngoai Bic ciing duge bd toi
thong bado viéc ban dat, toi nghi do 1a tai san cua bd me 61, nén ho ban cho ai toi
khong can thiép. Viéc bd toi da ban dat toi ciing dong ¥, téi khong co y kién hay
yéu cau gi khac.

Vé viéc phung dudng bo me t6i: Me toi chét dot ngdt nén khong phai ai
chiam soc. Vé cubi doi bd t6i dm ning, ong P 13 ngudi cham soc, chi phi cham
soc nhu thé nao t6i khong biét.

Vé viéc mai tang cho bb me toi: Khi me t6i chét bd toi con sdng bo tién ra
lo mai tang. Khi bd toi chét t6i c6 vao chiu tang nhung khong phai bo tién ra
dong gop. Tién 1am dam tang lay tir tién phing viéng, con thiéu ong b trich t1en
tir tién bd t61 ban dat cho ong . Sau khi di lam dam tang cho b t6i xong, may
anh em ngoi tinh toan lai, ng P con ng chung anh em (no bd toi nhung bd t6i

da chét) s6 tién 1a 8.000.000 dong.

Vi cac dong nguyén don yéu cau chia di san thira ké cia b me t6i, toi tir
cho6i khong nhén va tu xac dinh t61 khong lién quan dén dén viée tranh chap tai
san thira ké ciia bo me to1.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Xuin T va ba BUi
Thi B trinh bay:

T6i ¢6 mua ciia 6ng Q khoang 1,5 sao dat toa lac tai Xx& E, huyén E, trén
dat c6 nha xay cap 4, 01 nha xay cap 4 gobm 01 phong khach va 01 phong bép.
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Khi mua ban hai bén khong lam hop ddng chuyén nhuong ma chi 1am bién ban
mua ban dat va glao tién, c6 thon truong va ba ngudi con trai 0ng Q ky xac
nhan. Toi mua véi gia 1a 42.000.000 dong, dua trude 37.000.000 dong, con ng
lai 5.000.000 dong, lac nao 6ng Q lam xong GCNQSDD thi t6i s€ giao. Sau khi
nhén dat, vo chdng toi co xdy mdi cac thir nhu sau (xdy nim 2007): 01 phong
tiép giap v6i phong khach, 01 lan can phong, lam thém san d6 bé tong, xung
quanh sén co tuong rao bang ludi B40 bao quanh, 01 phan tuong rao bang luot
B40 (phan tiép giap voi dat nha 6ng Luan), 01 cong bang sét, 02 try cong, c6 01
cdy Loc Vimg trong nam 2011.

Dbi v6i yéu cau ciia nguyén dom toi khong chép nhan. Dat nay do téi mua
ban vai 0ng Q, cac con trai cua ong Q da ky vao gidy mua ban, viéc mua ban la
dung su that, yéu cau giai quyét vu an theo diing quy dinh ctia phap luat.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Vin L va ba
Nguyén Thi T2 trinh bay:

Vao ngay 16/10/2004 (am lich) t6i ¢6 mua cta 6ng Tran Van Q, tra tai x4
E mot dién tich dat 1a khoang 3 sao. Manh rdy nay la cua 6ng D, ba T di cho
ong Q nhung khong lam thu tuc sang tén. Sau khi mua ctia 0ng Q, ndm 2009,
ong Hoang Van D va ba Tran Thi T da thuc hién hop dong chuyen nhuong dat
cho t0i, t6i da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 2013, toi
chuyén nhuong lai cho 6ng T va ba T1 manh rdy néi trén. Toi da nhan du tién va
giao dat cho 6ng T, ba T1. Pdi véi cac yéu cau khai kién ciia nguyén don, toi
khong chap nhan, vi dat cia téi mua ban hop phap, duoc co quan c6 tham quyén
lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi T, 6ng Hoang Vin
T trinh bay:

Vao nam 2011, t6i ¢6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng L, ba T2 01 manh riy
c6 dién tich 2.865m2, trén dat c6 trong 260 cdy ca phé, hai bén da nhan riy va
giao tién. Ching t6i c6 1am hop dong chuyén nhugng theo quy dinh cta phap
luat, hién nay vo chdng t6i da duoc Nha nudce cap gidy CNQSDD.

Nay 6ng C, 6ng V, ba T khai kién yéu cau chia di san thira ké c6 lién quan
dén dién tich dat toi da mua, manh dat nay toi mua cua ba T2, 6ng L, khong lién
quan dén 6ng C, 6ng V, ba T, toi khong chap nhan yéu cu ciia nguyén don.

UBND huyén E trinh bay:

Vé yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat gilra ong Tran
Vén Q va ong Tran Van D va huy gidy chimg nhan quyén su dung dat cap cho
ho ong Tran Vin b: Ngay 06/12/2005 UBND huyén E cap gidy ching nhén
quyén su dung dat so AD 557270 cho h¢ ong Tran Van D, tai thira dat s6 73, to
ban do so 17, nguon gbc dat noi trén la do ho ong Tran Van D nhan chuyén
nhuong theo hop doéng chuyén nhugng quyén str dung dat gitta 6ng Tran Van Q
va ho ong Tran Vin D duge xéac l1ap ngay 23/3/2005, dugc UBND xa E xac nhan
ngay 29/04/2005 va dwgc Phong tai nguyén va méi truong kiém tra xac nhan
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ngay 16/6/2005. Trinh tu cap GCNQSD dét cho ong Tran Vin b la dam bao
theo quy dinh cua phap luat UBND huyén E khong chip nhan yéu ciu cta nguoi
khoi kién.

Vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi T2 va Ong Hoang Van D d6i vé6i thira dat sé 95
(nay la thura 481), to ban d6 sb 12, dong thoi huy glay ching nhén quyén st
dung dat s6 AD 735179 d6i véi thira dat sb 95, to ban dd s6 12, cap cho dng L
va ba T2; Hay hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat gilta vo chdng ong
Nguyén Vin L véi Y chong ong Hoang Van T dbi voi thua dat s6 95 (nay la
thira 481), t& ban d6 sé 12, dong thoi huy gidy chtrng nhan quyén st dung dét sb
BK 351755, do UBND huyén E da cap cho 6ng T va ba T1 ngay 02/4/2013,
UBND huyén E khéng chap nhan, vi viéc thuc hién HDCNQSD dat va cap
GCNQSD dét cho cac hd noi trén duge thuc hién dang Thong tu 1883/2001/TT-
TCPC cia Tong cuc dia chinh, ngay 12/11/2001 va Nghi dinh sé 17/1999/NP-
CP, ngay 29/3/1999 ctia Chinh phu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dng Hoang Viin D trinh bay:
T6i c¢6 ddi cho 6ng Q 01 miéng riy va dugc anh V con ca 1am gidy.

Thoi gian sau, vo chdng 6ng L c¢6 cam gidy dé sang tén bia do, luc d6 bia
d6 dang mang tén t6i 1a Hoang Vin D. Vo chong T3, Liéu néi bia d6 dang mang
tén t61 nén nho té1 ky hop déng dé lam thu tuc sang tén, vo toi la Tran Thi T c6
n6i anh ky cho vo chong T3, Liéu nén t6i médi ky hop dong.

Ngén hang X Viét Nam — Chi nhanh E trinh bay:

Ngay 17/01/2017, Ngan hang X Viét Nam — Chi nhanh E va vo chong ong
Tran Van B, ba Phan Thi H ¢6 1ap hop dong tin dung s6 5524-LAV-201700174
dé cho 6ng D, ba Huong vay sb tién 1a 400.000.000 déng. Thoi han vay 1a 36
thang. Dé dan bao cho khoan vay trén, vo chbng ong B va Ngéan hang co6 lap
Hop dong thé chép sb 240625474/HDTC, thé chép ba tai san, trong do co tai san
la Glay chirng nhéan quyen sir dung dat s6 AD 557270, tai thira dat sb 73, to ban
d6 s6 17, dién tich dat 6.655m2, do UBND huyén E cap ngay 06/12/2005 cho ho
6ng Tran Van P. (L6 déat hién dang tranh chap). Hop dong duoc cong chimg tai
Vién phong cong chung huyén E ngay 16/01/2017. Viéc thuc hién cac giao dich
trén déu hoan toan ty nguyén, dung quy dinh phap luat.

Hi¢n nay tai san trén dang la d6i tugng tranh chap trong vu an tranh chap
chia di san thira ké, Ngan hang d€ nghi Toa an xem x¢ét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat va bdo ddm quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang.

Tai bin dn din sw so' tham s6 13/2012/DS-ST ngay 27 thang 04 ndim
2012, Toa an nhan dan huyén E quyét dinh:

Bac toan bd yéu ciu khoi kién chia di san thira ké cua cac déng nguyén
don.

Tai bén dn dén sw phiic tham sé 119/2012/DS-PT ngay 20 thdng 09 néim
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2012, Toa an nhan dan tinh Dik Lik quyét dinh:

Huly toan bd ban an dan su so thim sé 13/2012/DS-ST ngay 27 thang 04
nam 2012 cua Toa an nhén dan huyén E.

Tai bin dn dén sy so tham sé 02/2016/DS-ST ngay 02 thang 02 ndm
2016, Toa an nhan dan huyén E quyét dinh:

Chap nhan mat phan yéu cau khoi kién vé yéu cau huy Glay chig nhan
quyen sir dung dat s6 AD 557720 do Uy ban nhan dan huyén E cap cho ho éng
Tran Van D vao ngay 06/12/2005.

Bac yéu cau hiy Gléy ching nhan quyén st dung dat s6 AO 735179 do Uy
ban nhan dan huyén E cap cho 6ng Nguyén Van L va Nguyen Thi T3 ngay
09/10/2009 va yéu cau huy Glay chtmg nhan quyén sir dung dat sb BK 351755
do Uy ban nhan dan huyén E cap cho 6ng Hoang Van T va ba Lé Thi T ngay
07/4/2013.

Bac yéu cau chia di san thira ké d6i 3 thira dt va c4c tai san vat dung khac.

Tai bdn dan din sw phuc th'd?m s'6' 143/2016/DS-PT ngay 14 thang 09 nam
2016, Toa an nhan dan tinh Dak Lak quyét dinh:

Huy toan bo ban 4n dan sy so tham sé 02/2016/DS-ST ngay 02 thang 02
nam 2016 cua Toa an nhan dan huyén E.

Vu 4n ¢ yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét, theo qui dinh
tai khoan 4 Diéu 34 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, vu an thudc tham quyén
giai quyét so tham cua Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

Tai bin dn din s so thim sé 07/2017/DS-ST ngay 27 thing 09 nim
2017, Toa an nhdn dan tinh Dak Lak quyet dinh:

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cac dong nguyén
don.

1. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dat giita 6ng Tran Van Q
va 6ng Tran Xuan T l1ap ngay 03/01/2006 v6 hiéu.

- Budc ong Tran Xuan T phai tra lai cho cac déng thira ké cua cu QvacuA
phz‘in dién tich dat 1a 1.295 m2, tai thira dit sb 97a, t& ban dd s6 12 toa lac xa E,
huyén E, dat da duoc cép gidy CNQSDD dimng tén 6ng Tran Vin Q cho cac
ddng thira ké. Vi tri 16 dat: Phia bong giap duong 10; phia Tay giap dat ong L;
Phia Nam giap dat ong Q; phia Bic giap duong di. Tai san trén dat gdm: 170 cay
ca phé, 01 giéng nudc, 01 can nha cap 4, va cong trinh phu. Cu thé giao cho 6ng
Tran Duong C duoc quyén quan 1y st dung toan bd dién tich dat va cac tai san
trén dat trén. Budc dng C thanh toan phan chénh léch cho dng Tran Khanh V, ba
Tran Thi T, 6ng Tran Vin P mdi ngudi 66.536.750 dong.

- Budc cac ddng thira ké c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho éng T sb tién:
261.832.848 dong. Chia thanh 4 phan bang nhau: 6ng V, 6ng C, ba T, ong b c6
trach nhiém thanh toan cho 0ng T s0 tién 65.458.212 dong.
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- Pinh chi dbi véi yéu ciu ctia cac dong nguyén don vé viéc yéu cau ong D
phai thanh toan cho cac ddng thira ké s tién 37.000.000 dong tién cu Q ban dat
va yéu cau 0ng T phai tra hoa loi thu dugc trén mdi cay, mdi kg ca phé trén dién
tich dat trén.

2. Tuyén bd cac hop deng Hop dong chuyén nhuong quyén st dat giira
6ng Tran Van Q va ong Nguyen Van L 1ap ngay 16/10/2004 am lich (tirc ngay
27/11/2004 duong lich); h0'p dong chuyén nhuong quyen s dung dat giira vo
chong ong Hoang Vian D va ba Tran Thi T va vo chong ong Nguyen Van L, ba
Nguyen Thi T2 lap ngay 03/9/2009; Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra vo chéng 6ng L, ba T2 va 6ng Hoang Van T, ba L& Thi T ngay
03/5/2013 bi vo.hiu. Huy Glay ching nhan quyén st dung dat sé6 BK 351755,
thira dat s6 481, to ban d6 s 12, dién tich 2.865m2 mang tén 6ng Hoang Van T
vaba Lé Thi T.

- Budc cac dong thira ké tra lai cho 6ng L sb tién dd nhan chuyén nhuong
va % s6 thiét hai. Tong cong 1a: 146.980.000 dong. Chia thanh 4 phan, 6ng V,
6ng C, ba T, 6ng D mdi nguoi phai chiu 36.745.000 dong.

- Bugc 0ng L, ba T2 phai tra cho 6ng Hoang Vian T, ba Lé Thi T s tién da
nhan chuyén nhugng va toan bd thiét hai 1a 330.308.800 dong.

- Budc ong Hoang Vin T va ba Lé Thi T chuyén giao quyén st dung dat sb
BK 351755, thira dat s6 481, to ban d6 s6 12, dién tich 2.865m2 cho cac dong
thira ké. Cu thé giao cho 6ng Tran Khanh V quan ly, su dung dbi véi toan bd
dién tich dat va tai san trén dat trén. Budc ong Tran Khanh V hoan tra phan
chénh 1éch gié tri cho cac dong thira ké khac 1a 6ng C, ong D, ba T s6 tién chénh
léch 1a: 81.754.700 dong.

- Pinh chi ddi v6i yéu cu ciia cac ddng nguyén don vé viéc yéu cau ong L,
ba T2 phai tra hoa loi thu duoc trén mdi cdy, mdi kg ca phé trén dién tich dat
trén.

3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Tran
Vin Q va dng Tran Van D 1ap ngay 29/4/2005 vo hiéu.

- Budc cac dong thira ké c6 nghia vu thanh toan cho vo chong 6ng Tran
Vin B, ba Phan Thi H sé tién tong cong 1a: 1.106.250.000 dong. Chia theo phan,
ong V, dng C, ong B, ba T mdi ngudi phai chiu 276.562.500 dong.

- Giao cho 6ng Tran Vin D dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 6655
m2, tai thira dat s6 73, to ban dd sb 17, toa lac x4 E, huyén H, dat di duoc cap
gidy CNQSDD mang tén 6ng Tran Van D va ba Phan Thi H. Vi tri 16 dat: Phia
Pong giap dat ba H; phia Tay giap dat ong P; Phia Nam giap dat ong N, ba H;
phia Bic giap duong di; va cac tai san trén dat. Budc 6ng P thanh toan phan
chénh 1éch cho 6ng V, dng C, ba T mdi nguoi 1a 506.403.200 dong.

- Pinh chi d61 véi yéu cau cua cac dong nguyén don vé viéc yéu cau o6ng b
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phai thanh toan cho cac ddng thira ké s tién 37.000.000 ddng tién cu Q ban dat
va yéu cau ong D phai tra hoa lgi thu duoc trén mdi cdy, mdi kg ca phé trén dién
tich dat trén.

- Bac yéu cau cia cac dong nguyén don yéu ciu 6ng Tran Vin D bdi
thuong gia tri 700 cay ca phé va 01 giéng nudc co dudng kinh 6m, sau 15m.

4. Pinh chi dbi v6i yéu cau khoi kién cta cac dong nguyén don vé yéu cau

chia di san thira ké 1 cac loai tai san: ban ghé, dd tho cling va tién phung viéng
11.200.000 ddng.

~ Ngoai ra, ban an so thé\m con quy dinh vé an phi, chi phi dinh gia tai sdn,
tham dinh gia, quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh cua
phap luat.
* Khang cao:
- Ngay 13/10/2017, nguyén don - 6ng Tran Duong C khang céo voi nodi
dung:

+ Tai phién toa ngdy 27/9/2017 6ng D di tir chdi nhan di san thira ké d6i
v6i dién tich dat 1a 1.295 m?, tai thira dat s6 97a, to ban do sé 12 nhung Toa 4n
van chia di san thira ké 16 dat trén cho ong D 1a khong dung.

+ Khong dong ¥ vi viée giai quyét hau qua phap 1y cua viée cac hop dong
vO hiéu.

+ Budc 6ng D phai boi thudng 700 cay ca phé va 01 giéng nudc.

- Ngay 13/10/2017 6ng Tran Vian B, 6ng Tran Xuan T, 6ng Nguyén Vin L
khang céo dé nghi xét lai toan bo ban an so tham.

- Ngay 18/10/2017 6ng Hoang Van T khang cdo dé nghi xem xét lai viéc
hay viéc chuyén nhugng giita ong va 6ng L va viéc hily gidy chimg nhan quyén
sir dung dét v chong 6ng T dang dtng tén.

Tai phién toa phiic thAm:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning phat biéu:

Tda an cap so thdm vi pham vé t6 tung nhu sau:

Tai don khdi kién ngay 06/9/2010 va qué trinh xét xtr so tham, phtic tham
lan 1 va lan 2 cac nguyén don chi yéu cau chia di san thira ké va yéu cau 6ng D
phai tra lai mot s6 tai san ciia cha me dé lai do 6ng B dang quan 1y truc tiép. Voi
yéu cau d6 Toa an xac dinh 6ng D 13 bi don va nhiing nguoi khac tham gia ky
két hop dong sang nhuong vai cu Q 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
dang quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién, dén ngay 27/8/2017 cac nguyén don lai co don khoi kién bd
sung yéu cau:
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+ Hay gidy mua ban, sang nhuong nha & xac 1ap ngay 03/01/2016 giira 6ng
Tran Van Q va 6ng Tran Xuan T.

+ Huay gidy mua ban giita 6ng Tran Vin Q va 6ng Nguyén Vin L ngay
16/10/2004 (Am lich). Pong thoi hiuy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat gitra Nguyén Vian L + Nguyén Thi T2 véi ong
Hoan Vin D + Tran Thi T xéc 1ap ngay 03/9/2009.

Toda an dd chip nhdn viéc bd sung yéu cau khoi kién cua nguyén don néu
trén dé giai quyét. Cung vé6i viéc chip nhan viéc bd sung yéu ciu néu trén thi
can phai xac dinh lai tu cach cta nguoi tham gia t6 tung 14 6ng Tran Xuan T va
6ng Nguyén Vian L 13 bi don méi dung. Viéc cdp so tham chap nhan bo sung
yéu cau khoi kién ctia nguyén don nhung lai van x4c dinh 6ng Tran Xuin T va
6ng Nguyén Vin L 14 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a xac dinh khong
dung tu cach ctia nguoi tham gia t6 tung.

- Vi pham vé noi dung:

Tai san tranh chip trong vu an ndy gdm quyén st dung 03 16 dit cung tai
san gan lién trén dat c6 nguodn goc 1a tai san thudc sé hitu chung cta vo chong
cu Q va cu A. Cu A chét ngay 19/7/2003, khong dé lai di chiic vi vay ké tir sau
ngay 19/7/2003 thi quyén sir dung 03 16 dat cing tai san gan lién trén dat néu
trén khong con 13 tai san chung ctia vo chong cu Q Va cu A nira ma trd thanh tai
san chung cta cac thanh vién trong gia dinh gom: Cu Q va 05 ngudi con.

Can ¢t cac quy dinh tai Khoan 2 Piéu 212, Khoan 1 Piéu 218 B luat Dan
su nam 2015, théy rﬁng viéc cu Q dinh doat cac phﬁn quyén vé tai san cua ca
nhan cu cho ngudi khac tir khi cu con séng (twong tmg 7/12 gia tri tong tai san 13
03 16 dat va tai san trén dat) 1a phu hop véi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 218
BLDS 2015 (da trich dan trén) va DPiéu 194 BLDS 2015 nhu sau: “Chui s¢ hitu
cO quyén ban, trao doi, tang cho, cho vay, dé thira ké, tir bé quyén sé hiwu, tiéu
dung, tiéu huy hodc thuc hién cac hinh thirc dinh doat khac phu hop voi quy
dinh ciia phap ludt doi véi tai san”. Pong thoi, cac ddng s¢ hiru chung da c6 ¥
kién ddng thuan véi viéc chuyén nhuong cua cu Q thi phan tai san da chuyén
nhuong tuong tng phan thudc sd hiru ciia ngudi do ciing ¢6 hiéu luc thuc hién.

Theo quy dinh tai Piéu 131 BLDS 2015 vé giai quyét hau qua caa hop
déng vO hiéu thi “cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trd lai cho
nhau nhitng gi di nhdn”. Theo d6, cac duong su da giao két hop dong chuyén
nhuong 03 16 dét trén v6i cu Q phai hoan tra cho cu Q phan tai san cy Q da
chuyén nhuong trai phap luat (bi vo hi¢u) dé cu Q hoan tra lai cho nhiing ngudi
duoc thira ké. Déng thoi cu Q phai c6 nghia vy hoan tra s6 tién d3 nhan cua
nhitng ngudi ky két hop dong lién quan 03 16 dat trén. Tuy nhién, hién nay cu Q
da chét khong thé thyc hién duogc nghia vu hoan tra. Vi vay, theo quy dinh tai
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Piéu 615 BLDS 2015 thi nhitng nguoi duoc nhan ky phan thira ké phai c6 nghia
vu thuc hién viéc hoan tra thude trach nhiém cua cu Q lién quan dén ky phﬁn tai
san minh duoc nhan.

Sau khi nhan chuyén nhuong tai san vo chong dng T, vo chong T va vo
chdong ong P da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat; Pa st dung 6n
dinh nhiéu nim dong thoi c6 xay dung, trong méi thém nhidu tai san khac phat
sinh trén phan dat nhan chuyén nhuong. Khi cap gidy ching nhin quyén sir
dung dit Co quan c6 tham quyén khong biét viéc vi pham ciia cu Q; mat khac,
cac tai san trén dat hién khong thé thdo d& dé phan chia vi néu thio d& s& lam
mat gia tri s dung ciia cdc tai san d6. Do d0, xét khong thé phén chia tai san
theo hién vat ma can phan chia theo gia tri tai san quy dinh tai Khoan 2 Diéu
131 BLDS 2015 nhu sau: “Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vit
thi tri gia thanh tién dé hoan tra”. Vi viy, can tiép tuc giao cho vo chong dng
T, vo chong T va vo chong ong D duoc quyén quan 1y, sir dung tai san da nhan
chuyén nhuong. Nhung dong thdi vo chdng 6ng T, vo chdng 6ng L va vo chdng
ong D phai hoan tra lai phan gia tri twong Gng véi phan hop dong chuyén
nhuong bi vo hi¢u.

- Ban 4n so tham nhan dinh qu4 trinh st dung cac bén nhan chuyén nhuong
d3 co cong ton tao 1am tang gia tri tai san va tu y quyét dinh ty 18 ting 1a 10%
trong khi khong T thap bét ctr tai liéu, chimg ctr nao xac dinh viéc lam ting gia
tri néu trén. Qua trinh giai quyét cac bén ciing khong thoa thuan gi v6i nhau vé
nodi dung nay.

- Xét hop df’)ng chuyén nhugng thira dat s6 97a, dién tich 1.295 mz, trén dat
va cac tai san trén dat. Lap ngay 03/01/2006, giira cu Tran V va éng Tran Xuan
T thay rang: Tai hop dong cac ong Tran Khanh V, dng Tran Duong C, 6ng Tran
Vin P d3 cung ky xac nhan. Diéu d6 thé hién y chi dong tinh véi viéc cu Q ky
két hop dong chuyén nhuong, dong nghia véi viéc cac 6ng V, Chan, Pat da
dong ¥ tudc bo phan thira ké ctia minh trong thira dat trén. Vi vdy, cac ong trén
khéng c6 quyén khai kién doi lai phan dat minh d3 dong ¥ cho cha minh chuyén
nhuong. Ba T1 da tir chdi nhan di san thira ké. Vi vay hop dong nay chi vo hiéu
d6i v6i ky phan dang 18 ba T duoc nhén thira ké (twong tmg 1/12 gia tri tai san
cu Q da sang nhugng).

- D6i v6i hop ddng sang nhuong thira dat sé 05, to ban do sé 12 ¢6 dién
tich 2.865 m? va cac tai san trén dat, lap ngay 16/10/2004 am lich, (tirc ngay
27/11/2004 duong lich), giita cu Q va dng Nguyén Vin L thay rang: Ong D, ba
T1 va ba T déu di tir chdi nhan di san thira ké d6i véi thira dat nay. Vi vay hop
ddng nay chi vo hiéu ddi véi ky phan ma dng V va 6ng C dang 1& dugc nhan
thira ké (twong Ung gia tri 02/12 tai san trén; mdi ngudi 1/12 gid tri). Vi hop
dong giita cu Q va vo chong 6ng L vo hiéu mot phan, nén hop dong gitta vo
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chong 6ng L va vo chong ong T ciing vo hiéu dbi v6i phan tuong mg. Tuy
nhién, vo chong 6ng T nhan chuyén nhuong thudc truong hop ngay tinh nén
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 133 BLDS nam 2015 hop dong nay s& khong bi
vo hiéu.

- D6i v6i hop dong sang nhugng thira dat sé 73, to ban dd sd 17 ¢6 dién
tich 6.655 m? va cac tai san trén dat, giita cu Q va 6ng Tran Vian D thiy riang: ba
T1 da tir chdi nhan di san thira ké; Ong D 1a nguoi ky két hop dong mua thira dat
trén. Vi vy hop dong nay chi vé hiéu ddi v6i ky phan ma éng V, 6ng C vaba T
dang 18 dugc nhan (twong Umg gid tri 03/12 tai san nay; mdi ngudi 1/12 gia tri).

Tur nhitng nd1 dung trén, Vién kiém sat thay rang:

- Toa 4n cap so tham x4c dinh sai tu cach tham gia t6 tung cta vo chong
ong T va vo chong 6ng L 1a vi pham thu tuc t6 tung.

- Viéc Toa an cip so tham tuyén vo hiéu toan bd 03 hop dong chuyén
nhuong do cu Q da xac 1ap 1a vi pham nghiém trong trong viéc ap dung phap
luat. Vi cac hop ddng nay chi bi vo hiéu 01 phan nhu d3 phan tich & trén, giy
anh hudng nghiém trong dén quyén loi ciia nhitng nguoi tham gia xac 1ap hop
dong voi cu Q 1a vo chong dng T, vo chong 6ng L, vo chong 6ng P va bén thir 3
ngay tinh 1a vg chong 6ng T.

- Tu ¥ x4c dinh va quyét dinh ty 16 cic bén nhin chuyén nhuong 1am ting
gia tri tai san 1én 10% nhung khong T thap tai liéu, chimg ¢t lién quan.

- Tai phién toa ngay 27/9/2017, 6ng B da tir chéi nhan di san thira ké doi
v6i dién tich dat 1a 1.295 m®, tai thira dat s 97a, to ban dd sb 12; ba T tir chbi
nhén thira ké dbi v6i Thira dat s6 05, t ban d6 sb 12 c6 dién tich 2.865 m?
nhung Toa 4n van chia di san thira ké cac 16 dat trén cho ong P va ba T 1a vi
pham quy dinh tai Diéu 620 B6 luat Dan sy nam 2015.

Céc vi pham néu trén ctia Toa an cip so tham 13 nghiém trong, Vién kiém
sat nhan déan cap cao tai Pa Nang dé nghi can cir Khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310
Bo luat TS tung dan sy nam 2015, tuyén huy ban an so thAm giao hd so cho Toa
4n nhan dan tinh Pk Lik giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham. Vi dé nghi
huy 4n nén khong xét khang céo cia cac duong su.

Luat su P Thi H?ng N phat biéu: Ong D tir chdi nhan di san thira ké d6i
v6i dién tich dat 1a 1.295 m?, tai thira dat s6 97a, t& ban dd sd 12 va thura dat sb
95, to ban d6 s6 12 c6 dién tich 2.865 m?; ba T tir chdi nhan thira ké dbi vai thira
dat sb 95, to ban do sd 12 ¢6 dién tich 2.865 m® nhung Toa an van chia di san
thira ké céc 16 dat trén cho ong P va ba T 1a vi pham quy dinh tai Diéu 620 Bo
luat Dan sy nam 2015. Toa an cip so tham tinh gid tri ton tao 10% la khéng hop
ly vi da tinh chénh 1éch gia tri dat theo gia thi truong. Ong D thé chap thira dat
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cho Ngan hang trong khi dang tranh chap 1a khong ding, d& nghi huy hop dong
thé chép.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Ve tha tuc to tung:
Vé xdc dinh tw cdch tham gia t6 tung ciia dwong su:

Tai don khoi kién ngay 06/9/2010, cac nguyén don khoi kién ong D yéu
cau chia di san thira ké 1a thua dét dién tich 6.655m2 va mot sO tai san cla cha
me dé lai do ong P dang quan 1y truc tiép. Vi yéu cau do, Toa an nhan dan
huyén E xac dinh thyu ly vu 4n tranh chip chia di san thira ké va ong P tham gia
t tung voi tu cach bi don trong vu an 13 ding.

[2] Tuy nhién, tai bién ban hoa giai ngay 13/12/2010, cac dong nguyén don bo
sung thém yéu cau budc Ong T va 6ng L tra lai hai thira d4t d3 mua dé chia thira
ké. Nhu vay, ngoai yéu cau khoi kién 6ng D vé chia thira ké, cac dong nguyén
don con khai kién 6ng T va dng L vé doi di san. Quan hé tranh chép doi di san
doc 1ap v6i quan hé tranh chip vé chia thira ké. Toa an nhan dan huyén E van
giai quyét nhung khéng hudng dan nguyén don 1ap cac thu tuc bd sung don Khoi
kién, ndp tam Gng an phi va ra Théng bao thu 1y vu an bd sung, dong thoi
khong xac dinh 6ng T va ong L 1a bi don trong vu én 1a vi pham thu tuc t6
tung, anh huéng dén quyen loi cua duong su. Khi giai quyét vu 4n theo thu tuc
phtic thAm qua hai 1an hiy ban 4n so tham, T0a an nhan dan tinh Pk Lik van
khong phét hién va yéu cau Toa an nhan dan huyén E khic phuc sai sot nay.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 5/3/2013 vo chong ong L, ba T3
chuyen nhuong thua dat cho vo chong ng T, ba T. Cac dong nguyén don sua
d6i bb sung yéu cau bén mua la éng T, ba T tra lai thira dat dé chia thira ké;
6ng L, ba T3 khéng con quan 1y, st dung thira dat nén 6ng T, ba T 1a bi don va
6ng L, ba T3 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[4] Toa én cap so tham chi xéc dinh 6ng Tran Vin D 1a bi don 1a khong ding
v6i qui dinh tai khoan 3 Pi¢u 68 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015:

“3. Bi don trong vu dan dan su la ngu’m bi nguyén don khoi kién hodc bi co
quan, 16 chire, cd nhan khac do B¢ ludt nay quy dinh khoi kién dé yéu cau Toa
dn gidi quyét vu dn déan sy khi cho rang quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don bi nguoi do xam pham”

[5] Trong vu 4n nay, ong B 1a bi don d6i véi vu 4n tranh chp thira ké lién
quan déen thua dat dién tich 6.655 m®ma 6ng P dang quan ly. Ong D khong thé
la bi don d6i véi yéu cau kién doi di san lién quan dén hai thira dat ma ong T va
ong T, ba T dang quan ly.

[6] Vé gidi quyét nhiéu quan hé phép ludt c6 lién quan véi nhau trong cing mat
vu an.
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Theo don khoi kién ngay 06/9/2010 cac nguyén don yéu cau chia di san
thira ké 1a thua dat dién tich 6.655m?2 va mot s6 tai san cua cha me dé lai do dng
b dang quan 1y truc tiép. Véi yéu cau d6, Toa an nhan dan huyén E thu ly vu 4n
va xac dinh quan hé tranh chip vé thira ké di san 1a ding phap luat.

[7] Tuy nhién, d6i véi viée cac dong nguyén don bd sung yéu cau khoi kién vé
viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lién quan dén thira dat
hién ong T dang quan ly, su dung va yéu cau huy cac hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va Gidy chtng nhan quyén sir dung dat lién quan dén thira dat
hién do Ong T, ba T1 dang quan ly, su dung; dong thoi yéu cau nguol mua phai
tra lai dat nguyén trang dé chia thira ké, thuc chat 1a tranh chap gitta dong
nguyén don 14 céc thira ké voi 6ng T va vo chong dng T, ba T1 vé doi lai di san.

[8] Toa an cap so tham vira giai quyét tranh chap vé chia thira ké gitra c4c thira
ké cua cu Q, cu A vura giai quyet tranh chép doi lai di san gilta dong nguyén don
véi Ong T va vo chong 6ng T, ba T1 trong cung mét vu an la khéng hop ly.

[9] Diéu 188. Pham vi khéi kién

1. Co quan, t6 chirc, cd nhdn c6 thé khéi kién mot hodc nhiéu co quan, té
chire, cd nhén khdc vé mot quan hé phdp ludt hoac nhiéu quan hé phdp ludt c6
lién quan véi nhau dé gidi quyét trong ciing mot vu dn.

2. Nhiéu co quan, t6 chire, cd nhan c6 thé ciing khéi kién mét co quan, mét
16 chire, mét cd nhdn khdc vé mot quan h¢é phdp ludt hodac nhiéu quan hé phdp
ludt c6 lién quan véi nhau dé gidi quyét trong cing mét vu dn.

[10] Viéc giai quyét trong cing mdt vy an nhiéu quan hé phap luat phai dap ung
yéu cau cac quan hé phap luat nay co6 lién quan véi nhau va dam bao viéc giai
quyét vu an chinh xac, dung phap luat.

[11] Trong truong hop nay, cu A chét dé lai di san 1a quyén st dung dét cho cac
thira ké nhung céc thira ké khong truc tiép quan 1y, sir dung ma di san do dang
do nguoi khac chiém hitu, quan ly sir dung théng qua cc hop dong chuyén
nhuong quyen str dung déat do cu Q xac lap. Cac thira ké c6 quyen kh(n kién
nguoi khac de doi lai di san. Tuy nhién, tai san dang co tranh chap vé quyen SO
hitu hodc quyén sir dung dét véi ‘nguoi khac thi chua ¢6 co so phap Iy dé khang
dinh tai san d6 1a di san thira ké ctia ngudi chét dé lai. Toad an chi co thé chia
thira ké khi kién doi di san thanh cong va c6 ban an, quyét dinh c¢6 hiéu lyc phéap
luat khang dinh tai san dang tranh chap d6 1a di san ciia nguoi chét dé lai.

[12] Tranh chap gitta dong nguyén don v6i Ong T va vo chéng ong T, ba T1 1a
tranh chip vé doi di san, can duogc tach ra dé giai quyét boi mot vu an riéng dé
x4c dinh céc dong thira ké hay 6ng T va vo chong 6ng T, ba T1 ai la nguoi co
quyén st dung dat, qua d6 xac dinh di san thira ké ctia 6ng Quyén, ba Anh cé
con hay khong; néu con, di san ton tai dudi hinh thirc hién vat hay gia tri bang
tién, sau d6 méi giai quyét mot vu an chia thira ké riéng néu céc thira ké c6 tranh
chép vé chia di san thira ké.
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[13] V& ndi dung vu an:

Quyén str dung 03 16 dat dang tranh chip cung tai san gin lién trén dat c6
nguén géc la tai san thudc s& hitu chung cua vo chéng cuQ,cuA. CuA mat
nam 2003 khong dé lai di chuc, vi vy sau khi cu A mét, quyén st dung 03 16
dat cung tai san gin lién trén dit néu trén khong con 1a tai san chung cua vo
chong cu Q, cu A nita ma trd thanh tai san chung ciia cac thanh vién trong gia
dinh gdm cu Q va 05 ngudi con.

[14] Tai Khoan 2 Diéu 212 B6 luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “2. Viéc chiém
hitu, sw dung, dinh doat tai san chung cua cac thanh vién gia dinh dwoc thuc
hién theo phuong thuc thoa thudn. Truong hop dinh doat tai san la bat dong
sdan, déng san c6 dang ky, tai san la nguon thu nhdp chi yéu cia gia dinh phdi
6 sw thoa thudn ciia tdt ca cdc thanh vién gia dinh la ngueoi thanh nién ¢é ndng
liee hanh vi dan sy day du, triv truong hop ludt c6 quy dinh khdc.

Truong hop khéng cé théa thudn thi dp dung quy dinh vé sé hitu chung
theo phan dwgc quy dinh tai BY ludt ndy va ludt khdc cé lién quan, trir truong
hop quy dinh tai Piéu 213 ciia B ludt nay”.

Tai Khoan 1 Diéu 218 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh: “1. Méi chii s¢
hitu chung theo phan cé quyén ty dinh doat phan quyén so hivu ciia minh”.

[15] Theo cac qui dinh trén, sau khi cu A mét, tai san chung ctia cu Q, cu A tré
thanh sé hitu chung theo phan. Cu Q c6 quyén dinh doat phan quyén vé tai san
ctia cu trong khdi tai san chung (1/2) va phan duoc huéng thira ké (1/12) cho
nguoi khac khi cu con séng (tuong tmg 7/12 gia tri tong tai san) 1a phi hop voi
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 218 B6 luat Dan sy 2015 va biéu 194 Bo luat Dan
su 2015. Céc dong so hiru chung c6 v kién dong y véi viée chuyén nhuong cta
cu Q (hoic biét nhung khong phan d6i) thi phan tai san di chuyén nhuong tuong
g phan thudc so hitu ctia ngudi d6 cling ¢6 hiéu luc phap luat.

[16] Nhu vay, cac hop dong chuyén nhuong cu Q di ky két chi bi vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 123 Bo luat Dan su nam 2015 d6i véi phﬁn tai san tuong Ung
ctia cac thanh vién trong gia dinh khong c6 thoa thuan dong y khi cu Q ky hop
ddng chuyén nhuong.

[17] V& yéu cau chia thira ké d6i véi thira dét c6 dién tich 6.655 m? chuyén
nhuong cho 6ng D ngay 29/4/2005, gia chuyen nhuong 18.000.000d, vo chong
ong D da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat; thay rang: thira dat co
nguon gbc 1a tai san chung cta cu Q va cu A. Cu Q c6 quyén dinh doat dbi véi
phan tai san cta cu trong khdi tai san chung va phén di san duoc hudng cia cu
A; ba Thity khéng phan dbi viéc chuyén nhuong ctia cu Q cho éng P va tir chdi
nhén di san. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta cu Q va
ong P chi v6 hiéu dbi voi ky phan di san ma dng V, 6ng C, ba T duoc hudng
ctia cu A. Ngay 17/01/2017 ong P va ba H di thé chap thua dét trén cho Ngan
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hang X Chi nhanh huyén E. Theo Diéu 133 Bo luat Dan sy nim 2015, giao
dich dan su gitta vo chong ong P va Ngan hang khéng vé hiéu. Do d6, Toa an
cap so thim giao cho éng D quan ly, st dung thira dat nay. dé thuc hién nghia
vu d01 v6i Ngan hang 1a dang phap luat. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra cu Q véi ong P v6 hiéu mot phan nén xur Iy hau qua
cua hop dong vO hiéu theo huong 6ng D hoan tra di san con lai dudi hinh thic
gia tri bang tién twong tng 3/12 gia tri di san dé chia thira ké cho ba nguoi 1a
ongV,oéng C,baT.

[18] Vé yéu cau kién doi di san:

Déi v6i thira dat c6 dién tich 1.295 m? chuyen nhuong cho ong T ngay
03/01/2006, véi gid chuyén nhuong 42 triéu dong; thay rang: Viéc chuyén
nhuong co6 1ap van ban nhung khéng duoc cong ching, chimg thuc; ong T chua
hoan thanh thu tuc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi chuyen
nhuong, céc con cua cu Q 1a 6ng C, 6ng V, o6ng D ¢ ky vao hop ddng chuyen
nhuong; ba Thuy duoc cu Q thong bao viée chuyén nhuong va khong phan dbi;
ba T khai khong biét viéc chuyén nhuong nhung khong phan d6i hay khiéu nai

viéc str dung dat cua 6ng T tir nim 2006. Ong T da thanh toan cho cu Q 37
triéu (tuong duong 88% gia tri hop dong), con lai 5 triéu dong chua thanh toan.

[19] Toa 4n cip so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra cu Q va ong T v6 hiéu toan bd la chua xem xét mot cach toan dién cac
tinh tiét trén. Trong truong hop nay, ong C, 6ng V, ong b co ky vao hop dong
chuyen nhuong dugc xem 1a déng y viée chuyén nhuong dat, di dinh doat
phan tai san cua minh trong di san; ba T va ba T khéng ky vao hop dong chuyén
nhuong nhung khéng phan déi viéc chuyén nhuong; 6ng T da thanh toan cho cu
Q 37 triéu (twong duong 88% gia tri hop dong) va quan ly, st dung thia dat
trén 10 nam; nén ap dung qui dinh tai Piéu 129, Piéu 688 Bo luat Dan Sy nam
2015 ¢6ng nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong, Ong T duoc quyén su
dung thura dat nay. Ong T c6 nghia vu tra cho cac thira ké cua cu Q, cu A sb
tién con lai 1a 5 triéu dong, twong Umg voi gia dat theo gid thi truong. Day
chinh 12 di san con lai chua chia ma céc thira ké nhan duoc lién quan dén thira
d4t chuyén nhuong cho 6ng T

[20] Péi véi thira. dat ¢co dién tich 2.865 m? chuyén nhuong cho dng L ngay
27/11/2004, thay ring: V& nguon gbc: Thira dat dung tén vg chong ong Du va ba
T. Ngay 20/7/1993, vo chong cuQcod chuyen ddi mot thira dat dién tich 3 sao
dé sir dung thira dét nay cta 6ng Du, ba T. Viéc chuyén doi co lap gidy viét
tay, c6 dai dién chinh quyén x4 E x4c nhan.

[21] Xét viéc chuyén d6i trong thoi ky Luat Pat dai nim 1987 nghiém cim
viéc mua ban, phat canh thu to, chuyén nhuong dat dai duéi moi hinh thie. Vé
nguyén tic, hop dong chuyen d6i chua co hiéu luc phap luat. Cu Q chua tién
hanh cac thu tyc xin cap Giay chiing nhén quyén sir dung dat d6i véi thira dat
nay. Khi cu Q con song, thura dat van ding tén vo chong ong D, ba T va cu
khong phan déi viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
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03/9/2009 giita vo chong 6ng D, ba T1 véi vo chong ong L, ba T3 nén hop dong
nay la hop phap va hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
05/3/2013 giita vo chéng 6ng L, ba T3 véi vo chong 6ng T, ba T ciing hop

phap.
[22] Toa 4n cép so thAm cho rang cac giao dich trén vo hiéu va tuyén hiy Gidy
chirmg nhan quyen str dung dat cdp cho vo chéng 6ng T, ba T 1a khong ding

phép luat. Yéu cau khéi kién cua cac déng nguyén don doi tra lai thira dat nay 1a
khong c6 co s& chap nhan.

[23] Toa 4n cép so tham xac dinh ngudi mua bé tién ra dé 1am ting gia tri quyén
str dung dat 1én 10% nhung trong ho so vu an khong c¢6 tai liéu dé chimg minh
viéc lam tang gia tri quyén su dung dat.

[24] Do ban an so tham vi pham nghiém trong thu tuc tb tung va c6 sai sot vé
ndi dung nhu dé phan tich trén, Toa an cap phuc thdm thay can huy ban an so
tham dé giai quyét lai theo hudng tach yéu cau kién doi di san dé giai quyét
mot vu an riéng. Do huy ban an so tham nén khdng xét khang céo cua cac
duong su.

[25] V& an phi: Hoan tra tam tng én phi phuc tham cho cac duong sy c6 khang
céo. Ong Tran Duong C dugc mlen ndp tam Gmg an phi phuc tham. T1en tam
mg an phi so thAm va cac chi phi t6 tung khéac dugc xem xét khi giai quyét lai
vu an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Huy ban 4n dan sy so thdm sé 07/2017/DS-ST ngay 27 thang 09 nim
2017 cua Toa an nhan dan tinh bak Lak.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Pik Lk giai quyét lai.
Veé an phi:
Hoan tra tam tng an phi phtic thim 300.000d cho dng Hoang Vin T, di

nop tai bién lai s6 0001750 ngay 25/10/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh
bak Lak.

Hoan tra tam Ung an phi phiic tham 300.000d cho dng Tran Vin b, da nop
tai bién lai s6 0001741 ngay 19/10/2017 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Dak
Lak.

Hoan tra tam tng an phi phtc tham 300.000d cho 6ng Nguyén Vin L, di
nop tai bién lai s6 0001743 ngay 19/10/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh
Dk Lak.

Hoan tra tam tmg an phi phuc tham 300.000d cho 6ng Tran Xuan T, d3 nop
tai bién lai s6 0001742 ngay 19/10/2017 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Dik
Lak.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai Da Néng; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Dik Lik ;
- Cuc THADS tinh Dk Lik;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so 5 Ly

: (Pa ky)

Le Tw
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