TOA AN N1 DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - T do - H2 phic

Ban 4n s6: 1014/2020/DS-PT

Ngay: 04/11/2020

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

N1DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN N1 DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Pham Hong Giang
Cdc Tham phén: Ba Vii Thi Thu Huong
Ba Huynh Thi Nhu Ha.
_ Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung - Thu ky Toa an N1 dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat NI dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Lé Trong Long - Ki€m sat vién.
. Trong cac ngay 28/10/2020 va 04/11/2020, tai try s Toa an N1 dan Thanh phd
Ho6 Chi Mir]h xét xur phuc Fhém cong khai vu an thu ly 50 432/2020/DSPT ngay
31/8/2020 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s0 244/2020/DS-ST ngay 17/7/2020 ciia Toa én N1
dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng c4o;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 5015/2020/QDXXPT-DS ngay
23/9/2020, gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ong Nguyén Anh T1, sinh nim x.
Thuong tri: S6 x ap X, x3 x, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: x duong x, phudng x, quan Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh. (c
mat)

Bi don: Ba Doan Thi Thanh H1, sinh nam 1990.
Pia chi: x duong x, phuong x, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién hop phép theo tiy quyén: Ong Nguyén Van H, sinh nim x

Dia chi: x dudng X, phuong x, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo van ban uy quyén ngay 07/5/2019) (c6 mat)



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Vil H2, sinh nim x.

Dia chi: x duong x, phuong x, quan Pht Nhuan, Thanh phé H5 Chi Minh.

Dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Nguyén Anh T1, sinh nim 1965. (Van
ban uy quyén ngay 20/5/2020)

Thuong tri: x duong x, phuong x, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh. (c6 mat)

Dia chi: x duong x, phuong x, quan Phtt Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Van phong Cong chimg An Lac, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 E6/12 Nguyén Hitu Tri, thi trdn Tan Tac, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Hoang Van Thang, sinh nim 1992.
(Theo van ban uy quyén ngay 17/12/2019) (xin vdng mat)

3/ Uy ban N1 dén huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi Minh.

Dia chi: 349 duong Tan Tac, khu phd 5, thi trdn Tan Tc, huyén Binh Chéanh,
Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

4/ Ba Pham Tuyét N1, sinh nam 1991.

bia chi: x duong x, phuong x, Quan 6, Thanh phé Ho Chi Minh. (xin Véng mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién va qud trinh t6 tung, nguyén don éng Nguyén Anh T1 trinh
bay:

Ngu@n gf)c thira dat sb 516, to ban dd sb 25 Xa Binh Chénh, huyén Binh Chénh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh cua nguyén don duoc Uy ban N1 dan huyén Binh Chanh
cap theo giay chung nhan s6 CH 00546 ngay 04/11/2011.

Ngay 01/11/2018, nguyén don Iap hop dong chuyén nhuong phan dat trén cho
ba Nguyén Thi Thanh H1 theo Hop dong chuyén nhuong sé 010596/HPGD tai Vin
phong cong chiing An Lac. Ngoai ra hai bén con thoa thuan miéng véi nhau khi mua
ban hodc sir dung dat, ba H1 sé& chira ra 16i di rong khoang 1m dé nguyén don va gia
dinh c6 161 di vao mo ba me nguyén don dé cing viéng. Tuy nhién, ba H1 da duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo ranh dét cii, bao gém ca phan mo cha
me nguyén don va ca can nha trén dat, vi tri ctia 03 ngdi mo cd. Do do, nguyén don
yéu céu Toa an budc ba Doan Thanh HI tra cho nguyén don phan dat mo, bao gom
ca 16i di vao md c6 dién tich tam tinh 1a 50m? tai thira dat s6 516, to ban do sb 25 x4
Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.



Tai don khdi kién bd sung ngay 06/3/2019, nguyén don thay dbi yéu cau khoi
kién nhu sau:

Xin rat don yéu ciu budc bi don ba Poan Thi Thanh H1 tra cho nguyén don
phﬁn dat mo, bao gém ca 16i di vao md c6 dién tich tam tinh 1a 50m? tai thira dat sb
516, to ban dd s6 25 x4 Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh;
Yéu cau Toa an T1 hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét (toan bo) sb
010596/HDGD ngay 01/11/2018 gitra nguyén don va bi don d6i voi thira dat sb 516,
to ban do sd 25 tai liéu dia chinh x& Binh Chanh, tai Van phong cong chimg An Lac;
Yéu cau hity phan cip nhat bién dong quyén st dung dat véi ndi dung: “Chuyen
nhuong cho 6ng (ba) Doan Thi Thanh H1; CMND s6 024339478, dia chi tai s6 378
Hoang Van Thy, Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh; theo hd so sd
04366.CN.001” vao ngay 20/11/2018.

Tai don thay d6i yéu cau khoi kién ngay 01/6/2020, nguyén don trinh bay:

Rt lai yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét (toan bo) sb
010596/HPGD ngay 01/11/2018 gitra nguyén don va bi don d6i voi thira dat sb 516,
td ban dd s6 25 tai liéu dia chinh xa Binh Chanh, tai Van phong cong chimg An Lac;
Rat lai yéu cau hiy phan cip nhat bién dong quyén su dung dat voi nodi dung:
“Chuyén nhugng cho 6ng (ba) Poan Thi Thanh H1; CMND sé 024339478, dia chi
tai sb 378 Hoang Van Thy, Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh;
theo hd so s6 04366.CN.001” vao ngay 20/11/2018; Yéu cau Toa 4n budc bi don tra
cho nguyén don phﬁn dat mo, bao gém ca 16i di vao mo c¢6 dién tich tam tinh 1a
50m” tai thira dat sb 516, to ban dd sd 25 xa Binh Chanh, huyén Binh Chénh,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Tai don xé4c dinh lai yéu cau khoi kién ngay 07/5/2020, ngay 03/6/2020 va ngay
11/6/2020 va tai phién toa so thim, nguyén don yéu cau nhu sau:

Yéu cau Toa an T1 hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (toan bo)
) 010596/HDGD ngay 01/11/2018 gitta nguyén don va bi don dbi voi thira dat s6
516, to ban do s 25 tai lidu dia chinh x4 Binh Chanh, tai Van phong cong chimg An
Lac; Yéu cau hity phan cdp nhat nhat bién dong quyén stt dung dat v6i ndi dung:
“Chuyén nhuong cho 6ng (ba) Poan Thi Thanh H1; CMND s6 024339478, dia chi
tai s6 378 Hoang Van Thuy, Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh;
theo ho so s6 04366. CN.001” vao ngay 20/11/2018; Yéu cau hiy Phy lyc Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat (toan bo) sO 010596/HPGD ngay 01/11/2018
giita nguyén don va bi don dbi véi thira dat s6 516, to ban do sb 25 tai licu dia chinh
x4 Binh Chanh, tai Vin phong céng chimg An Lac; Xin rat lai yéu cau budc bi don
trd cho nguyén don phﬁn dat mo, bao g6m ca 161 di vao mo c6 dién tich tam tinh 1a
50m” tai thira dat s6 516, to ban d6 s6 25 x4 Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Vé §6 tién 500.000.000 (Nam trdm triéu) dong do bi don va vo nguyén don 1a
ba Nguyén Vi H2 cung ding tén chu tai khoan, dugc ngan hang ACB phong tda,
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nguyén don yéu cau: sau khi Toa an T1 huy Hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dét thi nguyén don s& tra lai sb tién ndy cung voi sb tién nguyén don da nhan 1a
6.000.000.000 (Sau ty) dong cho bi don theo gia tri hop dong ma hai bén da ky.

Bi don ba Doan Thi Thanh HI, c6 dai dién hop phdp theo uy quyén la éng
Nguyén Van Hiép trinh bay:

Vao ngay 01/11/2018, bi don mua dat cua nguyén don tron thira dat sb 516,
to ban d6 sd 25 véi tong dlen tich 1. 500m’, theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén
quyén str dung dat (toan bd) sb 010596/HDGD tai Van phong cong chiing An Lac.
Hop dong da duoc thuc hién dung theo quy dinh ctia phap luat Vé hinh thirc va noi
dung. Ngay 20/11/2018, bi don da dugc Van phong dang ky quyen str dung dét - Chi
nhanh huyén Binh Chanh dang ky blen dong va coéng nhén quyén st dung dat. Bi
don da ndp day du thué chuyen quyén str dung dat, thué trudc ba va da tam ung so
tién 130.000.000 dong ndp thué thu nhap ca N1 thay cho 6ng T1.

D061 véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don c6 y kién nhu sau:

Chép nhan yéu cau rat lai yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc: Budc bi
don tra lai cho nguyén don phﬁn dat mé, bao gém ca 16i di vao md co dién tich tam
tinh 1a 50m” tai thira dat s6 516, to ban d6 s6 25 xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H Chi Minh.

Khong chap nhén cac yéu cau con lai cua nguyén don va gilt nguyén yeu cau
phan t6 vé viéc yéu cau nguyén don tra lai s6 tién thué thu nhap ca N1 ma bj don da
dong thay 1a 130.000.000 (M6t trim ba muoi triéu) dong.

Khi thuc hién hop d@)ng, bi don ¢6 gitr lai 500.000.000 d@)ng, thoa thuan sau khi
lam xong gidy to dat s& tra cho nguyén don. Theo d0, bi don di mé mot tai khoan
v6i sb tién 1a 500.000.000 (Nam tram triéu) dong cho bi don va vo nguyén don la ba
Nguyen Vi H2 cung dung tén chu tai khoan, dugc Ngan hang Thuong mai co phan
A Chau (ACB) phong toa voi diéu kién khi hai bén hoan thanh céc thil tuc gidy to vé
viéc chuyen nhuong dat thi s& duoc giai chap cho nguyén don nhan. Nay bj don
dong v tiép tuc tra cho nguyén don sd tién 370.000.000 (Ba trim bay muoi triéu)
d6ng sau khi trir di s6 tién thué thu nhap ma bi don da tam ung dong cho nguyén
don 13 130.000.000 ddng trong s6 tién 500.000.000 ddng nay.

Bi don yéu cau Toa an _giai quyét hau qua trong truong hop Toa an huy Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat (toan bo) sé 010596/HDGD ngay
01/11/2018 gitra nguyén don va bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Vii H2 trinh bay:

Ba H2 la vo nguyén don, nguyén don dai dién theo uy quyén ctia ba H2 théng
nhat v6i toan bo ¥ kién va yéu cdu ma nguyén don di trinh bay.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg An Lac, ¢6 dai dién
hop phdp theo iy quyén la éng Hoang Vin Thang trinh bay:



Céc chi thé ¢6 nang luc phap luat, nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén giao két
hop_ ddéng, muc dich va nodi dung yéu ciu cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a phu hop vo1 quy dinh phap luét, khong trai dao durc xa hoi, cac
bén cung cip day du ho so yéu cau cong chung theo quy dinh tai diéu 40, 41 Luat
cong chimg nam 2014 va cac quy dinh khac c6 lién quan. Hop d6ng chuyén nhugng
quyen str dung dat s6 010596 quyén sb 11/2018/HPDGD-CCAL duoc cong ching
vién Van phong céng ching An Lac, Thanh phé HO Chi Minh chiing nhan ngay
01/11/2018 1a hoan toan dung theo quy dinh cua phap luat.

Ngwoi ¢6 quyén 1o, nghia vu lién quan l?y ban N1 dan huyén Binh Chanh, co dai
dién hop phap theo uy quyén la ba Ho Ngoc Hiéu trinh bay:

Thanh phan ho so do Chi nhanh Van phong Dang ky quyén str dung dat cung
cap theo bt luc s6 014391 ngay 04 thang 02 nam 2020 gom:

Lién quan dén vige cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat so6 CH00564 ngay 04/01/2011 do Uy ban N1 dén
huyén Binh Chanh cap cho nguyén don 1a dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

Ngay 20/11/2018, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh cap
nhat chinh 1y bién dong trén Glay ching nhan quyen su dung dat, quyen s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s CH00564 ngay 04/01/2011, ndi dung chuyén
nhuong cho ba Poan Thi Thanh H1 1a ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh.

Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.
Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Tuyét N1 trinh bay:

Ngay 01/11/2018, nguyén don va bi don ky gidy uy quyen cho ba N1 theo Gidy
iy quyén s6 010597 tai Vian phong cong chimg An Lac dé thuc hién thu tuc dang bo
cap nhat sang tén cho bi don va thyc hién nghia vu tai chinh ddi véi nha nude cho
nguyén don. Ngay 20/11/2018, ba N1 nhén thong bao nop thué thu nhap ca N1 voi
s6 tién 1a 130.000.000 (Mot tram ba muoi trigu) ddng. Ba N1 c6 nhan tir bi don va
d3 ndp sb tién thué nay, co bién lai ndp tién.

Ban 4an so thim sQ 244/2020/DS-ST ngay 17/7/2020 cua Toa an N1 dan huyén
Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

- Cén cr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39; bicu 91, 147, 155, 156, 157, 220, 227, 228, 233, khoan 2 Di€u 244 cua Bf luét
t0 tung Dan sy nam 2015;

- Can cir vao cac Diéu 117, 403, khoan 2 Diéu 501, khoan 1 diéu 502 va Diéu
5033 cua B0 luat dan sy nam 2015;

- Can ct diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 cua Luat Pat dai nim
2013;



- Cian ctr khoan 1 Piéu 147 cta B luat té tung Déan sy nam 201§ va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

T1 xu:

1. Khong chép nhan toan bo cic yéu cau khéi kién cua nguyén don oOng
Nguyén Anh T1 d61i vo1 bi don ba Poan Thi Thanh H1 vé viéc:

1.1. Huay Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat s6 010596/HDGD ngay
01/11/2018 dbi vé6i thira dat sb 516, to ban dd sd 25 tai liéu dia chinh x3 Binh
Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh pho HO Chi Minh;

1.2. Huy phén cap nhat nhat bién dong quyén str dung dat ngay 20/11/2018 véi
ndi dung: “Chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Poan Thi Thanh H1; CMND
s6 024339478, dia chi tai s6 378 Hoang Van Thuy, Phuong 4, quan Tan B1nh Thanh
phd H6 Chi Minh”;

1.3. Hay Phu luc Hop d’(k)ng lap ngay 01/1 1’/2018, dinh lgém, Hop dong chu‘yér’l
nhuong quyén st dung dat s6 010596/ HPGD doi1 véi thira dat s6 516, to ban do6 so
25 tai liéu dia chinh xa Binh Chanh,

2. Budc ong Nguyén Anh T1 phai thanh toan cho ba Poan Thi Thanh HI s
tién thué thu nhép ca N1 ma ba H1 da ung ra dong cho 6ng T1 1a 130.000.000 (Mot
tram ba muoi tri¢u) dong.

_ 3. Dinh chi yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra cho nguyén don
phan dat mo, bag gom ca 161 di vao md c6 di¢n tich tam tinh la 50m? tai thira dat so
516, to ban do so 25 xa Binh Chéanh, huyén Binh Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4. Ghi nhan viéc ba Doan Thi Thanh Hl dong v tiép tuc thanh toan cho ong
Nguyén Anh T1 s6 tién 370.000.000 (Ba tram bay muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo
muc 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat dan sy nam 2015, trur
truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Céc duong su c6 quyén thoa thuan vé dia diém giao nhén tién va thoi diém giao
nhan tién, truong hop khong théa thuan duogc thi thi hanh tai Chi cyuc Thi hanh an
dan sy c6 tham quyén.

5. Ghi nhéan sy tu nguyén ctia ba Poan Thi Thanh H1 vé viéc dong y cho ong
Nguyén Anh T1 va gia dinh sir dung 15i di vao khu mé gia dinh cha me ong Nguyen
Anh T1 véi chiéu ngang 01 mét, chiéu dai tir mat duong Hoang Phan Thai dén khu
mo, 16i di ndm trén phan dat thudc thira 521, td ban d6 s6 25 tai liéu dia chinh x4
Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén st dung cia
ba Poan Thi Thanh H1 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha
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& va tai san khac gan lién véi dat s6 BI 667171, s6 vao sd cap GCN: CH001211 do
Uy ban N1 dan huyén Binh Chanh cip ngay 13/5/2019. Pay 1a thtra dat lién k& véi
phan dat tranh chap thudc thira 516, t& ban do s6 25 tai liéu dia chinh xd Binh
Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Poan Thi Thanh H1 ddng ¥ cho 6ng Nguyén
Anh T1 dugc quyén thao d& phan xac nha thép tién ché, mai tole, vach tole, che bén
trén co6 dién tich khodng 6m x 6m toa lac trén phﬁn dat tai thira 516, to ban do s6 25
x3 Binh Chénh, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh thudc s& hiru cta ba
boan Thi Thanh HI.

7. An phi dan su so tham:

7.1 Ong Nguyén Anh T1 phai chiu 4n phi dan sy so thAm gom:

+ S6 tién 114.500.000 (Mot tram muoi bbn triéu nam tram nghin) dong ddi véi
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong khong dugc chap nhan.

+ S6 tién 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi khong gia ngach ddi véi yéu
cau T1 huy cap nhat bién dong khong duoc chap nhén.

ot S tién 300.000 (Ba tram nghin) don,g an phi khong gia ngach ddi véi yéu

cau T1 huy Phu luc hop dong khong dugce chap nhan.

+ S tién 6.500.000 (Sau tridu ndm trdm nghin) dong doi véi yéu cau phan to
cua bi don dugc chap nhan.

Tong cong: Ong Nguyen Anh T1 phai chiu 121.600.000 (M4t tram hai muoi
mdt triéu sau trim nghin) dong.

Do 6ng Nguyén Anh T1 d& ndp sb tién tam Gng 4n phi la:

+ S6 tién 5.375.000 (Nam triéu ba tram bay muoi lam nghin) dong theo Bién
lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0046371 ngay 19/3/2019 cua Chi
cuc Thi hanh &an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh;

+ S6 tién 57.250.000 (Nam muoi bay triéu hai trdm nam muoi nghin) dong
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/002290 ngay 17/6/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh;

+ Sé tién 300.000 (Ba traim nghin) dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi
Toa an s6 AA/2017/002291 ngay 17/6/2019 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén
Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

. Téng cong 1~2‘1 62.925.000 (Sau muoi hai triéu chin tram hai muoi lam nghin)
dong. Ong Nguyeén Anh T1 con phai ndp thém s tién an phi 1a 58.675.000 (Nam
muoi tdm triéu sdu tram bay muoi lam nghin) dong.

7.2 Hoan lai cho bi don ba Poan Thi Thanh Hl sb tién tam ung an phi da ndp
1a 3.250.000 (Ba tri€u hai tram nam muoi nghin) dong theo Bién lai thu tam Gng an



phi, 1& phi Toa an s AA/2019/0078558 ngay 10/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Binh Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

8. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do vé:

8.1. Chi phi xem xét thim dinh tai chd: 1.000.000 (M6t triéu) dong do nguyén
don chiu nhung duoc trir vao so tién tam tng nguyén don da ndp theo phiéu thu
ngay 02/7/2019 cta Toa an N1 dan huyén Binh Chanh. Nguyén don da ndp du chi
phi xem xé&t tham dinh tai chd.

8.2 Chi phi do vé: 8.353.290 (Tam tri€u ba tram nam muoi ba nghin hai tram
chin muoi) dong do nguyén don chiu nhung dugc trir vao sb tién tam Gmg di ndp
theo Hoa don gid tri gia ting s6 0005476, ky hiéu AA/18P ngay 18/7/2019 cua
Trung tdm do dac ban d6. Nguyén don da ndp du chi phi do vé.

Ban 4n so thim con T1 vé quyén khang cao va thu tuc thi hanh ban 4n.

Ngay 18/7/2020, nguyén don ong Nguyen Anh T1 ¢6 don khang c4do voi noi
dung: Khang céo toan by ban an. Yéu cau Toa an phuc thim sua ban 4n so tham: T1
v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 010596/HPGD ngay
01/11/2018 d6i v6i thira dat s 516, to ban dd sb 25 tai liéu dia chinh x& Binh
Chéanh; T1 v6 hiéu Phu lyc Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat 5O
010596/HDGD ngay 01/11/2018 dinh kem Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat s6 010596/HPGD; Huy cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi ndi dung: “Chuyén nhuong cho 6ng (ba) Poan Thi Thanh H1; CMND sd
024339478, dia chi tai s 378 Hoang Van Thy, Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh
phd H6 Chi Minh; theo hd so s6 04366.CN.001”.

Ngay 20/7/2020 nguyén don c6 don sira d(X)i’, bd sung ndi dung khang cao: Huy
bo yéu cau phan t6 budc ong T1 phai tra tién thué thu nhap 130.000.000 dong vi yéu
cau do vi pham t6 tung.

Ngay 27/7/2020, nguyén don c6 don sira doi, bd sung don khang cao véi noi
dung yéu cau Toa an phuc tham T1 bd vo hiéu mot phan cua Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 010596/HPGD ngay 01/11/2018. Cu thé giam trir di
phan dit mo cua cha me nguyén don, c6 tong dién tich 1a 37m? (1am tron). Phan dat
mo néu trén chinh 1a dbi tuong khong thé thyc hién theo Piéu 01 cua Hop dong.
Khang cdo viéc dinh chi ddi véi yéu cau khoi kién ban dau cua nguyén don la:
“Bu@c bi don tra lai phan dit mo, bao gdm ca 16i di vao mo co dién tich tam tinh 1a
50m’ tai thira dat s6 516, to ban d s6 25 xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh
pho Ho6 Chi Minh”. Nguyén don yéu cau Toa an cp phuc tham giai quyét cho ong
viée: “Co 16i di vao mo va phan dat nong nghiép 2 Lua (2L) co6 dién tich 228m?,
phan dit nay do nguyén don st dung 6n dinh tir 1au va ndm ngoai ranh dat thira dat
50 516, to ban d6 sb 25 tai liéu dia chinh xa Binh Chanh. Phan dat 16i di c6 dién tich
tam tinh 1a 50m?, tinh tir mat tién duong Hoang Phan Thai di vao; va nam sat ranh
bén phai thira dit 516 néu trén”.



Cung ngay 27/7/2020, nguyén don sira d6i, bo sung khang cao toan bd ban an
so tham va yéu cau Toa 4n cip phuc tham sua ban an so tham T1 bd v6 hiéu mot
phan cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 010596/HDGD ngay
01/11/2018, dugc cac duong sy ky tai Van phong cong ching An lac. Cu the 1a
giam di phan dat mo cta cha me nguyén don, tong dién tich 1a 37m* (Iam tron).
Phan dét trén chinh 13 ddi tuong khong thé thyc hién dugc theo Diéu 01 cua hop
d6ng néu trén; Chéap thuan cho nguyén don duoc giao ranh thyc té duoc giam trir di
phan 161 di c6 bé rong 1m’, dién tich tam tinh tir duong Hoang Phan Thai dé di vao
canh tic néng nghiép trén phan dat 228m* nam ngoai ranh thira dat 516 va ciing
duogc thé hién trén ban vé cia Trung tam do dac ban dd Thanh phé HO Chi Minh.
Can clr ca hai khang céo trén, nguyén don yéu cau Toa an T1 budc bi don thuc hién
dinh chinh trén Giay ching nhan QSDD sb CH00546 (bién dong giam dién tich)
theo trinh tu cAp ddi cap lai, dugc quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai nam 2013.

Ngay 21/9/2020, nguyén don c6 don sua doi, bd sung don khang cao voi ndi
dung: Yéu ciu cip phuc tham huly toan bd Ban 4n so tham sb 244/2020/DS-ST ngay
17/7/2020 ctia Toa an N1 dan huy¢én Binh Chanh, Iy do Ban an so thadm nhan dinh
khong dtng thuc té vu an vé nhitng ngdi md trén dat va bo sot nguodi tham gia t6
tung 1a 6ng Nguyén Ngoc Sang.

Tai phién toa, cac duong su khong thdéa thudn dugc véi nhau. Nguyén don
khong rut don khéi kién va van gitr yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat tb
tung trong qua trinh gidi quyét vu an, phan tich nhan dinh vé ndi dung khang céo cua
duong su, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

Vé to tung: Giai doan phtc tham, Hoi dong xét xur thuc hién dung qui dinh cua
B6 luat td tung dan su. Cac duong su duoc dam bao dé thuc hién cac quyén, nghia
vu theo qui dinh ctia phép luat.

Vé nodi dung khang cdo: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
010596/HDGD ngay 01/11/2018 dugc giao két gitra nguyén don va bi don la hop
phap ca vé nodi dung va hinh thuc. Quyen sir dung dat da sang tén cho bén nhan
chuyén nhuong, nay nguyén don yéu cau huy bo hop dong 1a khong co can cur chap
nhén. Nguyén don da rit yéu cau vé 16i di dén khu mo, so tham dinh chi giai quyét
d6i voi yéu cau nay la ding phap luat. Khong co co sé chip nhan khang cdo cia
nguyén don, dé nghi cin cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu chtng cir ¢ trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua nguyén don dam bao dung quy dinh vé thoi han va thu
tuc khang c4o. Quan hé phap ludt c6 tranh chap va thim quyén giai quyét vu an so
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tham d3 xac dinh ding. Viéc téng dat cac vin ban té tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n duoc cap so tham thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

[2] Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat sé6 010596/HPGD ngay
01/11/2018 duoc giao két giira nguyen don va bi don 14 hai cha thé c6 day du ning
lyc phap luat va nang luc hanh vi dan sy, theo quy dinh cua Bo luat dan su va B0
luat t6 tung dan su. Poi tuong hop dong 1a quyén st dung dat da dugc cip gidy
chting nhan, khong co tranh chap va c6 du diéu kién tham gia giao dich theo quy
dinh tai Diéu 188 Luat dat dai. Noi dung va hinh thirc ctia hop dong do hai bén tu
nguyén xac lap da dugc cong chung, chimg thuc nén phu hop quy dinh tai Piéu 501,
502 va Piéu 167 Luat dat dai. Viéc chuyén quyen str dung dat giita nguyén don va b1
don dd dugc ding ky tai co quan ding ky dat dai nén da c6 hiéu luc, ngudi nhan
chuyén nhuong 14 bi don da dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Binh
Chanh cap nhat ding tén chu sir dung quyen su dung dat trén gidy chimg nhan vao
ngay 20/11/2018. Tat ca nhiing van dé ndy an so thim da nhan dinh chinh xac va
phu hop voi tai liéu chiing cur cua vu an.

Nguyén don yéu cau hity bo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sd
010596/HPGD ngay 01/11/2018, xét thay: Hop dong hai bén giao két da c6 hiéu lyc
va viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cling da c6 hiéu luc, bi don da dung tén
chu str dung dat. Khi xac 1ap hop dong hai bén khong c6 thoa thuan nao vé diéu kién
dé hiy bo hop dong, qua trinh giao két va thuc hién hop dong cing khong c6 vi
pham nao 14 can ctr dé hiy bo hop dong theo quy dinh tai cac Diéu 423, 424, 425,
426 cua B¢ luat dan su. Quyen str dung dét da thudc vé bi don, nay nguyén don yéu
cau huy bo hop dong chuyén nhuong 13 khong co cin cit dé chap nhéan, nhu an so
tham giai quyét 1a ding phap lut.

[3] Yéu cau hiy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/11/2018 cta nguyén don khong dugc chap nhan nén nhiing yéu cau vé huy bo
Phu luc hop dong 1ap ngay 01/11/2018 va yéu cau hiy bo cip nhat bién dong quyén
str dung dat ngay 20/11/2018 ciing khong duoc chap nhan, nhu 4n so tham di giai
quyét 1a co can cu.

[4] Vé viée dinh chi giai quyét d6i vi yéu cau budc bi don tra cho nguyen don
phan dat mo, bao gbm ca 16i di vao md c6 dién tich tam tinh 12 50m? tai thira dat sd
516, to ban dd s6 25 xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh, xét thiy: Can cir “Pon xin
rit yéu cau khoi kién” ngay 07/5/2020 ctia nguyén don va dién bién tai phién toa so
tham, Hoi dong xét xir so tham da ap dung khoan 2 Diéu 244 dé dinh chi xét xir ddi
v6i phan yéu cau nay cua nguyén don 1a dung quy dinh phap luat.

[5] Xet khang cao cua nguyén don yéu cau hity ban 4n so tham: Pon khang cao
ngay 21/9/2020 va tai phién tda phic tham, nguyén don néu hai can cur dé€ yéu cau
hiy ban an so tham, cu thé:

Mot 13‘1,, Ban 4n so thAim tgi muc [11] da nhan di,nh khong dﬁng thuc :[é vu an,
cho 1a “Gidy chitng nhdn quyén sit dung 1.500m’ dat khéng bao gom phan mé va
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cing phu hop voi két qua do vé cia T rung tam do dac ban do 5. Xét thay: Giay
ching nhan quyen sir dung 1.500m* dat s6 GCN: CH 00546 ngay 04/01/2011 cua
nguyén don chuyén nhuong cho bi don khong thé hién trén phan dat nay c6 mo ma,
con Ban do hién trang vi tri ngay 14/10/2019 cua cta Trung tim do dac ban do co
thé hién vi tri ba ngdi mo cd (sé 11, 12, 13) va mot phﬁn cua khu mo (sé 7). Dién
tich ctia 4 vi tri md nay 14 37,1m’. Nhu vay, phan nhan dinh nay cua ban an so tham
1a khong chinh xac. Tuy nhién, quan hé phap ludt ¢6 tranh chap tai vu an theo yéu
cau cla nguyén don dugc xac dinh la “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”, viéc giai quyét noi dung tranh chap nay di dugc so thim nhan dinh
dang va du. Nguyen don di rat yéu cau va so tham da dinh chi xét xtr d6i véi phan
ndi dung yeu cau vé 16i di va khu md, vi vy phan noi dung nhan dinh nay cta ban
an so tham tuy 1a khéng chinh xac nhung ciing khong 13 can cr dé huy ban an so
tham. Khi x4c dinh dugc nguyén don 1 than N1 cua nhitng nguoi chét trong céc
ngdi mo co thi nguyén don co quyén thuong lugng hoac khoi kién béng mot vu kién
vé 161 di dén nhitng ngdi mo nay theo thu tuc quy dinh cua phap luat.

Hai 13, “so tham bo sot nguoi tham gia to tung 12 ong Nguyén Ngoc Sang”. Xét
thay: Theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 14/10/2019 cta Trung tdm do dac ban d6
thé hién phan s6 (5) khu 2 ¢6 di¢n tich 2 ,6m’ thudc mot phan ciia “nha khong s0”
theo nguyen don thi nha khong s6 nay 1a cta 6ng Nguyen Ngoc Sang. Xét quyén su
dung dat do bi don nhan chuyén nhuong da thudc quyén st dung cua bi don, viéc
2,6m” do ngudi khac hay cua Ong Nguyén Ngoc Sang lan qua dat cua bi don s€ do
nhimg nguoi nay giai quyet day khong la co so dé nguyén don yéu cau hity bé hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat voi bi don va ciing khong 13 cin cir dé huy
ban 4n so tham.

Tu nhiing co s& ching cir nhan dinh trén, xét khang cdo cua nguyén don la
khong c6 can ctr dé chap nhan, nhu y kién cia Pai dién Vién ki€ém sat tai phién toa.

[6] D6i véi phan quyét dinh cta ban an so thadm T1 vé “quyén thoa thuan vé dia
di€m giao nhan tién va thoi diém giao nhan tién, truong hop khong théa thudn duoc
thi thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén” 1a khong can thiét vi van
de nay thudc thu tuc tai giai doan thi hanh an theo Luat thi hanh an dan su, dong thoi
phuc tham cling diéu chinh b6 sung cho 10 rang trong phan quyét dinh nhung khong
thay d61 ndi dung ctia ban an so tham dé dam bao thuan tién cho viéc thi hanh an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Can ¢t vao cac Diéu 117, 403, khoan ZWDiéu 501, khoén 1 diéu 502 va Diéu
503 cua Bo luét, dan sy nam 2015; Can ctr diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu
188 cua Luat bat dai nam 2013;
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Can ctr khoan 1 Diéu 147 cia Bo luat tévtung dan sy nam 2015’ va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khoéng cl}ép nhan khang cio ctia nguyén don Nguyén Anh T1; Giit nguyén Ban
an so tham s6 244/2020/DS-ST ngay 17/7/2020 cua Toa an N1 dan huyén Binh
Chanh.

T1 xu:

1. Khong Ch:élp nhan toan bd cic yéu cau khai kién cua nguyén don ong
Nguyén Anh T1 d6i voi bi don ba Poan Thi Thanh H1 vé viéc:

1.1. Huy Hop dong Chl,lyén, nhuong quyén st dung dat s6 010596/HPGD ngay
01/11/2018 d6i voi thira dat s6 516, to ban do s6 25 tai liéu dia chinh x& Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh;

1.2. Huy phan cip nhat bién dong quyen str dung dat ngay 20/11/2018 véi ndi
dung: “Chuyén nhuong quyen stt dung dt cho ba Poan Thi Thanh H1; CMND s
024339478, dia chi tai s0 x duong x, phuong x, quan Tan Binh, Thanh pho Ho6 Chi
Minh”;

1.3. Hity Phu luc hop dong 1ap ngay 01/11/2018, dinh kéem Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 010596/ HPGD do1 véi thira dat s6 516, to ban do6 so
25 tai li€u dia chinh xa Binh Chanh.

2. Budc 6ng Nguyén Anh T1 phai tra lai cho ba Poan Thi Thanh HI sé tién
thué thu nhép ca N1 ma ba H1 da ing ra dong cho 6ng T1 1a 130.000.000 (Mot tram
ba muoi tri¢u) dong.

_ 3. Dinh chi yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra cho nguyén don
phan dat m(f),‘ba(’) gom ca 161 di vao md c6 di¢n tich tam tinh la 50m? gai thira dat so
516, to ban do so 25 xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ghi nhan viéc ba Poan Thi Thanh HI d6ng ¥ tiép tuc thanh toan cho 6ng
Nguyén Anh T1 sb tién 370.000.000 (Ba trim bay muoi triéu) dong. (La sd tién con
lai 500.000.000 dong cua hop ddng ma hai bén cung ding tén ky g tai ngan hang
ACB, sau khi di dbi trir 130.000.000 dong ong Nguyén Anh T1 phai tra ba Poan
Thi Thanh H1 néu trén).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13 suét quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat cé quy dinh khéc.

5. Ghi nhéan sy tu nguyén ctia ba Poan Thi Thanh H1 vé viéc dong y cho ong
Nguyén Anh T1 va gia dinh st dung 15i di vao khu mé gia dinh cha me ong Nguyen
Anh T1 véi chiéu ngang 01 mét, chidu dai tir mat duong Hoang Phan Thai dén khu
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md, 16i di nam trén phan dat thudc thira 521, t& ban d6 so 25 tai liu dia chinh xa
Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Ch1 Minh thudc quyen st dung cua
ba Doan Thi Thanh HI theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sd BI 667171, s6 vao s6 cap GCN: CH001211 do
Uy ban N1 dan huyén Binh Chanh cip ngay 13/5/2019 Pay la thira dat lién ké véi
phﬁn dét tranh chép thudc thira 516, to ban dd sb 25 tai liéu dia chinh x3 Binh
Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh. (Vi tri theo “Ban v¢€ hién trang
vi tri khu dat” do Cong ty TNHH moét thanh vién dich vu Dat Pién 1ap ngay
09/5/2019).

6. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Poan Thi Thanh H1 dong ¥ cho 6ng Nguyén
Anh T1 dugc quyén thao d& phan xac nha thép tién ché, mai tole, vach tole, che bén
trén co6 dién tich khoang 6m x 6m toa lac trén phﬁn dat tai thira 516, to ban do sb 25
x4 Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh dé tra lai dat tréng cho
ba Poan Thi Thanh H1. Trudng hop 6ng T1 khong thuc hién thi ba H1 c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n budc 6ng Nguyén Anh T1 phai thuc hién viéc thao dd.

7. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Anh T1 phai chiu 121.600.000 (Mt trim hai muoi mot triéu sau
tram nghin) doéng. Trir vao sb tién ong Nguyén Anh T1 di ndp tam ung la:
62.925.000 (Sau muoi hai triéu chin trim hai muoi 1dm nghin) dong, theo cac bién
lai AA/2017/0046371 ngay 19/3/2019, AA/2019/0002290 ngay 17/6/2019 va
AA/2019/0002291 ngay 17/6/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Chéanh. Ong Nguyén Anh T1 con phai nop thém 1a 58.675.000 (Nam muoi tim triéu
sau trim bay muoi 1am nghin) dong.

Hoan lai cho bi don ba Poan Thi Thanh H1 s tién tam (mg 4n phi d& nop 1a
3.250.000 (Ba triéu hai trim nim muoi nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an s6 AA/2019/0078558 ngay 10/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do vé:

8.1. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 1.000.000 (Mot triéu) dong do nguyén
don chiu, duoc trir vao sb tién tam umg nguyén don d3 ndp theo phiéu thu ngay
02/7/2019 cua Toa an N1 dan huyén Binh Chanh. Nguyén don da ndp du chi phi
xem xét tham dinh tai chd.

8.2. Chi phi do v&: 8.353.290 (Tam tri€u ba tram nam muoi ba nghin hai tram
chin muoi) ddng do nguyén don chiu, dugc trir vao sb tién tam Gmg da ndp theo Hoa
don gia trj gia ting sb 0005476, ky hiéu AA/18P ngay 18/7/2019 cia Trung tim do
dac ban d6. Nguyén don dd ndp du chi phi do v&.

An phi phtic tham: Opg Nguyén Anh T1 phai chiu 300.000 dong, trir vao so tién
tam trng da ndp 300.000 dong (Bién lai thu so6 AA/2019/0079840 ngay 27/7/2020 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh).
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan
thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéan: TM. HOI DQNG XET XU PHUCA TH{&M
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cép cao tai TP.HCM; (Bd ky)

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Binh Chanh;

- THADS huyén Binh Chanh;

- Cac Chg:orng su;

- Luu ho so, van phong (T.25). Pham Hﬁng Giang

PT-31.8.20

24.09.2020 10:37

432-D

Nguyén Anh Tuyén
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