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Ban 4n s6: 42/2018/DS - ST
Ngay: 19-9-2018
V/v “Tranh chip
Hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cé

Thdm phdan — Chii toa phién tod: Ba Tran Thi My Dung

CAc Hoéi tham nhdn dan:

1. Ong Piang Vian bé

2. Ba Nguyén Thi T Hong

- Thw ky phién t0a: Ba Tran Thi Nhung — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Ba Ria.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Ba Ria tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Ly - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 ndm 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria - Ving Tau xet xur so tham cong khai vu an thu ly so
202/2017/TLST-DS ngay 17 thang 11 ndm 2017 vé “Tranh chap Hop dong dat
coc" theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr so0 52/2018/QDXXST-DS ngay 10
thang 8 nam 2018, Quyet dinh hodn phién toa so 26/2018/QDST-DS ngay 29
thang 8 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ta Coéng L, sinh nim 1984; Pia chi: duong P,
phuong N, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Lé Quang H, sinh nim 1974; Dia chi: duong S, phuong T,
thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. (vang mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba H Thi T, sinh nam 1973; Dia chi: duong S, phuong T, thanh phé
Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. (vang mat)

32 Ong Pham Duy L1, sinh nim 1957; Dia chi: duong T, phuong P,
thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. (vang mat, c6 don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31/10/2017, ban tu khai va tai phién toa, nguyén
don 6ng Ta COng L trinh bay:



Ngay 29/5/2017 Ong L c6 thoa thudn mua nha, dat ctua 6ng Lé Quang H
dién tich 203, 1m thira s6 02 t& ban d6 s6 17 tai phuong Long Tam, thanh pho
Ba Ria v6i s6 tién 1a 370.000.000 dong. Nguon gbc dat nay ong L duogc biét 1a
ctia 6ng L1 chuyén nhuong cho ong H bang gidy tay nhu’ng chua sang tén.

Sau khi thoa thuan xong, ong L giao cho dng H sd tién 30.000.000 dong,
s6 tién con lai 340.000.000 dong hai bén thoa thuan bén mua sé& giao tién khi nao
bén béan giao nha. Viéc thoa thuan nay 1ap Gidy dit coc mua dat ngay 29/5/2017
va Gidy nhan tién cung ngay do 6ng H xac nhan.

Ngay 01/6/2017, éng L dén nha 6ng H yéu cau thuc hién viéc chuyén
nhuong nhu da thoa thuan voi didu kién 6ng L1 1a nguoi ding tén hop phap
thira dat trén ky hop dong dé 6ng hoan tat thu tuc chuyén nhuong sang tén
nhung 6ng H khong thyc hién ding thoa thuan ciing nhu viéc chuyén nhuong
khong thé tién hanh. Sau d6, 6ng L nhiéu l1an dén nha ong H thoa thuan khong
mua dat nira va yéu cau ong H tra lai sb tién d3 dat coc 1a 30.000.000 déng
nhung 6ng H khdng chap nhan. Nay dng L yéu cau 6ng L& Quang H phai tra sd
tién nhan dat coc 1a 30.000.000 dong.

Theo ban tw khai, bién ban ldy loi khai, bi don 6ng L& Quang H trinh bay:

Ong H thira nhan ngay 29/5/2017, 6ng H va 6ng L c6 thoa thuan mua, ban
dién tich dat 230,1m? tai khu phé 2, phuong Long Tam.

Phan dit nay nam trong tong dién tich 379,5m? d¢it UBND thij x4 (nay 1a
thanh phd) Ba Ria cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AG 109817 cho
ong Pham L1 ngay 03/11/2008. Trén dat c6 01 cin nha cap 4 mai tole, tudng
gach, tran nhya dién tich khoang 70m% Nam 2002, 6ng L1 ban dat nay cho ba T
(0ng khong nhé ho ten), den nam 2006, ba T ban lai cho 6ng H. Moi giao dich
déu bang gidy tay, chua tlen hanh thu tuc sang tén theo quy dinh. Hién nay, ba T
da di khoi dia phuong, gidy tay mua ban dat ong H da lam that lac nén khong thé
cung cip cho Toa 4n.

Khi ban dét cho 6ng L, dng H ¢6 ndi rd tinh trang cua thira dat va ong L
van dong ¥ mua, thoa thuan gia chuyén nhuong la 370.000.000 dong, dit coc
30.000.000 dong. S tién con lai, ong L s& giao du khi ng L1 tryc tiep ky vao
Hop dong chuyén nhuong dé lam giay to vao ngay 04/7/2017. Tuy nhién dén
hen, 6ng L khong glao tién nén 6ng H khong giao nha, dat.

Trudc yéu cau ciia nguyén don, 6ng H dong ¥ tra tién coc 1a 30.000.000
ddéng nhung yéu cau éng L phai trir s6 tién 19.400.000 ddng 1a tién 6ng H bo ra
dé thanh toan cho ngudi thué nha tra trudc han dé giao nha cho 6ng L. Cu thé,
6ng H doéng ¥ tra cho 6ng L sb tién 15.000.000 dong, thay vi sd tién la
10.400.000 ddng (14 tién coc 30.000.0004 trir di tién thué nha 19.400.000d) 18 ra
ong phai tra xem nhu giai quyét xong vu viéc.

Ong H xé4c nhan s tién nhan coc 1a 30.000.000 déng dung trong sinh hoat
gia dinh nén 6ng déng y cing vo tra cho 6ng L sé tién 15.000.000 dong nhu
thda thuan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
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Ong Pham Duy L1 trinh bay tai cdc loi khai c6 trong hé so vu dn nhi
Sau.

Ong L1 c6 chuyén nhugng cho 6ng L& Quang H mdt phan thira dat s6 200
t ban d6 s6 11 va thia dat s6 02 to ban dé s6 17 phuong Long Tam, thanh phd
Ba Ria (ngang 6m x dai 20m), c6 1ap glay tay nhung 6ng H g1u: ong khong giir
nén khong nh¢ chinh xac dién tich dat, ngay thang nam lap gidy ban dat. Trén
dat c6 can nha cap 4 do chu ct xay dyng. Vao thoi dlem doé thi 6ng L1 da dugc
UBND thanh phé Ba Ria cp cac Gidy ching nhan quyén st dung dat, cy thé:
Thira 200 to ban dd s6 11 Gidy chung nhan s6 AG 103918 ngay 03/11/2006;
thira 02 t& ban do s6 17 Gidy chung nhan sé AG 103917 ngay 03/11/2006. S¢ di
phan dat ban cho 6ng H chua duoc sang tén vi dy 1a dat nong nghiép, chua du
han mtrc nén chua lam thu tuc tach thira dugc nhung 6ng H 1a ngudi quan ly, st
dung dién tich dat trén.

Ong L khéi kién yéu cau ong H tra sb tién da nhan cocC la 30.000.000
d6ng, 6ng khong c6 ¥ kién ciling nhu khong co yéu cau gi vi ddy 1a viéc c4 nhan
ctia ong L va Ong H. Vi khong c6 yéu cau cling nhu khong lién quan dén vu 4n,
6ng L1 yéu cau Toa an giai quyét vang mat.

- Sau khi thu ly vu an, Toa an nhan dan thanh phé Ba Ria da tién hanh
thong bao vé viéc thu 1y vu 4n cho ba Hoang Thi T duoc biét. Trong qua trinh
giai quyét vu an da tién hanh triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung ba T ving mit
khong c6 1y do. Do d6 Toa an khong thé tién hanh 14y 10i khai cling nhu khong
thé tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau ciing nhu quan diém cta minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ba Ria c6 quan diém: Qué
trinh t6 tung tir khi thu Iy vu an dén trude khi khai mac phién toa, Tham phan da
tién hanh dung cac quy dinh vé thu tuc tb ‘tung dugc quy dinh tai Piéu 48 ctia Bo
luat t6 tung dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét xir di thuc hién dung quy dinh
tai chuong XIV B6 luat t6 tung dan sy vé phién toa so tham. Nhitng ngudi tham
gia t tung da thyuc hién dung quyén va nghia vu t tung ctia minh. Nhiing nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 18 nhung ving mit, cin cir
vao biéu 227 Bo luat td tung dén sy, dé nghi van tién hanh xét xtr vu an theo luat
dinh. Vé noi dung vy an: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
budc bi don tra cho nguyén don sd tién dit coc 1a 30.000.000 dong.

Vé an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ c6 trong ho so vy dn dwge xem
Xét tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung:



- V& tham quyén va quan hé phap ludt tranh chép: Ong Ta Cong L yéu
cau 6ng L& Quang H tra s tién dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Day
la tranh chap giao dich dan su vé dit coc; ong H cu tra tai thanh pho Ba Ria
nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba
Ria — Viing Tau duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
Diéu 39 Bo luat tb tung dan su.

- Vé su Véng mat cua cac duong su: Bi don 6ng L& Quang H Véng mit 1an
thir nhat khong 1y do. Sau khi nhan Quyét dinh hoan phién toa, 6ng H ¢6 1am
don xin hodn phién toa vi Iy do dua vo di kham bénh dinh ky. Ly do éng H xin
vang mat khong thudc truong hop bat kha khang. Vi viy, cin clr vao quy dinh
ctia phap luat, Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau hodn phién toa cua ong
H. Tai phién toa hom nay, bi don 6ng L& Quang H, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Hoang Thi T da duogc triéu tap hop 1¢ lan tht hai nhung vang mat;
ong Pham Duy L1 c6 don xin xét xur vang mit nén can cir Didu 227, Pidu 228
Bo luét to tung dan su, TOa an van tién hanh xét xt vu an theo luat dinh.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don:

Ngay 29/5/2017, 6ng Lé Quang H thoa thuan chuyén nhuong cho dng Ta
Cong L dién tich dat 230,1m? tai khu phd 2, phuong Long Tam, thanh phd Ba
Ria véi sO tién 370.000.000 dong. Sau khi thoa thuan xong, 6ng H viét gidy
nhan coc ctia 6ng L s6 tién 30.000.000 dong. Sb tién con lai 340.000.000 dong
hai bén théng nhat ong L s& giao cho dng H bang hinh thirc chuyén khoan vao
ngay 04/7/2017 va chi st dung hop phép cua thira dat 1a 6ng L1 s& ky tén Hop
d6ng chuyén nhuong tai phong céng ching.

Xét giao dich dan sy giita 6ng L va 6ng H: Ong L va 6ng H khi thuc hién
giao dich dan sy c¢6 ddy du nang luc hanh vi dan su, cic bén tham gia giao dich
dan sy hoan toan ty nguyén. Theo quy dinh tai Piéu 168, 188 Luat dat dai nam
2013 quy dinh: Nguoi stir dung dat dugc thuc hién céc quyen chuyen doi, chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chap, gop von quyén sur dung dat
khi ¢6 Gidy chimg nhan. Dién tich dat 230,1m® vao thoi diém thuc hién viéc
chuyén nhuong va nhan t1en dat coc chua duoc sang tén cho ong Lé Quang H
trong Glay chirng nhan quyen st dung dat nén 6ng H khong c6 quyén thyc hién
vige chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat. Pong thoi,
tai Diéu 195 B0 luat dan su nam 2015 quy dinh ngudi khong phai chu s¢ hiru tai
san chi co quyen dinh doat tai san theo iy quyén ctia chu s& hiru. Thua dat trén
hién 6ng L1 van Ia chu s¢ hiru hop phap, 6ng H khong co su uy quyén ctia ong
L1 nhung ty y chuyén nhugng 13 xdm pham dén quyén va lgi ich cua nguoi
khac.

V& noi dung cta giao dich dan sy ngay 29/5/2017 giita ong L va éng H da
vi pham diéu cam cta phap luit theo Piéu 117, 122, 123 B luat dan sy nim
2015. Can ct Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: giao dich dan su vo
hiéu khong lam phét sinh quyén va nghia vu cua cac bén ké tir thoi diém giao
dich duoc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
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nhimg gi da nhan. Ong L chua nhan dién tich dat chuyén nhuong, ong H di
nhan tién dit coc cua 6ng L 1a 30.000.000 dong nén éng H phai c¢6 nghia vu
hoan tra sb tién da nhan.

Ba T 1a vo 6ng H. Ong H thira nhan so tién 30.000.000 dong 6ng dung
trong sinh hoat gia dinh, tuy nhién ba T khong dén Toa an lam viéc nén khong
c6 y kién, quan diém vé viéc trén. Dong thot, trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, 6ng L chi yéu cau 6ng H, khong yéu cau ba T cé trach
nhiém tra nén Ho1 dong x€t Xt ghi nhan.

[2.2] Xét yéu cau ctia bi don:

Ngay 11/01/2018, trong 10i khai tai Toa an, 6ng H yéu ciu nguyén don
phai tra sb tién 19.400.000 dong 1a sb tién 6ng H da thanh toan cho ngudi thué
can nha trén dién tich dat théa thuan chuyén nhugng cho 6ng L trudc thoi han.
Toa an c6 hudng dan ong H lam don yéu cau phan t6 theo Thong bao ngay
16/5/2018, tién hanh thu tyc téng dat, niém yét cac vin ban to tung theo quy dinh
nhung bi don van khong c6 van ban thé hién y kién, khong cung cap tai lidu,
ching ctr chimg minh d6i véi yéu cau ctia minh nén xem nhu tir bé quyén yéu cau
ciia minh.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xac dinh giao
dich dan sy dugc xac 1ap vao ngay 29/5/2017 gitra 6ng L va 6ng H vo6 hiéu, budc
ong H c¢6 nghia vu hoan tra cho 6 ong L s6 tién dat coc da nhan 1a 30.000.000 dong.

3] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chiap nhin nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham 1a 30.000.000d x 5% =
1.500.000d (Mot triéu nam tram nghin dong) theo khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyet
s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé
mtuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Ta Céng L khong phai chiu an phi nén duoc hoan tra tién tam Gmg an
phi da ndp.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39, Diéu
227, Diéu 228 cia Bo luat t6 tung dan sy; Cac Diéu 117, 122, 123, 131, 195,
328, 468 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 168, 188 Luat dét dai ndm 2013.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ta Cong L vé viéc “Tranh chap

Hop ddng dit coc” d6i voi 6ng Lé Quang H.

1. Budc 6ng Lé Quang H c6 trach nhiém tra cho 6ng Ta Cong L sb tién

nhan dit coc 13 30.000.000d (Ba muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
tra thém khoan tién 13i cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan
su nam 2015 twong tng vai s tién va thoi gian cham thi hanh.
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2. Vé an phi dan su so tham: Ong Lé Quang H phai chiu 1.500.000d (Mot
triéu nam trim nghin dong) 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ta Cong L sé tién 750.000d (Bay trim nim muoi nghin
d6ng) tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1 phi Toa an sd
TU/2016/0007517 ngay 15/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Ba Ria.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dén sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, quyen tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh &4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

4. V& quyén khang cio d6i voi Ban an: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su co mit c6 quyén khang cdo ban an dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét x{r theo thu tyc phiic tham . Déi véi ngudi vang
mat thi thoi han nay tinh tr ngay nhan ban sao ban an hodc ban sao ban an dugc
niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Cac duong sy; Tham phan — Chu toa phién toa
-TAND tinh BR-VT;
-VKSND thanh phé Ba Ria;
-Chi cuc THA DS thanh phd Ba Ria; (da ky)
-Luu hd so.

Tran Thi M§ Dung



