TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an sé: 116/2025/DS-ST
Ngay: 26/8/2025
V/v Tranh chap doi tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:
Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Hoang Thi Anh.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Kim Ngan;

2. Ba Nghiém Thi Xuan Hué.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Kim Tuyén,
Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 1 — Tp. H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Tp. Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tp.
Ho6 Chi Minh d xét xtr so tham cong khai vu &n dan su thu Iy s6: 30/2024/TLST-
DS ngay 12 thang 01 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”, theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xir s6: 86/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 7 nam 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 87/2025/QDST-DS ngay 05 thang 8 nim 2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang N, sinh nam 1971.

CCCD s6: 095071002xxx

Pia chi: T6 A, Khu phd X, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong L& Minh T, sinh nam 1977 (C6 mdt)
CCCD s6: 80607701xxx

Dién thoai lién hé: 0909.343 .xxx

Dia chi: Pudng P, phudng C, thanh phd Can Tho.

- Bi don: Cong ty c6 phan Pau tu Xay dung va Kinh doanh Bat dong san T.

Dia chi: Toa nha B, s6 02 HT, phudng S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Trong T, sinh nim 1958 (C6
mdt)

CCCD sb: 079058000xxx

Dién thoai lién hé: 0908.706.xXX

Pia chi: 480 BQ, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh.



NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khai kién d@é ngay 30/6/2023, trong qua trinh tham gia to tung va
tai phién toa, 6ng Lé Minh T la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don
trinh bay:

Ngay 17/5/2021, Bi don (bén A) 1a chu dau tu du an “Khu dan cu V6 Minh
P” tai phuong CN, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (cii) va Nguyén
don (bén B) di ky két Van ban thoa thuan bén B giao va bén A dong ¥ nhan mot
khoan tién giir chd theo quy dinh tai Phu luc 01 dé dam bao rang bén B s& mua
bat dong san du diéu kién béan/giao dich theo quy dinh phép luat. Tién giir chd
la: 1.381.165.000 ddng, ma bat dong san T-21, loai nha phé lién ké (shophouse).

Ngay 23/12/2022, tai tru s Cong ty T c6 dai dién 1a 6ng Lé Hiru T (Tong
Giam ddc - goi l1a Bén A) va 6ng Nguyén Hoang N (Bén B) ky Bién ban thanh
ly van ban thoa thuan véi noi dung: “Can cir Van ban théa thugn sé: T-
21/2021/VBTT/TN-NHN ngay 17/05/2021 cung Phu luc 01 dinh kem giira Cong
ty ¢6 phan Pau tw Xdy dung va Kinh doanh Bdt dong san T va ong Nguyén
Hoang N; Don dé nghi thanh 1y vin ban théa thudn ciia éng Neuyén Hodng N.
Cdc bén ciing thong nhdt ky Bién bdn thanh 1y véi cdc diéu khodn sau:

1. Bén B c6 trach nhiém tgan giao lgi toan b Van ban thoéa thudn va cac
héa don chimng tur lien quan den Van ban thoa thudn theo danh sach dinh kem
cho bén A ngay tai thoi diem ky ket Bién ban thanh ly nay.

2. Cac bén thong nhdt quyét todn nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
thanh [y Van ban thoa thugn nhw sau:

- Téng so tién Bén B da thanh todn cho Bén A tinh dén thoi diém ky két
bién ban thanh ly nay la 1.381.165.000 VND.

- S6 tién 1ai cham thanh toan Bén A phdi trd cho Bén B: 18.628.048 VND.
- S6 tien phat Bén A tra cho Bén B: 234.798.050 VNP.
- Téng sé tién Bén A ¢ nghia vy hoan trda cho Bén B: 1.597.355.002 VND.

3. Trong vong 90 (chin muwoi) ngay lam viéc, ké tir ngdy cac bén ky két Bién
bén thanh 1y nay va Bén B dd hoan tra lai cho Bén A toan bg hé so néu tai muc
1 cua Bién ban thanh ly, Bén A sé hoan lgi cho Bén B sé tién néu tai Muc 2 néu
trén. Mdi bén sé tir chiu trach nhiém nép cac khodn thué, phi phat sinh theo quy
dinh phép lugt...”.

Nguyén don di ban giao cho bi don ban gbc cac gidy to dinh kém khi ky
bién ban thanh ly. Tuy nhién, khi dén han thanh toan thi bi don khdng thuc hién
viéc hoan tra tién, nguyén don khong thé lién h¢ dugc vai cong ty nén phai khdi
kién dé bao vé quyén va lgi ich hop phép cua minh, yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don phai tra s tién theo Bién ban thanh ly Van ban thoa thuan ngay
23/12/2022 1a 1.597.335.002 dong va tién 13 cham thanh toan theo 13i suét
(1.666%/thang) tinh tir ngay 23/12/2022 cho dén ngay xét xir so tham.



Tai phién toa, sau khi Ho1 dong xet xu giai thich phap luét, nguyén don xin
thay doi phan yéu cau vé tién 13i, yéu cau muc 13i suat ap dung la 10%/nim va
thoi gian bat dau tinh 13i sau 90 ngay lam viée ké tir ngay 23/12/2022, ttc tinh tir
ngay 28/4/2023 dén ngay 26/8/2025 1a: 1.597.335.002 dong x 10%/nam x 851
ngay = 372.419.750 ddng. Tong cong sb tién bi don phai tra cho nguyén don la:
1.597.335.002 ddng + 372.419.750 ddng = 1.969.754.752 ddng ngay mot lan
sau khi ban &n c6 hi¢u luc phép luat.

Bi don la Céng ty c6 phd‘{a Pau tw Xdy dung va Kinh doanh Bdt déng sdan
T, trong qua trinh tham gia to tung va tai phién toa cé ong Pham Trong T la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Bi don xac nhan vé viéc ky két Bién ban thanh 1y Vian ban thoa thuan sb:
T-21/2021/VBTT/TN-NHN ngay 17/05/2021 kém Phu luc 01 vao ngay
23/12/2022 va d3 nhan day du ban gbc Vian ban thoa thuin, chimg tir thanh toan
tir Nguyén don ban giao lai cho cong ty. Theo Bién ban thanh 1y, bi don phai tra
cho nguyén don sb tién gdc, tién phat va tién 14 v6i tong sé tién 1a
1.597.335.002 dong trong vong 90 ngay lam viéc ké tir ngay 23/12/2022. Tuy
nhién, sau d6 do cong ty gép kho khin vé tai chinh nén chua thanh toan cho
nguyén don. Tai budi lam viéc & Toa an vao ngay 13/3/2025, phia nguyén don
dé xuat néu bi don c6 du an cin ho shophouse hodc san pham khac co gia tri
tuong duong du diéu kién ban giao (voi gid tri chénh léch khong qua cao) thi
nguyén don doéng y nhan dé can trir voi sb tién bi don dang ng, nhung thuc té
cac du an déu dang trong giai doan hoan thién phap Iy nén bi don khong c6 san
pham dé hoan di va ciing chua co phuong an thanh toan cu thé nén khong thé
hoa giai duoc véi nguyén don. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét yéu
cau khoi kién ctia nguyén don theo quy dinh phép lut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vic 1 phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa da thuc hién day du, dung thu tuc t6 tung; nhig ngudi tham gia to
tung da duoc thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung cua ho theo quy dinh
cua Bo luat To tung dan su. Viéc nguyén don thay doi mot phan yéu cau khoi
kién vé tién I1di nam trong pham vi khoi kién ban dau nén dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan giai quyét.

Vé viéc giai quyét vu an: Can cir tai liéu, chiing ctr trong hd so vu an, xét
gitta nguyén don va bi don da ky Bién ban thanh ly véan ban thoa thuan nop tién
gitr chd mua cin ho ngay 23/12/2022. Hai bén da thong nhat bj don phai tra lai
cho nguyén don sb tién gbc, tién phat va tién 1di voi tong sb tién 1a
1.597.335.002 ddng, thanh toan trong vong 90 ngdy lam viéc ké tir ngay
23/12/2022 nhung dén han bi don khong thanh toan 13 vi pham nghia vu.
Nguyén don yéu cau Bi don phai tra s6 tién no 1a 1.597.335.002 dong va tién lai
cham tra theo muc 13i suat 10%/nam tinh tir ngay 28/4/2023 cho dén ngay xét xir
so tham 1a phd hop véi quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B luat dan sy nim



2015 nén co co s¢ chap nhan. Do do, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ciia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hod so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] VVé phép luat t6 tung:
[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Xét, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra ng sé tién ma hai bén da
théng nhat khi ky bién ban thanh 1y vin ban thoéa thuan dit tién giit chd mua
can ho tai du &n do bi don 1a chu dau tu 12 tranh chap vé giao dich dan sy doi
tai san. Bi don la doanh nghiép dang ky tru so tai dia chi: Toa nha B, s6 02
HT, phuong S, Thanh phé HO Chi Minh. Do d6, vu 4n thudc tham quyeén giai
quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tp. HO6 Chi Minh theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 biéu 39 B9 luat
T4 tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025
cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

[1.2] Vé thay d6i mot phan yéu cau khoi kién:

Xét tai phién toa, nguyén don thay doi phan yéu cau tinh 14i cham tra & muc
1,666%/thang (twong duwong 20%/nim) thanh 10%/nam, thoi gian bat dau tinh 14
sau 90 ngay lam viéc ké tir ngay 23/12/2022, tic tir ngay 28/4/2023 dén ngay xét
xur 12 ty nguyén, thudc trong pham vi yéu cau khai kién ban dau nén viéc thay doi
nay duoc chap nhan theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 244 Bo luat T6 tung dan su.

[2] VVé phép luat ndi dung:

[2.1] Xét, yéu cau khoi kién doi s6 tien 1.597.355.002 dong: Cin cir Su
thira nhan cua dai dién bi don va tai liéu chung c trong hd so vu &n ¢o co so
xac dinh: Ngay 23/12/2022, gitra nguyén don va bi don da ky Bién ban thanh ly
van ban thoéa thuan thanh Iy va Bi don da nhan lai day dua toan bo ban gbc Vin
ban thoa thuan sé: T-21/2021/VBTT/TN-NHN ngay 17/5/2021 kém Phu luc 01,
chang tir nguyén don da thanh toan sé tién giir chd 1.381.165.000 dong dang ky
mua bat dong san ma T-21, loai nha pho lién ké (shophouse) tai dir an “Khu dan
cur V& Minh B”, phuong CN, thanh ph Tha Dau Mét, tinh Binh Duong (cii). Bi
don phai thanh toan hoan tra cho nguyén don tong sb tién l1a: 1.597.355.002
dong (bao gom: tong sb tién nguyén don da thanh toan tinh dén thoi diém ky két
bién ban thanh 1y 13 1.381.165.000 ddng, sb tién 14i cham thanh toan bi don phai
tra: 18.628.048 ddng, sb tién phat bi don phai tra: 234.798.050 dong) trong vong
90 (chin muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay cac bén ky két bién ban thanh ly. Viéc
hai bén thong nhat thanh ly thoa thuan giit chd va bi don tra lai cho nguyén don
tong sb tién 1.597.355.002 dong Ia tu nguyén, nham dé cham dat giao dich hai
bén da xac lap nhung khong thyuc hién duoc nén dugc cong nhan. Bi don khong
thuc hién thanh toan s tién cho nguyén don ding trong thoi han 90 ngay lam
viéc ké tir ngay Ky thoa thuan thanh 1y 12 vi pham nghia vu. Do d6, viéc nguyén
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don khai kién y8u cau bi don tra s tién 1.597.355.002 d6ng 1a c6 co sé chap
nhan.

[2.2] Xét, yéu cau khai kién doi tién 1ai cham tra: Tai Bién ban thanh ly
ngay 23/12/2022 thoa thuan: “Trong vong 90 (chin mwoi) ngdy lam viéc, ké tir
ngay c&c bén ky két Bién ban thanh 1y ndy va Bén B dd hoan tra lai cho Bén A
toan bg ho so néu tai muc 1 cia Bién bdn thanh ly, Bén A sé hoan lai cho Bén B
s6 tién néu tai Muc 2 néu trén...”. Thoi diém bét dau tinh 13i cham tra 1a sau 90
ngay lam viéc ké tir ngay Ky bién ban thanh 1y, tic bat dau tinh 14 tir ngay
28/4/2023, ddng thoi tai bién ban thanh 1y hai bén khong thoa thudn vé 13i suat
cham thanh toan, do d6 1ai suit cham thanh toan duoc tinh theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 357 B luat dan su: “Ldi sudt phdt sinh do chdm trd tién duoc xdc
dinh theo thoa thudn cua cdc bén nhung khong dwgc vuot qua mirc ldi sudt dwoc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cia B ludt nay; néu khéng cé thoa thugn thi
thuc hién theo quy dinh tai khodan 2 Pieu 468 cia B ludt nay.”. Nhu vay,
Nguyén don yéu cau tinh 13i cham tra theo muc lai suat 10%/nam tinh tir ngay
28/4/2023 dén ngay xét xir: 1.597.355.002 dong x 10%/nim x 851 ngay (tir ngay
28/4/2023 dén ngay 26/8/2025) = 372.419.750 dong la phu hop quy dinh tai
Piéu 357, Khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su 2015 nén c6 co sé chap nhan.

[2.3] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 1 phat biéu y kién vé
viéc giai quyét ndi dung vu an néu trén phi hop véi danh gia, nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir.

[2.4] Do @6, Hoi dng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
budc bi don phai 6 nghia vu thanh todn cho nguyén don s6 tién no géc 1a
1.597.355.002 dong va tién 1ai cham tra tinh tr ngay 28/4/2023 dén ngay
26/8/2025 véi s6 tién 372.419.750 dong. Toéng cong no goc va lai la:
1.597.355.002 dong + 372.419.750 dong = 1.969.754.752 ddéng ngay sau khi an
c6 hiéu luc phéap luat.

[3] VVé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién caa nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi so tham cd gia ngach tinh trén tong sé tién phai tra cho nguyén don. Hoan
lai tién tam Gng an phi so tham da nop cho nguyén don theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 icu 39;
khodn 1 Dicu 147; khoan 1, khoan 2 Dieu 227; Dicu 203; Dicu 264; bicu 271 va
bieu 273 Bo luat To tung dén sy nam 2015; Nghi quyet  so
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Can ctr Diéu 166, khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015;

_ Can ctr Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng
dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat ve 1ai, lai suat, phat vi pham; Théng
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bo s6 15/TB-HDTP cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao vé viéc
dinh chinh Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su nam 2008, stra d6i bo sung nim 2014;
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Hoang N:

Buoc Cong ty co phan Pau tu Xay dung va Kinh doanh Bat dong san T ¢6
nghia vu thanh todn cho 6ng Nguyén Hoang N téng coéng sé tién la
1.969.754.752 d6ng (Mot ty, chin trim sdu muoi chin triéu, bay trim ndm muoi
bdn nghin, bay trim nim muoi hai dong), trong d6: no gbc 1a 1.597.355.002
d6ng, tién 13i cham tra 1a 372.419.750 ddng ngay khi an cé hiéu luc phap luat.

Ké tir khi ong Nguyén Hoang N ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, néu Cong ty cd phan Dau tu Xay dung va Kinh doanh Bat dong
san T cham thuc hién nghia vy tra s6 tién noi trén thi con phai chiu khoan tién
1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357,
khodn 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nam 2015.

2. Vé &n phi dan sy so tham:

Cong ty ¢ phﬁp Déy tu Xay dung va Kinh doanh Bit dong san T phai chiu
an phi dan sy so tham so tién la 71.092.643 dong (Bay muoi mot triéu, khong
tram chin muoi hai nghin, sau tram bon muoi ba dong).

Hoan lai cho 6ng Nguyén Hoang N sé tién tam tmg an phi so thidm da nodp
la 32.355.000 d¢6ng (Ba muoi hai triéu, ba trim nim muoi 1am nghin déng) theo
Bién lai thu tién tam tng an phi sé6 AA/2023/0045172 ngay 12 thang 01 nim
2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Tp. H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang céo:

DBuong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han 15
(Muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan:

- Cac duong su: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phéan - Chu tea phién toa
- VKSND TPHCM;

- VKSND khu vuc 1 - TP.HCM;
- THADS TE’.HCM;
- Luu VP, ho so.



Hoang Thi Anh
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