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TOA AN NHAN DAN HUYEN Q - THANH PHO HA NOI

Véi thanh phéin hi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Thanh

Cdc Hgi tham nhédn dan: Ba Nguyén Thi H; Ong Dwong Nhw Sut.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha - Thu ky toa 4n nhan
dan huyén Q;

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Q tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Cuc - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 va ngay 10/4/2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Q xét xur
so tham cong khai vy an KDTM thu 1y s6 54/2023/TLST-KDTM ngay 16/5/2023
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 08/2024/QDXXST-KDTM ngay 15/3/2024
va Quyét dinh hoan phién toa so tham s6 06/2024/QDHPT-KDTM ngay 01/4/2024
vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” giira:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Ky Thwong Viét Nam (Techcombank)
(goi tat 1a “Ngan hang”).

Dia chi: S6 6 Quang Trung, phuong Tran Hung Pao, quian Hoan Kiém, TP.
Ha Noi1. Dai dién theo phap ludt: Ong H6 Hung A, chic vu: Cha tich HDQT; Pai
dién theo 1ty quyén: Ba Pham Thi N, chic vu: Giam dbc xit Iy no (theo Gidy iy
quyén so 0267/2024/UQ-HPQT ngay 10/4/2024 cua 6ng Ho Hung Anh), Nguoi
duoc uy quyén lai: Ba Vuong Ngoc N, chtirc vu: Can bd xu ly ng (Theo Giay uy
quyén so 177-03 ngay 01/ 4 /2023 ciia ba Pham Thi Nhi);

- Bi don: H kinh doanh P Danh T (goi tit la “HKD”)

Do 6ng P6 Danh T, sinh ndm 1977, dai dién theo phap luat.

Nguoi dong trach nhiém: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1982;

Péu ¢6 HKTT va noi ¢: X6m 3, thon D, x4 N, huyén Q, TP. Ha Noi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Chi P6 Thi L, sinh nam 2000;

2- Chi P4 Thi H, sinh nam 2003;



3- Chau P§ Lé Q, sinh nam 2006;

4- Chau Pd Nam A, sinh nim 2016;

DPéu c6 HKTT va noi ¢: Xém 3, thon D, x4 N, huyén Q, TP. Ha Noi.

Pai dién theo phdp ludt ciia P Nam A 1a6ng T va ba H.

Pai dién theo Uy quyén ciia nguyén don c6 mit; Bi don dng P Danh T ¢4
mit. Ba H va nhiing nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan da duoc triéu tap
dén phién toa hop 18 1an thir hai vin vang mat khong 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 23/5/2022 cua nguyén don Ngan hang va tai cdc
ban ti khai, 1oi khai tai phién toa, dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh
bay:

1. Vé théa thuin tin dung

Ngay 01/8/2011, Techcombank di ky két voi HKD D3 Danh T Hop dong tin
dung trung, dai han s6: 49213/HDTD/HKD/TCB-BIZ-KTG va Khé uéc nhén ng s6
49213 ngay 01/8/2011 c6 ndi dung nhur sau:

- S4 tién nhan ng: 720.000.000 VND; Muc dich vay von: Bo sung von kinh
doanh; Thoi han 36 thang; Ngay dén han tra ng cudi cung thang 7/2030;

- L4i suét vay: linh hoat, 14i suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan lan dau tién
cho dén ngay 01/8/2014; Lai suat vay: Linh hoat, 13i suit vay ap dung ké tir ngay
giai ngan dau tién cho dén ngay 31/12/2011 1a 23%/nam d6i v6i cac khoan vay
bang VND ctia bén nhéan no. Lai suat ap dung dbi v6i cac khoan vay ctia bén nhan no
cho thoi gian tiép theo: Pi v6i céc khoan vay cia bén nhan no bang VND: Lai suét
s& duoc diéu chinh 03 thang/1 1an vao cac ngay 02/1, 01/4, 01/7, 01/10 va bang lai
suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 14i sau cia Techcombank tai thoi
diém diéu chinh cong (+) bién d6 7%/ nam, nhung khong thap hon 13i suat cho vay ti
thiéu dugc quy dinh bdi Ngan hang tai timg thoi ky theo timg d6i tuong khach hang,
twong tng thoi diém thay d6i 13i sut.

Ngay 09/8/2012, ngan hang va HKD D4 Danh T di ky Hop dong bd sung
Hop dong tin dung trung, dai han s6: 49213/HDTD/ HKD/TCB-BIZ-KTG.

2. V@ tai sdn bao dam.

Pé dam bao cho khoan vay trén cho HKD D Danh T, 6ng T va ba H da thé
chip tai san 1a: Quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi ddt tir thira ddt s6 6 19, to
ban do sé6 00 tai 16 s6 Cl, khu ddt dau gid B, xa N, huyén Q, thanh phé Ha Ni.
Gidy chimg nhdn quyén siv dung ddt sé AN 936870, S6 vio s6 cdp gidy chimg
nhdn quyén sit dung dat: H.197 do UBND huyén Q, thanh pho Ha Néi cdp ngdy
01/6/2009 cho hé éng Neuyén Pirc Thach va ba Poan Thiiy Hoa. Ngay 10/3/2011
ong Nguyén Pirc Thach chuyén nhwong toan bg thira dat trén cho éng P6 Danh T.



Chi tiét theo Hop dong thé chap tai san cong chimg sb 3663.2011/HPTC-
TCB ngay 27/7/2011 tai Van phong cong chung Thang Long, TP. Ha Noi.

3. Qua trinh tra ng va cac vi pham nghia vu tra n¢ cia bi don.

Trong qué trinh thyc hién hop déng, HKD D Danh T di khong thuc hién tra
ng theo nhu cam két trong hop dong tin dung da ky.

Tinh dén ngay 01/4/2024 du ng cia HKD B3 Danh T tai ngan hang la:
2.191.177.503 dong, gdbm 540.000.000 dong no gbe va 1.651.177.503 dong no 14i.

4. Noi dung yéu cau Toa an giai quyét:

Dé bao vé quyén va loi ich ctia ngan hang, nguyén don dé nghi Toa an giai
quyét:

4.1. Buoc HKD Db Danh T phai thanh toan cho Techcombank tong sb tién:
2.191.177.503 d6ng, bao gdm 540.000.000 dong no gbc va 1.651.177.503 ddéng no
1di (tinh dén hét ngay 01/4/2024) va cac khoan no 14, tién phat phat sinh theo 14i
suét qua han, 1ai phat thoa thuan tai cac Hop déng tin dung s6 49213/HDTD/HKD/
TCB-BIZ-KTG ngay 01/8/2011 va Hop dong sira d6i bo sung Hop dong tin dung
s6 49213/HDTD/HKD/TCB-BIZ-KTG ngay 09/8/2012 ké tir ngay 02/4/2024 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng;

4.2. Buoc HKD D Danh T thanh toan cho Techcombank tién phat vi pham
hop dong voi so tién 1a: 7.200.000 dong, véi ty 1& 1% theo quy dinh tai Diéu 13
ctuia Hop dong tin dung 49213/HDTD/HKD/TCB-BIZ-KTG ngay 01/8/2012.

4.3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, HKD B Danh T khong thuc
hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Techcombank c0
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thadm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam cua khodn vay noi trén dé thu hoi toan bd khoan ngo cho
Techcombank.

4.4, Toan b sb tién thu duogc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc ding dé
thanh toan nghia vu tra ng cia HKD D6 Danh T ddi v&i Techcombank. Néu sb tién
thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi HKD
P4 Danh T van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Techcombank.

* Tai ban tw khai ngay 30/5/2023 va bién ban ldy 1oi khai ngay 12/8/2023, bi
don HKD D6 Danh T do 6ng D6 Danh T la dai dién trinh bay:

Ngay 01/8/2011 HKD PJ Danh T da ky két v6i Techcombank Hop dong
tin dung trung, dai han s6: 49213/HDTD/ HKD/TCB-BIZ-KTG va Khé udc nhan
no s6 49213 dé vay s6 tién 720.000.000 dong; Muc dich vay: B6 sung vén kinh
doanh; Thoi han vay 36 thang ké tir ngay giai ngan von vay dau tién; Lai suét
vay: Linh hoat. Bén ngay 09/8/2012, vo chong toi va ngan hang ky hop déng bd
sung hop déng tin dung s6 49213/HDTD/ HKD/TCB-BIZ-KTG.



Pé dam bao cho nghia vu tin dung trén, vo chéng to1 tai da tu nguyén thé
chap cho Techcombank tai san dung tén cta toi 12 B Danh T nhu Techcombank
trinh bay. Khi vo chong tdi vay ngan hang thi thira dat thé chdp trén dang xay
dung nha. Sau khi vay duogc tién ngan hang vo chong t6i tiép tuc xay dung va
hoan thién nhu hién nay. Hién nay gia dinh t6i ¢6 07 khau trén dat d6 1a me toi ba
Nguyén Thi V¢, vo chong t6i va 04 con t6i 1a P Thi L, P Thi H, P4 Lé Q va
D6 Nam A.

Trong qua trinh thyc hién hop déng do diéu kién kinh té kho khin, vo
chdng t6i dd vi pham nghia vu tra no cho Ngan hang.

T6i xac nhan tinh dén nay vg chéng to1 da thanh toan dugc 180.000.000
ddng no gbe va 13i. Con no Ngan hang 1.889.109.615 dong trong d6 540.000.000
dong ng goc va 1.349.109.615 dong ng 1i (tinh dén ngay 23/3/2022).

Nay Ngan hang da 1am don khéi kién HKD D6 Danh T ra Toa an budc gia
dinh t6i phai thanh toan tra ng cho Ngan hang. Tdi c6 y kién 1a: Hién nay gia dinh
t61 rat kho khan, t6i phai nudéi mot me gia va 4 con dang an hoc; tdi bi tai nan giao
thong hon nam nay khong lao dong duoc; con vo toi di lam cong ty nén vo chong
t6i khong c6 kha nang dé tra ng cho Ngan hang nira. Vi vay, nay tdi dé nghi Ngan
hang cho t6i dugc giai chap khoan no trén voi so tién 1a 600 tridu dong dé vo
chong toi x6a hét no, khong con ganh ning no nan gi nira. Néu Ngan hang khong
dong y thi toi cling khong con kha nang tra ng.

Truong hop ching t6i khong tra ng hodc tra ng khong day du nhu cam két
trén thi t6i dong y dé Ngan hang phat mai, thu hoi tai san thé chap dé thanh toan
toan bo khoan ng ctia vo chong t6i tai Ngan hang.

* Bj don ba H V& nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dwoc
Toa én tong dat hop 1¢ théng bdo thu 1y vu dn, théng bdo vé phién hop kiém tra
viée giao nép, tiép cdn, cong khai chirng civ va hoa gidi, quyét dinh dwa vu én ra
xét xir, quyét dinh hodn phién toa nhung cdc dwong sw néu trén déu khéong dén du
phién toa ciing khéng giri van ban trinh bay ¥ kién phan doi vé viéc khdi kién ciia
Ngan hang.

* Tai phién toa,

- Nguyén don cung cép cho Toa an Gidy chung nhan ding ky kinh doanh
va ho so muc dich st dung vén ciia HKD D4 Danh T; Nguyén don khong dong y
yéu cau chi tra no gbc va mot phan no 1ai cia bi don va dé nghi Toa an budéc HKD
P4 Danh T ma dai dién 1a 6ng T, ba H phai tra cho Ngan hang toan bo tién no gc,
no 13i tinh dén ngay 01/4/2024 1a: 1.841.608.600 dong trong d6 540.000.000 dong
ng gbc va 1.303.213.861 dong no 13i va 1ai phat sinh trén du no gdc theo 1ai suat
thoa thudn tai Hop dong tin dung da ky ké tir ngay 02/4/2024 cho dén khi bi don
thanh toan xong toan bd khoan ng.



Nguyén don tu nguyén rat mot phan yéu cau khai kién d6i v6i toan bo 1ai
phat cham tra tinh dén ngay 01/4/2024 13 349.568.903 dong va phan 1ai phat phat
sinh ké tir ngay 02/4/2024 cho dén khi bi don thanh toan xong toan bd khoan vay.
Rt so tién phat vi pham hop dong theo don khai kién 12 7.200.000 dong.

Con cac yéu cau khaoi kién khac van gitt nguyén.

- Bi don HKD D3 Danh T do 6ng T 1a dai dién dé nghi duoc giai chip vdi sb
tién gbc va 1ai 1a 600 triéu ddng. Néu phai tra hon sb tién trén thi gia dinh ong
khdng co tra vi gia dinh dang gap kho khan do phai nudi me gia va 4 con con nho
dang di hoc. Ban than 6ng bi tai nan giao thong lao dong nang dugc. Vo ong di
1am cong ty thu nhép thip nén gia dinh khong vay ai duoc.

- Bi don ba H va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dd duogc triéu
tap hop 1& dén phién toa 1an thr hai van viang mat khong o 1y do.

* Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Q tai phién toa phat biéu:

- V& thi tuc t6 tung: Tur khi thu 1y dén khi xét xir Tham phéan va thu ky da
thuc hién ding quy dinh cta phéap lust. Nguyén don va bi don éng D6 Danh T
cling dd chap hanh ding cac quy dinh cta phap luat trong qué trinh giai quyét vu
an. Bi don ba Nguyén Thi H va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cd
tinh 1an tranh, khong dén Toa 1am viéc. Viéc Toa 4n xét xir ving mit v4i bi don 1a
ba Nguyén Thi H va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan 1a pht hop voi
Diéu 227; Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su do Toa &n di triéu tap hop 1€ 1an tht hai
nhung cac duong sy van cd tinh ving mit, khdng c6 Iy do.

Khi thy Iy Toa an thu 1y vu &n déan su la chua chinh xac. Sau khi nguyén don
cung cdp PKKD doanh cia HKD B3 Danh T va bo sung chimg tir chimg minh
muc dich str dung von dé bd sung vén luu dong da chuyén vu an tir Dan su sang
KDTM la c6 co so.

- V& duong 16i giai quyét: Can ctr Diéu 471, 474, 476 Bo luat dan sy nam
2005; Piéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va chap nhan viée rat phan lai
phat va phat hop dong cta nguyén don tai phién toa: Budc bi don phai thanh toan
cho nguyén don sd tién gdc va 1ai néu trén. Vé an phi: Bi don phai chju an phi dan
su so tham theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
{od va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1].Vé to tung: Tai phién toa, nguyén don di cung cip cho HDXX Gidy
chting nhan dang ky kinh doanh ctia HKD D Danh T va ho so muyc dich sir dung
von ctia HKD D4 Danh T nén xéac dinh day 1a vu an Kinh doanh thuwong mai phéat
sinh tir hop dong tin dung gilta Techcombank véi bi don 1a HKD Db Danh T ¢6

S)



dia chi tai: Thon D, x& N, huyén Q, thanh phd Ha Noi. Can cir vao Khoan 1 Diéu
30; Piém b Khoan 1 Diéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su vu
an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Q, thanh phé Ha Noi.

Vé viée xét xtr vang mit nguoi tham gia td tung: Sau khi thu 1y vu 4n Toa d3
téng dat Thong bao vé viéc thu Iy vu an va cac vin ban td tung khac cd lién quan
cho nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; tién hanh thu
thap chtng ctr, hoa giai ding theo quy dinh cta Bo luat td tung dan sy nhung bi
don 12 ba Nguyén Thi H va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan di dugc
triéu tdp hop 1é dén lan thtr hai vAn ving mat tai phién toa, khong ¢ Iy do nén theo
quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 227 va biéu 228 B6 luat t6 tung dan sy, Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xtr ving mit cac duong su trén 1 ¢6 can ci.

Tai phién tdoa nguyén don rt toan bd 1ai phat cham tra tinh dén ngay
01/4/2024 1a 349.568.903 ddng va phan 1di phat phat sinh ké tir ngay 02/4/2024
cho dén khi bj don thanh toan xong toan bd khoan vay. Rut sb tién phat vi pham
hop déng 1a 7.200.000 dong. Hoi ddng xét xir thdy viéc nguyén don rat mot phan
yéu cau khoi kién vé 1ai phat va phat vi pham hop dong 1a hoan toan tu nguyén,
phtt hop vé6i quy dinh ctia phap luat nén chap nhan. Do d6 dinh chi xét xir phan yéu
cau lai phat, phat vi pham hop dong ciia nguyén don d6i véi bi don.

[2]. Xét luit ndi dung giai quyét vu an:

Techcombank véi HKD B3 Danh T di ky két Hop dong tin dung trung, dai
han sé: 49213/HDTD/HKD/TCB-BIZ-KTG ngay 01/8/2011 va Hop ddng bo sung
Hop ddng tin dung trung, dai han s&: 49213/HPTD/HKD/TCB-BIZ-KTG ngay
09/8/2012. Nhu vdy hop dong tin dung dugc hai bén giao két va thyc hién trude
ngay 01/01/2017 (ngay B luat dan sy nam 2015 c6 hiéu luc phap luat). Can ctr
vao Piém a Khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir 4p dung
cac quy dinh ctia B ludt Dan sy ndm 2005 dé giai quyét vu an.

[3]. V& ndi dung:

[3.1]. Xét tinh chét phap 1y cia Hop dong tin dung va nghia vu thanh
toan ng:

Theo cac tai liéu va chimg ctr d thu thap duoc trong hd so vu an va 15i trinh
bay ctia cac duong sy c¢6 du cin ctr dé xac dinh:

Hop d6ng tin dung trung, dai han s 49213/HDTD/ HKD/TCB-BIZ-KTG ngay
01/8/2011 va Hop dong bo sung Hop ddng tin dung trung, dai han sb: 49213/HDTD
/HKD/TCB-BIZ-KTG ngay 09/8/2012 dugc cac bén 12 nguyén don va bi don déu 1a
nhitng chu thé tham gia ky két hop dong c6 ning luc hanh vi dan sy day du, cac
bén tu nguyén thoa thuan ky két véi nodi dung khong trai phap luat va dao dic xa
hoi, hinh thirc ctia hop ddng phl hop véi quy dinh cia phap luat theo Pidu 122,
Diéu 124 cia Bo luat Dan sy 2005 va Piéu 17 Quyét dinh sé 20/VBHN-NHNN



ngay 22/5/2014 cuia Théng ddc Ngan hang Nha nudc vé viée ban hanh quy ché cho
vay cua to chie tin dung ddi véi khach hang nén co gia tri phap Iy va hiéu lyc thi
hanh d6i vdi cac bén vé quyén, nghia vu. Nhu vy, cac bén phai co trach nhiém
thue hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

Nhung trong qué trinh thuc hién hop ddng, bi don d vi pham céc thoa thuan
hop dong tin dung di ky v6i nguyén don. Vi vay theo quy dinh tai Diéu 91; Piéu 95
Luat cAc t6 chtic tin dung ndm 2010; Céc Dicu 471, 473, 474, 476 B6 luat Dan sy
nam 2005 thi Techcombank khoi kién buoc bén vay 12 HKD D6 Danh T phai thuc
hién nghia vu thanh toan khoan tién ng géc va no 1i phat sinh trén du ng goc 1a co
can ctr VA 1a phu hop voi Hop dong tin dung va cac quy dinh cta phap luét dan sy
nén chap nhan.

Ngan hang di xuat trinh day du bang ké tinh khoan tién gdc va 13i con ng dén
hét ngay 01/4/2024. Qua xem xét, viéc tinh 14i caa Ngan hang phu hop v6i muc 13i
suat theo hop déng nén duoc chip nhan. Do vay, budc HKD D& Danh T phai c6
nghia vu tra cho Ngan hang sb tién con ng tinh dén hét ngay 01/4/2024 la
1.841.608.600 dong, trong d6 540.000.000 ddéng no goc va 153.509.538 dong no
1ai trong han va 1.148.099.062 dong no 13i qua han va l4i phét sinh trén du ng goc
theo 1i suét thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky ké tir ngay 02/4/2024 cho dén
khi bi don thanh toan xong toan bd khoan ng.

[3.2] Xét tinh phap 1y ciia Hop dong thé chip tai sian va yéu cau xir Iy tai
san bao dam:

- Tai san bao dam cho khoan vay cia HKD D6 Danh T tai Ngan hang da néu
& trén duoc quy dinh 8 tai Didu 3 ctia Hop dong tin dung vé bao dam no vay va
ndi dung chi tiét duge thuc hién theo Hop dong thé chip tai san cong chimng sb
3663.2011/HDTC-TCB ngay 27/7/2011 tai Van phong cong chirng Thang Long,
thanh phd Ha Noi va da duoc dang ky thé chip tai Vin phong ding ky quyén st
dung dat huyén Q, thanh phé Ha Noi ngay 28/7/2011.

- Xét Hop ddng thé chap tai san trén giita bén thé chap 1a dng T va ba H véi
bén nhan thé chap 1a Techcombank déu 1a nhitng chu thé c6 ddy du ning luc hanh
vi dan sy va du thim quyén ky két hop ddng theo quy dinh cua phap luat. Hai bén
tu nguyén giao két hop dong thé chip véi ndi dung va hinh thice ciua hop dong tudn
thu dung quy dinh tai Diéu 343 Bo luat Dan sy 2005 va Piéu 130 Luat Dat dai nam
2003; Piém a Khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé
thi hanh Luat Pat dai; Khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/2/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam, theo d6 cac thoa thuan trong hop
dong thé chap c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh.

Nhu vay Hop dong thé chap néu trén phat sinh hiéu lyc phap luat nén cin cir
vao cac Diéu 351, 355, 721 cua Bo luat Dan sy 2005, Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau cua Ngan hang vé viéc xtr 1y tai san bao dam trong trudng hop ong T va ba
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H khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy du nghia vu tra no sd tién 1a
1.841.608.600 dong (tinh dén hét ngay 01/4/2024) va lai phét sinh thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai
tai san da ché chap dé thu hoi toan bd khoan ng.

Toan bd s tién thu duge tir viée ban, xir 1y tai san bdo dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia HKD D3 Danh T dbi véi Ngan hang. Néu sb tién
phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan ng cho Ngan hang thi
HKD D& Danh T van ¢ nghia vy tra hét toan bd khoan ng cho Ngan hang.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chép nhan nén bi
don phai chiu toan b an phi dan su so thdm theo quy dinh cua phap luat.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugce quyén khang cdo ban an theo
quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39; Khoan
1 Piéu 147; Piém b Khoan 2 Diéu 227; Piéu 271 va Diéu 273 B9 luat t6 tung dan
su nam 2015;

Can ¢t vao Khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy nam 2015; Cac Diéu 122, 124,
342, 343, 351, 355, 471- 478, 715-721 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Can ct Diéu 91; Diéu 95 Luét cac td chire tin dung nam 2010; Quyét dinh s
20/VBHN-NHNN ngay 22/5/2014 ctia Thong doc Ngan hang Nha nudc vé viée
ban hanh quy ché cho vay ciia to chuc tin dung d6i véi khach hang;

Can ctr Diéu 130 Luat dat dai nam 2003 va Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luét Dét dai;

Can ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/2/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam;

Can ctr Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 cta Hoi déng tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao; Luat phi va 1é phi sb
97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua ﬁy ban thuong vu Quéc hoi v& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan mét phan don khoi kién ngay 23/5/2022 vé viéc “Tranh chdp
hop dong tin dung”’ cia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam d6i véi HKD Db
Danh T.

1.1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam ddi v6i HKD D3 Danh T vé yéu cAu trd ng géc, ng 1ai trong han, ng 1ai qua



han va quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat
mai tai san thé chip dé thu hoi no.

1.2. Pinh chi giai quyét yéu cau tinh 14i phat cham tra, yéu cau phat vi pham
hop ddng ciia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam d6i véi HKD Db Danh T.

2. Buoc HKD B3 Danh T phai tra cho Ngan hang toan bb tién no gdc, no 1ai
tinh dén hét ngay 01/4/2024 1a: 1.841.608.600 ddng, trong d6 540.000.000 dong no
gbc va 1.303.213.861 ddng no lai (153.509.538 ddng no 13 trong han va
1.148.099.062 dong no 13i qué han).

3. Ké tir ngay 02/4/2024, HKD B3 Danh T con phai chiu khoan tién 13i d6i
v6i khoan du no gbe con phai thi hanh an theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan
tai Hop ddng tin dung trung, dai han sé 49213/HDTD/HKD/TCB-BIZ-KTG ngay
01/8/2011 va Hop ddng bo sung Hop dong tin dung trung, dai han sé: 49213/HDTD/
HKD/TCB-BIZ-KTG ngay 09/8/2012 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng.

Truong hop cdc bén cé théa thudn trong hop dong tin dung vé viéc diéu chinh
ldi sudt vay theo timg thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma bén vay phdi
tiép tuc thanh toan cho Ngdn hdang cho vay theo quyét dinh cia Toa dn ciing sé
dwoc diéu chinh cho phit hop véi sie diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

4. Ké tlr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat néu HKD Db Danh T khong thanh
toan hodc thanh toan khong diy du nghia vu tra ng toan bd sd tién trén va 1ai phat
sinh thi Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam duoc quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip
tai san cong chung s6 3663.2011/HPTC-TCB ngay 27/7/2011 tai Van phong cong
chtng Thing Long, thanh phd Ha Noi.

Tai san bao dém 1a: Quyén sd’ dung ddt va tai san gdn lién véi dat tir thira ddt
6 6 19, to ban do sé 00 tai 16 so C1, khu dat dau gia b, xa N, huyen Q, thanh pho
Ha Négi. Gidy chu’ng nhan quyen sir dung ddt s6 AN 936870, S6 vao sé cdp glay
chirng nhén quyén sir dung dat: H.197 do UBND huyén Q, thanh pho Ha Néi cdp
ngay 01/6/2009 cho hé éng Nguyén Birc Thach va ba Poan Thity Hoa. Ngay
10/3/2011 éng Nguyén Pirc Thach chuyén nhirong toan bg thira ddt trén cho éng
D6 Danh T.

Tai san bao dam duoc xtr 1y theo dién tich va kich thudc thuc té tai thoi diém
xur ly tai san bao dam.

5. Toan bd s tién thu dugc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu trd ng cia HKD D4 Danh T d6i v6i ngan hang. Trong truong
hop s6 tién thu dugc tir xir 1y tai san bao dam khong du tra no cho Ngan hang thi
HKD D& Danh T van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang cho
dén khi tit toan toan bo khoan vay.



6. V& an phi: Bi don 1a HKD B3 Danh T phai chiu 67.296.000 déng (Sau
muoi bay triéu, hai tram chin mwoi sau nghin dong) &n phi KDTM so tham.

Ngan hang TMCP K¥ Thuong Viét Nam khong phai chiu an phi Kinh doanh
thuong mai so thim. Tra lai Techcombank sb tién tam ung an phi 1a 34.340.000
ddéng (Ba muoi tw triéu, ba tram bon muoi nghin dong) theo bién lai thu sb
0000625 ngay 12/5/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Q.

Truong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn si, ngueoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢ quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 ciia Ludt thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ciia Ludt Thi hanh
an dan su.

7. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mit cd6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Cac dwong sy ving mit cd quyén
khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an hop 16.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phd Ha Ni. Tham phéan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Q;
- THA DS huyén Q;
- Cac duong su;
- Luvu HS, VP.

Nguyén Hiru Thanh
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