TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 391/2022/DS-PT
Ngay: 19 -7-2022
V/v Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat,
yéu cau huy mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh pht“in Hoi déng xét xw phuc thim g&m co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Kim Cuong
Ba Pham Thi Kim
= Thu ky phién toa: Ba Lé Khanh Linh - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Ki€m sat vién.
Trong cac ngay 13 va ngay 19 thang 7 nam 2022 tai Try s¢ Toa an nhan
dan Thanh pho HO6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vy an thu ly so:
135/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 5 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén su dung dat, yéu cau hay mot phan hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so thim s6: 63/2022/DS-ST ngay 04/3/2022 ctia Toa én
nhan dan huyén K, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xeét xu phuc tham sé:’ 1990/2022/QDPT-DS
ngay 23/5/2022 va Quyét dinh hoan phién toa so6: 7755/QD-PT ngay
21/6/2022, gitra cac duong su:

-Nguyén don:

1/Ong Lé Van D, sinh nam 1991; dia chi: Thon A1, xa B1, huyén P, tinh
Hung Yén.

2/Ba Lé Thi V, sinh nam 1995; dia chi: Thon O, xa Q, huyén G, tinh Ha
Tinh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Piang Vin T, sinh nam
1982; dia chi: duong D, phuong S, thanh pho X, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 06/5/2019).



- Bi dan,: Bé} Ly Thi Kim H, sinh nam 1969; dia chi: duong R, xa Y, huyén
K, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: C)ng Nguyén Phi HI, sinh nim
1984; dia chi: duong N1, phuong X1, thanh phé X, Thanh phd Ho6 Ch1 Minh la
ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 07/02/2020).

-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Lé, Hqéng Viét H2, sinh ndm 1985; dia chi: duong D1, xa B, huyén
K, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba H2: Ong Nguyén Ngoc P, sinh nim
1977; dia chi: duong 1, phuong D3, thanh ph6 D4, tinh Binh Duong (Giay uy
quyén ngay 28/11/2019).

2/ Ong Ho Vin D, sinh nim 1982
3/Tré HO Lé Nhat C, sinh nim 2008
4/Tré HO Lé Nhat L, sinh nam 2013

Ngueoi dai dién hop phép cia tré C va tré L ¢6 dng HO6 Vin D 1a nguoi dai
dién theo phap luat.

Cung dia chi: duong D1, xa B, huyén K, Thanh phé H6 Chi Minh.

5/ Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1982

6/ Ba Nguyén Thi Khanh H3, sinh nim 1984

Cung dia chi: duong U, phuong Ul, Quan U2, Thanh phé H6 Chi Minh.

7/ Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh ndm 1970; dia chi: duong U4, xa US,
huyén K, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba A: Ong Pham Van T1, sinh nim 1985;
dia chi: duong I, phuong I1, thanh pho X, Thanh phé Ho Ch1 Minh 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Glay uy quyén ngay 24/3/2022).

8/Ong Triéu Van N, sinh nam 1956
9/Ba Tran Thi T2, sinh ndam 1958
Cung dia chi: duong R1, x3 Y, huyén K, Thanh phé H6 Chi Minh.

10/Phong Cong chimg s6 M, Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi: duong S1,
Phuong S2, Quan S3, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua Phong Cong ching M: Ba Nghiém Thi
Ngoc L1 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 09/10/2020).

Nguoi khdng cdo: Ba Lé Hoang Viét H2 va ba Nguyén Thi Ngoc A.
(Ong T, ong H1, 6ng P c6 mit; ong T1, 6ng D, ba H3, 6ng N, ba T2 vang
mat; ong V, ba L1 c6 don dé nghi xét xr vang mat).
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién ngay 06/5/2019 va 161 khai trong qua trinh giai quyét
vu an nguyén don uy quyén cho ong Pang Van T trinh bay:

Ngay 19/3/2019, 6ng Lé Van D va ba Leé Thi V ky hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 cong
ching 004516 co dién tich 100, 7m? thudc thira 686, t& ban do s 26, toa lac tai
65/4 ap 2, xa B, huyén K, Thanh pho Hb Chi Minh voi ba Ly Thi Kim H theo
glay ching nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BI: 388233, s6 vao s6 cdp GCN: CH00084 do Uy ban nhan dan
huyén K cap ngay 20/01/2012, dang ky thay d6i ngay 21/11/2016 ¢6 ‘Phong
cong chung s60 M, Thanh pho Ho6 Chi Minh chtng thuc ngay 19/3/2019. Ong D,
ba V di thanh toan du tién cho ba Hué, hen giao nha ngay khi cong chimng
xong, nhung sau d6 ba H hen nhiéu 1an ma khong giao nha cho 6ng B, ba V do
co gia dinh ba Lé Hoang Viét H dang 6.

Nay ong D, ba V yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat giira ong, ba v6i ba H. Yéu cau ba
H giao nha cho 6ng B, ba V.

Bi don 1 ba Ly Thi Kim H uy quyén cho ong Nguyén Phi H1 dai dién
trinh bay: Ba H c6 chuyén nhuong tai san thira dat 686, to ban dd sd 26 toa lac
tai 65/4 4p 2, xa B, huyén K, Thanh phé H6 Chi Minh cho éng D, ba V, c6
cong chimg, ching thuc tai Phong cong chimg sé6 M, Thanh phd H6 Chi Minh,
hen giao nha khi cong ching xong nhung do ba H2 dang 6 nho nén chua giao
nha. Vi khi ba H nhan chuyen nhuong toan bo nha dat tir ong V theo gidy
ching nhan quyén sir dung dét thi ba H phat hién ba A & trén phan nha dat con
lai ctia ba, ba c¢6 ¥ kién véi bén 6ng V va ba A thi ba A xin ¢ nho nén ba cho &
nho, hai bén khong 1am gidy to. Sau nay, ba phat hién ba A chuyén nhuong cho
ba H2, ba c6 ndi rd tai san ciia ba nén viéc ba A chuyén nhuong cho ba H2
khong dung theo quy dinh cua phap luat. Nay ba H dd chuyén nhuong tai san
trén cho ong P, ba V ¢6 cong ching va ba da nhan du tién, ba dong ¥ yéu cau
ctia 6ng D, ba V va yéu cau ba H2 tra nha dé ba giao tai san cho éng b, ba V.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la ba Lé Hoang Viét H2 uy
quyen cho ong Nguyén Ngoc D1 trinh bay: Ba H2 nhan chuyén nhugng % nha
dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb: CH00084 ngay 20/01/2012,
dién tich nha, dat ba H2 dang str dung c6 chiéu ngang 4,3m x chiéu dai 14m tir
ba Nguyén Thi Ngoc A, co lap vi bing tai Van phong Thira phat lai tai quan
G1 vao ngay 29/3/2017, khi ba H2 nhén chuyén nhuong xong, phia ba H ¢6
tranh chép, ba H2 c6 khéi kién ba A dén Toa 4n, sau d6 ba H2 rat don khoi
kién, Toa 4n da dinh chi giai quyét vu an, tir 46 dén nay khong tranh chap. Nay
ba H2 xac dinh khi ba mua nha, dat ctia ba A thi ba H dting tron tén thira dat va
da xac nhan cho ba A duoc quyén s hitu, st dung ' tai sdn la cdn nha néu
trén. Viéc ba H chuyén nhuong toan bd tai sdn cho 6ng D, ba V, ba H2 khong
biét. Nay ba H yéu cau ba giao nha, ba H2 khong dong ¥.

Ngay 08/11/2019, ba Lé Hoang Viét H2 ¢6 don yéu cau doc 1ap: budc ba
Ly Thi Kim H, éng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Ngoc A cong nhan mot
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phén thira dat s6 686, to ban do s6 26, dién tich 58,2m2 va mot phan can nha s
65/4 ap 2, xa B, huyén K thudc quyén st dung, s¢ hitu cia ba H2 theo van ban
thoa thuan ngay 29/3/2017.

Ngay 26/02/2020, ba H2 thay doi yéu cau doc 1ap, ba xac dinh khong
khoi kién 6ng V, ba A, ba chi khéi kién ba H yéu cau hily mot phan Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén stt dung dit s6 004516 ngay
19/3/2019 gitra 6ng Lé Van D, ba Leé Thi V va ba Ly Thi Kim H (v6 hi¢u d6i
v6i phan mua ban nha o va chuyén nhuong quyén st dung dat ma thuc té nha
dat nay 1a thudc quyen st dung, quyén sé hitu ciia ba H2, dién tich 58,2m2, nha
xdy toan by trén dat) Cong nhan hop déng mua ban nha, chuyén nhuong
quyen sir dung dat gitra ba H2 va ba A duoc ky ngay 29/3/2017, dién tich
chuyén nhuong 13 58,2m2, nha x4y toan b trén dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng HO Van D trinh bay: Ong
1a chong cta ba Lé Hoang Viét H2 va co 10i khai thong nhat véi 10i trinh bay
cua ba H2.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc A trinh
bay: Ba khong quen biét hay c6 ho hang gi v6i ba H, 6ng V, ba H2. Ba mua
nha cta 6ng V va ban lai cho ba H2. Do thoi gian 1au nén ba khong nhé cu thé
dién tich va dia chi nha ba H2 dang ¢. Khoang nam 2013, ba mua nha ctua ong
Triéu Van N, ba T2 (vo 6ng N, khong nhd ho) bang hinh thirc vi bang, do éng
Nguyén Vin V ding tén nén ba 'va ong N yéu cau 6ng V ky thu tuc xac nhan
ong V ban cho ba, déu bang glay tay, trén dat c6 hai cin nha déu do 6ng Vv
duang tén, nén Ong V xac nhan bang glay tay ban cho ba 01 can nhung gidy
ching nhan quyén su dung dat ong V van dimg tén. Sau d6, ba nhan nha va
sinh song tai cdn nha nay dén nim 2016 -2017.Thoi diém nay, ong V da
chuyén nhugng cho ba Ly Thi Kim H, ba khong biét viéc nay, khi ba biét ba H
mua hai cin nha ciia ong V thi ¢6 noéi v6i ba H va yéu cau ba H, ong V phai
xac nhan cin nha dang ¢ thudc quyén s hitu cia ba. Do vay, ngay 24/12/2016,
ba H, 6ng V ¢6 1am xac nhan c6 cac bén ky tén, c¢6 ca 6ng H6 Van H4 1a Luat
su ky tén lam chimg trong viéc x4c nhan nay. Ba H cho riang ba H mua toan
dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir 6ng V. Ba H duoc
cap nhat thoi gian nao ba khong biét dén khi ba H vé & trén dét thi ba méi biét
ba H dugc cap nhat toan bo tr 6ng V sang tén ba H. Pén thang 3/2017 ba ban
toan bd phan nha, dat cho ba Lé Hoang Viét H2, hai bén cung dén Vian phong
thira phat lai 1ap vi bang véi gia ban 1a 620.000.000 ddng. Khi mua ban, ba c6
no6i rd voi ba H2 1a cian nha nay do ba H dtng tén, ba da giao toan bo cac gidy
to lién quan dén cin nha cho ba H2. Do khong biét thu tuc phap 1y, nghi rang
ba H ¢ viét gidy xac nhan cho ba toan quyén quan 1y, sir dung cin nha cta ba
nén khong yéu cau ba H viét gidy ban nha (gidy xac nhan ngay 24/12/2016 do
ong Nguyén Vin V soan san cho cic bén ky). Khoang miy thang sau ba H2
khéi kién ba va ba H dén Toa 4n vi ba H2 cho ring ba ban nha cho ba H2 chua
giao nha. Viéc ba H khong x4c nhén tryc tiép voi ba H2 dugce st dung can nha
ctia ba H2 mua thi ba khong biét. Ba dd mua dut, ban doan va c6 néi & véi H2
vé thu tuc gidy to 1a vi bang, khong gian ddi cling nhu khong biét viéc tranh
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chép sau nay cua ba H voi ba H2. Viéc ba H ban nha, dat cho nguoi khac thi ba
khong biét. Ba khong dong y theo yéu cau cua ba H2. Ba cing khong dong y
thanh toan lai s6 tién da nhan cua ba H2.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Triéu Van N va ba Tran
Thi T2 da dugc Toa an triéu tap dén Toa an dé trinh bay y kién nhung vang
mat.

Nguot co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin V trinh bay:
Nguén gbe cin nha s6 65/2 4p 2, xa B, huyén K thudc thira 686, to ban d6 26
c6 dién tich khudn vién 100,7m2, dién tich xay dung 66m2 thudc quyén so hiru
ctia ong Nguyén Vin Q1 va ba Lé Thi H5. Nam 2012, 6ng chuyén nhuong nha,
dat néu trén cta 6ng Q1, ba H5, hién trang trén dat ¢6 2 can nha méi do 6ng
QI, ba H5 xay dién tich ngang 8m x 14m, thuc té ong chi nhan mot can nha 4m
x 13m. Ong sdng ¢ cin nha d6 tir nam 2012 dén nam 2016. Ong xac dinh chi
ban cho ba H mot phan dat dién tich 4,3m x 13m, khi mua ban v&i ba H, ong
c6 nodi ro hién trang dién tich chi 1a 4,3 m x 13m, gid ban la 600.000.000 déng.
Ly do 6ng chuyén nhugng toan bo thira dat 686, toa lac tai 65/4 ap 2, xi B,
huyén K cho ba H la do 6ng mua cua ong Q1, ba H5 toan bo cho nén ong sang
tén gidng nhu vay cho ba H, trén dit con ton tai mot can nha nam trén phan dat
ba H dang dung tén thi 6ng khong biét ai quan 1y, s dung. Ong khong mua
ban v6i 6ng N, ba T2, ba A nhung xac nhan chit ky trén hop ddng ngay
26/01/2013 va gidy xac nhan ngay 24/12/2016 1a cta 6ng. Ly do 6ng ky xac
nhan ngdy 24/12/2016 1a 6ng ban nha, dat cho ba H, ba H ban cho ba A, nén ba
A dén nho ong ky tén.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Phong cong ching sé6 M uy
quyén cho ba Nghiém Thi Ngoc L1 trinh bay: Qua tra ctru lich st giao dich tai
san trén chuong trinh quan 1y hod s0 cong chung ngay 26/10/2016, ba Ly Thi
Kim H d3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va can nha néu trén tir ong
Nguyén Vin V, ba Nguyén Khanh H3. Tinh dén thoi diém ngay 19/3/2019, ba
Ly Thi Kim H chua ban, chuyén nhuong cho bét ky ai. Tai thoi diém ky cong
chung, khong nhan duoc bat ky thong tin ngin chin viéc chuyén dich quyén Y
htru va quyén sir dung d6i v6i can nha va thira dat nay. Phong cong chung sd
M khong dong ¥ yéu cau hay mot phan vin ban cong chimg ctia ba H2

Tai ban 4n dan sy so thim sO: 63/2022/DS-ST ngay 04/3/2022 cta Toa
an nhan dan huyén K, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

l. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Van D,
ba V vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba Ly Thi Kim H.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay
19-3-2019 gitra 6ng Lé Van D ba Lé Thi V v61 ba Ly Thi Kim H ¢6 hi¢u luc
dugc luu thong.

Bugc ba Ly Thi Kim H va nhitng nguoi dang sinh song trén dét tai dia
chi s6 65/4 ap 2, xa B, huyén K gom: ba Lé Hoang Viét H2, 6ng HO6 Van D,



chdu HO L& Nhat C, chau Ho Lé Nhat L ¢6 nghia vu giao thira dét s6 686, to
ban do s6 26 (TL2004) xa B va tai san gan lién véi dat cho ong B, ba V.

2. Khong chép nhan toan bd yéu cau doc lap cua ba Lé Hoang Viét H.

- Khong cong nhan hop d6ng mua ban nha chuyén nhuong quyén st
dung dat ky ngay 29/3/2017 gitra ba Lé Hoang Viét H va ba Nguyeén Thi Ngoc
A.

- Khong chip nhan yéu cau hity mot phan van ban cong chung Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sit dung dit s6 004516 ngay
19/3/2019 gitra 6ng Leé Van B, ba Lé Thi V va ba Ly Thi Kim H.

- Budc ba Nguyén Thi Ngoc A thanh toan cho ba H s tién 620.000.000
d (sdu tram hai muoi tri¢u dong).

- Ong Lé Vin P ba Lé Thi V duoc quyén dén Co quan c6 thaim quyén
thuc hién thu tuc sang tén khi ban an c6 hi¢u luc theo quy dinh cia phap luat.

3. An phi, chi phi t6 tung:

3.1 An phi dan sy so tham:

- Ba Ly Thi Kim H phai chiju 300.000 dong.

- Ong Lé Van P ba Lé Thi V khong phai chiu an phi. Chi cuc Thi hanh
an Dan sy Huyén K hoan tra cho ong P ba V s6 tién tam tng an phi da np 1a
3.750.000 dong theo bién lai tam trng an phi s6 AA/2019/0004027 ngay 25
thang 5 nam 2019.

- Ba Nguyén Thi Ngoc A phai chiu 4n phi 1a 28.800.000 d (hai muoi tam
triéu tam tradm ngan dong).

- Ba L¢ Hoang Viét H2 phai chiu an phi 300.000d (ba tram ngan dong)

Khau trir s6 tién an phi da tam ndp 1a 300.000 doéng theo bién lai thu sb
AA/2019/0008744 ngay 31 thang 10 ndam 2019 (ghi nhan da nop xong).

3.2 Chi phi t6 tung:

BaH phéi chiu. Ong? ba 'V da nc}p chi phi dinh gia 1a 15.000.000 d(f)ng,
xem xeét, tham dinh tai cho 5.000.000 dong, chi phi do v&: 6.111.490 dong.
Tong cOng 1a 26.111.490 dong. Ba H co6 trach nhiém trd cho ong B ba V s6 tién
2§.1 11.490 d (hai muoi sau triéu mot tram muoi mdt ngan bon trdm chin muoi
dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cia cac duong
su.

Ngay 15/3/2022, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Hoang
Viét H2 khang cdo toan b ndi dung ban an dan sy so thé,m 56: 63/2022/DS-ST
ngay 04/3/2022 ctuia Toa &n nhan dan huyén K, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Ngay 24/3/2022, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Ngoc A khang cao toan b ndi dung ban an dan su so th@m §6: 63/2022/DS-ST
ngay 04/3/2022 ctuia Toa &n nhan dan huyén K, Thanh ph6o H6 Chi Minh.
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Tai phién toa phtic thim:

Ong Pang Van T dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Lé Vin b,
ba L€ Thi V trinh bay y kién: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi cap phic tham gilt nguyén ban an dan su so tham.

‘ Ong Nguyén Phi HI dai dién theo uy quyén cua bi don ba Ly Thi Kim H
deé nghi cap phuc tham gilr nguyén ban an dan sy so tham.

Ong Nguyén Ngoc P dai dién theo Uy quyén cua ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Hoang Viét H2 trinh bay: Ba H2 khang c4o toan bo
ban 4n dan sy so tham: 63/2022/DS-ST ngay 04/3/2022 cua Tda 4n nhan dan
huyén K, Thanh phd H6 Chi Minh. Yéu cau cip phtc thim hity ban 4n so thim
vo1 nhitng 1y do sau:

- Cép so tham dua thiéu nguoi tham gia t tung 1a ong Nguyén Vin QI
va ba Lé Thi HS vao tham gia t6 tung dé xac dinh o 6ng Q, ba HS5 chuyén
nhuong "2 dién tich can nha hay toan bg cdn nha 65/4 ap 2, xa B, huyén K cho
ong V.

- Cap so tham chua thu thap ching ctr dé xac dinh hién trang thuc té trén
dat hién nay phan xay dung 1a 113,9 m2 so v&i dién tich xay dung trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 13 66m2.

- Tda 4n cép so thim chi nhan dinh chu quan hai bén déu c6 161 dé tuyén
budc ba A tra cho ba H2 s6 tién 620.000.000 dong ma khong giai quyét hau
qua cua hop d6ng vo hiéu theo dung quy dinh tai Nghi quyet s6: 01/2013 vé
xac dinh 18i cta cac bén, xac dinh chénh léch gia dé giai quyét dung quy dinh
ctia phap ludt gdy anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ba Huong.

Ong Pham Vin T1 dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyen lg1, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc A ving mit tai phién toa phuc thim.

Ong H6 Vin D 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thdi 6ng D
1a nguoi dai dién theo phép luat cua tré HO Lé Nhat C, tré HO6 Lé Nhat L; ong
Triéu Vqén N, ba Tran Thi T2, ba Nguyén Thi Khanh H3 vang mat tai phién toa
phuc tham.

Ong Nguyén Vin V; ba Nghiém Thi Ngoc L1 ¢6 don dé nghi xét xir ving
mat.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu dé
nghi:

Tur khi thu 1y vu an cho dén khi ¢6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Thim
phan thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
thuc hién dung theo trinh ty B luat T tung dan sy nam 2015.Cac duong su
chap hanh dtng theo quy dinh phap lut.

Vé noi dung:



Xeét, nguoi co quyén lg1, nghia vy lién quan 1a ba A khang c4o toan bd ban
an so tham nhung ong T1 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba A di duogc
tri¢u tap hop 1€ dén 1an tha 2 van Véng mat tai phién toa phuac tham nén dé nghi
Hoi dong xét xir dinh chi xét xir d6i voi phan khang céo ciia ba A.

Xét, ba H2 khang cdo toan bo ban 4n so thdm, yéu ciu cap phuc tham hay
ban 4n so thim. Cin ¢t vao cac tai liéu, chirng ctr c6 trong hd so vu 4n, 16i trinh
bay cua cac duong su tai phién toa cho thay cap so tham da nhan dinh hop dong
chuyén nhuong nha dat ngay giita ba A va H2 duoc 1ap vi bang nén tuyén vo
hiéu, tuyén ba A phai tra cho ba H2 sé tién 620.000.000 dong, tuy nhién chua
dinh gi4 xem xét phan dién tich ba H2 dang quan 1y, st dung dé tinh chénh léch
gi4 trong truong hop tuyén hop dong vo hiéu.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su va dam bao hai
cap xét xtr, d& nghi Hoi c’[ong xét xtr chdp nhan yéu ciu khing cdo cia ba
Huong, can cir vao khoan 3 Diéu 308 B luat TH tung dan sy nam 2015 tuyén
hay ban an so thim dan sy s6: 63/2022/DS-ST ngay 04/3/2022 ciia Toa an nhan
dan huyén K, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Giao lai cho Toa 4n nhan dan huyén K
giai quyét lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, y kién phat
biéu cua Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cdo, khang nghi:

Ngay 28/02/2022, Toa an nhan dan huyén K dua vy an ra xét x&r va ngay
04/3/2022 ban hanh Ban an dan sy so thaim sd: 63/2022/DS-ST. Ngay
15/3/2022, ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Lé Hoang Viét H2 va
ngdy 24/3/2022, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Ngoc
A c6 don khang cdo toan bo ndi dung ban an so tham. Cin ct theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 273 Bo luat TS tung dan sy 2015 thi don khang cdo ngay
15/3/2022 va ngay 24/3/2022 cua cac duong su con trong han luat dinh nén hop
1€.

[2] Vé su Véng mat cua cac duong su:

Cac duong su 1a ong HO Vin D 13 ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
déng thot 1a nguot dai dién theo phap luat cua hai tré HO Lé Nhiat C, tré HO Lé
Nhat L; ba Nguyén Thi Khanh H3, 6ng Triéu Van N, ba Tran Thi T2, 6ng Pham
Vin T1 dai dién theo iy quyén ctia ba A d3 duoc triéu tdp hop 1& dén 1an thir hai
nhung Véng mat, ong V, ba L1 c6 don dé nghi xét xur Véng mat nén Toa an xét
XU ving mit cac duong sy theo quy dinh.

[3] V& noi dung:

[3.1] Ngay 24/3/2022, ba Nguyén Thi Ngoc A khang c4o toan b ndi dung
ban an dan sy so tham s6: 63/2022/DS-ST ngay 04/3/2022 cua Toa an nhan dan
huyén K, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba A uy quyén cho 6ng T1 tham gia t0 tung,
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tuy nhién 6ng T1 da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an tha 2 nhung vang mat.
Can cu vao khoan 3 Diéu 296 qﬁa B luat To tung dan sy nam 2015, Hcf)i dong
xét xtr dinh chi xét xir phuc tham doi1 voi phan khang cdo cua ba Nguyén Thi
Ngoc A.

[3.2] V& yéu ciu khang cdo ciia ba H2.

Thir nhat ong D dai dién cho ba H2 cho rang Toa 4n so tham dua thiéu
ngudi tham gia td tung.

Xeét, theo bién ban xadc minh ngay 09/5/2019 tai Céng an xa B, huyén K c6
noi dung: 6ng Q1 da chét nam 2013, ba H5 bi bénh gia, nam mot chd. Theo bién
ban 1y 10i khai ngay 16/02/2022, ba HS khai nhan ba tén Ly Thi HS5, sinh nam
1938, con trén Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat ngay 20/01/2012 tén Lé Thi H5 la do sai sot cua Uy
ban nhan dan huyén khi cap giay chimg nhan, ba xac nhan Lé Thi H5 va Ly Thi
H5 13 mot ngudi. Ba cam két phan dién tich nha, dat 100,7m2 theo gidy chimg
nhan néu trén, ba va ong Q1 di chuyén nhugng toan bo cho ong V. Phia 6ng V
cling xac nhan da chuyén nhuong toan bo phan dién tich nha va dat theo gidy
ching nhan tir 6ng Q1, ba H5 nén xét thdy khong can thiét phai dua 6ng Q1 va
ba H5 vao tham gia to tung trong vu an.

Thir hai, ba H2 khang cdo cho rang cap so tham thu thap ching cr chua
day du dan dén viéc xét xtr khong duge khach quan.

Xét, can cit Hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén sir dung dat
sd cong chimg 004516, ngay 19/3/2019 gitta 6 ong Lé Van D va ba Leé Thi V voi
ba Ly Thi Kim H lap tai Phong cong chimg s6 M, Thanh phé HO Chi Minh co
noi dung: d6i tuong cua hop d6ng 1a toan bo cin nha, quyén st dung dat nha dat,
toa lac tai 65/4 ap 2, xa B, huyén K, Thanh pho HO6 Chi Minh ¢6 thyc trang nhu
sau: thura dat sd 686, to ban dd sb 26, dién tich 100,7m? muc dich sir dung: dat
& tai nong thon, nha ¢: dia chi: 65/4 4p 2, xi B, huyén K dién tich xay dung 1a
66m2, dién tich san 66m2, két cau tuong gach mai ngoi, méi tole.

Cin cir vao ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh, ban vé& hién trang nha, )
hop dong: 105847/ TTPPBD-CNHM do Trung tim do dac ban d6 thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 04/12/2019 thi dién
tich xdy dyng cua can nha néu trén la 113,9m2. Mat khac, tai Cong van s0:
903/CNHM ngay 24/4/2019 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén K
tra loi ong B, ba V, ba H vé viéc tiép nhan ho so chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha & giita cac bén c6 nodi dung:“...Qua ndi dung xac nhan cua
Uy ban nhan dan xi B, ngay 28/3/2019, Chi nhanh huyén K nhan thiy Gidy
ching nhan s6 CH00084 cap dién tich xay dung la 66m2. Dién tich xay dung
nha hién nay khoang 8,5m x 10 m, (tang so voi dién tich xay dung dugc cong
nhan trén gidy ching nhan). Hién trang nha dat khac v6i hién trang nha, dat da
duogc cip gidy ching nhan s6 CH00084 va Hop dong chuyén nhuong sb 004516
néu trén. Do d6, hd so cua Ong, ba, Chi nhanh chua duoc xem xet giai quyét”.
Ciing nhu tai Cong van sb: 889/UBND ngay 11/5/2021 ctia Uy ban nhan dan xa
B, huyén K c6 ndi dung: “...Hi¢n trang thuc té c6 02 can nha, phén dién tich
chiéu ngang 4,31m x chiéu dai 14m (nha bo trong nén khong xac dinh dugc chu
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str dung thuc t&) va phan dién tich chiéu ngang 4,43m x chiéu dai 14m (do ba
Lé Hoang Viét H2 dang stir dung)”.

Nhu véy, phan dién tich xdy dung trong hop dong chuyén nhuong ngay
19/3/2019 gifta cac bén la 66m2, phén dién tich xay dung theo ban v€ hién
trang ngdy 04/12/2019 14 113,9 m2. Toa an cap so thim chua thu thap chimg
ctr 1am 13 vi sao c6 su thay ddi, ai 1a ngudi 1am thay d6i hién trang thuc té so
voi dién tich xay dyng trén gidy chimg nhan CH00084 ma tuyén xir: Cong
nhan hop dong chuyén nhuong ngay 19/3/2019 giita 6ng D, ba V va ba H ¢6
hiéu Iyc. Budc ba Ly Thi Kim H va nhiing nguoi dang sinh séng trén dat tai dia
chi s6: 65/4 4p 2, x4 B, huyén K gém: ba Lé Hoang Viét H2, 6ng H6 Vian D,
chau H6 Lé Nhat C, chau H6 Lé Nhat L c6 nghia vu giao thira dat sd 686, to
ban do s6 26 (TL2004) x4 B va tai san gan lién véi dat cho 6ng P, ba V 13 chua
co co sO.

Thtr ba, ba H2 khang cao cho rﬁng cép so thim nhan dinh chu quan xac
dinh hai bén cung c6 16i ma chua xem xét, dinh gia phén dién tich nha, dat ba
H2 dang quan 1y, sir dung dé xac dinh chénh 1éch gia khi tuyén hop dong vo
hiéu giita ba A va ba H2 gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ctia ba H2.

Xét thdy, ngay 26/02/2020, ba H2 ¢6 yéu ciu doc lap:

-Yéu cau hay mot phan Hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng
quyén sir dung dat s 004516 ngay 19/3/2019 giita ong Lé Van D, ba Lé Thi V
va ba Ly Thi Kim H (v6 hiéu d6i v6i phdn mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma thuc t& nha dat nay 1a thudc quyén st dung, quyén so
hiru ctia ba H2, dién tich 58,2m2, nha x4y toan b trén dat).

- Cong nhan hop déng mua ban nha chuyén nhuong quyér} stt dung dat
gitta ba H2 va ba A dugc ky ngay 29/3/2017, dién tich chuyén nhuong la
58,2m2, nha xay toan bg trén dat.

Xét, can ctr vao tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so va 1oi trinh cia cac duong
su nhu hop dong mua ban ngay 26/01/2013 giira bén ban (bén A) éng V, ba H3
va bén mua (bén B) ba A véi ndi dung: bén A5 dong ¥ ban cho bén B5 01 miéng
dat co tai san trén dat chiéu rong 4,3m va chiéu dai 13,3m voi gia 1a 390.000.000
dong, c6 ong Triéu Vin N (dai dién Ong V nhan tién), cling ngay 26/01/2013
ong N, ba T2 va ba A ky hop ddng dat coc chuyen nhuwong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dat bang hinh thice 14p vi bang véi ndi dung giao cho ba A
quan 1y st dung nha dit, ba A giao sb tién 390.000.000 dong. Pén ngay
29/3/2017, ba A chuyén nhuong cho ba H2 dién tich nha, dat trén véi gia
620.000.000 dong. Ba H2 va gia dinh sinh song trén cin nha dé tir nam 2017
dén nay.

Ngay 24/12/2016, ba H va ba A lam gidy x4c nhén, c6 6ng V lam ching
voi ndi dung: “ ...Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan hen v6i dat theo s6 cap 00084 do Uy ban nhan dan huyén K cip
ngay 20/01/2012 va hop dong 1a dugc chuyén nhuong cho ba H. Tuy nhién, thuc
té trén dién tich dugc cong nhan gidy chimg nhéan da c6 mot can nha voi dién
tich chiéu rong 4,3m va chiéu dai 13,3m (bao gém phan 16 gi6i 1,67m) theo vi
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tri hién trang trén 16 d4t 1a tai san da duoc thuc hién hop déng mua ban vo41 hinh
thirc thoa thuan mua ban gidy to tay trudc thoi diém ba Ly Thi Kim H mua. Vi
vay tai san d6 1a cua ba Nguyén Thi Ngoc A mua voi hinh thic trén dong nghia
v6i viée ba A ¢o quyén so hitu va co quyén trao doi mua ban, cho ting ma
khong can dén sy dong y ctia ba H. Trong truong hop ngudi mua can dén su
déng y cua ba H thi ba H tao diéu kién thuén loi, khong lam kho khan véi cac
bén...”.

Theo ndi dung x4c minh cua Cong an xa B, huyén K ngay 25/11/2020 thi:
“cdn nha sb 65/4 ép 2,xa B, huyén K c6 2 can nha, mgt can do ba H2, chéng va
2 con sinh séng tir 2017 dén nay, mot cin do ba H & tir thang 11/2016 c6 dang
ky thuong trh, sau do thang 12/2018 khong con cu trd, hién can nha khoa cua,
khong nguoi 6.

Vao thang 7/2017 ba H2 khai kién ba A, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién
quan 1a ba H vé viéc: “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat”, sau d6 ba H2 rut don, Toa an di dinh chi giai quyét vu an. Dai dién theo ty
quyén cta ba H2 ciing yéu cau Toa an cp so tham thu thap ching cir vé 10i khai
ctia cac duong sy trong vu an nay dé lam rd céc tinh tiét ctia vu an nhung cip so
thAm chua thu thap.

Nhu vay, cép so thAm chua thu thap ching ctr, xd&c minh lam 10 c6 viéc
chuyén nhugng % can nha néu trén (phan dién tich nha, dat ba H2 dang quén 1y,
st dung) tir ong V sang cho ba A, tir ong V sang cho ong N, tir dng N sang cho
ba A hay khong. Vi sao phia ba H biét viéc chuyén nhugng giira cac bén, ky xac
nhan v&i ba A ngay 24/12/2016 nhung dén ngay 19/3/2019 van tién hanh ky hop
d6ng chuyén nhuong toan bo nha, dit néu trén cho 6ng B, ba V vi 10i khai caa
ong V, ba H trude, sau khong thdng nhat, mau thuan. Mit khéc, trong qua trinh
thu thap chtng cr va tai phién toa so thim (but luc 338), dai dién theo uy quyén
ctia ba H2 khong dong § y Toa an tuyén hop dong ngay 29/3/2017 gitra ba A va ba
H v6 hiéu, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu ndi
trén. Trong truong hop giai quyét hau qua cua hop dong v0 hiéu gitra ba A va ba
H2, toa an cap so tham can giai thich cho cac duong su vé viéc ¢ yéu cau giai
quyét hau qua cta hgp dong vo hiéu hay khong, tién hanh dinh gia hodc tham
dinh gia cu thé d6i voi phan dién tich dat va dién tich xdy dung hién nay ba H2
dang quan ly, sir dung dé c6 co so xac dinh khoan tién chénh 1éch gid, xac dinh
16i, xac dinh trach nhiém bdi thudng thiét hai trong truong hop giai quyét hau
qua cua hop d6ng vo hiéu giita cac bén. Cap 50 tham chwa thu thap chung cu vé
van dé nay.Tai phan nhan dinh cua ban an, cap so tham xac dinh hop dong mua
ban nha chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/3/2017 gitra ba A va ba H2
1a vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, nhan dinh ba H2, ba A
déu c6 18i nén budc ba A phai thanh toan cho ba H2 sé tién 620.000.000 dong 1a
chua chinh xac, vuot qua yéu cau ciia nguoi khoi kién.

Tt nhan dinh phan tich trén, xét thdy Toa an cdp so tham thu thap ching ctr
chua déy da ma cap phuc tham khong thé thuc hién b sung duoc nén chip nhan
yéu cau khang cdo cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Hoang
Viét H2 hay ban 4n dan su so tham va chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan
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huyén K, Thanh phé Ho Chi Minh giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham nhu
dé nghi cia Vién Kiém sat 1a c6 co so.

[4]Vé an phi dan su: Cin ct khoan 3 Diéu 148 cta Bo luat TH tung dan su
nam 2015 quy dinh.

- An phi dan su so tham: Nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

- An phi dan sy phtc tham: Truong hop Toa an cép phac tham hiy ban an
bi khang céo dé xét xir lai theo thu tuc so tham thi duwong su khang céo khong
phai chiu an phi phuc tham. Hoan lai tién tam ung an phi phtc tham cho ba A,
ba H2.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Pidu 310 va Piéu 313 cta Bo luat T6 tung dan
su nam 2015;
Can ctr vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. PBinh chi xét xir phiic thim ddi véi phan khang céo ctia ba Nguyén Thi
Ngoc A.

2. Chap nhdn yéu cau khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Hoang Viét H2.

3. Huy bén 4n dan sy so tham s6: 63/2022/DS-ST ngay 04/3/2022 cua Toa
an nhan dan huyén K, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Chuyén ho so vy 4n cho Toa 4n nhan dan huyén K, Thanh phd Ho Chi
Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

5. V& an phi:

- An phi dan su so tham duoc xac dinh khi vu 4n duoc giai quyét lai.
- An phi dan sy phuc tham:

Ba L¢ Hoang Viét H2 khong phai chiu. Hoan lai tién tam Ung an phi phuc
tham 300.000 dong (ba trdm ngan d6ng) cho ba H2 theo bién lai thu tién tam
mg an phi 1& phi Toa 4n sé: AA/2021/0039066 ngay 18/3/2022 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén K, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi Ngoc A khong phai chiu. Hoan lai tién tam Gng an phi
phuc tham 300.000 dong (ba trdm ngan dong) cho ba A theo bién lai thu tién

tam Ung an phi 1& phi Toa an s6: AA/2021/0039085 ngay 25/3/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén K, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

(Pa ky)

Nguyén Thi Lan Huong
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