TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 144 /2017/DS-PT

Ngay: 29 /8 /2017 NHAN DANH
V/v: Tranh chdp hop dong tindung — NU'GC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Toa an nhin dan thanh phd Ha Ngi
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan — Chii toa phién toa :  Ba Nguyén Thi Thiy
Céc tham phan : Ba Hoang Thi Thu Lan
Ba Tran Thi Lién Anh

DPai di¢n VKSND TP Ha Noi: Ba Ngoé Phwong Lién — Kiém sat vién

Thu ky ghi bién ban phién toa :  Ong Pham Thai An

Ngay 29 thang 8 nim 2017, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phiic tham coéng khai vy an thu 1y s 104/2017/TLPT — DS ngay 27 thang 07
nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung”.

Do ban an dan sy so tham sé 04/2017/DS — ST ngay 26 thang 04 nam 2017
cta Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 227/2017/QDXX — PT ngay 02
thang 8 nim 2017 va Quyét dinh hodn phién toa s6 176/2017/QDPT- HPT ngay
21/8/2016, gitra cac duong su:

Nguyén don:

Ngan hang Thuwong mai co phan K

Tru s&: phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi

* Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO Hung A — Chu tich Hoi dong
quan tri

* Nguweoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Thanh Nh — Can b xir 1y
ng- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K

(Gidy 1y quyén sé 2038/2015/UQ — TCB ngay 28/12/2015)

Bi don:

1. Anh Nguyén Ping D — Sinh nim 1978

2. Chi Ng6 Thi D — Sinh nam 1979 (V¢ anh D)

Cung dia chi: phuong M, quan N, Ha Noi
Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu ciu doc lap:

1. Ong Nguyén Ping Nh — Sinh nam 1953 (B6 anh D)

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan khéc:
1. Ba Lwu Thi M — Sinh nam 1957 (Me¢ anh D)




Dia chi: phuong M, quan N, TP. Ha No1

2. Anh Nguyén DPing P — Sinh nim 1992 (Em trai anh D)

Dia chi: phuong M, quan N, TP. Ha No1

3. Anh Nguyén Tén L — Sinh nim 1980

Dia chi: quan N, TP. Ha No1
Nguoi khing cdo: Anh Nguyén DPing D- La bi don

( Co6 mat ba Nhan, anh D; 6ng Nh, ba M, chi D, anh P, anh L ¢6 don xin xtr
vang mit)

NOI DUNG VU AN

Tai don khdéi ki¢n va trong cdc 10i khai ciia ngwoi dai dién theo iy quyén
ciia Ngan hang TMCP K thé hién:

Ngay 01/8/2012, Anh Nguyén Pang D, Chi Ngo Thi D ky hop dong tin
dung s6 52020/HDTD/TH — TN/TCB — HQV — HTK véi Ngan hang TMCP K
(K) dé vay sé tién 2.600.000.000 dong (Hai ti, sau tram triéu dong chin) trong
thoi han 300 thang, muc dich vay dé mua bat dong san; 13i suat tai thoi diém giai
ngan 1a 12,99%/nam va dugc diéu chinh dinh ky 01 thang mdt 1an vao ngay 15
hang thang theo quy dinh cta K cung cac diéu khoan khac dugc quy dinh trong
hop déng.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 04/8/2012 anh D, chi D da ky Hop
dong thé chap tai san s6 555.2012/HDPTC — TCB véi Ngan hang K tai Van phong
cong chimg A1, thanh phd Ha Noi. Tai san thé chap 12 toan bd quyén str dung dat
v tai san trén dat tai dién tich 153m? thudc thira dat sb 246, to ban d6 sb 22 c6
dia chi tai xd M@ Tri, huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi (nay 1a phuong M@ Tri,
quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi ) ding tén Anh Nguyén Pang D trong
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh D, chi D modi thanh toan dugc
26.000.100 ddng no gbe va 106.273.577 dong no 1ai. Tir thang 11/2012 dén nay
anh D, chi D khong thanh toan dugc thém s6 tién nao khac.

Ngan hang K khoi kién dé nghi anh D, chi D phai thanh toan s6 tién ng goc
con lai 12 2.573.999.900 dong, 13i tam tinh dén 16/3/2017 12 2.663.218.293 dong
trong d6 13i trong han 13 1.578.594.630 dong, 14i qua han 1a 231.063.805 dong, 13i
phat 13 852.559.858 ddng. Ngoai ra anh D, chi D ciing phéi chiu phat vi pham
hop ddng vai so tién 1a 52.000.000 dong.

Truong hop anh D, chi D khong thanh toan duoc khoan ng trén cho Ngan
hang K thi Ngan hang K dé nghi co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap 1a
toan bo dién tich dat 153m’ va tai san trén dat thugc thira dat s6 246, t& ban do s6
22 x3 Mé Tri, huyén Tir Liém, Ha Néi (nay 1a phuong ME Tri, quan Nam Tir
Liém, Ha Noi). Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san dam bao duoc ding
dé thanh toan nghia vy tra ng ctia anh D, chi D cho Ngan hang; Néu so tién thu
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duoc tur viéc xur 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi anh D,
chi D vén phai ¢ trach nhiém tra no tiép cho Ngan hang cho dén khi tra hét no.

Bi don Anh Nguyén Ping D va Chi Ngé Thi D trinh bay:

Anh, chi cong nhan ngdy 01/8/2012 c6 ky hop ddng tin dung sb
555.2012/HDTC — TCB véi Ngan hang K dé vay sé tién 2.600.000.000 dong (Hai
ti, sdu trim triéu dong). Anh, chi da nhan du sd tién trén bang hinh thirc nhan tién
mat. Qua trinh thuc hién hop déng anh, chi da thanh toan duoc 26.000.100 déng
ng gdc va 106.273.577 ddng. Bén nay Ngan hang K khoi kién doi ng thi anh, chi
cling nhét trf tra sd tién no gbe con thiéu cong véi mot phan 13i véi tong sd tién 1a
3.000.000.000 dong (Ba ti dong), sb tién 13i con lai thi d& nghi Ngan hang mién
cho anh chi vi anh, chi dang gap kho khan trong lam an.

Vé tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan vay trén thi anh, chi di thé
chap cho Ngan hang K toan bo quyén st dung dat va tai san trén dat tai dién tich
153m? thudc thira dat sé 246, t& ban do sb 22 c6 dia chi tai xa Mé Tri, huyén Tur
Liém, Ha Noi (nay 1a phuong M& Tri, quan Nam Tir Liém, Ha Noi). Thira dat
nay anh D dugc 6ng Nh ba M 1a bd me anh D tang cho anh D va anh D d3 duogc
sang tén trudc ba tir ngay 06/ 02/2012.

Theo anh D khai: Khi ting cho tai san thi b6 me anh chi ting cho anh
quyén str dung dat chir khong ting cho nha trén dat. Thuc té hién nay thi bé me
va em trai anh 1a Nguyén Pang Phu vin dang sinh song tai nha dat nay vi gia
dinh khong con chd ¢ nao khac. Khi thé chap nha, dat cho Ngan hang thi anh, chi
khong thong bao cho bd, me va em trai anh D biét ma chi dén khi Ngan hang
khoi kién thi bd, me va em trai anh méi biét. Trude khi thé chap cho Ngan hang
thi anh c6 viét giéy dat coc 62m® dat thudc thira dat sb 246, t& ban d6 sd 22 trén
cho Anh Nguyén Tan L dé vay cta anh L s6 tién 1.350.000.000 dong. C6 ban
khai anh D khai anh da chuyén nhuong cho anh L 62m? dét trén vao thang 7 nam
2012; hién nay nha, dit dién tich 62m* do anh L dang quan 1y, sir dung.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lip la Ong
Nguyén Ping Nh va Ba Lwu Thi M trinh bay:

Nguén gbc thira dat ma anh D, chi D thé chdp cho Ngan hang K 1a caa cac
cu dé lai cho vo chong 6ng, ba. Nha trén dit do 6ng ba xay nam 1998, anh D, chi
D khéng c6 dong gop gi. Ong, ba c6 ting cho anh D 100m* dit va anh P 1a em
trai anh D 53m* dét con nha trén dat thi van thudc quyén so hiru cia 6ng, ba.
Viéc anh D, chi D thé chip toan bd nha dét thi 6ng ba ba khong duoc biét, chi
dén khi Ngan hang khoi kién thi ong, ba méi biét viéc nay.

Nay Ngan hang K yéu cau phat mai tai san 1a quyén sir dung dat va quyén
s¢ hitu nha trén di¢n tich 153m” thudc thira dét s 246, to ban dd s6 22 c6 dia chi
tai xd Mé Tri, huyén Tur Liém, Ha Noi (nay 1a phuong Mé Tri, quan Nam Tur
Liém, Ha Noi) thi 6ng, ba khong nhat tri vi anh D chi D thé chap nha dit 6ng ba
khong biét, Ngan hang ciing khong hoi vy kién ong, ba va anh P 13 nguoi dang
sinh s6ng trén nha dat nay. Ong, ba dé nghi Toa an giai quyét tuyén bé Hop dong
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thé chéap lap ngay 04/8/2012 giita Anh Nguyén Pang D, Chi Ngb Thi D véi Ngan
hang K 1a v6 hiéu vi 6ng, ba chi ting cho anh D 100m?* dét, dién tich dat con lai
va nha trén dat van thudc quyén quan 1y, st dung ctia 6ng, ba.

Anh Nguyén Tan L trinh bay:

Thang 07/2012 anh D, chi D chuyén nhuong cho anh 62m? dét thudc thua
dat s6 246, to ban d6 sb6 22 co dija chi tai thén Thuong, xa M@ Tri, huyén Tu
Liém, Ha Noi (nay 1a to dan phd sd 6, phuong M@ Tri, quan Nam Tir Liém, Ha
Noi) v6i gia 1.984.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong hai bén chi 1ap gidy viét
tay chir chua 1am thi tuc tai co quan nha nuéc c6 thAm quyén. Anh da tra anh D
chi D sb tién 1.350.000.000 dong, con no lai 634.000.000 ddng. Trén dién tich
dat nay c6 mot phan nha méi bang ma gia dinh anh D, chi D sir dung trudc khi
ban cho anh. Nay Ngan hang K yéu cau phat mai tai san thé chap trong d6 c6 nha
dat anh D, chi D di chuyén nhuong cho anh thi anh dé nghi anh D phai bét lai
phan dién tich d¢it ma anh D, chi D d4 chuyén nhuong cho anh.

Anh Nguyén Ding P trinh bay:

Anh 14 con trai ctia dng Nh va ba M, hién nay anh dang sinh séng tai nha
dat ma anh D chi D d3 thé chip cho Ngan hang K. Viéc anh D, chi D thé chap
nha, dat cho Ngan hang dé vay tién thi anh khong biét. Anh dé nghi Toa an giai
quyét dam bao quyén loi cho gia dinh anh.

Ban dn dan sw so thim sé 04/2017/DS — ST ngay 26/4/2017 ciia Toa dn
nhén din quin Nam Tir Liém da xét xiv va quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan don khéi kién cia Ngan hang TMCP K (K) d6i véi
Anh Nguyén Ding D, Chi Ngo Thi D.

2. Budc Anh Nguyén Ding D, Chi Ngo Thi D phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP K sé tién no gbc con thiéu 1a 2.573.999.900 dong va 14i tam tinh dén
ngdy 16/3/2017 gbém lii trong han la 1.578.594.630 dong, 1di qua han la
231.063.805 dong. Ké tir ngay 17/3/2017 anh D, chi D con phai chiu 1ai phat sinh
vé so tién gdc con thiéu theo Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

Truong hop anh D, chi D khong thanh toan dugc khoan ng trén thi nguyén
don c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap 13 toan bo
quyén st dung dat va tai san trén dat dbi voi thira dat sb6 246, to ban do s6 22 dién
tich 153m?* (do hién trang sir dung la 135m?), muc dich su dung: dat ¢, thoi han
st dung: Lau dai co dia chi tai x4 M& Tri, huyén Tur Liém, Ha Noi (nay la
phuong M@ Tri, quan Nam Tir Liém, Ha Noi) theo Hop dong thé chap tai san sb
555.2012.HDTC — TCB ngay 04/8/2012 gitta Ngén hang TMCP K v&i Anh
Nguyén Ding D, Chi Ngé Thi D tai Vin phong cong chimg A1, Ha Noi.

3. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don dé nghi bi don phai thanh
toan cho nguyén don sb tién 13i phat do cham tra 1a 852.559.858 ddng va phat do
vi pham hop dong véi sé tién 1a 52.000.000 dong.



4. Pinh chi yéu cau doc 1ap cia Ong Nguyén Ping Nh vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong thé chap tai san sd 555.2012.HDTC — TCB ngay 04/8/2012
gitta Ngan hang TMCP K v6i Anh Nguyén Ding D, Chi Ngo Thi D tai Vin
phong cong chimg A1, Ha Néi 1a vo hiéu.

5. Gianh quyén khoi kién cho Anh Nguyén Tan L d6i voi Anh Nguyén
Pang D, Chi Ngo Thi D vé viéc tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung nha dat dé ngay 28/7/2012 vé mot vu 4n dan sy khac néu Anh Nguyén Tan
L ¢6 yéu cau.

6. V& an phi dan sy so thim: Anh Nguyén Pang D va Chi Ngb Thi D phai
chiu mirc an phi dan su so tham 1a 112.383.647 déng ( mot trdm muoi hai triu,
ba trim tAm ba ngan, sdu trim bon bay dong).

Ngan hang TMCP K phai chiu 39.137.000 dong an phi dan su so tham. S6
tién tam tng an phi so thAm Ngan hang TMCP K da ndp duoc ddi trir vao s tién
an phi Ngan hang phai ndp, Ngan hang TMCP K duoc hoan lai sb tién la
17.135.000 dong.

Sung cbng qily Nha nudc s6 tién tam tng an phi cia Ong Nguyén Ping
Nh

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo, quyén thi hanh an cua céc
bén duong su.

Khong dong ¥ v6i quyét dinh ctia ban an so tham, Anh Nguyén Pang D ¢
don khang cdo dé nghi phia Ngan hang K xem xét giam 14i suat cho anh dé anh
c6 diéu kién tra no dé khong phai phat mai tai san thé chap.

Tai phién toa phiic thAm hém nay, Anh Nguyén Ping D dé nghi Ngan
hang giam 14i cho vo chong anh; vo chdng anh xin tra tong sé tién goc va 1ai 1a
2.800.000.000 dong va dé anh duoc ban nha, dat thé chap dé tra no cho Ngin
hang. Phia dai dién Ngan hang K khong dong y giam 13i theo yéu cau cua anh D.

Vi dai dién Vién Kiém sat nhian dan thanh phé Ha N§i tham gia tai
phién toa c6 quan diém:

Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Tham phan cha toa phién toa, Hoi
ddng xét xir va Thu ky Toa an da thuc hién dang va day da cac bude td tung tir
khi thu 1y phtic tham vu an cho dén trudc khi Nghi an; Cac dwong sy chip hanh
t6t quyén va nghia vu to tung dugc phép lut quy dinh.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thanh phé Ha Noi nhan xét: ban an so thAm c6 cin ct, ding phap luat;
khong c6 cin ctr chdp nhan khang cdo caa anh D. D& nghi Hoi dong xét xtr cian
ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung Dén sy gilt nguyén ban an so tham.

PHAN NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU
Sau khi nghién ctru tai li¢u ¢6 trong hd so vu an da duoc tham tra tryc tiép
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién Kiém



sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu an, Hoi dong
xét xur phac tham Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi nhan dinh:

Vé van dé vay no theo Hop dong tin dung sd 555.2012/HPTC ngay
01/8/2012 giira Ngan hang K va Anh Nguyen bang D, chi Ngbé Thi Lién. Nhan
thay, theo hop ddng tin dung va cac gidy t& vé viée giai ngan va tai liéu, ching ctr
vé viéc thanh toan cong ng giita dai dién Ngan hang K va Anh Nguyén Dang D
¢ can clr xac dinh: s6 no anh D, chi Lién vay Ngan hang K 1a 2.600.000.000
ddng (Hai ti sau trdm triéu dong chdn), thoi han vay 300 thang, 13i sut tai thoi
diém giai ngan 1a 12,99%/nam, diéu chinh dinh ky 01 thang mot 1an vao ngay 15
hang thang theo quy dinh ctia K ; Qu4 trinh thuc hién hop dong, anh D, chi D
moi thanh toan duge 26.000.100 dong no goc va 106.273.577 dong no 1ai. Tir
thang 11/2012 dén nay anh D, chi D khong thanh toan dugc thém sé tién nao
khac. Can ctr vao cac thong bao vé viéc diéu chinh 14i suat, cac bang ké vé viéc
thanh toan ng gbc, 1ai, phia ngan hang K xac dinh sé tién ng gbc con lai 1a
2.573.999.900 ddng, s6 tién 1i tinh dén 16/3/2017 1a 2.663.218.293 dong trong
d6 13i trong han 1a 1.578.594.630 dong, 14i qua han 1a 231.063.805 dong, ngoai ra
vi anh D, chi D khéng tra no dung han nén phia Ngan hang dé nghi anh D chi D
phai chiu so tién 1ai phat 1a 852.559.858 dong va s tién phat do vi pham hop
déng 1a 52.000.000 déng. Phia bi don anh D, chi D cling xac nhan viéc tinh s6 ng
ctia anh, chi d6i véi Ngan hang K nhu phia Ngan hang K tinh toan 13 ding nhung
anh, chi yéu cau phia Ngan hang giam 1i cho anh chi vi anh chi gip khé khin
trong 1am an nén méi khong tra no dung han cho Ngan hang. Ban an so tham
chap nhan mdt phan yéu ciu ctia Ngan hang K, budc anh D, chi D phai tra tong
s6 ng tinh dén ngay 16/3/2017 cho phia Ngan hang K 1a 4.383.658.335 dong,
trong d6 no gbc 1a: 2.573.999.900 dong, no 13i 1a 2.663.218.293; khong chap
nhan sb tién 14i phat va sé tién phat hop ddng ma Ngan hang K yéu cau. Phia
Ngan hang khong khang cdo. Bi don anh D khang cdo dé nghi phia Ngan hang
giam 1i suat cho anh vi 1y do anh 1am #n thua 1, hoan canh kinh té kho khan;
anh dé nghi tra tong sé gdc va 1ai cho Ngan hang s tién 13 2.800.000.000 dong
dé anh c6 diéu kién ban ngay nha, dat thé chap dé tra sé no nay cho Ngan hang.
Phia Ngan hang K khong chdp nhan dé nghi giam 1i ctia anh D. Hoi dong xét xir
thdy, ban an so tham quyét dinh vé van dé no theo hop dong tin dung s
555.2012/HPTC ngay 01/8/2012 giita Ngan hang K va Anh Nguyén Ding D, chi
Ngo6 Thi Lién, budc anh D chi D ¢6 trach nhiém tra Ngan hang K $6 no tinh dén
ngay 16/3/2017 1a 4.383.658.335 dong, trong d6 ng gde 1a: 2.573.999.900 dong,
no 1di 12 2.663.218.293 1a ¢6 cin ctr nén khong c6 can ctr chap nhan khang cio
ctia anh D dé nghi giam lai.

Vé hop dong thé chap

Nhén thidy: Dé dam bao cho khoan vay 2.600.000.000 dong néu trén, anh
D, chi D di thé chap cho Ngan hang K toan bo quyén str dung dat va tai san trén
dat tai dién tich 153m® ( do thyc té 1a 135 m2) thudc thira dit sb 246, to ban do
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s6 22 co dia chi tai xa M@& T, huyén Tu Liém, Ha Noi (nay l1a phuong Mé Tri,
quan Nam Tur Liém, Ha Noi). Dién tich dat nay da dugc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat dimg tén: “Ho gia dinh Ong Nguyén Pang Nh” va da chuyén
sang tén anh D tur thang 02/2012.

Theo quan diém cua Ong Nguyén Diang Nh va Ba Luu Thi M 13 bd, me dé
anh D thi 6ng, ba chi ting cho anh quyén sir dung dat chir khong ting cho nha
trén dat vi 6ng ba va em trai anh D 1a anh P dang sir dung dién tich nha dat nay,
khong con chd ¢ nao khac. Khi thé chip nha dat cho Ngan hang thi anh chi khong
thong bao cho dng Nh, ba M biét ma chi dén khi Ngan hang khéi kién thi 6ng Nh
ba M méi biét viéc vo chong anh D thé chip toan bo tai san trén dat. Ong, ba dé
nghi Toa an huy hop ddng thé chap quyén str dung dét va tai san trén dét gitta anh
D chi D va Ngén hang.

Do 0ng Nh, ba M khong tham gia phién toa sau khi da dugc tri€u tap hop
1& 2 1an nén Toda an quan Nam Tir Liém da dinh chi yéu cau doc 1ap vé viéc xin
huy hop dong thé chip cua 6ng, ba va xu chap nhan yéu cau dugc dé nghi xu 1y
toan bo tai san thé chip 1a quyén st dung dat va tai san trén dat cua phia Ngan
hang. Ong Nh, ba M, anh P, chi D khong cé khang céo.

Tai phién toa hom nay, 6ng Nh, ba M va anh P ¢6 don xin vang mit. Bi
don anh D dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét yéu cau doc lap cia dng
Nh, ba M theo phéap luat.

Xét thay, 6ng Nh c6 don yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau hiy hop dong thé
chap nhung hai lan lién tiép ca dng Nh khong dén tham gia phién toa so tham
theo gidy triéu tdp ctia Toa 4n chung t6 dng da tir bé yéu cau khoi kién cta minh.
Tda an cap so tham quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nh la
coO can cu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 227 Bo luat TS tung dan sy.

Tuy nhién, anh D 1a bén thé chép, tai phién tda phuc tham hom nay, anh dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét lai vé hop dong thé chap dé dam bao quyén loi cua
gia dinh anh.

Xét thay, ngudn gdc dién tich dat thira 246, to ban dd sé 22 x3 Mé& Tri,
huyén Tur Liém, Ha Noi (nay 1a phuong Mé Tri, quan Nam Tu Liém, Ha Noi) 1a
ctia cac cu dé lai cho dng Nh, ba M. Ngay 25/12/2001, UBND huyén Tir Liém
cip gidy chung nhan cho “ Ho gia dinh Ong Nguyén Piang Nh”. Ngiy
08/01/2012, tai Van phong Cong chimg tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh
6ng Nh va nhitng ngudi thuc té sinh sdng trén dién tich dat nay gdm dng Nh, ba
M, anh P, chi Phuong, chi D di ky hop dong ting cho Anh Nguyén Pang D toan
bd quyén sir dung dién tich dat nay va ngay 06/02/2012 Anh Nguyén Pang D d3
dugc sang tén trudc ba toan bd dién tich 153 m2 dat ma khong c6 khiéu kién gi.
Tai thoi diém anh D duoc ting cho, trén dat c6 01 nha 2 ting va 01 nha mai bang
01 tang. Theo 10i khai ctia anh D tai phién tda hdm nay thi thi muyc dich cua viéc
cac thanh vién trong gia dinh anh ting cho anh dé c6 diéu kién vay vén Ngan
hang dé 1am an. Thuc té, thang 7/2012 anh d3 ban mot phan dién tich dat ( 62
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m2) trén c6 nha 2 ting cho Anh Nguyén Tan L, vo chong anh chuyén di noi &
khac va thuc té anh L sir dung nha, dit mua cua anh tir nam 2016 nhung dng Nh
ba M va cac thanh vién khac trong gia dinh anh D ciing khong ai co y kién gi;
Diéu d6 thé hién viéc anh D ¢6 quyén dinh doat ca tai san trén dat.

Tai Hop ddng thé chap sb 555.2012.HDTC — TCB ngay 04/8/2012 giita
Ngan hang TMCP K véi Anh Nguyén Ping D, Chi Ngo Thi D thé hién: cac
quyén loi phat sinh tir quyén sir dung dét thira 246, t& ban db s6 22 c6 dia chi tai
x4 M@ Tri, huyén Tur Liém, Ha Noi déu thudc tai san thé chép. Chung thu dinh
gi4 tai san thé chap thé hién viéc dinh gia tai san thé chip bao gém toan bo 153
m2 dat va tai san trén dat co gia tri 1a 5.649.000.000 dong, trong do6 gia tri tai san
trén dat 1a 294.000.000 dong. Nhu vay, Hoi dong xét xir thiy co cin cir dé xéc
dinh: Ong Nh ba M va cac thanh vién khac trong gia dinh anh D cho anh D quyén
dinh doat toan bd quyén st dung dat va tai san trén dat chtr khong chi c6 quyén
su dung dat; Tai phién toa hdm nay, phia anh D cling xac nhan: do tai san trén dat
chua duoc cip gidy chimg nhan nén trong hgp dong ting cho chi thé hién viéc bd
me anh cho anh dat dé phu hop gidy ching nhan quyén sir dung dat ma khong thé
hién viéc cho tai san trén dt con muc dich cta viéc tang cho la dé anh thé chép
vay von Ngan hang; Tai cp phiic thim ciing nhu tai phién tdoa hom nay anh D dé
nghi phia Ngan hang giam lai sudt cho anh dé anh chi phai tra khoan ng la
2.800.000.000 ddng dé anh ban toan bo nha dat 14 tai san thé chap di dé tra Ngan
hang va lo chd & méi cho bd me anh. D& nghi ciia anh D khong dugc phia Ngan
hang chap nhan. Tuy nhién yéu cau nay cua anh D ciing khang dinh viéc anh D
c6 toan quyén dinh doat khoi tai san nha, dat thira 246 to ban d6 s6 22 phuong
M@ Tri, quan Nam Tu Liém, Ha Noi. Do vay, ban an so tham chép nhan yéu cau
ctia Ngan hang K, quyét dinh cho Ngan hang K duoc quyén dé nghi co quan thi
hanh an xir 1y tai san thé chap 13 toan bo dién tich dat va tai san trén dat thira 246
td ban do s6 22 phudng ME Tri, quan Nam Tur Liém, Ha Noi trudng hop anh D,
chi D khong tra dugc ng 1a cé can ctr. Anh D, chi D phai ¢6 trach nhiém véi 6ng
Nh, ba M, anh P vé gia tri tai san trén dat trimg hop c6 x4y ra tranh chap.

Pbi v6i viée chuyén nhuong 62 m2 dat va tai san trén dat thira 246 to ban
d6 sd 22 phuong M@ Tri, Nam Tur Liém, Ha Noi gitta Anh Nguyén Ping D va
Anh Nguyén Tan L. Xét thay, theo tai liéu, ching ctr do anh L va anh D xuat
trinh 13 gidy nhan tién dat coc viét tay dé ngay 20/7/2012 va hop dong mua ban
nha dat viét tay dé& ngay 28/7/2012. Tai Diéu 6 ctia Hop dong mua ban ghi: Néu
¢6 rui do gi thi bén B 12 anh L hoan toan chap nhan. Anh L chua tra hét tién cho
bén ban la anh D; hai bén chua lam thi tuc cong chimg Hop dong chuyén nhuong
theo dung quy dinh cta phéap luat. Do vay, hop dong chuyén nhuong nha, dat
giita hai bén chua phat sinh hi¢u luc phap luat. Ngay 04/8/2012, vo chong anh D,
chi D ky hop dong thé chdp voi Ngan hang K, theo d6 tai san ma anh D, chi D
dem thé chap 14 toan b 153 m2 dat va tai san trén dat thira s 246 to ban d6 s6
22 phuong M@ Tri, Nam Tur Liém, Ha N@i trong d6 c6 62 m2 dat va tai san trén
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62 m2 dat ma anh D va anh L d3 ky hop ddng mua ban ngay 28/7/2012 nhung
anh D, chi D khong bao cho Ngan hang biét vé van dé nay, hon nira, anh chi con
cam doan tai san thé chép nay chua dugc ban, cho, ddi, thé chép v.v nén phia
Ngan hang khong thé biét vé viéc anh L va anh D d3 c6 su chuyén nhuong mot
phan dién tich dit 13 tai san thé chap. Tai thoi diém tham dinh va dinh gia tai san
thé chap ciing khong ai thong bao cho Ngan hang K biét vé van dé nay. Tai san
thé chip 1a quyén sir dung dat thira 246 to ban dd s6 22 phuong ME Tri, Nam Tir
Liém, Ha Noi d3 dugc diang ky thé chip tai co quan c6 thim quyén ding quy
dinh tir ngdy 07/8/2012 nén Hop dong thé chip giita anh D chi D va Ngan hang K
da co6 hiéu luc phép luat ké tur ngay 07/8/2012. Do @6, anh D, chi D phai chiu
trach nhiém v&i Anh Nguyén Tan L vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong
chuyén nhugng nha, dit néu trén. Néu hai bén khong thoa thuan dugc véi nhau
thi ¢6 quyén khoi kién ra Toa bang vu an dan su khéac theo quy dinh cta phap
luat. Ban an so tham xir chap nhan yéu cau cta phia Ngan hang K dugc quyén
yéu cau co quan Thi hanh an xtr 1y tai san dam bao 1 toan bo quyén sir dung dat
va tai san trén dién tich dat 135 m2 thira 246 trong d6 c6 ca 62 m2 dit da ban cho
anh L 13 ¢o can ctr, dung phap luat. Anh L khong khang cédo vé quyét dinh nay
ctia ban an so tham. Trong don khang céo va 10i khai vé viéc khang cdo ctia anh
D khong dé cap dén viéc khang céo phan quyét dinh nay, tai phién toa phuc tham
hdm nay, anh D dé nghi Toa xem xét nhung Hoi dong xét xir xét thay khong co
can ctr chip nhan yéu cau cta anh D vé van dé nay.

Vé an phi dan su so tham: Ban an so thAm budc anh D, chi D phai chiu an
phi d6i véi s6 tién anh, chi phai tra Ngan hang theo quyét dinh cta ban an va
budc Ngan hang K phai chiu an phi ddi véi so tién tinh 13i phat va phat hop dong
khong duogc chap nhan; sung cong quy Nha nude s6 tién tam tng an phi cho yéu
cau doc 1ap ciia Ong Nguyén Pang Nh 1a ¢6 cin ci.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thay can chap nhan dé nghi cua Vién
Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi, giit nguyén cac quyét dinh ciia ban an so
tham.

Vé an phi dan sy phuc tham:

Do béan 4n so thAm dugc giit nguyén nén nguoi khang cdo 1a Anh Nguyén
Piang D phai chiu 4n phi dan su phac tham, duogc trir vao tién tam Gmg an phi
phuc tham anh da ndp.

Béi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su

Giir nguyén ban an din s so tham sé 04/2017/DSST ngay 26/4/201
ciia Toa an nhan din quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi. Cu thé nhw
sau.

Can cur vao cac diéu 129, 137, 342, 347,348, 355, 471, 473, 474, 476 B
luat Dan su 2005; Diéu 95, 98 Luét cac to churc tin dung;



Phap 1€nh an phi, I¢ phi Toa an ngay 27/2/2009 va Danh myc muirc an phi,
1¢ phi kém theo; Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chip nhan mot phan yéu ciu khai kién ctia Ngan hang TMCP K ( K)
dbi voi Anh Nguyén Dang D va Chi Ngo Thi D.

1.1. Budc Anh Nguyén Piang D va Chi Ngo Thi D phai tra Ngan hang
TMCP K ( K) theo Hop dong tin dung s6 52020/HDTD/TH — TN/TCB — HQV —
HTK ngay 01/8/2012 tong sb tién tam tinh dén ngay 16/3/2017 1a: 4.383.658.335
ddng ( Bén ty, ba trim tdm muoi ba triéu, sau trim nim tim ngan, ba trim ba lim
ddng) bao gém: 2.573.999.900 ddng no gbc, 1.578.594.630 dong ( mot ty, nim
tram bay tam triéu, nim trdm chin tu ngan, sau trim ba muoi dong) ng l4i trong
han va 231.063.805 déng ( Hai tram ba mbt triéu, khong tram sau ba ngan, tdm
tram linh ndm ddng) 13i qua han.

1.2. Budc Anh Nguyén Piang D va Chi Ngo Thi D phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i qua han cta sd tién no gc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma céc bén
thoa thudn trong hop dong tin dung s6 52020/HDTD/TH — TN/TCB — HQV —
HTK ngay 01/8/2012 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc ndy. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cic bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang TMCP K thi 13i suat ma Anh Nguyén
Piang D va Chi Ngo Thi D phai tiép tuc thanh toan cho Ngin hang TMCP K
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang
TMCP K.

1.3. Truong hop anh D, chi D khong thanh toan dugc khoan ng trén thi
nguyén don c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap 1a
toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat dbi véi thira dat s 246, to ban d6 sd
22 dién tich 153m’ (sé do thyuc t& 14 135m?) tai xd M& Tri, huyén Tir Liém, Ha
Noi (nay 1a phuong Mé Tri, quan Nam Tir Liém, Ha Noi) theo Hop dong thé
chép tai san s6 555.2012.HDTC — TCB ngay 04/8/2012 gitta Ngan hang TMCP
K v6i Anh Nguyén Diang D, Chi Ngé Thi D tai Vin phong cong chimg A1, Ha
Noi.

2. Khéng chip nhan yéu ciu cta Ngan hang TMCP K d& nghi Anh
Nguyén Ping D, Chi Ngo Thi D phai thanh todn cho Ngan hang TMCP K s tién
1ai phat do cham tra 13 852.559.858 dong ( tAm trim nam hai triéu, nim trim
nam chin ngan, tdm trim nim tam ddng) va phat do vi pham hop dong véi s tién
la 52.000.000 ( nim muoi hai triéu) dong.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua Ong Nguyén Ping Nh vé viéc
yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap tai san sé 555.2012.HPTC — TCB ngay
04/8/2012 giita Ngan hang TMCP K vé&i Anh Nguyén Ding D, Chi Ngé Thi D tai
Vian phong cong chimg A1, Ha No1 1a vo hidu.
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4. Gianh quyén khéi kién cho Anh Nguyén Tan L dbi v6i Anh Nguyén
Pang D, Chi Ngo Thi D vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong nha, dat dé
ngay 28/7/2012 bang mdt vu an dan su khac néu Anh Nguyén Tan L ¢6 yéu cau.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

6.Vé an phi dan su so tham:

6.1. Anh Nguyén Diang D va Chi Ngo Thi D phai chiu chung mtrc 4n phi
dan su so tham 1a 112.383.647 dong ( Mot trim mudi hai triéu, ba trim tam ba
ngan, sau trim bon bay dong).

6.2. Ngan hang TMCP K phai chiu 39.137.000 dong ( Ba muoi chin triéu,
mot trim ba bay ngan dong) an phi dan sy so thim. S6 tién tam Ung an phi so
tham Ngan hang TMCP K di ndp 1a 56.272.000 dong ( Nam muoi sau triéu, hai
tram bay hai ngan dong) tai BL s6 03659 ngay 18/3/2016 tai co quan Thi hanh an
dan sy quan Nam Tir Liém duoc khau trir vao so tién an phi Ngan hang phai nop,
Ngan hang TMCP K dugc hoan lai s6 tién 1a 17.135.000 dong ( Muoi bay triéu,
mot trim ba 1am ngan dong).

6.3. Sung cong quy Nha nudc sb tién tam ung an phi Ong Nguyén Dang
Nh da ndp ( do Anh Nguyén Pang D ndp thay) tai BL s6 0003867 ngay
05/7/2016 cua co quan Thi hanh an dan sy quan Nam Tt Liém.

7. Vé an phi dan sy phtic thim: Anh Nguyén Piang D phai chiu 300.000
ddng an phi phic thim, duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi
phuc thim anh d3 nodp tai BL s6 0007081 ngay 07/6/2017 cta co quan Thi hanh
an dan sy quan Nam Ttr Liém, thanh phé Ha Noi.

8. Ban an phic thim cé hi¢u lwc phap luit dé thi hanh ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Ngi; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND qudn Nam Tir Liém;

- Chi cuc THADS qudn Nam Tir Liém

- Cac duwong su;

- Luu van phong, ho so.

Nguyén Thi Thiy
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