TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Twdo - Hanh phc

Ban &n sb: 84/2026/DS-PT

Ngay: 18/6/2026
V/v Tranh chap Hop dong ’
chuyén nhuong quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phdn Héi dong xét xi phlc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Quy Siru

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy va ba Vil Thi An.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Théai Nguyén

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ong Mai Duy Dinh,

Kiém sat vién.

Ngay 18/6/2026, tai Hoi trrong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén,

xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 181/2025/DS-PT ngay
11/11/2025 ve viéc Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat.

Do ban an dan su so tham s6 86/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cia Toa &n
nhan dan khu vuc 1 - Thai Nguyén c6 khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 34/2026/QP-PT ngay 11/02/2026,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1984; dia chi: to G, phuong Q,
tinh Thai Nguyén; xin xét xir vang mat.

Bi don: Anh Ha Huy H, sinh nam 1989; dia chi: TDP T, x& P, tinh Thai
Nguyén; vang mat.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

, 1. Anh Ha Huy H1, sinh nam 1986; dia chi: TDP T, xa P, tinh Thai Nguyén;

vang mat.

2. Chi Ngqyén Thi Thanh H2, sinh nam 1988; dia chi: TDP T, xa P, tinh
Thai Nguyén; vang mat.

3. C)ng Nguyén Cai T1, sinh nam 1965; dia chi: T G, phuong Q, tinh Thai
Nguyén; vang mat.

4. Chi Pham Thanh H3, sinh nam 1980; dia chi: T6 H, phuong P, tinh Thai
Nguyén; uy quyen cho anh Bon G, sinh nam 1984; dia chi: To F, phuwong P, tinh



Thai Nguyén va 6ng Chu Hong N; sinh nim 1969; dia chi: T6 H, phuong G, tinh
Thai Nguyén; c6 mat.
5. Van phong C; dia chi: S6 nha A, to H, phuong P, tinh Thai Nguyén; vang

-

mat.

6. Van phong C; dia chi: S6 nha B, dudng C, phuong P, tinh Thai Nguyén;
vang mat.

7. Van phong C nay la Vian phong C; dia chi: S6 nha A, dudong H, phuong
P, tinh Thai Nguyén; vang mat.

NQI DUNG VU AN:
Nguyén don chi Nguyen Thj T trinh bay:

Nam 2021 do c6 nhu cau vay tién, nén qua mdi giéi chi T di vay
500.000.000 d6ng cua anh Ha Huy H1 - Giam ddc céng ty TNHH H5. Hai bén
thoa thuan chuyén nhuong thira dat s 163, to ban d6 sb 3, dién tich 192,6m? dat
tho cu, Gidy CNQSD dat mang tén vo chong chi Nguyén Thi T, anh Nguyén Cai
T1 cho anh Ha Huy H1, thi anh H1 mgi cho vay tién. Ngay 25/3/2021 anh T1,
chi T va anh H1 lap Hop dong chuyén nhuong QSD dét va tai san gan lién trén
dat dbi vai thira dat s6 163, to ban do sb 3, dién tich 192,6m? tai t6 G, phuong T,
thanh phd T, tinh Thai Nguyén. Ngay 02/4/2021 Chi nhanh Vin phong B da
chinh Iy sang tén Ha Huy H1 trén Gidy CNQSD dt.

Tai Van ban thoa thuan ngay 08/4/2021, gitra chi T vai anh H1 ¢ ndi dung:
Toi T ¢6 thita dat so 163, to ban do sé 3, dién tich 192,6m? dat thé cur chuyén
nhwong cho anh Ha Huy H1 véi sé tién la 500.000.000 dong. Hai bén cé thang
nhat thoa thugn trong vong 08 (tam) théng ké tir ngay 08/4/2021 thi toi T ¢6
quyén mua lai mdnh dat trén. Bén anh H1 trong thoi gian gig ddt thi khéng duoC
mua ban chuyen nhwong thika ddt néu trén. Néu trong vong 08 thang néu toi
khéng tra dui tién thi anh H1 c6 chuyén nhwong thiza dat trén cho bat ky ai. Ngay
08/5/2021, chi T d3 nhan cta anh H1 470.000.000 dong, sau d6 di nhan du sd
tién con lai tir anh H1.

Ngay 22/9/2021, chi T, anh H1, anh Ha Huy H lap Bién ban thoa thuan vé
viéc nho ding tén trong gidy chuang nhan quyén sir dung dat dé vay von ho tai
ngan hang; noi dung thoa thuan: Toi T dong y dé anh Ha Huy H ding tén trén
Gidy ching nhdn quyén sir dung dat mang tén Nguyén Thi T, Nguyén Cdi T1.
Anh H c6 trach nhiém vay vén ngan hang gitp chi T sé tién la 500.000.000 dong.
Thoi han vay tién 1a 3 thang tinh tir ngay thod thugn 22/9/2021. Anh H khéng
dwroC quyén chuyén nhwong, mua ban tgng cho, cam cé thé chdp duwéi moi hinh
thize doi véi thira ddt s6 163, to-bdn do s6 3. Sau khi dén han tra ne thi tdi T phai
c6 trach nhiém tra hét no dé dng H ldy gidy chizng nhdn quyén si dung dat ve.

Ngay 26/9/2021, chi T, anh H, anh H1 1ap Ban cam két thong nhat trong

thoi gian 8 thang to ngay 22/9/2021 thi ba T c6 trach nhiém giao du s tién
500.000.000 dong, 6ng H1 va éng H cé trach nhiém ban giao va chuyén nhuong



lai thira dét. Sau d6 anh H duoc sang tén quyen sir dung dat doi vdi thua 163, to
ban d6 s6 3.

Chi T da gip anh H1 nhiéu lan dé théng bao viéc di co dua s tién dé tra cho
anh H1, yéu cau anh H1, anh H 1am thu tuc sang tén gidy chting nhan quyén si
dung dat cho chi T, nhung anh H1 lay ly do cong ty gap kho khén nén chwa nhan
tién va chua tra lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho chi T.

Ngay 02/12/2022, chi T va anh H1 1ap Bién ban thoa thuan vé Viéc gia han
nho dung tén trong gidy chtng nhan quyén st dung dat dé vay ho von tai ngan
hang, ndi dung dén ngay 08/5/2023 chi T cd trach nhiém tra het s6 tién
500.000.000 ddng cho ngan hang dé dng H1 lay Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat ve.

Ngay 13/7/2023, anh H1 viét Gidy hen véi noi dung: Ngay 13/7/2023 anh
H1 anh trai cia H (ngudi cam bia do cua chi T) vay tién cua Cong ty T2 ngoai
1.250.000.000 dong. Anh H1 s& c6 trach nhiém rut bia va tra tai san cho chi T
trong vong 02 thang ké tir ngay viét gidy hen. Sau do6, chi T mai biét anh H da
chuyén nhuong thira dat s6 163, to ban d6 s6 3 cho chi Pham Thanh H3.

Chi T yéu cau Toa an tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat ngay 25/3/2021 gitra anh Nguyén Cai T1, chi Nguyén
Thi T véi Ha Huy H1 vé hiéu; Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 13/9/2021 gitra Ha Huy H1, chi Nguyén Thi Thanh
H2 véi Ha Huy H vé hiéu; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 02/6/2022 giira anh Ha Huy H véi chi Pham Thanh H3
vO hiéu.

Bi don anh Ha Huy H trinh bay:

Anh H khéong biét viéc anh Ha Huy H1 va chi Nguyén Thi T thoa thuan
chuyén nhuong thira dat s 163, to ban db s6 3 phuong T, thanh phd T, tinh Thai
Nguyén thoi gian ndo, muc dich chuyén nhuong lam gi. Ngay 22/9/2021, anh H
dugc anh H1 va chi T thoa thuan dé anh H dtng tén trén Gidy chang nhan quyeén
st dung dat cta chi Nguyén Thi T. Truéc d6 chi T dd chuyén nhuong thira dat
trén cho anh H1, sé tién chuyén nhuong thia dat, thoi gian chuyén nhuong nhu
thé nao thi anh khong biét.

Bién ban thod thugn ngay 22/9/2021 anh Hiép dong Y ding tén tam thoi
trong gidy chtng nhan quyén su dung thira dat s6 163, to ban d6 s6 3 tai phuong
T, thanh phd T dé thé chap véi ngan hang vay tién ho chi Nguyén Thi T, do anh
H1, chi T bi ng Xau nén khong thé vay tién. Sau khi hoan thanh viéc vay ho s&
sang tén tra lai thira dat nay cho chi T. Sau khi dwoc sang tén quyen sir dung dat,
anh H da duang vay s6 tién khoang 1.200.000.000 dong tai Ngan hang TMCP
phat trlen Thanh phé H (H6) va thé chap quyén str dung dat trén dé vay tién. Doi
Vvéi s tién 1.200.000.000 dong, anh H da nhan cia ngan hang va giao cho anh
H1 va chi T st dung.

_Dén nam 2022, chi T c6 goi dién cho anh H muon nhan chuyén nhuong lai
quyén sur dung dat thira 163, to ban d6 so6 3, anh H c¢d bao chi T lién lac vaéi anh
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H1 dé thoa thuan v6i nhau va tra tién cho anh dé anh tra ng cho ngan hang. Chi T
khong lién lac dugc véi anh H1, yéu cau anh H _phai giai quyet sang tén quyeén st
dung dat. Anh H yéu cau chi T, anh H1 tra tién cho anh dé tra cho ngan hang,
nhung dén nay chi T, anh H1 van chua tra tién cho anh.

Do khong ¢4 tién tra 13i cho ngan hang, nén ngan hang dua anh H vao no
Xau va yéu cau dao han, anh H1 di trao d6i véi Cong ty T2, dé Cong ty T2 dua
tién vao Ngan hang H6 tra ng cho anh H va lay bia do ra. Nam 2022, anh H lay
duoc bia d6 tir H6 ra dua cho Cong ty T2. Anh H x4c dinh bia d6 Cong ty T2 van
dang quan ly, no gbc, 13i van chua tra dugc cho Cao B. Ngay 02/6/2022, anh H
ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 163, to ban do sé 3 cho chi Pham Thanh
H3, Hop dong duoc cong chang tai Van phong C, gia chuyén nhuong thira dat 1a
1.250.000.000 dong.

Nay chi T khei kién, anh H nht tri sang tén lai Gidy ching nhan quyen st
dung dat cho chi Nguyén Thi T, tuy nhién chi T va anh H1 phai tra du tién no
goc va tién 1ai d¢ tra cho chi Pham Thanh H3.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau déc lap chi Phagm Thanh
H3 trinh bay:

Qua moi gioi cua Cong ty o phan T2, chi H3 d3 nhan chuyén nhuong thira
dat s6 163, to ban do s6 3 phuong T, thanh pho T, tinh Thai Nguyen Thoi diém
chuyén nhuong, thira dat trén da duogc cap Glay ching nhan quyén st dung dat
mang tén anh Ha Huy H; anh H da thé chap dé vay tién ctia Ngan hang H6 hon
1.180.000.000 dong. Hai bén di théng nhat thoa thuan chuyén nhuong manh dat
trén véi gia 1.250.000.000 ddng. Chi H3 d3 chuyén khoan truc tiép s tién trén
vao tai khoan cua anh H 1ap tai H6. Ngan hang H6 dua ban chinh G1ay ching
nhan quyén st dung dat dbi véi thira 163, to ban d6 sé 3 cho Cong ty co phan T2.
Ngay 02/6/2022, anh H d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
chi H3, duoc Vin phong C cong chiung ngay 02/6/2022. Gia chuyén nhuong 1a
1.250.000.000 dong. Khi di lam tha tuc sang tén, chi Nguyén Thi T c6 don dé
nghi dimg dang ky sang tén va khoi kién ra Toa an, dé nghi tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Nay nguyén don khai kién dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 02/6/2022 giira anh Ha Huy H
véi chi H3 vd hiéu, chi H3 khdng nhat tri. Chi H3 xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 02/6/2022 gitta chi H3 véi anh H 14 hop phap,
dugc céng chung theo quy dinh. Viéc mua tai san khi anh H dang thé chép tai
Ngan hang H6 dé dam bao khoan vay cua anh H; dé& nghi Toa an cong nhan hiéu
luc cuia Hop dong chuyén nhuong ngay 02/6/2022 néu trén.

Chj Nguyen Thi Thanh H2 trinh bay: Chi H2 va anh Ha Huy H1 da giai
quyét ly hdn vao thang 12/2021. Chi cé biét duoc viéc anh H1 thoa thuan chuyén
nhuong, vay tién vai chi Nguyén Thi T, cu thé thi chi khong biét. Ngay
13/9/2021, anh H1 c6 goi dién bao chi dén ky vao Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho anh Ha Huy H (em ruot anh
H1) thira dat 163, to ban do s6 3, dién tich 192,6m? tai phuong T, thanh phd T.
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Chi xac dinh chi ky vao hop dong Chuyén nhuong do chi va anh H1 lac do van
con 1a vo chéng hop phap. Thua dat s 163, to ban do s6 3, chi khong biét va
cling khéng co bét ctr quyen loi nao lién quan dén manh dat. Sé tién chuyén
nhuong chi khong duoc cam, khong duoc sir dung.

_ Van phong C nay la Vin phong C, Van phong C thanh phd, Vin phong C
deu trinh bay:

Vin phong C tiép nhan yéu cau cong chiing Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 163 va tién hanh céng chtmg khi cac bén da xuét trinh
day du cac giy to theo quy dinh tai Diéu 40 va Diéu 41 cua Luat Cong ching
ndm 2014 gom: Phiéu yéu cau cong chimg, Can cu6c cong dan, so ho khau, Gidy
Xac nhan tinh trang hon nhan; Glay chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Tai thoi diém yéu cau cong ching Hop dong chuyén nhuong, Van phong
cong ching khong nhan dugc don, thong bao yéu cau ding giao dich caa ca nhan
hay cta co quan c6 tham quyén ddi voi tai san néu trén. Cac duong su yéu cau
Toa an tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong 1a khong co cén cu.

Anh Ha Huy H1 trinh bay:

Vo chdng chi T, anh T1 c6 vay cia anh 470.000.000 dong, hai bén thoa
thuan, chi T phai chuyén nhuong thira dat 163, to ban d6 sé 3, dién tich 192,6m?,
Gidy CNQSD dat mang tén Nguyén Thi T va Nguyén Cai T1 cho anh H1. Tai
gidy bién nhan ngay 08/5/2021, chi T nhan caa anh H1 470.000.000 dong. Ngay
25/3/2021, chi T, anh T1 Iam hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, duoc
Van phong C va dang ky sang tén anh H1. Ngay 13/9/2021, anh H1 lam hop
d6ng chuyén nhuong thira dat sé 163 cho em trai 1a Ha Huy H. Ngay 22/9/2021,
anh H1, anh H, chi T Iap Bién ban thoa thuan noi dung nho anh H ding tén trén
gidy ching nhan quyén st dung dét dé vay tien ngan hang. Anh H thé chap giay
CNQSD dat dé vay tién ngan hang, toan bo so tién vay do anh H1 cam, anh H
khong cam mot dong nao. Viéc anh H chuyén nhuong thira dat 163, to ban d6 s6
3 cho chi Pham Thanh H3 anh c6 biét, khi d6 anh H khong co tlen tra cho ngan
hang, chi H3 dé nfp 1.250.000.000 dong vao ngén hang dé rat giay CNQSD dat
ra. Nay chi T khoi kién yéu cau tuyén cac hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat gira chi T, anh T1 vei anh H1; hop d6ng chuyén nhuong gira anh H1
véi H; Hop dong chuyen nhuong gitra anh H va chi H3 v hiéu, anh nhat tri, d¢
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tai ban &n dan sy so tham sb 86/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vyuc 1 - Thai Nguyén da quyét dinh:

1. Chap nhdn yéu cau khai kién cuia nguyén don chi Nguyén Thi T.

Tuyén bé Hop dong chuyen nhwrong quyen sir dat va tai san gan lién véi dat
ngay 25/3/2021 giia Nguyen Cdi T1, Nguyén Th;j T véi Ha Huy H1 vo hiéu; Hop
dong chuyén nhwong quyén si dat va tai san gan lién véi dat ngay 13/9/2021
giira Ha Huy H1, chi Nguyén Th; Thanh H2 véi anh Ha Huy H vé hiéu; Hop



dong chuyén nhwong quyén si dat va tai san gan lién véi dat ngay 02/6/2022
gizza anh Ha Huy H véi chi Pham Thanh H3 v hiéu.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp cua chi Phgm Thanh H3 vé viéc cong
nhdn hiéu luc cua Hop dong chuyén nhirong quyén sir dat va tai san gan lién véi
dat ngay 02/6/2022 giiza anh Ha Huy H véi chi Phgm Thanh H3 doi véi thiza
163, to bdn do sé 3, dién tich 192,6m? dat ¢ dé thi, tai phuwong T, thanh pho T
nay la phuwong Q, tinh Thai Nguyén.

Chdp nhdn mét phan yéu cdau déc 1dp cia chi Phagm Thanh H3 vé viéc bugc
anh Ha Huy H c6 trach nhiém trd cho chi Phagm Thanh H3 sé tién 1.250.000.000
dong (Mgt ty, hai tram ndm muwoi triéu dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khéng cdo cho cac duong su.

Ngay 25/9/2025, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi Pham Thanh
H3 c¢6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Noi dung khang c&o chi H3 cho rang: Toa &n cip so thim chua danh gia
dung ban chat su viéc, chua xem xét khach quan toan dién cac tai liéu chung ci.
Pé nghi Toa an cap phlc tham cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 163 gitta anh Ha Huy H va chi Pham Thanh H3.

Tai phién toa phdc tham: Nguoi khang cao gitr nguyén noi dung don khang
cao, cac duong su gilr nguyén quan diém trinh bay tai Toa an cap so tham.

Pai dién theo uy quyén cua chi H3 trinh bay: Anh Nguyén Cai T1 la chong
chi T chét, dé nghi Hoi dong xét xtr hodn phién toa dwa ngudi ké thira quyén va
nghia vu t tung cta anh T1 tham gia té tung; Chi T, anh H1, anh H ¢6 dau hiéu
cau két véi nhau lira béan tai san cho chi H3. Bé nghi Hoi dong xét xu chuyén hd
so sang co quan Diéu tra; V& dinh gi4 tai san, d& nghi Hoi dong xét xir chi dinh
don vi thim dinh gia doc lap dé dinh gié lai tai san.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phan chi toa phién toa, Hoi dong xét Xt va cac duong su chap hanh ding
quy dinh cua B6 luat t tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan
khang c&o ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién chi Pham Thanh H3; giir nguyén
Ban an dan sy so tham s6 86/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cir c6 trong hd so vu an di dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phéat biéu y kieén, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Vé thii tuc t6 tung:
[1] Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Pham Thanh H3 khang cao
trong han luat dinh, dugc xem xét theo trinh tu phac tham.



[2] Pai dién theo uy quyén caa ngudi khang céo cho rang ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan anh Nguyén Cai T1 Ia chdng chi H3 méi chét, d& nghi
hodn phién toa dua ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua anh T1 tham
gia té tung.

Xét thiy, Toa an da thuc hién tong dat gidy triéu tap phién toa cho anh T1
02 lan, anh T1 déu ky nhan, khdng c6 tai liéu nao xac dinh viéc anh T1 da chét.
Bén canh do, anh T1 khong khang cao, chi H3 khéang céo dé nghi cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh H véi chi H3. H0’p ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta anh T1, chi T véi anh H1 va gitra anh
H1 véi anh H da duoc Toa an cap so tham gial quyét cac bén khong khéang céo,
d4 c6 hiéu luc phép luat, Toad an cap phuc tham khéng xem xét.

[3] Vé yéu cau chi dinh t6 chirc tham dinh gia doc lap dé tham dinh gia tai
san: Tai cap so tham, cac duong su khong thoa thuan lya chon té chic tham
dinh gia tai san. Toa an cap so tham da quyét dinh thanh lap Hoi dong dinh gia
dé dinh gia tai san. Sau khi dinh gia, cac duong sy khdng co y kién gi vé két qua
dinh gia tai san. Do két qua dinh gié tai san thap hon gia tri cac bén giao dich,
Toa an cap so tham da ap dung muc gia cac bén giao dich thyc té 1a phu hop.

Vé ngi dung:

[4] Tai Van ban thoa thuan ngay 08/4/2021, gitta chi T vai anh H1 c6 noi
dung: T6i T cd thira dat s6 163, to ban do so 3, dién tich 192,6m? dat tho cur
chuyén nhuwrgng cho anh Ha Huy H1 véi s6 tién ld 500.000.000 dong. Hai bén cd
thang nhat thoa thugn trong vong 08 (tam) thang ké tir ngay 08/4/2021 thi tdi T
c6 quyén mua lgi manh ddt trén. Bén anh H1 trong thoi gian gig dat thi khong
duwot mua ban chuyén nhirong thika dat néu trén. Néu trong vong 08 thang néu
t6i khong tra du tién thi anh H1 c6 chuyén nhwrong thira dat trén cho bdt ky ai.

[5] Ngay 22/9/2021, chi T, anh H1, anh Ha Huy H lap Bién ban thoa thuan
vé viéc nho ding tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay von ho tai
ngan hang; noi dung thoa thuan: Toi T dong y dé anh Ha Huy H ding tén trén
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat mang tén Nguyén Thi T, Nguyén Cdi T1.
Anh H c6 trach nhiém vay von ngan hang gidp chi T sé tién la 500.000.000 dong.
Thoi han vay tién 1a 3 thang tinh tir ngay thod thugn 22/9/2021. Anh H khéng
dwroC quyén chuyén nhwong, mua ban tgng cho, cam cé thé chdp duwéi moi hinh
thire doi véi thira ddt s6 163, to bdn dé s6 3. Sau khi dén han tra ne thi t6i T phdi
c6 trach nhiém tra hét no' dé dng H ldy gidy chizng nhdn quyén si dung dat ve.

[6] Ngay 26/9/2021, chi T, anh H, anh H1 Iap Ban cam két théng nhat trong
thoi gian 8 thang tu ngay 22/9/2021 thi ba T c6 trach nhiém giao du s6 tién
500.000.000 dong, 6ng H1 va 6ng H co trach nhiém ban giao va chuyén nhugng
lai thira dat. Ngay 02/12/2022, chi T va anh H1 1ap Bién ban thoa thuan vé viéc
gia han nho dang tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay ho vén tai
ngan hang, noi dung dén ngay 08/5/2023 chi T c6 trach nhiém tra hét sé tién
500.000.000 dong cho ngén hang dé 6ng H1 lay Giay chimg nhan quyeén st dung
dat ve.



Ngay 13/7/2023, anh H1 viét Gidy hen véi noi dung: Ngay 13/7/2023, anh
H1 anh trai cia H (nguoi cam bia dé cuia chi T) vay tién cuia Cong ty T2 ngoai
1.250.000.000 dong. Anh H1 sé c6 trach nhiém rit bia va trd tai san cho chi T
trong vong 2 thang ké tir ngay viét gidy hen.

[7] Loi khai cua chi T phu hop vai noi dung cac van ban thoa thuan, phu
hop véi 16i khai cua anh H1, anh H. C6 du cin ct xac dinh hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 163, to ban dd s6 3, phuong T (nay 1a phudng
Q, tinh Thai Nguyén), dién tich 192,6m2 gitra chi T, anh T1 v&i anh Ha Huy H1
va gitra anh H1 véi anh H 14 hop dong gia tao dé dam bao va che dau hop déng
vay tién, Toa &n cép so thim xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat nay vo hiéu 1a c6 can cu.

[8] Vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 163, to ban db
sb 3, dién tich 192,6m2, gitra anh Ha Huy H v&i chi Pham Thanh H3:

Sau khi thoa thuan dung tén ho dé vay tien Ngan hang, anh H da thé chap
quyén su dung thira dat caa chi T cho Ngan hang TMCP phét trién Thanh pho H
(H6) dé vay 1.200.000.000 dong. Do khong c6 tién tra I3 cho Ngan hang, nén
Ngéan hang dua anh H va0 ng xau va yéu cau dao han, anh H1 da trao doi Voi
Cong ty T2, dé Cong ty T2 dua tién vao Ngan hang H6 tra ng cho anh H va lay
bia d6 ra. Nam 2022, anh H lay dugc bia do tir H6 ra da dua cho Cong ty T2.
Ngay 02/6/2022, anh H ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 163, to ban do
s6 3 cho chi Pham Thanh H3 véi gia 1.250.000.000 dong.

Nhu vay, anh H di thoa thuan, cam két diing ho tén trén gidy chiing nhan
quyen st dung dat d6i voi thira dat s6 163 dé vay tien ho cho chi T, anh H1, thira
dat s6 163 khdng thudc quyén st dung hop phap cua anh H. Néu chi T, anh H1 13
ngudi nho anh H ding tén trén gidy chang nhan quyen sir dung dat dé vay tlen
ngan hang khong dwa tién cho anh H dé tra 14i va géc, thi Ngan hang c6 quyén
phat mai tai san thé chap dé dam bao thyc hién nghia vu tra ng, anh H khdng cé
quyén dinh doat tai san néu trén cho nguoi khéc. Viéc anh H ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat dang tén ho 1a vi pham diéu cam cua phap luat.

Chi Pham Thanh H3 1a nguoi nhan chuyén nhuong thira dat sé 163 trong
khi nha dat chi T, anh T1 van dang quan ly tai san, nén chi H3 khong phai la
nguoi thir ba ngay tinh. Toa an cap so tham xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén str dung thua dat s6 163, gitra anh H ve¢i chi H3 vo hiéu, bugc anh H tra
cho chi H3 s tién thoa thuan Chuyen nhuong 1.250.000.000 dong la ¢o can cu.
Tuy nhién, khi tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, Toa
an cap so tham khong tuyén budc chi H3 phai giao nop ban g6c Giay ching nhan
quyén st dung dat dang ky bién dong mang tén anh H cho Chi nhanh V ding ky
dat dai dé 1am thu tuc ding ky bién dong quyén sir dung dat cho chi T 14 thiéu
s6t. Toa &n cap so tham can rat kinh nghiém.

[9] Trong vu &n nay, anh H1 khai nhan toan bg s6 tien anh H thé chap thira
dat s6 163 dé vay Ngan hang deu dua cho anh H1 st dung, anh H ¢c6 quyén yéu
cau anh H1 phai tra toan bo sé tién da nhan, néu c6 tranh chap anh H c6 quyén
khoi kién bang vy an khac.
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[10] Tir nhiing phén tich néu trén thiy khong co can cir chap nhan khang
cao cua chi Pham Thanh H3; gitr nguyén ban an so tham.

An phi phic tham:

[11] Khang cao cua chi H3 khong duoc chap nhan, chi H3 phai chiu an phi
dan su phic tham, duoc trir vao tam tng an phi phuac tham.

Tu nhitng phén tich néu trén;

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Diéu 308 By luat to tung dan sy, khong chap nhan khang
cao cua nguoi €6 quyen lgi nghia vu lién quan chi Pham Thanh H3; Gitt nguyén
Ban an dan su so tham s6 86/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 1- Thai Nguyén.

2. V& &n phi phic tham: Chi Pham Thamh H4 phai chiu 300.000 dong &n
phi dan sy phic tham, dugc trir vao 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai
s0 0001472 ngay 15/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Thai Nguyén.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV 1-Thai Nguyeén;

- THADS tinh Thai Nguyén; (Pi ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Hoang Quy Siu



