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Vé viéc "Tranh chap hop

d6ng mua ban tai san".

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BINH PHUOC

Th phin Hgi dong xét xir so' tham gom c6:

- Tham phan- Chu toa phién tdoa: Ong Huynh Toa

- Cac Hoi tham nhan déan: - Ong Nguyén Viét Xtng

- Ong Nguyén Ping Thuong

- Thu ky phién toa: Ong Truong Vin Phuong -Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Péng Phu, tinh Binh Phudc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc tham gia
phién toa: Ong Nguyén Cong Thao - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 7 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan huyén Pong Ph,
tinh Binh Phudc xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb 104/2022/TLST-DS
ngdy 01 thang 12 nam 2022 vé viéc "Tranh chap hop dong mua ban tai san" theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 24/2023/QDXXST-DS ngiy 06/4/2023 va Thong bio md
phién toa s6 10/TB-TA ngay 27/6/2023 ctia TAND huyén Pong Phu, gitta cac duong
su:

* Nguyen don: Ong Nguyén Viét C, sinh nam 1985.

Trii tai: T6 2, khu pho Phu Loc, phuong T, Th phé D, tinh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Dirc V, sinh nim 1977.

Trii tai: Khu phd Phii Loc, phuong T, Th phd Di, tinh B.

* Bi don: - Ong Lé Van Th, sinh nam 1976.

- Ba Lé Thi H, sinh ndm 1978

Cung tru tai: Ap T, xa Th, huyén D, tinh B.

NOI DUNG VU AN
- Theo don khai kién, qua trinh 1am viéc va tai phién téa -nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don dng Nguyén Viét C- 6ng Nguyén Pirc V trinh bay:



Vao ngay 30/6/2022 6ng C c6 ban cho vo¢ chéng ong Th va ba H toan by cay
diéu va cao su trén dién tich dat 2,6ha toa lac tai Ap Phii TAm, xa Phu Trung, huyén
Phu Riéng, tinh Binh Phudc, viéc mua ban co 1ap hop dong viét tay, gia théa thuan
160.000.000 dong, phuong thic thanh toan 1a dit coc trudc sé tién 50.000.000 dong
bang hinh thtc chuyén khoan, sé tién con lai 110.000.000 dong hai bén thoa thuan
thanh toan trong vong 25 ngay ké tir ngay 30/6/2022. Tuy nhién, sau khi ky hop dong
xong thi dng Th méi chuyén khoan cho éng C sé tién coc 40.000.000 dong chir khong
pH 50.000.000 dong nhu thoéa thudn trong hop dong. Sau d6 vo chong 6ng Th, ba H
vao cat hét s6 cdy cao su va cay diéu trén dién tich dat va ban lay tién nhung khong tra
cho 6ng C sd tién con lai 120.000.000 dong. Mic du, 6ng C da nhiéu 1an dién thoai va
truc tiép dén nha 6ng Th, ba H dé doi nhung ong Th, ba H ctr hita hen nhiéu 1an nhung
van khong tra.

Pén ngay 11/5/2023 ong Th va éng C lap gidy thoa thuan tra no, ong Th tra
thém cho 6ng C sb tién 20.000.000 dong va con no lai 100.000.000 dong, hen dén
31/5/2023 s& tra hét va néu tra hét s tién con lai vao ngay 31/5/2023 thi éng C s& giam
thém 30.000.000 d6ng, nhung dén hen 6ng Th, ba H van cb tinh khong tra. Do éng Th
khéng thue hién ding 101 htra nén 6ng Th khong giam 30.000.000 ddng, do d6 éng C
yéu cau vo chf)ng ong Th, ba H pH tra s6 tién mua ban con lai 1a 100. 000.000 dong va
khong yéu cau tinh 13i suat hay boi thuong gi ca. Ngoai ra khong yéu cau ginta ca.

Tai phién toa 6ng C xin rat lai mot phan yéu cau khai kién sé tién 20.000.000
d6ng do 6ng Th da tra thém vao ngay 11/5/2023.

- Bi don: Ong Th, ba H vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét.

- Nguoi lam chiig ba Hoang Thi Mai Trang trinh bay:

Vao ngay 30/6/2022 ba Trang c6 gidi thiéu va ching kién viéc 6 6ng C co6 ban cho
vo chong ong Th va ba H toan bd cay diéu va cao su trén dién tich dat 2,6ha toa lac tai
Ap Phu Tam, xa Pht Trung, huyén Pha Riéng, tinh Binh Phuéc, viéc mua ban co 1ap
hop dong viét tay, gia théa thuan 160.000.000 dong, phuong thirc thanh téan 14 dat coc
trude 50.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan, sb tién con lai 110.000.000 dong
thoa thuan thanh toan trong vong 25 ngay ké tir ngay 30/6/2022. Sau khi ky hop dong
xong t6i nghe 6ng C nodi ong Th méi chuyén khoan cho éng C sé tién coc 40.000.000
ddng, con no lai 120.000.000 ddng. Sau d6 dng Th va vo 6ng vao cat hét s cay cao su
va cdy diéu trén dién tich dat va ban lay tién nhung chua tra cho 6ng C s6 tién con lai
120.000.000 dong nén 6ng C khai kién. Khi lap hop dong ngay 30/6/2022 c¢6 mit éng C,
ong Th va ba H va c6 ba Trang chimg kién, c6 6ng Th va 6ng C ky vao hop déng va do
khong ai yéu cau ba Trang ky vao hop dong nén tba Trang khong ky. Ngudn goc cay
cao su va dleu nay 1a cta ba Trang, ba Trang di ban cho éng C 140.000.000 dong, sau
d6 6ng C mudn ban lai nén ba Trang d3 gidi thidu dé ong C ban cho ong Th, ba H. Do
ban viéc nén ba Trang xin dugc ving mit trong qua trinh Toa an xét xir vu 4an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Béng Pht, tinh Binh Phudc tham gia
phién toa phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phép luat
cua nguyén don, bi don.

V& n6i dung vu an: Do nguyén don ong C khéi kién c6 cin clr nén dé nghi Toa
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an cong nhan don khaoi kién ctiia 6ng C va budc 6ng Th, ba H tra cho 6ng C sb tién con
lai 12 100.000.000 dong.

Tai phién toa ong C rit mot phan yéu cau khoi kién so tién 20.000.000 dong nén
dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c¢6 trong vu an, qua phﬁn tham tra, hoi va tranh
luan tai phién toa, ¥ kién phat biéu ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don 6ng Nguyén Viét C khoi kién yéu cau
Toa an budc vo chéng ong Th va ba H c6 trach nhiém tra cho 6ng C s6 tién con no 1a
100.000.000 dong theo hop dong mua ban cay diéu va cao su ngay 30/6/2022. Can ctr
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; Piéu 36; diém a khoan 1 Piéu 39, diém g khoan
1 Piéu 40 cua Bo luat t6 tung dan sy thi day 1a vu an "Tranh chap hop déng mua ban
tai san" thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudec.

[2] V& su ving mat ctia duong su: Ong Lé Van Th va ba Lé Thi H 1a bj don da
dugc Toa an tridu tap hop 1& dé tham gia phién toa lan tht hai nhung van ving mit
khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Céan ctr quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227 ciia Bo luét to tung dan sy, Toa an xét xir vang mat 6ng Th va ba H
la dang quy dinh.

[3] V& yéu cau cua duong suy:

Tai phién toa dai dién theo ty quyén cta 6ng C van yéu cau ong Th va ba H ¢
trach nhiém lién d6i tra cho ong C sd tién con no 1a 100.000.000 dong, khong yéu cau
13i suat hay boi thuong. Tai phién toa ong C rat mot phan yéu cau khoi kién sb tién
20.000.000 dong do ong Th da tra.

[4] Xét hop dong dit coc mua ban cay ngay 30/6/2022:

Xét thdy vao ngay 30/6/2022 giita 6ng C voi ong Th ¢6 1ap 01 hop dong giao
dich 13 hop ddng dit coc mua ban cay, theo d6 éng C ban cho 6ng Th, ba H toan bo sd
cay diéu va cay cao su nam trén dién tich 2,6ha tai Ap Phu Tam, xa Pha Trung, huyén
Pht Riéng, tinh Binh Phudc véi gia 160.000.000 dong. Ong C thoa thuan nhan tién
coc ctia ong Th 13 50.000.000 dong, sb tién con lai 6ng Th pH thanh toan cho éng C 1a
110.000.000 ddng tronng vong 25 ngay ké tir ngdy 30/6/2022. Sau khi ky hop dong
6ng Th méi chi chuyén khoan cho 6ng C 40.000.000 ddng, con lai 120.000.000 dong
chua tra.

- V& hinh thirc hop dong: Céac bén lap hop dong co chit ky cia cac bén, thoa
thuan dién tich cay, gia ca, nhan tién va tra tién co quy dinh thoi gian thanh toan tién
cu the.



- Xét ndi dung hop dong 1ap ngay 30/6/2022: Hai bén thoa thuin viéc mua ban
cay trong trén dat, s tién 160.000.000 dong va di tra cho 6ng C 40.00.000 dong
chuyén qua tai khoan, so tién con lai 120.000.000 dong, nhung dén nay 6ng C van
chua tra cho 6ng C, hop dong co su thoa thuan cia hai bén, c6 quy dinh thoi han thanh
toan nén duoc nhan.

[5] Qua trinh giai quyét 6ng Th, ba H khong hop tac lam viéc, tuy nhién vao
ngay 11/5/2023 6ng Th, ba H ¢6 tra thém cho ong C sd tién 20.000.000 dong va giita
ong Th va ong C c6 1ap lai bién ban théa thuan lai viéc mua ban ciy diéu va cdy cao
su, theo d6 6ng Th thtra nhan no lai 100.000.000 déng tién mua ban cay. Hai bén thoa
thuan néu dén ngay 31/5/2023 6ng Th, ba H tra s tién 100.000.000 déng con lai thi
ong C s& giam cho 6ng Th 30.000.000 dong va chi nhan 70.000.000 déng. Nhung dén
hen ngay 31/5/2023 dng Th van khong tra theo thoa thudn, do d6 6ng C khong giam s6
tién 30.000.000 dong va yéu cau 6ng Th, ba H pH tra s tién con no 1a 100.000.000
d6ng, do d6 khang dinh viéc mua ban ciy trong giita ong C va ong Th, ba H va con no
lai s6 tién 100.000.000 ddng 1a co that va yéu cau cta 6ng C 1a c6 cin ctr chap nhan.

[6] Pbi voi thoa thuan néu ong Th tra hét cho ong C vao ngay 31/5/2023 thi ong
C s& giam cho 6ng Th 30.000.000 dong chi con tra 70.000.000 déng nhung dén ngay
31/5/2023 6ng Th khong thuc hién 161 hira, khong trd cho 6ng C nén 6ng C khong
giam cho 6ng Th 30.000.000 dong 1a ¢ cin cir chdp nhan.

[7] D6i véi sb tién 20.000.000 dong do tai phién toa 6ng C rat mot phan yéu cau
khoi kién, xét théy viéc rut mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ong C la hoan toan tu
nguyén, pht hop voi quy dinh ctiia phap luat nén can chip nhan va can dinh chi dbi véi
s6 tién 20.000.000 dong.

[8] Xét 101 trinh bay cua ngudi lam ching ba Hoang Thi Mai Trang: Vao ngay
30/6/2022 ba Trang c6 ching kién viéc mua ban cay giira 6ng C v6i ong Th va ba H va
ngudn gdc cdy trong 1a do ba Trang ban cho ong C va 6ng C ban lai cho 6ng Th, ba H;
10 trinh bay pht hop véi chimg ctr ¢6 tai hd so vu an, phit hop véi trinh bay cua
nguyén don, xét 10 trinh bay 13 khach quan nén dugc chap nhan.

Ttr nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xtr ¢6 du co so khang dinh:

[9] Vao ngay 30/6/2022, gitta 6ng C vdi ong Th va ba H c6 xac 1ap mdt hop
déng giao dich, cu thé: Ong C ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Th, ba H dién tich 2,6 ha
cay diéu va cao su trén dat va da giao cho 6ng Th, ba H va ong Th, ba H di cua cay
ban lay tién va méi chi tra cho 6ng C 40.000.000 ddng, dén ngay 11/5/2023 éng Th tra
tiép 20.000.000 dong con lai 100.000.000 déng chua tra, do d6 dng C khoi kién 1a co
can ¢t nén can chip nhan va can budc ong Th va ba H pH c6 trach nhiém lién d6i tra
cho ong C s6 tién con ng 100.000.000 dong.



~[10] An phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don ong C dugc
chap nhan nén dong bi don 6ng Th, ba H pH chiu &n phi dan su c6 gia ngach theo quy
dinh cua phap luat. 7 7

[11] Tai phién toa quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat 1a phu hop v61 nhan
dinh cua Hoi déng x¢ét xr nén duoc chép nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Piéu 36; diém a khoan 1
Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40, 147, 227, 228 ctia B0 luat t6 tung dan su;

Ap dung Diéu 288, 430, 433, 434, 440 cta Bo luat dan sy nam 2015; cac diéu
27,32, 37 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/NQ-UBNVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung DBiéu 217, 244 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015:

Dinh chi yéu cau tra sd tién 20.000.000 déng do nguyén don 6ng Nguyén Viét C
rt yéu cau.

Tuyén xir:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Viét C.

Budc bi don 6ng L& Van Th va ba Lé Thi H pH c6 trach nhiém lién déi tra cho
ong Nguyén Viét C sb tién 100.000.000d6ng (Mot trim triéu dong).

Ké tur ngay an c6 hiu luc phap luat va ké tir khi nguoi duoc thi hanh an ¢6 don
yéu cau thi hanh an, neu nguoi pH thi hanh chdm thi hanh thi ngoai s6 tién pH tra con
pH chiu tién 14i trén sb tién cham thi hanh theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy 2015 tuong tng voi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. An phi dan sy so tham: Ap dung Diéu 147 B6 luat tb tung dan su; cac diéu
24, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBNVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an
phi va 18 phi Toa an: Budc ong Th, ba H pH ndp 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

Nguyén don ong C khong pH chiu 4n phi, tra lai cho ong C sb tién tam Gng an
phi 3.000.000 dong (Ba triéu ddng) theo bién lai thu tién s6 0019075 ngay 01/12/2022
ctia Chi cuc THADS huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguwoi pH thi hanh an dan sy co
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo
quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.



Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khéng cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND,VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dong Phu;

- Chi cyc THADS huyén Ddng Phu;
- Cac duong sy;
- Luu: HSVA.

Huynh Toa









