TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh Phiic

Quyét dinh giam d6c thim
Sb: 232 /2021/DS-GDT

Ngay: 03/11/2021

V/v: Tranh chip quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

. -T hanh p‘hd‘n Uy ban Thdm phdn Toa dn nhén dén cép cao tai Thanh pho

Ho Chi Minh gom co:

Thém phdn - chii toa phién toa: Ong V3 Vin Cudng

Cic Tham phdn: Ong T6 Chanh Trung

Ba Huynh Thanh Duyén

- Thuw ky phién toa: Ba DS Vi Phuong - Tham tra vién

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan céip cao tai T hanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Nguyén Hiru Hau - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 03 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

ph6 H6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xur vu an dan sy vé “Tranh chap
quyén su dung dat”, gifra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Duy K, sinh nim 1987

2. Bi don: Ba Tran Thi Cam T, sinh ndm 1975

(cung dia chi: Ap 4, xa N, huyén T, tinh L).

Nguoi dai dién theo uy quén cua ba T: ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1978;
dia chi: Nha s6 322/615 khu pho 1, phuong T, thanh pho B, tinh D.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ngqyén Ngoc T, sinh nim 1978; dia chi: sé 322/615 khu phd 1,
phuong T, thanh pho B, tinh D.

3.2. Ong Khuu Vinh H, sinh ndm 1978; dia chi: Thi Khoa Huén, thj tran T,
huyén T, tinh L.

3.3 Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1965; dia chi: Ap 1, x N, huyén T,
tinh L.

3.4. Ong Nguyén Diing C, sinh nim 1980, dia chi: Ap 7, xa N, huyén T, tinh
L.

3.5.Ba Nguyén Thi Ngoc Y, sinh nam 1970; dia chi: Ap 1, xa N, huyén T,
tinh L.



NOI DUNG VU AN:

Ngay 21/02/2002, ba Tran Thi Cam T c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng
Nguyen Hitu D quyén sir dung 1.000 m’ dat (loai dat trdng laa) thuoc mot phan
thira s6 1225, t& ban dd sb 02, toa lac tai ap 1, xd N, huyén T, tinh L. Dén ngay
06/3/2003, ba T duoc Uy ban nhan dan huyen T, tinh L cép Gidy chung nhin
quyen su dung dat, tach thanh 02 (hai) thua la thua s6 2931 (dién tich 800 m?, loai
dat trong lua) va thia sb 2932 (dién tich 200 m’, loai dat & nong thon). Ngay
14/9/2007, ba T nhan chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi H quyen sir dung 81,4 m’
dat thuoc mot phan thira dat sb 1352, to ban do sb6 02, c6 vi tri mat tién, gidp véi
phan dat da nhan chuyén nhuong cua 6ng D. Pén ngay 16/10/2007, ba T duoc Uy
ban nhan dan huyén T, tinh L cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, thanh thtra
50 3485, to ban d s6 02, dién tich 81,4 m’,

Nam 2013, 6ng Nguyen Duy K (con dé cua 6ng Nguyén Hitu D) duoc huong
thira ké tir 6ng D quyen st dung céc thira dat sb 3484 (dién tich: 47,8 m %), s6 3104
(dién tich: 165,2 m®) va s§ 1255 méi (dién tich: 810,9 m?), cting to ban do s6 02.

1. Ngay 14/7/2015, nguyén don la ong Nguyén Duy K ¢é don khéi kién va
trong qud trinh t6 tung cho rdng:

Ba Tran Thi Cam T d3 lan chiém qua dat cta ong (co nguon goc la do ong
dugc thura huong tu 6ng D). Cac phan dat ba T 14n chiém cua ong, thé hién trén
Trich do ban do dia chinh do Céng ty do dac nha dat Hung Phu lap ngay
25/8/2016, gdbm: Khu F (dién tich: 23,3 m?), khu K (dién tich: 67,9 m®), khu L (dién
tich: 2,1 m?), khu M (dién tich: 5,6 m®), khu N (dién tich 0,7 m?), khu Q (dién tich:
27,4 m?), khu R (dién tich: 0,4 m®). Ong yéu cau ba T tra lai cho ong cac phan dat
nay, dong thoi yéu cau ba T phai thio d& vat kién triic ¢6 trén dat thudc khu K néu
trén.

2. Bi don la ba Tran Thi Cam T iy quyén cho éng Nguyén Ngoc T, dong thoi
ong T ciing la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba T, ong T khong chap nhén yéu cau khdi kién ciia ong K. Béi 18, khi baT
nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng D thi hai bén déu c6 do dac, ky giap ranh va cam
coc. Sau khi nhan dat, ba T khong str dung ma dé lai cho ong D, ba Y trong la.
Niam 2014, ba T lay lai phan dat nay, chuyén muyc dich 200m” dé xay dung nha.
Nam 2007, ba T nhan chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi H phan dét lién ké co
dién tich 81,4m” (dat mat tién chleu ngang tiép giap mat 10 1a 14,3m), khi nhan
chuyén nhuong c6 do dac thuc té, c6 cdm coc ranh va dat da duoc giai toa xong.
Nim 2014, ba T tién hanh x4y dung nha, ong K c6 tranh can, cho rang ba T l4an dat
nén ba T va 6ng K c¢6 moi Cong ty do dac nha dat Hung Pht do dac. Ong K cung
em rudt 1a ong Nguyen Duy Kh con truc tiép cAm day giup nhan vién Cong ty
Hung Pht do dit. Sau khi thdng nhit ranh giira cac bén, ba T méi duoc Uy ban
nhan dan xa N cho phép xay dung nha.



3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Khuu Vinh H trinh bay: dng c¢6 thué nha trén phan dat cia ba T, 6ng
khong c6 yéu cau nao trong vu kié€n nay, néu co6 thiét hai xay ra gitra 6ng va ba T s¢€
tu thoa thuan.

3.2 Ba Nguyén Thi Thanh N trinh bay: ba c6 mudn cin ho trén phan dit cua
ba T, viéc tranh chap giira 6ng K va ba T ba khong c6 ¥ kién gi.

3.3 Ong Nguyen Diing C trinh bay: ong c6 1am cin nha tién ché két cau cot
sat, don tay sat, nén trang X1 mang, mai lgp tol thiét trén phan dién tich dat cta baT
ma Toa an dang giai quyét tranh chap, néu co thiét hai xay ra thi 6ng s& yéu cau
giai quyét b::ing mot vu an ddc lap.

3.4 Ba Nguyén Thi Ngoc Y trinh bay: ba la vg cua 6ng Nguyén Hitu D va
me cta 6ng Nguyén Duy K. Nam 2012, éng D chét dé lai ba thira dat s6 1255,
3104, 3484 dugc chuyén quyen thira ké cho ong K khong do dac nén dia chinh
khong ky ranh. Ba T da 1an chiém dat cia ong K, ba yéu cau ba T tra lai dét theo
yéu cau cia 6ng K.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 288/2020/DSST ngay 27/5/2020, Toa 4n nhan
dan huyén Thu Thitra, tinh Long An da quyét dinh: (tom tat)

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia éng Nguyén Duy K vé viéc tranh
chdp quyén sir dung dat doi ba Trdan Thi Cam T phdi tra dat thudc khu F dién tich
23,3 m’; khu K dién tich 67,9m’; khu L dién tich 2,1m’; khu M dién tich 5,6m’; khu
N dién tich 0,7m’; khu Q dién tich 27,4m’; khu R dién tich 0,4m’; va céng trinh xdy
dung trén dat thudc thira s6 1255 thudc khu K 44,9m’ ¢6 gia tri 101.012.000 dong
theo trich do ban dé dia chinh do Céng ty do dac nha ddt Hung Phii do vé dwoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T phé duyét ngay 25/8/2016.

Ngay 08/6/2020, dng K ¢6 don khang cdo toan bd ban 4n so' tham, yéu cau
Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau khéi kién.

Tai Ban 4n dan sy phic thim s6 388/2020/DSPT ngay 30/9/2020, Toa 4n
nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

Sita toan bg Ban dn dan sw so tham sé 28/2020/DS-ST ngay 27/5/2020 ciia
Toa an nhan ddn huyén Thu Thiea, tinh Long An.

’ Chép nhan toan bo yéu cch khoi ki¢n cua ong Nguyén Duy K vé viéc tranh
chap quyén su dung dat voi ba Tran Thi Cam T.

1. Dinh chi xét xur phic tham va hiiy mot phan ban an dan sy so tham doi
Vi yéu cdu khéi kién ciia ong Nguyén Duy K vé viéc yéu cau ba T ran Thi Cam T
phai tra lai cho ong Nguyen Duy K phan dat khu R dién tich 0,4m’ thugc mét phan
thira s6 4385, to ban do s6 02 do ba Tran Thz Cam T ding ten glay chitng nhdn
quyen st dung ddt va khu F dién tich 23, 3m thuéc mét phan thiea s6 1255, to ban
d6 s6 02 do éng Nguyén Duy K ditng tén gidy chimg nhdn quyén sir dung dat.



2. Bugc ba Tran Thi Cam T va éng Nguyén Ngoc T tra lai cho éng Nguyén
Duy K phan dét tai mét phan khu K dién tich 23m’ (da trir dién tich nha 44,9m’)
thuoc mot phd\n thira s6 1255; khu L dién tich 2,Im’ thudc mot phdn thira 56 3104,
khu M dién tich 5,6m’ thuéc mot phd‘n thira s6 3104; khu N dién tich 0,7m’ thudc
métphd‘n thira s6 1255, khu QO dién tich 27,4m’ thudc métphdn thira sé 3484 thudc
to ban do sé 02, toa lac tai xa N, huyén T, tinh L do éng Nguyén Duy K ditng tén
gidy chitng nhdn quyén sir dung ddat theo trich do ban do dia chinh do Céng ty do
dac nha dat Hung Phii do vé dwoc Chi nhdnh van phong dat dai tai huyén T phé
duyét ngay 25/8/2016.

3. Buéc ba Tran Thi Cam T, éng Nguyén Ngoc T, éng Khwu Vinh H, ba
Nguyén Thi Thanh N, éng Nguyén Diing C di doi thdo dé can nha va tdai san trén
dat tai khu L dién tich 1.8m’ thuéc mot phdn thira s6 3104, to ban do s6 02, toa lac
tai xa N, huyén T, tinh L do ong Nguyén Duy K ditng tén gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat.

Theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phii
do vé ngay 25/8/2016 va dwoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B
duyét ngay 25/8/2016.

4. Bugc ba Trc‘”z‘n Thi Cam T va éng Nguyén Ngoc T trd cho éng Nguyén
Duy K 179.600.000 dong (mot tram bdy muoi chin triu sau tram nghin dong,
twong dwong gid tri mot phan dat tai khu K ¢é dién tich 44,9m’).

Ba Tran Thi Cam T va 6ng Nguyén Ngoc T duwoc tiép tuc sir dung mét phan
dat tai vi tri K co dién tich 44, 9m’ thuéc mot phan thira s6 1255, loai dat hia thudce
to ban do so6 02, toa lac tai xa N, huyén T, tinh L va llen hé voi co quan c6 tham
quyén dé yeu cau cdp nhdt phan dat c6 dién tich 44,9m’ vao gidy chimg nhdn quyén
st dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

Sau khi xét xtr phiic tham, ba Tran Thi Cam T va 6ng Nguyén Ngoc T cd
don dé nghi khang nghi theo thu tuc gidm doc tham doi véi ban an dan sy phtc
tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi gidm ddc tham s6 11/QDKNGBDT-VKS-VP ngay
08/12/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phé HO Chi
Minh xét xir giam d6c tham theo hudng huy toan bo Ban an dan sy phiic tham s6
388/2020/DSPT ngay 30/9/2020 cua Toa an nhan dan tinh Long An va git nguyén
Ban an dan su so thim s 28/2020/DSST ngay 27/5/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén Thu Thura, tinh Long An.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé HS Chi Minh d& nghi Hoi dng xét xir chip nhan khang nghi cia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ong Nguyén Duy K yéu cau ba Tran Thi Cam T tra lai phan dat da lan
chiém thudc cac khu: khu F dién tich 23,3m?; khu K dién tich 67,9m?; khu L dién
tich 2,1m?* khu M dién tich 5,6m?; khu N dién tich 0,7m?; khu Q dién tich 27, 4m>;
khu R dién tich 0,4m? va yéu ciuba T phai thao d& vat kién trac trén dat c6 dién
tich 44,9m” thudc khu K theo trich do ban d6 dia chinh ngay 25/8/2016 ciia Cong ty
do dac nha dat Hung Pha va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén
B duyét ngay 25/8/2016. Ba Tran Thi Cam T x4c dinh khéng 1an chiém dat ctia 6ng
K, vi ba str dung dung voi dién tich ma ba da nhan chuyén nhuong.

[2]. Dién tich dat tranh chap lién quan dén cac thira dit s6 1255, 3104 va
3484 (thudc quyén sir dung cua ong K), thua s0 2931, 2932 va 3485 (thudc quyén
str dung cta ba T) va déu thudc to ban d6 s6 02, xi N, huyen T, tinh L.

[3]. Qua xem x¢&t cac tai lieu, ching cuor da dugc Toa an cap so' tham, phtic
tham thu thap hién co6 trong ho so vy an, thay rang:

[3.1]. Nam 2002, ong D ¢6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi Cam T phan dat
c6 dién tich 1.000m” thudc thira s6 1255 (c6 tong dién tich 3.289m?); viéc chuyén
nhuong da thyc hién dung quy dinh phap lut. Ngay 14/01/2003, ba T dugc Uy ban
nhan dan huyén T cap Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 W536643 dbi vai
thira s6 2931 (dién tich 800 m %) va thtra s6 2932 (dién tich 200 m %), hai thta nay
dugc tach ra tu thira sO 1255 (ct). Tai thoi diém chuyén nhuong, cic bén co tién
hanh do dac, cim coc dia chinh dé x4c dinh ranh. Tai Bién ban xem xét thAm dinh
tai chd ngay 15/7/2016, ba T, dng K déu xac dinh coc dia chinh x4c dinh ranh van
con.

[3.2]. Nam 2014, ba T tién hanh xay dung nha, 6ng K 1a nguoi thira ké cia
ong D ding ra tranh can, nén hai bén da cung nhau xac dinh lai ranh. Ngay
04/11/2014, ba T duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy phép xay dung sd
162/GPXD-UBND dé xay nha kién cd thudc thira s6 2931, 2932, duoc ghi nhan tai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba T va ba da xdy dung nha, sir dung on
dinh. Tai Manh trich do ban d6 dia chinh do Cong ty do dac nha dat Hung Phu thuc
hién, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T duyét ndi nghiép
ngay 25/8/2016 thé hién can nha ciia ba T thudc vi tri khu K, L. Déi véi dién tich
dat thudc khu M, N ba T va 6ng K ciing da thong nhat ranh khi ba T xay nha va sir
dung on dinh tir thoi diém d6. Nhu vay, viéc 6ng K yéu cau ba T tra lai phan dat da
1an chiém thuéc khu F, khu K, khu L, khu M, khu N 13 khéng c6 co s6.

[3.3]. DPbi v6i phan dit tranh chap tai khu Q c6 ngudn gbc tir viéc ba T nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba H vao nam 2007, khi chuyén nhuong c
do v& thé hién dién tich va chiéu dai cac canh tiép giap cac thira dat giap ranh. Di
chiéu vé6i Trich do Ban d6 dia chinh do Cong ty do dac nha dat Hung Phua do v& thi
thay phan dién tich dat theo ba T chi ranh va hién dang sir dung 1a phu hop véi trich



do thira ¢4t ma ba nhan chuyén nhuong tur ba H. Xét vé dién tich thira sb 3485: tur
sau khi ba T nhan chuyén nhuong ctia ba H thi ba T khong chuyén nhuong cho ai,
nay néu cong ca dién tich tranh chap thi van it hon dién tich ba T d nhan chuyén
nhuong. Hon nita, trén thuc té ong K khong str dung phan dién tich dat tranh chap,
ma do ba T st dung tir khi nhan chuyén nhugng. Ong K chi dwa vao Gidy chimg
nhan quyén st dung dat duoc cép 6 dién tich 1a 47,8m* thudc thira sd 3484; dién
tich 165,24m” thugc thira s6 3104 va dién tich 810,90m’ thuc thira s 1255 va dya
vao Manh trich do ban dd dia chinh cta Cong ty do dac nha dat Hung Pha ngay
25/8/2016 dé cho rﬁng theo dién tich do dac thuc té va dién tich theo ranh ban dd
thi ba T d4 14n chiém dat ctia 6ng. Tuy nhién, nhu trén da phan tich 12 ba T da st
dung dit theo dung dién tich va ranh gidi tir khi nhan chuyén nhuong va ranh gidi
con dugce chinh phia ong K ciing xac dinh khi ba T tién hanh xay dung nha.

[4]. Ngoai ra, 6ng K xac dinh thura dat s6 1255 do ong dugc huong thira ké tur
ong Nguyen Hitu D va ong duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhén
quyén st dung dat vao ngay 30/7/2013. Qua trinh 1ap thu tyc thira ké cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng K thi co quan ding ky dat dai cap lai
nguyén thira khong tién hanh do dac thuc té. Qua trinh thyc hién ké hoach sir dung
dat cta dia phuong, Uy ban nhan dan huyén c6 tién hanh thu hoi phan dat c6 dién
tich 46m” vao nam 2002 1am 16i di cong cong; mit khac ong K ciing thira nhan gia
dinh 6ng cuing mot sé ho dan co hién dat cho Nha nude 1am dudng bé tong phuc vu
cong cong. Do d6, dién tich dat éng K sir dung s& bi giam so véi dién tich thé hién
trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip. Trén thuc té, khi do dac dién
tich cac bén sir dung d3 thé hién phia ba T va 6ng K déu co bién dong giam dién
tich so véi phan dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit ciia minh. Nhu viy,
viéc dit cua ong K bi giam dién tich khong c6 nghia 13 do ba T 14n chiém.

[5]. Toa an cap phuc thim khong xem xét qua trinh sir dung dit ctia cac bén
va hién trang thuc té cac thira dat, ma chi dya vao ranh theo Trich do Ban do6 dia
chinh dé xac dinh dién tich dat cia 6ng K bi thiéu so véi dién tich dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dét 1a do ba T 14n chiém, tir 46 tuyén budc ba T phai
thao do va di doi vat kién tric dé tra lai cho ong K mot phr;m dat 1a khong phu hop
v6i thuc té khach quan cua vu an, lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua
ba T va nhiing nguoi c6 quyén lo1, nghia vu lién quan khac trong vu an. Toa an cap
so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong K 1a ¢6 can ctr.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:
Cin cr vao Diéu 325, Piéu 337, Diéu 342, Diéu 343 cta Bo luat TH tung dan
su nam 2015.
1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 11/QDKNGDT —
VKS-VP ngay 08/12/2020 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.



2. Huy toan b Béan an dan su phiic thim sé 388/2020/DSPT ngay 30/9/2020
cia Toa 4n nhan dan tinh Long An; giit nguyén Béan 4n dan sy so thim sb
28/2020/DSST ngay 27/5/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Thua Thira, tinh Long An.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Noi nhdn: > = ’
- Chénh éin TANDCC tai TP HCM (dé bio cdo); . TM. UY BAN THAM PHAN

- VKSNDCC tai TP HCM (d@ bict); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH TANDTC; ~ 7oA \ s A

- TAND tinh Long An; (Da kJi teri va do‘ng dau)

- TAND huyén Thu Thira, tinh Long An; Vo Van Cuong

- Chi cuc THADS huyén Thu Thura, tinh Long An;
- Céac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT, Phong HCTP, Phong GDKT I1I; HSVA.
VPg



