TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 77/2025/KDTM-PT
Ngay: 31-3-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Hai Yén

Cdc Tham phan: Ba Duong Tuyét Mai
Ong Bui Puc Bang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa an

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé H tham gia phién toa:

Ba Pao Thi Mai Phuong - Kiém sat vién.
Ngay 31/3/2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd H xét xtr phic tham

cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu ly s0 226/2024/TLPT-KDTM ngay
15/11/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 27/2024/KDTM-ST ngay
04/9/2024 cua Toa an nhan dan quan H, thanh ph6 H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sb 836/2024/QD-PT ngay
19/12/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 32/2025/QD-PT ngay 16/01/2025,
Théng bao vé viéc thoi gian mé lai phién toa sé 38/2025/TB-TA ngay 07/02/2025,
Quyét dinh hoan phién toa s6 133/2025/QD-PT ngay 04/3/2025, giita:

Nguyén don: Ngan hang N3.
Pia chi: SO BL, phuong T, quan B, thanh phé H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Tong gidam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc H - Giam ddc Ngan
hang N3 - Chi nhanh H4.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Vii Viét H1, ba Nguyén Thi H2, dia
chi: Tang A, toa nha B, Dai 16 C, phuong D, quan H, thanh pho H. Ong H1 c6
mat; ba H2 vang mat.

Bi don: Congty CP T3
Dia chi: S6 A, hém H, phé B, phuong H, quan H, thanh phé H.



Ngudi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Thi Viét H3 - Giam ddc; tru tai:
P, ToanhaSV, T, N, H; c6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1948; thuong tra tai: Thi tran D, huyén b,
tinh Ha Tinh; hién tru tai: SO D ngd A pho V, phuong T, quan N, thanh pho H;
vang mit.

Nguoi dugc uy quyén: Ba Phung Thi Ngoc N, sinh nam 1990, tra tai: S6 D
ngd A phd V, phuong T, quan N, thanh phé H; vang mit.

2. Ong Phung Duc T, sinh nam 1956, tra tai: S6 D ngd A phd V, phuong
T, quan N, thanh pho H; c6 mat.

3. Anh Phiing Minh B, sinh ndm 1987, tra tai: $6 D ngd A phd V, phuong
T, quan N, thanh pho H; vang mat.

4. Chj Tran Thj T1, sinh nam 1995, tra tai: S6 D ngd A phd V, phuong T,
quan N, thanh pho H; vang mat.

5. Chi Phing Thi Ngoc N, sinh nam 1990, tra tai: S6 D ngé A pho V,
phuong T, quan N, thanh pho H; vang mat.

6. Anh Vi Tién T2, sinh nam 1992, tra tai: S0 D ngd A pho V, phuong T,
quan N, thanh phd H; vang madt.

7. Chau Vii Phing Nhét V1, ndm sinh 2016; tra tai: S0 D ngd A phd V,
phuong T, quan N, thanh pho H; vang mat.

8. Chau Phung Béo N1, ndm sinh 2022; tru tai: S6 D ngd A phé V, phuong
T, quan N, thanh pho H; vang mat.

NOI DUNG VU AN

[1] Theo don khoi kién va céc tai liéu co trong ho so, nguyén don 1a Ngan
hang N3 (sau day goi tat Ia Ngan hang) trinh bay:

Ngay 17/5/2022, Ngan hang N3 - Chi nhanh H4 va Cong ty CP T3 ky ket
hop dong tin dung s6 1482-LAV-202200365 véi muc dich vay von: bo sung von
luu dong thuc hién phuong 4n kinh doanh nim 2022-2023 theo Giay dang ky kinh
doanh d4 duogc cdp phép. Han muc cap tin dung: 8.000.000.000 déng, Phuong
thire cho vay: Theo han mirc tin dung; Thoi han cho vay: theo timg Gidy nhan ng
cu thé; Lai suit cho vay trong han: 8%/nam; Lai sut ap dung dbi v6i du ng gbe
bi qué han: 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyen no qua han; Lai
suat ap dung ddi vé6i 131 cham tra: 0%/nam; S4 tién cho vay: 4.350.720.320 dong.

S6 tién da tra no: 440.204.347 dong. Trong d6 Ny gdc 290.000.000 dong;
1ai 150.204.347 dong.

~ Tong $0 tien con ng dén ngay 04/9/2024 1a: 4.995.648.479 dong; trong do:
ng goc: 4.060.720.320 dong; No lai trong han la: 623.285.439 dong. 1ai qua han
1a311.642.720 dong. Khach hang da tra 1ai phan ng vay dén hét ngay 25/10/2022.



Tai san bao dam cho khoan vay trén la: Toan bo quyén st dung dat va quyen
sO hiru nha ¢ da dugc cap Giay ching nhan quyen s dung dat s6 AE 755515, sd
vao sb cép gidy chirmg nhan quyén str dung dat H0424, s6 Quyét dinh: 2510/Qb-
UB do UBND huyén T, thanh phé H cip ngay 10/10/2006 mang tén ba Vii Thi
N2. Ngay 11/3/2022, Véan phong D1 - Chi nhanh quéan N, thanh phd H xéac nhan
chuyen nhuong toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cho ba
Nguyén Thi L sinh niam 1948, CCCD sb 042148003742 theo hd so
001980.CN.056TV, thira dat s6 73, t& ban d6 sb 19, véi dién tich dat & 40,8 m?,
tai phuong T, quan N, thanh phé H.

Nay Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:

1. Bugc Cong ty CP T3 phai tra cho Ngan hang N3 s tién theo hop dong
tin dung s6 1482LAV202200365 ky ngay 17/5/2022, tam tinh dén ngay
04/9/2024, Tong khoan no la: 4.995.648.479 dong. Trong d6: no goc:
4.060.720.320 dong; no lai trong han la: 623.285.439 dong. no 1ai qua han 1a
311.642.720 dong. Khoan ng vay da qua han gdc tir 18/11/2022. Khach hang da
tra i phan no vay dén hét ngay 25/10/2022.

- Budc CQng ty CP T3 phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo mirc 13i suat thoa
thudn tai hop dong tin dung s6 1482LAV202200365 ky ngay 17/5/2022 ké tur
ngay 05/9/2024 cho dén ngay Cong ty CP T3 tra hét ng cho Ngan hang.

2. Trudng hop Cong ty CP T3 khdng tra duoc ng cho Ngan hang, dé nghi
Quy Toa yéu cau bén thé chap tai san thuc hién tra no theo pham vi, nghia vu bao
dam cua tai san. Truong hop bén thé chap khdng thuc hién hoic thuc hién khong
day da nghia vu tra ng, ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hi¢u lyc phép luat thi
Ngén hang c6 quyen yéu céu Co quan thi hanh an dan sy xur ly tai san dam bao
sau day dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat: Toan by quyéen su dung dat va
quyén so httu nha ¢ da duoc cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat sb AE
755515, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H0424, s6 Quyét dinh:
2510/QD-UB do UBND huyén T, thanh phd H cap ngay 10/10/2006 mang tén ba
Vii Thi N2. Ngay 11/3/2022, VP ding ky dat dai H5 - Chi nhanh quan N xac nhan
chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat cho ba
Nguyén Thi L sinh nim 1948, CCCD s6 042148003742 theo hd so
001980.CN.056TV, thira dat sb 73, to ban d6 so 19, véi dién tich dat & 40,8 m?,
tali phuong T, quan N, thanh pho H. Gia tri tai san 1a 7.800.000.000 dong va dam
bao cho nghia vu tra no bao gdm ng gdc, no i trong han, qua han, no 1ai cham
tra va cac chi phi khac phéat sinh li€n quan ctua khach hang.

3. Truong hop néu sé tién thu duoc tir viéc xu 1y tai san bao dam khong du
dé thu hdi ng, Cong ty CP T3 phai tiép tuc thyc hién day du nghia vu tra ng goc
va lai phat sinh cho A theo hop dong tin dung va gidy nhan no da ky, ddng thoi
Ngan hang N3 - Chi nhanh H4 c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su xu
Iy bat ky tai san ndo thudc quyén so hiru, sir dung caa Cong ty CP T3 dé thu hoi
ng theo quy dinh cua phap luat.

Budc Cong ty CP T3 phai chiu trach nhiém thanh toan toan bd an phi.



[2] Bi don 1a Cong ty CP T3 (sau day goi tit la Cong ty T3) trinh bay:

Ngay 17/5/2022, Ngan hang N3 - Chi nhanh H4 va Cong ty CP T3 co ky
ket hop dong tin dung sb 1482-LAV-202200365 véi muc dich vay von: bd sung
von luu dong thue hién phuwong an kinh doanh nam 2022-2023 theo Gidy dang ky
kinh doanh di dwgc cip phép. Han mirc cip tin dung: 8.000.000.000 ddng;
Phuong thirc cho vay: Theo han mic tin dung; Thoi han cho vay: theo ting Gidy
nhén ng cu thé; Lii suét cho vay trong han: 8%/nam; Lai suit ap dung ddi voi du
no gbc bi qua han: 150% l4i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han; Lai suat 4p dung dbi véi 1ai cham tra: 0%/nam; So tién di giai ngan cho vay
1a: 4.350.720.320 dong.

S tién CONng ty T3 da tra no: 440.204.347 dong; trong d6 gde: 290.000.000
dong; 14i 150.204.347 dong. CONng ty T3 xac nhan tong no tinh dén ngay 04/9/2024
1a: 4.995.648.479 dong; trong d6: no gbe: 4.060.720.320 dong; no 13i trong han
la: 623.285.439 dong; no 1ai qua han 1a 311.642.720 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay trén la: Toan bo quyén sir dung dat va quyen
s6 hiru nha ¢ da dugc cap Gidy ching nhan quyen sur dung dat s6 AE 755515, s6
Va0 sb cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat HO0424, 50 Quyét dinh: 2510/QPb-
UB do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd H cép ngay 10/10/2006 mang tén ba
Vii Thi N2. Ngay 11/3/2022, Vian phong B1 - Chi nhanh quan N, thanh phé H xac
nhan chuyén nhugng toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba
Nguyén Thi L sinh nim 1948, CCCD sb 042148003742 theo hd so
001980.CN.056TV, thira dat sb 73, t& ban d6 so 19, véi dién tich dat & 40,8 m?,
tai phuong T, quan N, thanh phé H.

Nay Cong ty T3 dé nghi Ngan hang cho gin thdi gian dé Cong ty thu xép
tra ng cho Ngan hang.

[3] Ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngay 17/5/2022, gitra Ngan hang N3 - Chi nhanh H4 va Cong ty CP T3 ky
két hop dong tin dung s6 1482-LAV-202200365 véi muc dich vay von: bo sung
von luu dong thuc hién phuong én kinh doanh ndm 2022-2023 theo Gidy dang ky
kinh doanh di dugc cap phép. Han mirc cip tin dung: 8.000.000.000 dong
Phuong thirc cho vay: Theo han mic tin dung; Thoi han cho vay: theo timg Gidy
nhan no cu thé; Lii suat cho vay trong han: 8%/nam; Lii suat ap dung ddi v6i ng
gbc bi qua han: 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han;
Lai suat ap dung dbi véi 131 cham tra: 0%/nam; S tién di giai ngan cho vay:
4.350.720.320 dong.

S tién da tra ng: 440.204.347 ddng; trong d6 gbe: 290.000.000 dong; lai:
150.204.347 d6ng. Tong no tinh dén ngay 04/9/2024 1a: 4.995.648.479 dong;
trong do: ng géc: 4.060.720.320 déng; no 1ai trong han 1a: 623.285.439 déng; no
131 qué han la: 311.642.720 dong.

Ba Nguyén Thi L c6 ding ra bao dam cho khoan vay trén béng tai san la:
Toan bo quyén su dung dat va quyen s¢ hitu nha ¢ da dugc cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat s AE 755515, sb vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung



dat H0424, s6 Quyet dinh: 2510/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén T, thanh pho
H cép ngay 10/10/2006 mang t€n ba Vi Thi N2. Ngay 11/3/2022, Van phong D1
- Chi nhanh quén N, thanh pho H x4c nhan chuyen nhuong toan b quyen sur dung
dat va tai san gan lién v6i dit cho ba Nguyén Thi L sinh nim 1948, CCCD s
042148003742 theo hd so 001980.CN.056TV. Thira dét s6 73, t& ban db sé 19,
v6i dién tich dat & 40,8m? tai phuong T, quan N, Thanh phd H.

Pé nghi Cong ty CP T3 tra ng sém cho Ngan hang dé tra lai tai san cho
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 dng Phung Puc T, anh Phiing
Minh B, chi Tran Thi T1, chi Phung Thi Ngoc N, anh Vii Tién T2 trinh bay: Ong
Phung Buc T, anh Phung Minh D, chi Tran Thi T1, chi Phung Thi Ngoc N, anh
Vii Tién T2 sinh sdng trén nha dat cuia ba Nguyén Thi L, ba L d4 dtng ra bao lanh
thé chip cho ngan hang, ban than chung t6i khong co cong sirc dong gop gl vao
tai san the chap trén va dé nghi Toa an khong dua vao tham gia t6 tung va xin
duoc Vang mit tit ca cac budi 1am viéc va xét xur cua Toa an.

[5] Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 27/2024/KDTM-ST ngay
04/9/2024, Toa an nhan dan quan H da quyeét dinh:

~ “1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang N3 (A) doi véi Cong ty
Co phan T3.

2. Budc Cong ty C6 phan T3 phai thanh toan cho Ngan hang N3 (A) sé tién
tam tinh dén ngay 04/9/2024 la: 4.995.648.479 dong; trong d6: No gbc:
4.060.720.320 ddng; 1ai trong han 1a 623.285.439 dong, no lii qua han:
311.642.720 dong. Theo hop dong tin dung sé 1482-LAV-202200365 ngay
17/5/2022.

Ké tur ngay tiép theo ngay xet xu so tham (ngay 04/9/2024), Cong ty Co
phan T3 phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh d6i véi khoan ng goc chua
thanh todn theo murc 13i suat thoa thudn tai Hop dong tin dung so 1482-LAV-
202200365 ngay 17/5/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc. Truong
hop trong hop dong tin dung cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho
vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma Cong ty Co phan T3
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh ctua Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang
cho vay.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat Cong ty C6 phan T3 khong thuc
hién nghia vu thanh toan toan bd khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang
N3 (A) c6 quyén yéu ciu Co quan Thi hanh an c¢6 tham quyén tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam ctia khoan vay néi trén dé thu hoi toan bd khoan ng cho
Ngén hang. Tai san bao dam la: Toan bo quyén st dung dat va quyén sO hiru nha
o da duogc cép Gidy ching nhan quyen st dung dat s AE 755515, s6 vao sb cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat H0424, sé6 Quyét dinh: 2510/QD-UB do
UBND huyén T, Thanh phé H cap ngay 10/10/2006 mang tén ba Vii Thi N2. Ngay
11/3/2022, VP ding ky dat dai H5 - Chi nhanh quan N xac nhan chuyén nhuong



toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cho ba Nguyén Thi L sinh
nim 1948, CCCD sb 042148003742 theo hd so 001980.CN.056TV. Thira dat s6
73, t& ban dd s6 19, v6i dién tich dat & 40,8m2, tai phuong T, quan N, Thanh phé
H. Viéc thé chap duoc thuc hién biang Hop dong thé chip sd 3390-2022 ngay
10/5/2022 va hop dong ty quyén xt 1y tai san dam bao s 3391-2022 ngay
10/5/2022 1ap tai Van phong C, thanh phd H ngay 10/5/2022 giita ba Nguyén Thi
L v&i Ngan hang; Dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan N, Thanh phé H ngay 14/5/2022 giita Ngan hang v6i ba Nguyén Thi
L. Tai san bao dam duoc xur 1y theo dién tich kich thudc thyc té va tai san cd trén
dat tai thoi diém xur 1y tai san.

Khi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dat néu trén, cac tai san gan
hen véi dat s& duge xtr Iy dong thoi voi quyén sur dung dat. Nhitng ngudi sinh
song trén dat 12 6ng Phung Puc T, ba Nguyén Thi L, anh Phung Minh B, chi Tran
Thi T1, chi Phung Thi Ngoc N, anh Vil Tién T2, chau Vii Phung Nhat V1, chéau
Phung Bao N1 phai di roi khoi tai san thé chap trén.

Toan bo sb tién thu dugce tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duoc dung de
thanh toan nghia vu tra no cua Cong ty Co phan T3 dbi véi Ngén hang. Néu s6
tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
Cong ty Co phan T3 van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Trong truong hop phai xtr 1y tai san thé chap budc nhirng nguoi hién dang
sinh song trén nha dat thé chap phai di roi khoi tai san theé chap dé thi hanh an”.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu phai chiu an phi, quyén khéng cao
cua cac duong su.

[6] Ngay 16/9/2024, Cong ty T3 c¢6 don khang cdo ban an so tham vé6i noi
dung dé nghi xem xét lai vé sd tién, cach tinh 1i va thoi gian tra no.

[6] Tai phién toa phic thim:

Nguyén don giit nguyén cac y kien da trinh bay tai Toa an cap so tham,
khong dong y véi noi dung khang céo cua bi don va dé nghi Hoi dong Xxét xu giai
quyet theo quy dinh phap luat.

Bi don van gilt nguyén ndi dung khang céo.

~ Ngudico quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n la 6ng Phung bac T
de nghi Hoi dong xét xtr giai quyet dam bao quyeén va loi ich hgp phap cua gia
dinh 6ng theo quy dinh phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H phat biéu quan diém vé viéc
giai quyet vu an: Tai phién toa Ho1 dong xét xur da thuc hién dang quy dinh va
yéu cau chung cua phién toa phuc tham: Thanh phan Hé1 dong Xét Xt phuc tham,
pham vi xét xtr phuc thAm ding quy dinh tai Diéu 64 va Diéu 293 B6 luat T tung
dan su. Thu ky phién tda da thuc hién day da nhiém vu, quyén han theo quy dinh
tai Piéu 51 Bo luat T6 tung dan sy. Viée chap hanh phap luat cia nguoi tham gia
t6 tung: Cac duong su da duoc Toa an tong dat hop 18 cac van ban t tung. Tai
phién tda, cac duong su dd duoc thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy



dinh tai cac Diéu 70,,71,72, 73 BO luat T6 tung dan sur. Vé noi dung khang cdo:
Khong c6 can ctr chap nhan khang cao cua bi don. Be nghi gitt nguyén ndi dung
ban an so tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li¢u, chiing clt c6 trong ho so vu an, can ctr két qua hoéi va
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhén dinh:

[1]. Vé t6 tung:

- Vé thii tuc t6 tung: Pon khang cdo cua dai dién Cong ty CP T3 lam trong
thoi han luat dinh. Nguoi khang cao da ndp tam tmg an phi phuc tham nén viéc
khang cdo la hop 1€. Toa an nhan dan thanh pho H giai quyét 1a ding tham quyén.

- Vé nguoi tham gia t6 tung:

Toa an da tong dat hop I cac van ban t6 tung cua Toa an cho cac duong sy
trong vu an. Tai phi€n toa hom nay, mét ) ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
dugc Toa an triu tap téng dat hop Ie nhung van vang mat, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir ving mit nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai
Diéu 228 Bo luat T4 tung dan su.

[2]. V& ndi dung khang cdo:
* Vé tinh phdp 1y cuia hop dong tin dung:

Can cr hop dong tin dung va cac tai liéu co trong hd so thé hién, ngay
17/5/2022, Ngan hang N3 - Chi nhanh H4 va Céng ty CP T3 ky ket hop ddng tin
dung s6 1482-LAV-202200365 véi myc dich vay vén: bd sung von luu dong thuc
hién phuong 4n kinh doanh nam 2022-2023 theo Gidy dang ky kinh doanh d3
duoc cap phép. Han muc cép tin dung: 8.000.000.000 déng; Phuong thic cho vay:
Theo han muc tin dung; Thoi han cho vay: theo tirng Giéy nhan ng cu thé. Hop
déng tin dung néu trén dap tmg du diéu kién cta chu thé ky két hop dong va noi
dung, hinh thirc hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
duc xa hoi nén cé gia tri phap Iy va hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.

*Vé s6 tién goc phdi thanh todn theo hop dong tin dung:

Cén cir vao hop dong tin dung s6 1482-LAV-202200365 ky ngay 17/5/2022,
Ngan hang N3 da giai ngan cho Cong ty T3 tong sb tién 4.350.720.320 dong theo
Gidy nhan no sb 1482LDS202200512 ngay 17/5/2022 va Gidy nhan no sb
14821.DS202200557 ngay 30/5/2022.

Qua trinh thuc hién hop ddng, Cong ty T3 di tra duoc cho Ngan hang mot
phan no gdc 1a 290.000.000 dong va no lai la 150.204.347 dong. Ngan hang va
Cong ty T3 déu x4c nhan tinh dén ngay 04/9/2024, Cong ty T3 con no Ngan hang
s6 tién gbc 13 4.060.720.320 dong. Can ctr Diéu 95 Luat cac to chic tin dung, Toa
an cap so tham buoc bi don phai tra nguyén don s tién no géc néu trén theo hop
dong tin dung da ky két giira cac bén la cé can ci.

* Ve s6 tien no ldi trong han va no lai qua han phai thanh todan theo hop
dong tin dung:



_ Ngén hang yéu cau Cong ty T3 phai tra ng 1ai trong han la: 623.285.439
dong, no 1ai qua han la 311.642.720 dong.

Xét thdy:
Tai Diéu 4 cua hop ddng tin dung hai bén thoa thuan:

“I. Lai sudt cho vay: Theo quy dinh cua A Chi nhanh H4 theo tirng thoi ky,
tai thoi diem ky hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

a) Ldi sudt cho vay dp dung véi dw no goc trong han: 8.0%/nam

b) Lai sudt cho vay dp dung véi du nor goc bi qua han: 150% ldi sudt cho vay
trong han.

¢) Lai sudt dp dung doi véi lai chdm tra: 0%
Tai Diéu 6 Hop dong tin dung thoa thuan:
“2. Tra ldi tién vay:

a) Tl‘a7 i tién vay trén dw no goc trong han: Khdch hang phai tra lai trén
dir nor goc trong han cho Ngdn hang chdm nhdt vao ngay dén han tra no ldi da
théa thudn tai Gidy nhéan no. Truong hop ngay a”en han tra no khong phdai la ngay
lam viéc thi dwge chuyén sang ngdy lam viéc tiép theo.

(i) Lai trén du no goc trong han diroc tinh bang (=) so du ng goc trong han
nhan (x) so ngay du no trong hgn nhan (x) lai suat cho vay trong han chia (:) cho
ba tram sau mwoi lam (365) ngay.

(ii) Thoi han tinh 1di dwoc xdc dinh tir ngay gidi ngdan dén hét ngay lién ké
tredc ngay thanh toan heét khoan ne..b.

b) Trd ldi tién vay trén dw ng goc bi qUa han: Khi dén han thanh toan ma
khach hang khéng tra hodc tra khdng di thi phdi tra ldi trén dw no goc bi qua
han theo i sudt dp dung déi Véi dir ng goc bi qua han quy dinh tai diém b khodn
1 Piéu 4 Hop dong nay.

(i) Tién lai trén du ng goc bj qué hgn bang (=) dur ng goc bi qué hgn nhan
(x) s0 ngay qud han nhdn (x) muc lai suat ap dung doi voi dw no goc bi qua han
chia (:) cho ba tram sau muwoi lam (365) ngay.

»

~ Theo quy dinh tai khoan 2 Bieu 91 Luat Céc to chic tin dung quy dinh: “2.
To chure tin dung va khach hang cé quyen thea thugn ve lai suat, phi cap tin dung
trong hoat dong ngan hang cua to chuc tin dung theo quy dinh cua phap lugt.”

Tai diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung
mot so quy dinh cua phap luat vé lai, lai suat, phat vi pham:

“2. Tai thoi diém xét xi so tham, 1di, |ai suat trong hgp dong tin dung xdc
lap ke tir ngay 01-01-2017 dwoc Xdc dinh nhu sau. ...b) Truong hop khach hang
khong tra dung han tien lai trén no  goc theo thoa thudan tai hop dong tin dung, th:



phdi tra 14i chdm tra theo mac ldi sudt do té chic tin dung va khdch hang théa
thugn nhung khong vuot qua muc lai suat gioi han ma phap ludat quy dinh tuong
ung voi thoi gian cham tra lai trén ne goc trong han.

3. Thoi gian chdm trd tién no goc bt dau ké tir ngay chuyén ng qud han dén
thoi diem xét xur so tham, trur trirong hop cac bén co thoa thudn khdc.

4. Thoi gian chdm tra tién 14i trén ng goc bar dau ké tir ngay tiép theo lién
ke cua ngay phai tra lai trén no goc den thoi diém xét xir so tham, trir truong hop
cac bén co thoa thuan khac”.

Can ctr cac tai liéu do nguyén don cung cap thé hién qua trinh vay, Cong ty
T3 khong thanh toan tra ng dang han nén khodn no bi chuyén sang ng qua han.
Thoi diém Cong ty T3 vi pham nghia vu tra no 1a ngay 26/10/2022 va phai chiu
muc l3i suat qua han ké tir ngay 26/10/2022 véi mic 13i suat bang 150% lai suat
trong han. Ngan hang c6 cac vian ban thong bao vé viéc chuyén ng qua han va
nhiéu bién ban 1am viéc lién quan dén giai quyét khoan no qua han ddi véi Cong
ty T3.

Xét thay, muc 13i suat Ngan hang ap dung d6i véi khoan vay cua Cong ty T3
bi Chuyén sang ng qua han cho dén nay phu hop véi thoa thudn cua cac bén tai
hop dong tin dung, gidy nhan no, biéu li suat va bang ké tinh 1ai ma Ngan hang
cung cap, ngay tinh 1ai va muac 1ai suat trong han 8%/nam, qua han (150% cua
8%/nam) la phu hop véi cac quy dinh cua phap luat. Toa an cap so tham da chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé no lai trong han, no I3i qua han 1a co
can cu.

Theo ban an so tham, ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim (ngay
04/9/2024), Cong ty T3 phai tiép tuc chiu khoan tién Iai phat sinh déi véi khoan
no gbc chua thanh toan xong khoan ng gdc 1a phu hop véi an 1é s6 08/2016/AL.

* \/é y8u cau xi |y tai san bdo dam cia Ngan hang:

Hop dong thé chép s6 3390-2022 ngay 10/5/2022 va hop dong Gy quyén
xur 1y tai san bao dam sb 3391-2022 ngay 10/5/2022 dugc ky két tu nguyén, chu
thé tham gia ky két c6 dii nang lyc hanh vi dan sy, tai san thé chap thudc quyén
so hitu, str dung hop phap ctia ngudi thé chap. Hop dong thé chap duoc 1ap thanh
vén ban va cdng chiing ding quy dinh. Noi dung hop d6ng phu hop véi quy dinh

cua phap luét. Tai san thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam nén hop dong
thé chap c6 hiéu luc thi hanh.

Nhu vay, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
vé viéc xu Iy tai san thé chap trong truong hop bi don khong thuc hién hoac thuc
hién khong du la phu hop véi thoa thuan cac bén tai khoan 2 Diéu 2 vé nghia vu
dugc bao dam cua tai san thé chap va khoan 1 Biéu 8 vé cac truong hop xu 1y tai
san bao dam theo hop dong thé chap ky két gitra cac bén va phu hop véi quy dinh
cua phap luat.



T nhitng phan tich trén va theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Ha Noi, Hoi dong xét xur phac tham xét thay khdng co can cu chap
nhan khang cao cua bi don; gitr nguyén ban an so tham.

[3] V& én phi: Do giit nguyén ban an so tham, Cong ty CP T3 phai chiu 4n
phi kinh doanh thuong mai phtic tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

Ap dung Piéu 308 B luat td tung dan su

QUYET PINH:

- Can ctr Dicu 280, Piéu 299, Picu 318, Diéu 351, Dicu 357, Dicu 463, bicu
466, Diéu 468 B luat dan sy;

- Can cir Dicu 30; biéu 38; Dicu 148; Diéu 228; bicu 271; Dicu 273 Bo lujt
To tung dan su.

- Can ct Diéu 91; Piéu 95 Luat Cac td chuc tin dung.

- Cain clr Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtuc thu, mién gidm thu ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao cia Cong ty CP T3.

Gilt nguyén ban an kinh doanh thuong mai so thé,m s6 27/2024/KDTM-ST
ngay 04/9/2024 cia Toa an nhan dan quan H, thanh pho H.

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua Ngan hang N3 doi véi Cong ty CP T3.

2. Budc Cong ty CP T3 phai thanh toan cho Ngan hang N3 s tién tinh dén
ngay 04/9/2024 1a: 4.995.648.479 (Bén ty, chin trim chin muoi lam triéu, sau
trim bon muoi tim nghin, bén trim bay muoi chin déng); trong d6: ng gdc:
4.060.720.320 (Bén ty, khong tram sau muoi triéu, bay trim hai muoi nghin, ba
tram hai muoi dong); no 13i trong han 13 623.285.439 (Sau trim hai muoi ba triéu,
hai trim tim muoi 1dm nghin, bdn trim ba muoi chin ddng), ng 14i qua han:
311.642.720 (Ba tram mudi mot triéu, sau trim bén muoi hai nghin, bay trim hai
muoi dong) theo hop dong tin dung s 1482-LAV-202200365 ngay 17/5/2022.

Ke tir ngdy tiép theo ngay xét xu so tham (ngay 04/ 9/2024), Cong ty CP T3
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh dbi vai khoan ng goc chua thanh toan
theo muc 14i suit thoa thuan tai hop dong tin dung s6 1482-LAV-202200365 ngay
17/5/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc. Truong hop trong hop dong
tin dung cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma Cong ty CP T3 vay phai tiép tuc thanh
to4n cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua Ngan hang cho vay.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat, Céng ty CP T3 khéng thuc hién
nghia vu thanh toan toan bd khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang N3
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai



tai san bao dam dé thu hoi toan bo khoan n¢ cho Ngén hang. Tai san bao dam la:
Toan bo quyén sir dung dat va quyen sO hiru nha ¢ da dugc cap Gidy ching nhan
quyen su dung dat sb AE 755515, sb vao sb cap gidy chtng nhan quyén st dung
dat H0424, 6 Quyét dinh: 2510/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén T, thanh pho
H cép ngay 10/10/2006 mang tén ba Vii Thi N2. Ngay 11/3/2022, VP dang ky dat
dai H5 - Chi nhanh quén N xac nhén chuyen nhuong toan b quyén st dung dat
va tai san gan lién v&i dit cho ba Nguyén Thi L sinh nam 1948, CCCD s
042148003742 theo hd so 001980.CN.056TV. Thira dét s6 73, to ban do s6 19,
v6i dién tich dat ¢ 40,8m?, tai phuong T, quan N, thanh phd H. Viéc thé chép duoc
thue hién bang Hop dong thé chap s6 3390-2022 ngay 10/5/2022 va hop dong uy
quyén xur 1y tai san dam bao s6 3391-2022 ngay 10/5/2022 1ép tai Van phong C,
thanh phé H ngay 10/5/2022 giita ba Nguyén Thi L véi Ngan hang N3; Dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong déng ky dat dai quan N, thanh phé H
ngay 14/5/2022 giira Ngan hang voi ba Nguyén Thi L. Tai san bao dam duogc xtr
Iy theo dién tich kich thudc thyc té va tai san co trén dat tai thoi diém xir 1y tai
san.

Khi xir 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dat néu trén, cac tai san gan
hen voi dat s& duge xu 1y dong thoi véi quyén st dung dat. Nhitng ngudi sinh
song trén dat 12 6ng Phung Buc T, ba Nguy(::n Thi L, anh Phiung Minh B, chi Tran
Thi T1, chi Phung Thi Ngoc N, anh Vi Tién T2, chau Vi Phung Nhat V1, chau
Phung Bao N1 phai di ro1 khéi tai san thé chap trén.

Toan bo sb tién thu dugc tir viée ban/xir }3’/ tal san bao dam d,u:(yc, dl‘{ng dé
thanh toan nghia vu tra ng cua Cong ty CP T3 doi v6i Ngan hang. Néu s6 tién thu
dugce tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty
CP T3 van phai c6 nghia vu tra hét khodn ng cho Ngan hang.

Trong truong hop phai xu ly tai san thé chip budc nhitng nguoi hién dang
sinh song trén nha dat thé chap phai di roi khoi tai san thé chap dé thi hanh an.

3. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty CP T3 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so t‘hém la
112.995.000 (Mot tram murdi hai tri€u, chin tram chin muoi 1am nghin) dong.

- Tra lai Ngan hang N3 s6 tién 56.000.000 (Nam muoi séu tridu) dong tién
tam g an phi kinh doanh t}lu’O’ng mai so tham da nop theo Bién lai thu tién tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0011478 ngay 02/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan H, thanh pho H.

4. An phi kinh doanh thuong mai phac tham:

Cong ty CP T3 phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phuc ‘thém la
2.000.000 (hai triéu) dong, dugc trir vao so tién 2.000.000 (hai triéu) dong theo
Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0033668 ngay 23/9/2024 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, thanh pho H.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6



quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 31/3/2025./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan H;

- Chi cyc THA quén H;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an, vin phong.

LE HAI YEN



