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VIV tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thuy Dung.

Céac Hoi thim nhan dan: Ba Nguyén Thi Ngoc Diép.

Ong Nguyén Hoang Kha.

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Thaim — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Chau Long — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va ngay 28 thang 4 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan
Thanh phd Ca Mau xét xir so tham cong khai vu &n dan su thu ly sé
194/2020/TLST-DS ngay 21 thang 5 nam 2020 vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 22/2022/QDXXST-DS ngay
10/01/2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi C, sinh nam: 1952 (C6 mat).

Noi cu tra: Ap Thanh D, x4 Ly Van L, thanh phé CM, tinh Ca Mau.

Bi don: C)ng Ha Ngoc U, sinh nam: 1974.

Ong Ha Ngoc L, sinh nam: 1966.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Ha Ngoc U la 6ng Ha Ngoc L, sinh
nam: 1966. Cung noi cu tra: Ap Thanh B, xd Ly Van L, thanh phé Ca Mau theo
gidy Gy quyén ngay 02/7/2020 (C6 mit).

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Thanh T, sinh nam: 1982 (Xin vang mat).

Chi Luu Minh T, sinh nam: 1988 (Xin vang mat).

Ba Ha Ngoc Ty, sinh nam: 1970 (Xin ving mat).

Ong Téng Théi Tg, sinh ndm: 1968 (Xin ving mat).

Ba Ha Thi U, sinh nam: 1969 (Xin vang mat).

Cung cu tra: Ap Thanh B, xa Ly Van L, Tp. Ca Mau, tinh Ca Mau.
Anh Nguyén Puc H, sinh nim: 1987 (Xin ving mat).

Chi L& Thi B, sinh nam: 1990 (Ving mit).

Chi Nguyén Kim A, sinh nam: 1977 (Xin vang mit).



Cung cu tra: Ap Thanh B, xa Ly Van L, Tp. Ca Mau, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n cuia nguyén don va trinh bay cua Nguyén don trong qua
trinh giai quyét vu an, dweoc bo sung tai phién toa thé hién:

Vao nim 1997 ba khong nhé ngdy thang, ba chuyén nhuong cho 6ng Ha
Ngoc P mot phan dat dién tich chiéu ngang 8m, chiéu dai 36m, dét toa lac tai 4p
Thanh Dién, xa Ly Van Lam, thanh ph6 Ca Mau véi gia la 24.000. 000dong. Khi
chuyén nhuong chi viét glay tay, khong ky két hop dong, khong cong chung,
chtng thuc. Qua trinh chuyén nhuong ba d3 nhan du so tién tir phia ong P. Pén
khoang 03 - 04 ndm sau ba khong nh¢ 16 ngay thang nam ba tiép tuc chuyén
nhuong cho 6ng Ha Ngoc L phan dat dién tich ngang 4m, dai 13m, chuyen nhuong
Cho ong Ha Ngoc U phan dét dién tich ngang 4m, dai 13m, cac phan dat toa lac tai
ap Thanh Pién, xa Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau véi gia chuyen nhuong hai
phan dat 13 24.000.000d6ng. Khi chuyén nhugng hai bén chi lam gidy tay, khong
c6 1am hop dong, khdng cong chimg chimg thuc, ba di nhan du so tién tir 6ng L,
6ng U. Khi chuyén nhugng cho 6ng L, dng U ba chi cho 6ng L, 6ng U biét phﬁn
dat d6 ba chuyén nhuong cho 6ng L, 6ng U chtr hai bén khong tién hanh do dac
cAm cot mc.

Khi 6ng L cat nha trén phan dat ba chuyén nhuong cho dng L dé cho em
rudt 6ng L 1a 6ng U & va cat nha trén phan dat ba chuyén nhuong cho 6ng U dé
cho con rudt cta 6ng L tén T ¢ thi phan nha 6ng L cat cho 6ng U & ¢o 14n qua phan
dat con lai ctia ba. Khi 6ng L tién hanh xay cat nha éng L, 6ng U khéng thong bao
cho ba biét, khong tién hanh do dac lai cho chinh xac. Ba thi tudi cao nén thudong
Xuyén di choi ¢ nha cac con khong dé y nén khong phat hién 6ng L cat nha 14n qua
phan dat con lai cia ba. Khi 6ng U, 6ng L xay dyng nha xong thi con ba tén
Nguyen Quang H moi tién hanh do dac lai va phat hién ong L, dng U xay dung nha
lan qua phan dét con lai cua ba. Gia dinh ba khi d6 khong c6 bao voi 6ng L, ong U,
khong bao chinh quyén dija phuong nhung theo ba su viéc nay ong L biét nhung
gia dinh ong L, 6ng U cling khong ai noi gi voi gia dinh ba. Tir nhimg birc xuc do
ma ba gui don ra chinh quyén Uy ban nhan dan xa Ly Van Lam, thanh phé Ca
Mau nho giai quyét tranh chap nhu’ng Van khong giai quyét dugc (hoa giai khong
thanh). Nay ba yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ong Ha Ngoc L tra lai cho ba phan dat da l1an chiém cy thé chiéu sau
vao 01m va chiéu ngang 8m, dién tich 8m? tri gia khoang 24.000.000d6ng (Hai
muoi bon triéu dong).

Budc ong Hél Ngoc U tra lai cho ba phan dat d3 1an chiém sau 01m va ngang
5m, dién tich 5m’tri gia khoang 15.000. 000d6ng (Muoi 1am triéu déng)

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba thay d6i yéu cau, ba xac dinh
khong yéu cau Toa an giai quyét budc ong Ha Ngoc L tra lai cho ba phan dat da
lan chiém cu thé chiéu sdu vao 01m va chiéu ngang 8m, dién tich 8m” tri gi4
khoang 24.000.000d6ng (Hai muoi bbn triéu dong) Ba yéu cau Toa an budc ong
Ha Ngoc L tra lai cho ba phan dat da 1an chiém theo ban trich do hién trang ngay
11/8/2020 cua Trung tim Ky thuadt Cong nghé Quan tric Tai nguyén va Moi



truong dién tich 3,8m?, chiu ngang 0,49, chiéu dai 12,63m, tri gid phan dét tranh
chap theo ba la 50.000.000d6ng (Nam muoi tri¢u dong). Ba khong yeu cau do1 voi
ong Ha Ngoc U. Ngoai ra ba khdng yéu cau gi thém.

Tai ban ty khai va trinh bay ciia 6ng Ha Ngoc L trong qud trinh gidi quyét
vu dn, duwoc bo sung tai phién toa thé hién:

Va0 nam 2000 6ng v6i em ong 1a Ha Ngoc P ¢6 nhan chuyén nhuong cia ba
Lé Thi C mot phan dét voi dién tich 288m?, chiéu ngang 8m, chiéu dai 36m, dat
toa lac tai 4p Thanh Pién, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau do ong Ha Ngoc P
dung ra giao dich chuyén nhuong. Khi nhan chuyén nhuong khong c6 lam hop
déng, chi lam gidy tay, khong cong chimg chimg thyc nhu ba C trinh bay. Pén
ngay 21/01/2002 6ng Ha Ngoc P va ba Tran Thi Mai H (nay la ba Tran Mai H) vo
ong P duoc Uy ban nhan dan thanh pho Ca Mau cap gidy ching nhén quyén su
dung dat. Dén nim 2016 6ng P chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng ' dién tich
phan dat chiéu ngang 4m, chiéu dai 36m. Ngay 12/8/2016 vo chong 6ng duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
Quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s CP 936039, s6 vao s6 cip GCN:
CS 00991. Phan dat con lai cua 6ng P, ba H cling dugc S¢ tai nguyén va Mai
truong tinh Ca Mau cap glay ching nhan quyen st dung - dat Quyen s¢ hiru nha &
va tai san gan lién véi dat s6 CD 936356, sé vao sd cip gidy chimg nhan: CS
01003 ngay 15/8/2016. Pén ngay 19 thang 8 nim 2016 6ng P chét, ba Tran Mai H
chuyén nhuong phan dat néi trén cho éng Tong Thai Tg, ba Ha Ngoc Ty va da
dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé Ca Mau ky xac nhan viéc
chuyén nhuong vao ngay 20/12/2017.

Pén ngay 11/12/2006 6ng véi ba Lé Thi C thoa thuan, ong nhan chuyén
nhuong ctia ba C phan dat dién tich 104m? chiéu ngang 8m, dai 13m ndi lién phan
dat dd mua trude ddy ma ba C chuyén nhuong cho ong P, ba H. Khi nhan chuyén
nhuong hai bén khong c6 lam hop dong, chi 1am giay tay, gia chuyén nhuong la
24.000. OOOdong, viéc cac bén chuyen nhuong dat c6 ong Lé Phi H lam ching, ba
C déa nhén du tién tir ong. Phan dat nay hién nay chua duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Khi chuyen nhuong cac bén khong tién hanh do dac cam mdc
Xé&c dinh chinh xac vi tri phan dat ma ba C chi cho 6 ong biét phan dat & vi tri nay la
chuyén nhuong cho dng nén 6ng quan ly, su dung phan dat ctiia 6ng tir khi chuyén
nhuong dén dau nam 2020 khong tranh chap véi ai.

Pén nam 2018 ong tién hanh xay dung hai can nha lién ké cho em rudt cua
ong la Ha Ngoc U, con rudt cua ong Nguyen Thanh T 6.

Phan dét c6 tir can hién tai khi 6ng tién hanh xay dung nhu sau:

Canh dai giap dat Lé Phi H dai 12,48m.

Canh dai giap dat 6 ong M (6ng khong biét ho va chir 16t) dai 12,60m.

Chiéu ngang giap dat Lé Thi C dai 8m.

Chiéu ngang giap 16 tw m¢ Lé Phi H dai 8,50m.

Luc tién hanh xay dung 6ng c6 théng bao cho gia dinh ba C hay nhung gia
dinh ba C khong qua dé do dac lai dién tich dé giao cho 6ng. Chi c6 gia dinh 6ng
tién hanh do dac va phat hién phan dat giap 6ng Lé Phi H con thiéu 0, 52m nhung
ong thay gia dinh ba C x4y hang rao khu mo xong vi ong v6i ba C c¢6 mdi quan hé
ba con than thich nén 6ng ciing chap nhan viéc ba C giao khong du dién tich dat



theo thoa thuan ma khdng c6 noi gi véi ba C. Khi ¢6 Lé Phi H c¢6 néi phan dat con
du khoang 1,2m? (Dét hinh tam giac) do 6ng nhdm tudng 1a dit du cua Lé Phi H
nén cat nha cé 1an qua phan dat nay. Khi xay dung xong 6ng c6 gip 6ng H dé thoa
thuén tra tién 1,2m’ dat thi méi phat hién khong phai dit caa H ma 1a dat cua ba C,
do phan dat ong nhan chuyén nhuong tir ba C ma ba C giao thiéu dién tich nén 6ng
khong tra thém tién cho ba C. Phan 1,2m® nay ma coi nhu b qua phan thiéu bén
giap Lé Phi H.

Nay ba C yéu cau Toa &n: Budc 6ng tra lai cho ba phan dat da lan chiém
hinh tam giac duoc thé hién tai ban trich do hién trang ngay 11/8/2020 cua Trung
tam K¥ thuat Cong ngh¢ Quan tric Tai nguyén va Mdi truong dién tich 3,8m?
chiéu ngang 0,49, chiéu dai 12,63m trj gi4 50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong)
ong khong dong .

Tai phién toa 6ng L cho rang 6ng véi ba C ¢6 mbi quan hé ba con nén khi
nhan chuyén nhuong dat hai bén khong do dac cdm mdc, ba C chi néi véi ong
phan dat khu vuc nay chuyén nhuong cho 6ng thi 6ng quan ly, su dung. Khi
chuyen nhuong phan dat nay la ao dia, qua trinh su dung ong san lap nhiéu 1an moi
cat nha duoc, khi 6ng san lap va xdy dung nha ba C cing khong noi gi. Ong thira
nhan c6 cat nha 1an qua phan dat trng hinh tam giac duoc thé hién tai ban trich do
hién trang ngay 11/8/2020 cua Trung tam Ky thuat Cong nghé Quan trac Tai
nguyen va Moi truong dién tich 3 ,8m” nhung theo ong do ba C giao dat cho ong
thiéu dién tich chiéu dai nén 6ng méi cat nha no chiéu ngang mit tién, nhung tong
dién tich 6ng quan 1y s dung con it hon tong dién tich ma 6ng nhan chuyén
nhuong Do d6 ba C yéu cau ong boi thudng sb tién 50.000.000d0ng tuong duong
3,8m” dét ong khong dong § .

Qua trinh giai quyet vu an 0ng Ha Ngoc U trinh bay: Ong khoéng c6 giao
dich chuyén nhuong quyén su dung dat v&i ba Lé Thi C. Pau nim 2019 anh rudt
ctia 6ng 1a Ha Ngoc L c6 cit nha trén phan dat ma 6ng L nhan chuyén nhuong cia
ba C va kéu ong vé ¢. Khi vé& & trén dét thi nha da cat roi, tir ngdy vé o cho dén  nay
6ng khong c6 xay dung gi thém bat cir cong trinh nao nén 6ng khong thé 1an dat ba
C dugc. Nay ba C yéu cau Toa an: Buoc ong tra lai cho ba C phan dat da 1an chiém
sdu 01m va ngang 5m, dién tich 5m? tri gia khoang 15.000.000d6ng (Mudi lam
triéu dong). Ong khdng dong Y vi ong khong co giao dich chuyén nhuong dat véi
ba Clic ciing khong ¢ bat ctr hanh vi ndo 1an dat ba C. Ngoai ra 6ng khong trinh
bay gi thém.

Qua trinh gidi quyét vu dn anh Nguyén Thanh T va chi Luu Minh T trinh bay
nhir sau: Anh 12 con riéng ctia ong Ha Ngoc L, anh lay theo ho me rudt cua anh.
Vao dau ndm 2018 cha anh 1a 6ng Ha Ngoc L c¢6 kéu vo chong anh vé sinh song tai
cin nha ma cha anh d3 xay dung hoan thanh. Anh va vo anh cing chung séng trén
can nha cha anh cho muon tir nim 2018 cho dén nay. Qua trinh sinh song tai cin
nha ma cha anh cho & nhd vo chdng anh khong c6 xay dyng thém. Hién nay ba L&
Thi C khéi kién cho rang cha anh (Ha Ngoc L), chi anh (Ha Ngoc U) lan chiém
dat ctia ba C. Vo chéng anh xac dinh, vo chéng anh chi & nho nha cha anh cho
muon chtr khong cho ludn nén sy viéc khodng lién quan dén vo chéng anh. Vg
chéng anh yéu cau Toa an cho vg chdng anh xin khong tham gia t6 tung tr giai
doan tiép can cong khai ching cir va hoa giai dén giai doan xét xtr so tham tai Toa.



Vo chong anh chi dong v dé Toa an dua vy an ra giai quyét vang mit vo chong anh
va cam két khong khiéu nai vé sau.

QUA trinh gidi quyét vu dn ba Ha Ngoc Ty va ong Tong Thdi Tg trinh bay
nhuw sau: Vao thang 12 nam 2017 vg chdng ba c6 nhan chuyen nhuong ciia ba Tran
Mai H mot phan dit c6 dién tich ngang 4m, dai 36m, dén ngay 20/12/2017 vog
chdng ba dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Ca Mau diéu chinh
trang tu chuyén tén qua cho vo chong ba dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 CD 936356, s0 vao so cap GCN: CS 01003 ngay 15/8/2016. Tir ngay
dugc co quan c6 thim quyén diéu chinh sang tén vo chong ba thi vo chong ba quan
Iy str dung phan dét nay cho dén nay.

Nay ba C cho rang phan dat ma vo chong ba nhan chuyén nhuong tir ba Tran
Mai H 1a phan dat ctia ong Ha Ngoc L 1a khong dang. Vo chong ba c6 nhd 6ng L
truc tiép quan 1y 07 phong tro va cho thué phan nha phia trudc dé ngudi ta kinh
doanh budn ban. Viéc cho thué va ly tién thué do 6ng L dimg ra théa thuan va thu
tién hang thang roi giao lai cho vo chong 6ng ba.

Vo chéng ba xac dinh vo chéng ba khong co 14n dat cua ba C, viéc ba C khai
kién cho rang 6ng L, 6ng U lan dat ba C, thi theo ba biét 6ng U khong c6 dat ¢ tai vi
tri ma ba C yéu cau, con phan dat ciia vo chong ba thi ba C khong khai kién vo chong
ba nén vo chong ba khong co lién quan trong vu an nay. Vo chong ba nhan chuyén
nhuong dién tich bao nhiéu thi sir dung nhu khi chuyén nhuong khong c6 1an dat cua
ai. Vo chéng ba Ty, 6ng Tg xac dinh sy viéc khong c6 lién quan dén vo chong 6 ong ba
nén vo chong 6 6ng ba yéu cau Toa an cho vg chdng 6 ong ba xin khong tham gia t6 tung
tir giai doan tiép can cong khai ching ctr va hoa giai dén giai doan x¢t xur sO tham tai
Toa. Vo chong 6 ong ba dong y dé Toa an dua vy an ra giai quyét vang mit vo chong
ong ba va cam két khong khiéu nai vé sau.

QU trinh gidi quyét vu dn ba Ha Thi U trinh bay nhuw sau: Ba 1a vo cia ong
Ha Ngoc L. Vao nam 1999, 6ng Ha Ngoc P, ba Tran Mai H nhan chuyén nhuong
ciia ba Lé Thi C mdt phan dit ngang 8m, dai 36m. Sau khi hoan thanh thu tuc
chuyén nhuong do khong c¢6 ngudi trong coi, 6ng P, ba H ban di 1am nén c6 nho
vo chong 6ng ba vé do6 ¢ va trong coi dat dum ong P, ba H. Pén nam 2016 vo
chong ong P, bé H c6 chuyén nhuong lai cho vo chong ong, ba 1/2 phan dat co
dién tich 144m” chiéu ngang 4m, chiéu dai 36m, dén ngay 12/8/2016 ong ba dugc
So Tai nguyén va MO0i truong tinh Ca Mau cap glay ching nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién vaoi dat s6 CD 936039, s6 vao sd cap
GCN: CS 00991. Ttr ngay ong P, ba H nhan chuyén nhuong phan dat tir ba C vo
chdng ba 12 nguoi truc tiép ¢ trén dat va quan 1y, sir dung phan dat nay.

Nay ba C khai kién yéu cau ong Linh chdng ba, ba C cho rang chdng ba l1an
chiém phan dit ctia ba C, theo ba vo chdng khong ¢ 14n chiém dat ciia ba C ma do
ba C giao dat khong du dién tich nén vo chong ba cit nha c6 chd thiéu, chd thira bu
lai chir khéng c6 1an nhu ba C trinh bay. Ba xac dinh viéc quan 1y, sir dung dat 1a
do 6ng L con ba khong nam duoc timg vi tri dat.

Ba yéu cau Toa 4n cho ba xin khong tham gia khong tham gia t6 tung tir giai
doan tiép can cong khai chung ctr va hoa giai dén giai doan xét xur so tham tai Toa.



Ba dong y dé Toa an dua vu an ra giai quy€t vang mat ba va cam két khong khicéu
nai vé sau.

Qué trinh gidi quyét vu dn dng Nguyén Pirc H trinh bay nhw sau: Vao ngay
20/5/2020 vo chong dng (vo 6ng 13 ba Lé Thi B) ¢6 nhan chuyén nhuwong tir ba Lé
Thi C, ong Nguyén Quang S con ba C phan nha va dét co dién tich chiéu ngang
4m, chiéu dai 30m, téng dién tich 120m2, dét toa lac tai ép Thanh Dién, xa Ly Van
Lam, thanh phd Ca Mau theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s AO 913130
do UBND thanh phd Ca Mau cip ngdy 08/4/2009 véi gia chuyén nhuong
1.130.000. OOOdong (mdt ty, mot trim ba muoi triéu dong) nhung do phan dat vo
chong ong chuyén nhuong c6 dién tich nhd nén khong thé tach thira dugc. Vo
chong 6 6ng thoa thuén véiba C, 6ng S cho vo chong ong du’ng tén trén glay chung
nhan quyén st dung dét dién tich con lai cia ba C la 533, 2m?, dit nudi trong thuy
san. Khi nao co quan chuyén mén cho tach s, tach thira thi vo chong 6ng ba s&
lam gidy tach quyén st dung dat dién tich 120m2, phan dét con lai tra cho ba C,
6ng S. Theo ong phan dién tich ghi trong td théa thudn mua ban nha dat ngay
20/5/2020 14 769,44m* 6ng khong biét, vo chong 6ng chi biét co quan chuyén mén
xac dinh phﬁn dét con lai 1a 533,2m2.

Do su viéc khong lién quan dén 6ng nén 6ng xin khong tham gia khong
tham gia t6 tung tr giai doan tiép can cong khai chiing ctr va hoa giai dén giai doan
xét XUr so tham tai Toa.

Qua trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Kim A trinh bay nhw sau: Ba 1a vo cia
6ng Ha Ngoc U, ba voi ong U chung song v6i nhau vao nam 2013 nhung khong
dang ky két hon, hai vo chong c¢6 mot ngudi con chung tén Ha Gia H sinh ndm
2014. Khi méi séng chung voi ong U, ba va ong U thue phong tro tai ap Thanh
Pién, xa Ly Vian Lam, thanh phd Ca Mau dé chung séng. Den cubi nam 2019 ong
L anh rudt 6ng U cat nha kéu ong U vé ¢ thi 6ng U don vé & trude, dén nim 2020
ba v&i con ba méi don vé nha ong L cho mugn ¢ nhd cing voi chéng ba la ong U
cho dén nay.

Hién ba Lé Thi C khdi kién cho rang 6ng Ha Ngoc L, 6ng Ha Ngoc U lan
chiém dat cua ba C. Ba xéac dinh v chong ba chi & nhd nha ong L cho muon cht
khong cho ludn. Theo ba biét thi 6 ong U khong c6 giao dich chuyen nhuong dat véi
ba C nén khong c6 chuyén ong U 1an chién dat ba C. Tir ngdy vé ¢ nha 6ng L cho
muon ba voi 6ng U khong co xay dyng gi thém. Theo ba sy viéc ba C khoi kién
khong lién quan dén ba nén ba yéu cau Toa an cho ba xin khong tham gia t6 tung
tur giai doan tlep can cong khai chimg cir va hoa glal den giai doan xet xu so tham
tai Toa. Ba dong y dé Toa 4n dwa vu 4n ra giai quyét vang mat ba va cam két
khong khiéu nai vé sau.

Péi véi anh Nguyén Thanh T, chi Luu Minh T, ba Ha Ngoc Ty, 6ng Tong
Théi Tg, ba Ha Thi U, anh Nguyén Buc H, chi Lé Thi B, chi Nguyén Kim A trong
qua trinh giai quyét vu an Toa an da tong dat hop 1¢ quyet dinh phan cong tham
phan, théng bao thy 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai, quyet dinh dwa vu vu an ra xét xir, quyét dinh
hoan phién toa va giay triéu tap nhiéu lan nhung anh T, chi T, ba Ty, ong Tg, ba
Ha Thi U, anh H, ba Kim A c6 y kién xin khdng tham gia t6 tung, chi B ving mat



khong rd ly do.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyet vu an va tal phién toa, Toa an va Hoi dong x€t xu,
thu ky phién toa dd dam bao dang thu tuc t6 tung theo quy dinh, cac duong su chip
hanh dung quy dinh cta phap lut.

Vé noi dung vu an: bPé nghi Hoi dong ap dung cac Dleu 26, 35, 147, 2217,
228 bo luat TH tung dan su; Diéu 203 Luat dat dai, Nghi quyet 326 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va
su dung an phi, 1¢ phi Toa an: Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba
Lé Thi C. Ba C 1a nguoi cao tudi, cd don xin mién 4n phi nén ba C dugc mién an
phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phép luat va thim quyén giai quyet cua Toa an: Xét don khoi
kién ctia ba Lé Thi C thudc linh vyc tranh chap quyén sur dung dat; 6ng Ha Ngoc
U, 6ng Ha Ngoc L 13 bi don ¢6 noi cu tra tai 4p Thanh Pién, xa Ly Van Lam,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau nén vu an thudc tham quyén cia Toa 4n nhan dan
thanh phd Ca Mau theo quy dinh tai Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39
cta Bo luat to tung dan su.

[2] Vé thu tuc t0 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an anh Nguyén Thanh
T, chi Luu Minh T, ba Ha Ngoc Ty, dng Téng Thai Tg, ba Ha Thi U, anh Nguyén
Puc H, chi Lé Thi B, ba Nguyén Kim A mic du d3 duoc Toa an téng dat hop 18
quyét dinh dua vu vu 4n ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa, gidy triéu tip va céc
van ban t6 tung khac nhiéu 1an theo quy dinh nhung anh Thién, chi Ty, ba Ty, dng
Tg, ba Ha Thi U, anh H, ba Kim A c6 y kién xin khdng tham gia t6 tung, chi B
vang mit khong rd 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat anh T, chi
T, ba Ty, 6ng Tg, ba Ha Thi U, anh H, chi B, ba Kim A theo quy dinh tai Diéu
207 va biéu 227, 228 B6 luat tb tung dan su.

[3] Xét Noi dung tranh chap:

Tai phién toa ba Lé Thi C xac dinh ba chuyén nhuong cho 6ng Ha Ngoc L
phan dat chiéu ngang 4m, chiéu dai 13m, chuyén nhuong cho 6ng Ha Ngoc U phan
dat chiéu ngang 4m, chiéu dai 13m, dat toa lac tai 4p Thanh Dién, xa Ly Van Lam,
thanh phd Ca Mau. Hai phan dit nam lién ké nhau nhung ba khong cung cép
chung ctr, chirng minh cho 1oi trinh bay cua ba. Bén canh do, 6ng Ha Ngoc L cung
cap cho Toa 4n gidy giao kéo thoa thudn chuyen nhuong dat nong nghi¢p ngay
11/12/2006 thé hién ba C chuyén nhuong phan dét cho 6ng L chiéu ngang cong
don 1a 6m, chiéu dai 13m, 6ng L cho rang hai bén co thoa thuan chuyen nhuong
thém 2m lién ké nhung khong ghi vao gidy giao keo, tong cong chiéu ngang la 8m,
chiéu dai 13m. Trong gidy giao kéo co 6ng Lé Phi H ky tén chung kién. Toa an
cling da lam viéc v6i ong Lé Phi H (but luc sé 213) 6ng H xac dinh khi ba C
chuyén nhuong dat cho & ong L, ong H ¢6 ky tén nguoi lam chimg. Méc khac, ba C
cling thira nhan c6 chuyén nhuong phan dat chiéu ngang 8m, chleu dai 13m. Khi
chuyen nhugng ba C va 6ng L déu thira nhan hai bén khong tién hanh do dac cam
moc ma ba C chi ndi cho 6ng L blet ba chuyen nhuong cho 6ng L phan dat nay.
Sau khi chuyén nhuong 6ng L tién hanh san ldp mat bang, xdy dung nha & nhung



phia ba C khong ¢ y kién gi, dén nam 2020 ba C phat hién 6ng L cat nha no mat
tién 14n qua phan dat con lai cua ba nén hai bén phat sinh tranh chap.

Ba C yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Ha Ngoc L tra lai cho ba phan dat
d3 14n chiém c6 hinh tam giéc, t& can nhu sau: Mit tién giap 16 tw md c6 chiéu
ngang 0,45m, chiéu dai canh bén giap dat 6ng Lam Vian M, 6ng Téng Thai Tg, ba
Ha Ngoc Ty, 6ng Ha Ngoc L, ba Ha Thi U 13 12,63m, Chiéu dai canh con lai giap
dat ong Ha Ngoc L la 12,63m dién tich 3,8m2, dat toa lac tai ép Thanh Dién, x3 Ly
Vin Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (thura sO 2 cta ban trich do hién trang
do Trung tam K¥ thuat — Cong nghe Quan trac Tai nguyén va Moi truong tinh Ca
Mau ky ngay 11/8/2020). Do 6ng L cat nha trén dat nén ba yéu cau ong L b01
thuong cho ba s6 tién 50.000.000d0ng (Nim muoi triéu dong). Ba khong yéu cau
d6i véi ong U.

[4] Xét vé ngudn gbc dat tranh chap: Ba C cho rang phan dét tranh chap
thudc quyén sir dung cua ba, khi ba chuyén nhuong cho 6ng L hai bén khong tién
hanh do dac cAm méc cu thé. Ba so thiéu dién tich nén khi giao dat cho 6ng L ba
giao nhiéu hon dién tich ma hai bén théa thuan khi chuyén nhuong. Ong L xay cat
nha ma khong bao cho gia dinh ba biét dé tién hanh do dac lai cho chinh xac, 6ng
L tu cit nha 1an qua phan dat con lai cua ba. Viéc 6ng L 1an dat ba, ong L biét
nhung 6ng L khéng dén gip ba dé thuong luong ma lai di tim 6ng Lé Phi H chéu
ré ba dé thuong luong boi thudng tién dat. Ong H bao cho 6ng L biét, dng L lan
dat ba nhung 6ng L van khong dén gip ba dé thoa thuan nén ba yéu cau Toa an
budc 6ng L tra lai phan dit ong L di lan chiém dién tich 3,8m’ theo ban trich do
hién trang do Trung tam Ky thuat — Cong nghé - Quan tréc Tai nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau ky ngay 11/8/2020 nhung vi ong L da cat nha ¢ ¢ dinh trén
dat nén ba yéu cau ong L bdi thuong cho ba sb tién 50.000.000d6ng (Nam muoi
triéu dong). Ong L ciing thira nhan phan dit ma cac bén dang tranh chip 14 cia ba
C nhung ba C di giao cho 6ng quan 1y st dung tir ndm 2006, sau d6 éng san lap
mit bang va xay dung hai can nha lién ké nhau vao nam 2018 thi khong c6 tranh
chap véi ai. Khi 6ng tién hanh x4y dyng nha ong c6 bao véi gia dinh ba C dé tlen
hanh do dac lai nhung phia ba C khong ai qua do dac dat cho ong nén Ong tién
hanh ty do va phat hién chiéu dai phan dat ba C giao cho 6ng bi thiéu nhung chiéu
ngang thi con du nén khi 6ng cat nha c6 cit 1an qua phan dét trong 0,45m. Theo
o6ng thi ba C khong con dat & khu vuc nay vi tir ngoai 16 di vao cho dén dat ong,
dat 6ng H ba C da chuyén nhuong hét rdi. Phan dat du 1a do khi chuyén nhuong
hai bén khong do dac. Nén khi 6ng cat nha 6ng nham tudng dat tréng cta ong Lé
Phi H nén 6ng dinh cat nha xong boi thuong tién dat cho 6ng H nhung khi 6ng gap
6ng H moi biét dat ba C. Theo ong phan dat ong dang thiéu dién tich theo thoa
thuan nén cong thém phan dat 6 ong cat 1an sang ciing khong du so vé6i dién tich ma
6ng nhan chuyén nhuong ban dau. Tir 10i trinh bay ciia nguyén don, bi don Hoi
doéng xét xir thay rang viéc ba C chuyén nhuong cho 6ng L phan dét dién tich
104m?, chiéu ngang 8m, chiéu dai 36m 1a sy that dugc cic bén thira nhan nén
khong can phai ching minh. Viéc 6ng L cat nha chiéu ngang mit tién giap 10 tu
mo du 0,45m duoc cic bén thira nhan nén khong can phai chimg minh. Thuc té
phan dat chuyén nhuong trong d6 cé dét tranh chap ba C giao cho 6ng L quan 1y str
dung tir nam 2006, 6ng L cling da tra du tién chuyén nhugng cho ba C. Ly giai vi



sau con phan dat & vi tri ndy thi ba C, 6ng L déu théng nhét do khi chuyén nhuong
hai bén khong tién hanh do dac. Do khong tién hanh do dac nén thuc té phan dat co
dién tich bao nhiéu 0ng L dang quan ly str dung bay nhiéu chu khong tranh chép
v6i ba C. Ba C véi 6ng L thi nha & gan nhau nén khi 6ng L san lip mit bang va
xay dung nha ba C khéng c6 bat clir dong thai gi ngin can 6ng L nén ching to ban
than ba C thong nhat giao phan dat nay cho 6ng L. Bén canh d6, dién tich ma éng
L st dung 1a 100,5m? cong thém phén tranh chip 1a 3,8m? thi dién tich 6ng L sir
dung 1a 104,3m. Ba C ciing thira nhan hai bén thoa thuan 16 tu mé 3m nhung thuc
té 10 ty mo 2,30m cong voi phan dat truée nha ong L tir M8 dén N6 12 0,60 (2,30 +
0,60 = 2,90 chua da 3m), M7 dén N5 13 0,45 (2,30 + 0,45 = 2,75 cling chua du
3m). Dién tich dt dng L nhan chuyén nhugng 104m? 16 tw mo 3m) thi téng dién
tich ong L st dung khong ¢6 du nhu 6ng L trinh bay 1a ding.

Mic khac, vé mat gidy to phap ly thi phan dt tranh chap khong phai la dat
cua ba C vi ba C khong cung cap dugc ching minh dat tranh chap thudc quyén su
dung ctia ba. Qua trinh giai quyét vu an thé hién phan dét tranh chap thudc quyén
st dung cua 6ng Nguyén Ptc H va ba Lé Thi B. Ong H va ba B d3 dugc Sé tai
nguyén va moi trudng cap gidy ching nhan quyén s dung dat va quyén so hitu
nha & va tai san gan lién vdi dat s6 CX 928428, sd vao sd cap GCN: CS03975
ngay 09/9/2020. Phan dat tranh chp nam trong gidy ching nhan st dung dat va
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CX 928428, s6 vao s6 cap GCN:
CS03975 ngay 09/9/2020 cua 6ng H, ba B da dugc Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phdé Ca Mau tra 16i cho Toa &n tai Cong van sé 1399/CNVPDKDPD
ngay 22/6/2021 (but luc sb 151). Con viéc ba C véi ong H, ba B tu thoa thuan do
dat ong H ba B nhan chuyén nhuong dién tich dat nho khong du tach thira nén ba C
ddng y cho ong H, ba B dtng tén toan bd phan dét con lai cta ba C 1a do hai bén tu
thoa thuan khong duoc co quan ¢ thim quyén ching nhan nén khong duoc xem 1a
thoa thuan hop phap.

Qua trinh giai quyét vu an ba C 13 ngudi ding don yéu cau Cong ty c6 phan
tham dinh gia Thuan Viét tién hanh dinh gia phan dét tranh chip nhung ba khong
df)ng ¥y gida ma Cong ty cd phan tham dinh gia Thuan Viét da dinh theo ching thu
tham dinh gia ngay 13/ 10/2020. Ba ciing khong yéu cau cong ty khac tién hanh dinh
gia va ciling khong khiéu nai vé gia ddi véi Cong ty co phan tham dinh gia Thuan
Viét. Tai phién toa ba khong dong ¥ mic gia ma cong ty di dinh, ba dua ra muc gia
50.000.000d6ng ddi voi dién tich dat 3,8m” va yéu cau dng L phai bdi thudng cho
ba ma ba khong trinh bay dugc ba cin cir vao dau dé c6 muc gia nay.

Tir nhitng phéan tich néu trén, xét yéu cau cua ba C khong c6 co s nén
khong dugc chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don khéng duogc
chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi
tham dinh gia theo cac hop dong, nguyén don di thanh toan xong nén khong xem
Xét budc bi don co6 trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don.

[6] Ba C phai chiu 4n phi dan sy so thdm vé yéu cau khoi kién khong duoc
chap nhan. Tuy nhién, ba C hién nay da trén 60 tudi, 1a nguoi cao tudi, c6 don xin
mién an phi nén dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

Vi cac € trén,
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QUYET PINH:

Can cir vao céc Diéu 26, 35, 39, 147, 156, 157, 158, 164, 165, 166, 227, 228,
244, 266, 271, 273 B0 luat to tung dan su;

Cin cu cac Diéu 163, 166 cua Bo luat Dan su;

Cin ct cac Diéu 179, 203 cua Luat it dai;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, Piéu 15, Piéu 26 cua Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cia nguyén don Lé Thi C vé
viéc yéu cau bi don 6ng Ha Ngoc L boi thuong cho ba sé tién 50.000.000dong
(Nam muoi triéu dong).

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don khong duoc chip
nhan nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi tham
dinh gia theo cac hop dong, nguyén don da thanh toan xong.

V& an phi dan su so tham:

Ba Lé Thi C dugc mién tién an phi dan su theo quy dinh.

Ong Ha Ngoc L khéng phai ndp 4n phi.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac duong sy c6O mat co quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Cac duong su vang mat duoc quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngy ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Ca Mau; (Di ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so - an van.

Lé Thay Dung



