TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Péc 1ip — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 86/2019/DS - PT.
Ngay 26 thang 11 nam 2019
“V/v tranh chdp quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huyén;

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Truong Son;

Ba Phung Thi Ai Nguyén.

- Thir ky phién tda: Ong Tran Anh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pha
Tho.

- Dai dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Phii Tho tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Cic - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phu Tho tién
hanh xét xtr phiic tham cong khai vu an Dan sy phiic thim thu 1y sb: 38/2019/DS -
PT ngay 08 thang 7 nim 2019 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat". Do ban an
dan sy so tham so: 03/2019/TLST - ST ngay 30 thang 5 nam 2019 cua Toa &n nhan
dan huyén C, tinh Phu Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 75/2019/QDXXPT -
HNGD ngay 25 thang 9 nam 2019 gitra cac duong su: N

Nguyén don. Ong Nguyéen Kim V, sinh nam 1973 (Tén goi khac: Nguyén Chi
V). C6 mat;

Noi cu tra: Khu 073 xa T, huyén C, tinh Pha Tho. N

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Nguyeén Kim V la Luat su
Vii Van H, sinh ndm 1975 thudoc Cong ty Luat TNHH D - Poan luat su thanh pho
Ha Noi. Co6 mat;

Bi don: Ong Nguyén Tién T, sinh nam 1970;

Noi cu tra: Khu 08, x& T, huyén C, tinh Phu Tho. Co mat;

Ngwoi co quyén lgi, nghia vy lién quan dén vu dan:

1. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1977 (V¢ anh Nguyén Kim V);

Noi cu tra: Khu 07, x& T, huyén C, tinh Phu Tho. Co mat.

2. Chi Hoang Thi L, sinh nam 1974 (V¢ anh Nguyén Tién T);

Noi cu tri: Khu 08, xa T, huyén C, tinh Phti Tho. C6 mat.



3. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1959 (Chi anh Nguyén Tién T). Noi cu trd:
Khu 02, xa H, huyén C, tinh Pha Tho. C6 mat

4. Ba Nguyén Thi Thom, sinh nim 1965 (Chi anh Nguyén Tién T). Noi cu tra:
Khu 08, xa T, huyén C, tinh Phu Tho. C6 mat.

5. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1968 (Chi anh Nguyén Tién T). Noi cu trd:
Khu 10, xa T, huyén L, tinh Yén Bai. Co mat.

6. Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1977 (Em anh Nguyén Tién T). Noi cu tra:
Khu 08, xa T, huyén C, tinh Pht1 Tho. C6 mat.

7. Uy ban nhan dan xi T, huyén C, tinh Pha Tho. Ngudi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Van P; chic vu: Chi tich UBND xa T. CO don dé nghi xét xir
vang mdt.

8. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Phi Tho. Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Nguyén Quéc T; chirc vu: Truong phong Tai nguyén - Moi truong huyén C.
Ving mdt nhung c6 dé nghi xét xir vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh t6 tung, nguyén don anh Nguyén Kim
Vtrinh bay Gia dinh anh Vco quyén st dung hop phap thira dat s0 97, dién tich
1. 826m tai khu 07, xa T, huyén C, tinh Phu Tho. Da duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6: Q427306 ngay 22/12/1999 dimg tén chu ho st dung 13 anh
Nguyén Kim V. Trong qua trinh sir dung, gia dinh anh V da chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi V335m? 6ng Hoang Minh T 147m?, con lai 1.334m’ gia dinh anh
Vdang quan 1y sir dung. Nam 2011, gia dinh anh Nguyén Tién T thué may muc dat
va c6 hoi muon cua gia dinh anh Vmot phan dat dé may muc di vao muc dat. Sau
khi muc dat xong, anh Tnhan phan dat 3 hoi muon 1a dat cua gia dinh minh va
khong tra lai gia dinh anh V, dan t&i tranh chap dét giita hai gia dinh. Khi UBND
x4 T dén khuyén giai, vi khong hiéu biét nén gia dinh anh Vva gia dinh anh Tthdng
nhat xac dinh ranh gidi sir dung dat va gia dinh anh Vda xdy tuong rao lam ranh
gidi. Nam 2018, khi 1am thi tuc chuyén nhuong mot phan dat cho nguoi khéc, anh
Vmoi phat hién ra la theo ban d6 299 thi gia dinh anh Tdang sir dung 311 ,9m’ dat
thudc quyen sir dung cua gia dinh anh V. Nay anh Vkhdi kién yéu cau anh Ttra lai
311,9m* da 1an chiém.

Bi don la anh Nguyén Tién T trinh bay: Ong Nguyén Minh S, ba Hoang Thi
Tco 05 con, gom: Nguyen Thi Nhai, Nguyen Thi Thom, Nguyen Thi Lung,
Nguyén Tién Trong, Nguyén Thi Tai. Ong Sang, ba Thu c6 quyén st dung hogp
phap thira dat sé: 102, to ban do 19, dién tich 1 213m tai khu 08, xa T, huyén C,
tinh Pha Tho. Pa duoc cdp gidy ching nhan quyén str dung dat ding tén cha ho st
dung 1a 6ng Nguyén Minh S. Nam 2007 6ng Sang chét, nim 2010, ba Thu Chét
(Péu khong dé lai di chuc). Ngay 11/10/2014, cac con cua dng Sang, ba Thu hop
théng nhit giao cho anh Nguyén Tién T quan 1y thtra dat s6 102 néu trén. Hién tai
gia dinh anh Tda xay nha va dang sir dung thira dat nay. Do thira dat ma anh Tsir
dung co phia sau rong, phia gidp duong tinh 16 hep, con thira dat gia dinh anh Vco
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phia gidp dudng tinh 16 rong nhung phia sau hep nén hai bén théng nhat d6i dat cho
nhau va xac dinh ranh gidi sir dung dét giira hai gia dinh 1a duong thang (Tai vi tri
ma sau d6 gia dinh anh Vdi xdy tudng rao). Nay anh Txéac dinh khong 14n chiém
d4t cta gia dinh anh V/va khong dong v tra lai 311,9m?* dat theo yéu cau ciia nguyén
don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Chi Nguyén Thi T thong nhdt véi loi
trinh bay va yéu cuu cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la cac Chij Hoang Thi L, Nguyen Thi
Nhai, Nguyén Thi Thom, Neguyén Thi Limg, Nguyén Thi Tai dong y véi y kién cia
bi domn.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la UBND x& T do éng Nguyen Van
Phién la nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay: Theo ban dd 299 (Ban d6 giai
thtra nam 2001), dat tranh chép thudc quyen stt dung dat cta gia dinh anh V. Tuy
nhién trong thuc té, ranh gidi sir dung dat giita gia dinh anh Nguyén Kim Vva gia
dinh anh Nguyén Tién T tir truéc dén nay co ban van dung nhu vi tri tuong rao xay
ctia gia dinh anh V. Nam 2011, do hai gia dinh c6 mau thuin vé ranh gidi, sau d6
duogc UBND xa khuyén giai nén hai bén da thdéa thuan xac 1ap ranh gidi tai vi tri
tuong rao xdy cia gia dinh anh V. Ly do ban d6 299 (Ban d6 giai thira 2001) thé
hién dét tranh chap thudc quyén st dung cta gia dinh anh V1a do khi do vé& ban do
giai thta 2001, da déu nham diém trén ban d6. UBND x& T dé nghi Toa an nhan
dan huyén C giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan la UBND huyén C do Ong Nguyen
OQuéc T la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Thtra dat sb 102, to ban do 19
(ban dd 299), dién tich 1.213m” (trong d6 c6 400m’ dit &, 813m’ dht vuon). D3
dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dit cho 6ng Nguyén Minh S (b6 dé anh
Nguyén Tién T); dia chi tai khu 08, xa T, huyén C, tinh Phti Tho. Thira dét s 97, to
ban d6 s6 19 (Ban dd 299), dién tich 1.826m” (trong dé c6 400m” dat &, 1.426m”
dét vudn) da dugce clp gidy chimg nhan quyén st dung dat dat cho ong Nguyén Chi
Vuong (tén dung la Nguyen Kim Vuong); dia chi tai khu 08, xa T, huyén C, tinh
Phu Tho. Viée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cia UBND huyén Song
Thao (nay 1a Cam Khé) bao dam theo quy dinh cua phap luat. Sau khi Toa an xét
xur xong, UBND huyén C s€ can ctr vao ban an dé thuc hién cac nodi dung lién quan.

Tai ban 4n dan sy so tham sb: 03/2019/TLST - ST ngay 30 thang 5 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén C.

Cin ctr khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; khoan 1 Diéu 265 cua Bo
luat dan su 2005; khodn 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165 cta Bo
luat td tung dan su; Khoan 9 Diéu 26, Piém a Khoan 2 Diéu 27 cia Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an; Diéu 26 ctia Luat thi hanh an dan
Su.

Xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la Ong Nguyen Kim
V, yéu cau bi don 1a Ong Nguyén Tién T tra lai quyén st dung 311,9m? dat vuon
tai khu 08, xa T, huyén C, tinh Pht Tho.

Kién nghi UBND huyén C, tinh Phi Tho diéu chinh Gidy chimg nhan quyen
str dung dét da cép cho gia dinh anh Nguyén Kim Vtheo quy dinh cta phap luat vé
dat dai.

Ban 4n con tuyén vé an phi va cic ndi dung khac theo quy dinh ctia phapluat.

Khang cao: Ngay 12/6/2019, anh Nguyén Kim Vkhang cdo véi nodi dung: Yéu
cau Toa 4n cdp phuc tham xét xtr lai toan bd vu an; dé nghi Toa an xem xét tham
dinh tai chd.

Tai phién toa Ong Nguyén Kim V van giit nguyén yéu cau khang cdo; va
khong yéu cau xem xét, tham dinh tai chd.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop cua nguyén don: Dé nghi Hoi dong xét xir:
Stra ban 4n so tham sd: 03/2019/TLST -DS ngay 30/5/2019 cia Toa an nhén dan
huyén C. Chép nhéan don khang cao cua anh Nguyén Kim Vyéu cau anh Nguyén
Tién T tra lai quyén sir dung 311,9m? dat vuon thira sé 102, to ban do 19, khu 08,
xa T, huyén C, tinh Pht Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Phii Tho phat biéu quan diem: Vé t6
tung Tham phdn, Hoi dong xét xir va Thu ky dd tudn thi day di quy dinh ciia phdp
ludt vé 16 tung. Vé ndi dung: Pé nghi Toa dn nhdn dan tinh Phii Tho: Giir nguyén
ban an déan sw so tham sé 03/2019/TLST -DS ngay 30/5/2019 ciia Toa dn nhdn ddn
huyén C. ] o

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cit cdc tai lidu, chimg civ ¢ trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa; Can cir két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sdt
nhan dan tinh Phii Tho,; Hoi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1]. Xét yéu cau khang cao cua Ong Nguyen Kim V, Hoi dong xét xir nhan
thay: Nguon gdc thira dat s6 97, to ban d6 s6 19, dién tich 1. 826m tai khu 07, x&
T, huyén C, tinh Phi Tho duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Glay ching nhan
quyén su dung dat sb: Q427306 ngay 22/12/1999 ding tén chu ho sir dung la anh
Nguyén Kim V. Thtra dit nay c6 ngudn gbc cua ong Hoang Thanh T chuyen
nhugng cho 6ng Hoang Birc T, sau d6 6ng T lai chuyén nhuong cho ong Nguyén
Duy H, éng H chuyén nhuong cho Ong Nguyen Kim V. Trong qua trinh str dung,
gia dinh anh V di chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi V 335m?, 6ng Hoang Minh T
147m?. Theo ban dd 299, thira dit s6 97 con lai 1.344 m? nhung do thuc té 1a
1.154,3m* (Giam 189,7m%). Theo bao cdo cia UBND x4 T, Iy do c¢6 su khac nhau
vé dién tich 1a do sai s6 khi do dac giita phuong phap do thii cong va do may.

Péi véi dién tich dat gia dinh anh Nguyén Tién T ¢6 ngudn gbc bé me 1a
6ng Nguyén Minh S, ba Hoang Thi T d¢ lai cho cho anh thira dat nay. Theo ban d6
299, thira s6 102 con lai dién tich 1a 360m?®, do thuc té 1a 999,7m” (ting 639,7m?).
Theo bao cao cua UBND xa T, 1y do ¢6 sy khac nhau vé dién tich 1a do khi do v&
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ban d6 299 thi thira dat 102 1 suon doi va do vé bang phuong phap thu cong, nén
két qua khong chinh xac, nay thura dat 102 da duogc san Gi bang phiang va do vé
bang may nén co két qua vé dién tich 16n hon, chinh x4c hon.

Vé ranh gidi giita hai thira dat, tai liéu chtimg ct c6 trong hd so thé hién:
Niam 2011 hai gia dinh anh V va anh T d3 tranh chép vé ranh giéi, Uy ban nhan dan
x4 T da giai quyét, hai bén thoa thuin xac 14p ranh gi6i tai vi tri tudng rao xay cua
gia dinh anh V, tudng rao xay 1a do gia dinh anh V ty xdy nim 2011. Mat khac Uy
ban nhan dan xa giai thich trong ban d6 299 (ban d6 nam 2001) phan dat tranh chap
thudc quyén str dung dét cta gia dinh anh V véi 1y do khi do v& ban d6 giai thira
2001, d3 ddu nham diém trén ban d6. Ngoai ra 6ng Hoang Thanh T, 6ng Hoang
Dutc T, éng Nguyén Duy H 13 nhiing nguoi trude kia da su dung thia dat 97,
chuyén nhuong cho gia dinh anh V ciing thé hién quan diém gianh gidi sau thira dat
gitra gia dinh anh T va gia dinh anh V glap voi dat nha 6ng K. Trén thuc té hién
trang dat nha 6ng K giap voi dién tich dat nha 6ng V.

Mat khac, qua trinh tam ngung phién toa Toa an nhan dan tinh da uy thac
diéu tra mot s6 ndi dung lién quan dén qua trinh cip dat, sir dung cta ho ong V va
ho 6ng T, xac dinh: Tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 2 ho
(6ng V, 6ng T) chi cian ctr vao ban d6 299, khong to chirc kiém tra do vé tai thuc
dia. Ngoai ra viéc 1ap ban d6 299 c6 nhiéu sai vé hinh thua, vi tri, dién tich thura
dat. Nhur vay c0 can cu xac dinh dién tich dat 6ng V, 6ng T duogc cap Glay chu’ng
nhan quyén st dung dat khong dung véi hién trang va dién tich thyc té thira dat.
Qua trinh sur dung 2 ho da thoa thuan d6i dat cho nhau, do vay, ranh gioi gitra 2 ho
cO su thay d6i so v6i trude ddy va trong trich luc ban d6 cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Mat khac, ranh gi6i giita 2 ho dd duoc cac bén thoa thuan, 6ng
V x4y tudng rao ranh gi6i. Can ctr Piéu 175, Diéu 246 Bo luat dan sy, ranh gi6i
cac bén da duoc xac dinh béng su thoa thuan.

Anh V yéu cau Toa an xem xét tham dinh tai chd vé dién tich dat ho ong T
va ho 6ng V, nhan théy: Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd cia Toa an cép SO
tham, da thyc hién dung quy dinh viéc tién hanh do v& hién trang thtra dat da do vé.
Sau khi c6 két qua do dac, cac bén déu théng nhat, khong ai phan d6i. Mat khac, tai
liéu chtg ctr ¢6 trong hd so ¢6 du co s dé danh gia xem xét toan dién vu an. Tai
phién toa nguyén don dé nghi khong do dac lai, lay s6 liéu c6 trong ho so dé giai
quyét vu viéc. Do vay, Toa 4n cap phic tham xét thdy khong can thiét phai tién
hanh xem xét thim dinh tai chd.

T nhitng cin ct trén, khang cao ctia anh Nguyén Kim V khong c6 co so
chap nhan. Toa an cip phiic gilr nguyén ban 4n dan su so tham 03/2019/TLST - ST
ngay 30 thang 5 ndm 2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Pht Tho

[2]. V& an phi: Do khang cao cua anh Nguyén Kim V khong dugc chap nhan,
anh V phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac 1€ trén;



QUYET DPINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo Luat tb tung dan sy. Gilt nguyén ban an so
tham so0: 03/2019/TLST -DS ngay 30/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén C.

Ap dung khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013; khoan 1 Diéu 265, Piéu
175, Diéu 246 ciia Bo luat dan sy 2005; khodn 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 148,
khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 165 cia Bo luat té tung dan sy; khoan 9 Diéu 26,
Piém a khoan 2 Dleu 27 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an; Diéu 26 cta Luét thi hanh 4n dan su. X

1. Khong Chép khang céo ctia anh Nguyén Kim V, yéu cdu anh Nguyén Tién
T tra lai quyén sir dung 31 1,9m? d4t vuon thia sb 102, t& ban d6 19 ,khu 08, xa T,
huyén C, tinh Phu Tho.

2. Kién nghi UBND huyén C, tinh Phti Tho diéu chinh Gidy ching nhan
quyén str dung dat da cap cho gia dinh anh Nguyén Kim V theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

3. V& an phi dan su phtic tham: Anh Nguyén Kim V phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy phic tham. Xac nhan anh V da ndp 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa an s6 0003302 ngay
14/6/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Phu Tho.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwgc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khéng cao, khong bi Vién
kiém sat khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- TAND huyén C;

- Cac duong su;

- Luu: HS,VP.

Lé Thi Thu Huyén






