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Ban an s6: 02/2018/KDTM-ST
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V/v : "Tranh chap hop dong tin dung"

NHAN DANH
N\ ZC CONG HOA XA[HOI CHUNGHYA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOG NOG - TP CAN THZ

- V6i Hpi dong xét xit so thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Obg Nguyén Trung Hi¢u

Cdc Hoi thdm nhén dan:

1. Ong Chung Khanh Nghi

2..BaLé Cam Huynh

- Thl ky phieh toa: Ong Pinh Tuén Anh - Thl ky Toa an nhah dah
quap ThogNog- Tp. Cafi Thz.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan THNGt - Tp. Can Tho tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2018, tai tru so Toa an Nhan dan Quan THNGt -
thanh phd Céan Tho tién hanh xét xir so thim cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thu 1y s6: 44/2017/TLST-KDTM, ngay 23 thang 11 nim 2017 vé
viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd:
21/2018/QbXXST-KDTM ngay 09 thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A

Tru so:phudng A, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Thao L — sinh nim: 1981
(c6 mat)

Dia chi: duong C, phuong D, thanh phd E, tinh An Giang.

Bi don: 1. Ong Nguyén Vin C — sinh ndm: 1965 (vang mit lan 2)

2. Ba Nguyén Thi H- sinh nim: 1970 (c6 mit)

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin B — sinh nim: 1937 (ving mit lan 2)

2. Ba Nguyén Thi P — sinh nim: 1966 (vang mit lan 2)

3. Ong Nguyén Viin S — sinh nim: 1972 (ving mit 1an 2)

4. Ong Nguyén Vin N — sinh nim: 1977 (vang mit 1an 2)
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5. Ba Nguyén Thi V — sinh nim: 1987 (ving mit 1an 2)

6. Anh Nguyén Vin C1 — sinh ndm: 1990 (ving mit lan 2)

Cung dia chl: Khu vuc F, phuong G, quan H, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va ban ty khai, dai dién nguyén don ba Nguyén Thi
Thao L trinh bay nhu sau:

Vao ngay 26.5.2015, ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi Heé ky két
hop dong tin dung s6 0122.HPTD1.621.15 va phu luc hop ddng tin dung sb
0122.01. PLHPTD.621.15 ngay 26.11.2015, ndi dung: 6ng C va ba Hvay vén tai
Ngéan hang TMCP A- chi nhanh An Giang vdi sb tién vay 1a 400.000.000d0ng
(Bon tram triéu dong), muc dich vay dé bd sung von luu dong ngan han kinh
doanh tap hoa, bia, nudc gidi khat, tho1 han vay 12 thang, lai suét vay
8,49%/nam trong 06 thang, diéu chinh 03 thang/lan.

DPé dam bao cho hop ddng vay, ong C va ba Heo ky “Hop dong thé chép
quyén st dung dat” s6 0276.HDTC1.621.14/VIB, 1ap ngay 13.11.2014; phuy luc
hop ddng thé chap sb 0276.01.PLHPTC1.621.15/VIB ngay 27.5.2015; phu luc
hop dong thé chap sé 0276.02. PLHPTC1.621.15 ngay 27.11.2015, ndi dung
ong C, ba Hthé chip céc tai san bao gdm:

+ Quyén st dung dét va cac tai san gan lién trén dat tai thira 52, to ban do
sb6 03, dién tich 300m?, loai dat & tai d6 thi, toa lac tai khu vuc F, phuong G,
quan H, thanh ph Can Tho do ba Nguyén Thi Hdtng tén trén gidy ching nhan
quyén str dung dat s CH02452, cip ngay 22.11.2013.

+ Quyén str dung dat va cac tai san gan lién trén dat tai thira 53, to ban
d6 s6 03, dién tich 1.388m’, loai dét trong cdy lau nam, toa lac tai khu vuc F,
phuong G, quan H, thanh phé Can Tho do ba Nguyén Thi Hding tén trén gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s CH02453, cip ngay 22.11.2013.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong, ong C va ba Hda vi pham nghia vy
thanh toan, khong tra ng gbc va 13i dung han theo hop ddng tin dung da ky két
mic du Ngan hang di nhiéu 1an truc tiép 1am viéc, nhic nhd. Do d6 ngan hang
d3 chuyén toan bd du no gbc cia ong C, ba Hsang no qua han tir ngay
28.5.2016.

Tinh dén ngay 31.11.2017, ong C, ba Heon no ngan hang VIB sb tién
chua thanh toan: ng gdc 1a 400.000.000d6ng va no 13i 12 64.801.594d0ng.

Nay nguyén don khdi kién yéu cau vo chong ong C, ba Hphai ¢ trach
nhiém L d6i thanh toan sd tién vay gbc va ldi nhu trén tong cong la
464.801.594dd6ng. Bong thoi yéu cau tiép tuc tinh 131 suat phat sinh cho dén khi
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thanh toan xong sd ng. Truong hop 6ng C, ba Hkhong thanh toan dugc no, ngan
hang yéu cau phat mii céc tai san dam bao thé chip dé thu hoi no.

Pbi v6i bi don 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi H, tai bién ban ghi
161 khai ngay 02.01.2018, ba H trinh bay nhu sau:

Do vo chdng ba di 1am ¢ phuong Thuén Giao, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong nén khong thé vé tham gia céc phién hoa giai. Ba thdng nhét vo chong
ba c6 ky hop dong tin dung vay vbn tai Ngan hang TMCP A— chi nhanh An
Giang vé6i sb tién vay 1a 400.000.000d6ng va co thé chap thua dat sd 52, 53
cling cac tai san trén dat dé dam bao no vay nhu phia nguyén don trinh bay la
dung. Ba Hthira nhan tinh d&én ngay 31.11.2017, 6ng C, ba Heon no ngan hang
VIB s tién chua thanh toan: no goc 1a 400.000.000d6ng va no 13 Ia
64.801.594d6ng. Do qua trinh lam an bi thua 15 va cha dang bénh ning nén
chua c6 kha nang thanh toan ng cho ngéan hang.

Nay ba Hva 6ng C ddng ¥ co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang s
tién gdc va 1ai phat sinh nhu Ngan hang yéu cau tong cong 1a 464.801.542d0ng
nhung do hoan C1 gia dinh hién khé khin, 1am n thua 15 nén yéu cau Ngan
hang xem xét giam 13i va dugc tra dan sb no trén. Truong hop khong co kha
nang thanh toan ng vay ctia Ngan hang VIB thi ba Hddng ¥ cho phat mii céc tai
san dam bao thé chip dé thanh toan no.

Qua trinh Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd ddi voi thira dat 52
va 53, trén dat c6 04 can nha gdom:

+ 01 can nha cta ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi H: Két ciu nha
chinh khung cot gd, mai tole, vach tole, nén gach men + gach tau, khong tran,
dién tich 81,4m>. Két cAu nha phu khung cot gd tap, mai tole, vach tole, mac cdo
tre, nén xi mang, khong tran, dién tich 32,43m’.

+ 01 can nha cta 6ng Nguyén Vian N: két cdu khung cot gd, mai tole,
vach van, nén gach tau, khong tran, dién tich 74,48m”.

+ 01 can nha cua 6ng Nguyén Vin S: két ciu khung cot gb tap, mai tole,
véch tole, nén dat, khong tran, dién tich 63m’.

+ 01 can nha cta ba Nguyén Thi D: két cdu khung cot gd tap, mai tole,
vach tole, nén gach tau, khong tran, dién tich 45,6m>.

Nhitng ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Vin S va
Nguyén Vin N thong nhat trinh bay nhu sau:

Ong S va éng N c6 biét viéc ba Hthé chap thira dat 52, 53 cung céc tai san
trén dat trong d6 c6 nha va dat éng S, ong N dang sir dung dé vay tién tai Ngan
hang VIB nhung khong rd sd ng vay 1a bao nhiéu. Nay ¥ kién 6ng S va ong N
d6ng ¥ cho Ngan hang phat mai thira dat 52 va 53 clng cac tai san gan lién trén
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dat dé thu hoi no trong truong hop ong C, ba Hkhong c6 kha ning thanh toan
no.

DP6i v6i nhitng nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan con lai 13
Nguyén Vin B (cha ba H), Nguyén Thi P (chi ba H), Nguyén Thi V (vo dng N),
Nguyén Vin C1 (con ba D) do d3 di khoi dia phuong nén Toa dn khong thu thap
duoc 101 khai.

Do bi don 6ng Nguyén Vin C va mot sé nguoi cd quyén loi va nghia vu
lién quan viang mit khoi dia phuong, khong vé dé tham dy hoa giai nén Toa an
khong thé tién hanh hoa giai dugc, do d6 vu an duoc dua ra xét xir cong khai.

Tai phién toa hom nay: Pai dién nguyén don ba L yéu cau éng C, ba
Hphai thanh toan sé no gdc 400.000.000d0ng va bod sung yéu cau tinh 13i dén
ngay 17.4.2017, 13i trong han va qua han tong cong 1a 83.949.833d0ng, vay tong
s6 tién gdc va 1ai 14 483.949.833d0ng, dong thoi yéu cau tiép tuc tinh 13i phat
sinh cho dén khi thanh toan hét s no. Trudng hop ong C, ba Hkhong thue hién
hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang yéu ciu co quan c6
tham quyén cho ké bién, ban dau gia cac tai san dam bao thé chap dé thu hdi ng
cho Ngan hang.

Bi don ba Nguyén Thi Hthira nhan vo chdng ba con ng Ngan hang TMCP
Asb tién ng gde 1a 400.000.000d6ng va no 13i 1a 83.949.833ddng. Nay vo chdng
ba H, 6ng C dong ¥ c6 trach nhiém thanh toan sb ng trén nhu Ngan hang yéu
cau nhung xin dugc tra dan mdi thang 5.000.000dong do hoan C1 hién dang
khoé khan. Truong hop khong thanh toan dugc ng, ba dong ¥ cho phat mii cac
tai san dam bao thé chap tai thira dat 52, 53 va céc tai san gan lién trén dat.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky;
viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan sy tir khi thy 1y vu an
va tai phién toa hom nay. Pong thoi phat biéu quan diém giai quyét vu an, dé
nghi chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, cu thé:

Vé s6 no vay: Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Hphai c6 trach nhiém
L do6i thanh toan cho Ngan hang TMCP Asd tién no gbc va lai Ia
483.949.833d6ng. Pong thoi phai tiép tuc chiu 13i suat phat sinh trén s6 ng goc
theo hop ddng tin dung da ky cho dén khi thanh toan hét s6 no.

Truong hop 6ng C, ba Hkhong thanh toan dugc ng thi nguyén don céd
quyén yéu cau phat mai cac tai san dam bao thé chip gdbm quyén sir dung dt tai
thira 52 va 53, to ban d6 s6 03 va cac tai san gin lién trén dat dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

Xét day 1a quan hé phap luat “Tranh chip hop déng tin dung”, muc dich
vay la dé kinh doanh, theo quy dinh tai Piéu 30, 35 B6 luat td tung dan sy 2015,
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

Déi véi viéc bi don 6ng Nguyén Vin C cung nhitng nguoi lién quan
Nguyén Vin B, Nguyén Thi D, Nguyén Thi V, Nguyén Vin C1 di bo di khoi
dia phuong, theo hudng dan tai Piéu 6 ciia Nghi quyét s 04/2017/NQ-HPTP
ngay 05.5.2017, trudng hop nay nguyén don da cung cap day du va diung dia chi
noi cu tra cua bi don va nhitng nguoi lién quan, khi thay doi noi cu trG ho
khéng co6 théng bao cho Ngan hang va chinh quyén dia phuong biét vé noi cu
tri mé&i cho nén Toa an van tiép tuc giai quyét, xét xtr vu an theo thi tuc chung.

Xét viée bi don va nhitng ngudi lién quan vang mat tai phién toa l1an tht
02, khong co 1y do; d6i véi 6ng Nguyén Van S va Nguyén Van N vang mat
nhung di c6 yéu cdu xét xir ving mit do d6 cin ctr Diéu 227 va 228 B luat tb
tung dan su 2015, Hoi dong tién hanh xét xtr vang mat 1 phu hop.

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Theo cac tai liéu, chtng ¢t do nguyén don cung cap va bi don ba Nguyén
Thi Hciing thira nhan: Vao ngay 26.5.2015, 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén
Thi Heo ky hop dong tin dung s6 0122.HPTD1.621.15 va phu luc hop dong tin
dung s6 0122.01.PLHPTD.621.15 ngay 26.11.2015 dé vay vén tai Ngan hang
TMCP A-— chi nhanh An Giang véi sb tién 400.000.000dong (Bon tram triéu
dong), muc dich vay dé bd sung vén luu dong ngin han kinh doanh tap hoa, bia,
nudc giai khat, thoi han vay 12 thang, 13i suat vay 8,49%/nam trong 06 thang,
diéu chinh 03 thang/lan.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, do ong C va ba Hvi pham nghia vy
thanh toan, khong tra no gc va 13i dung han theo hop dong tin dung da ky két.
Tai phién toa, ba Hthira nhan tinh dén ngay xét xir 17.4.2018, 6ng C, ba Hcon
no ngan hang VIB sb tién chua thanh toan: no gdc 1 400.000.000dong va no 13
1a 83.949.833d6ng (c6 bang ké tinh 14i chi tiét). Cho nén xét yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a phu hop va c¢6 co s¢ chip nhan.

Xét viéc Ngan hang VIB yéu cau phat méi cac tai san dam bao thé chap
d¢é thu hoi ng:

Pé dam bao cho hop dong vay, ong C va ba Heo ky “Hop dong thé chap
quyén st dung dat” s 0276.HDTC1.621.14/VIB, 1ap ngay 13.11.2014 va céc
phu luc hop dong dong y thé chap céc tai san bao gdm quyén sir dung dat va cac
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tai san gan lién trén dat tai thira 52, dién tich 300m’, loai dét o tai d6 thi va thira
53, dién tich 1.388m’, loai dat trong cdy lau nam, thudc t& ban dd s 03, dét toa
lac tai khu vuc F, phuong G, quan H, thanh phé) Can Tho do c4 nhan ba Nguyén
Thi Hdtmg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Qua xem xét, tham dinh tai cho thi trén dat thé chap tai thia 52, 53 ¢6 04
can nha va mot sb cdy trong, trong d6 c6 01 cin nha thudc so hitu cua ong C, ba
Hva 03 ngdi nha ciia 6ng S, 6ng N, ba B. Theo ba Htrinh bay, ngudn gdc dat tai
thira 52, 53 1a do cha me dé lai cho ba dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, khi ba thé chap dat va tai san trén dat dé vay tién thi cic anh chj em &
trén dat déu biét, khong c6 ai phan ddi hodc tranh chép, khiéu nai lién quan. Ddi
v6i can nha cia 6ng S va ong N, tai bién ban lay 15i khai ngay 22.12.2017 (but
luc s6 62) 6ng S va 6ng N thira nhan co6 biét viéc ba Hthé chip dat dé vay tién
tai Ngan hang va ciing dong ¥ cho Ngan hang phat mai dat va tai san gin lién
trén dt dé thu hdi ng trong trudng hop ba H, éng C khéng thanh toan duoc no,
xét thdy ddy 13 su tu nguyén cia duong su nghi nén ghi nhan. Pi v6i ong
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi P va anh Nguyén Vian C1 do
da di khoi dia phuong nén Toa an khong thu thap dugce 161 khai.

Can ct 4n 1¢ s6 11/2017/AL do Chanh 4n Tda 4n nhan dan tdi cao ban
hanh theo Quyét dinh s6 299/QP-CA ngay 28.12.2017 vé cong nhan hgp dong
thé chap quyén str dung dat ma trén dit co tai san khong thudc so hiru cua bén
thé chap, xét vé hinh thirc va ndi dung hop dong thé chap 1a phu hop voi quy
dinh phap luat do d6 “Hop dong thé chip quyén st dung dat” sb
0276.HDPTC1.621.14/VIB, lap ngay 13.11.2014 va cac phu luc hop dong noi
trén c6 hiéu luc phap lut. Truong hop khi xtr 1y tai san thé chép thi cac chi s
hitu nha trén dat duoc danh quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6 néu co nhu cau.

Vé chi phi tham dinh: Dé c6 co sé giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh
xem xét tham dinh tai chd véi téng chi phi hét 3.000.000d6ng, phia nguyén don
da tam ndp trude. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chip nhan, cin
ctr theo Piéu 157 Bo luat to tung dan su, bi don phai chiu toan bd chi phi, cho
nén 6ng C, ba Hphai c6 trach nhiém nop lai s6 tién 3.000.000d6ng dé giao tra
cho nguyén don.

Vé an phi kinh doanh thuong mai so thAm: Do yéu ciu cua nguyén don
dugc chap nhan nén bi don ong C, ba Hphai ndp an phi theo quy dinh phap luat.

Xét 101 dé nghi cia vi dai dién Vién kiém sat 13 c6 co s6.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
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Can ctr vao:

- C4c Diéu 30; 35; 91; 147; 227; 228 va 273 cua B0 luat tb tung dan sy
nam 2015;

- Cac Piéu 91; 94 va 95 Luat céc t6 chuc tin dung nam 2010;

- Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi;

- biéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05.5.2017;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016.

- An1¢ s6 11/2017/AL;

Tuyén xir: Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi Hphai c6 trach nhiém L doi
thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan Asd tién vay: ng goc la
400.000.000ddng (Bon tram triéu dong) va ng 1ai tam tinh dén ngay 17.4.2018
1a 83.949.833d6ng (Tdm muwoi ba triéu, chin trdm bon muwoi chin ngan, tdm
tram ba muwoi ba dong). Tong cong ng gbc va 13i phai thanh toan la
483.949.833ddng (Bon tram tam muoi ba triéu, chin tram bon muoi chin ngan,
tam tram ba muoi ba dong).

Ké tir ngay 18.4.2018, dng C va ba Hphai tiép tuc chiu l4i suat phat sinh
trén sd no ge cho dén khi thanh toan hét s no trén (13i suat dugc tinh theo hop
dong tin dung s6 0122.HDTD1.621.15 ngay 26.5.2015).

Truong hop 6ng C va ba Hkhong thuc hién hodc thuc hi¢n khong ding
nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyén dé nghi co quan c6 thAm quyén tién
hanh ké bién, ban dau gia cac tai san dam bao thé chap can ctr theo “Hop dong
thé chap quyén sir dung dat” s6 0276.HPTC1.621.14/VIB, lap ngay 13.11.2014
va céac phu luc hop dong dé thu hdi ng cho Ngan hang VIB, bao gdbm:

+ Quyén st dung dét va cac tai san gan lién trén dat tai thira 52, to ban do
sb6 03, dién tich 300m?, loai dat & tai d6 thi, toa lac tai khu vuc F, phuong G,
quan H, thanh phé Can Tho do ba Nguyén Thi Hdtng tén trén gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 CH02452, cip ngay 22.11.2013.

+ Quyén str dung dat va cac tai san gan lién trén dat tai thira 53, to ban
d6 s6 03, dién tich 1.388m’, loai dét trong cdy lau nam, toa lac tai khu vuc F,
phuong G, quan H, thanh phé Can Tho do ba Nguyén Thi Hdéng tén trén gidy
chtrng nhan quyén st dung dat sb CH02453, cip ngay 22.11.2013.

Vé chi phi tham dinh: Ong Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi Hphai nop

s6 tién 3.000.000d (Ba triéu dong) dé giao tra lai cho nguyén don.

Vé an phi kinh doanh thwong mai so thim: Ong Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi Hphai L d6i ndp sb tién 1a 23.358.000ddng (Hai muroi ba triéu, ba
trdm ndm muwoi tdm ngan dong).




8

Nguyén don dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi 10.498.500d6ng (Muroi
triéu, bon tram chin mwoi tdm ngan, nam tram dong) da nop theo bién lai thu
tién s6 AA/2016/003561, ngay 17.11.2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
THNGt.

Céc duong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Déi véi cac duong su vang mit thi thoi han
khang cao 1a 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Cén Tho; Tham phan — chii toa phién toa

- VKSND Q. THNGt;

- Chi cuc THA Q. THNGt;

- Cac duong su;
- Luu ho so. (Di ky)

NGUYEN TRUNG HIEU



