TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG
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Ban an s6: 03/2020/KDTM-ST
Ngay: 22/9/2020.

“V/v Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG - HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van Ha

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Pao Vian Hoan va ong Hoang Hong Ha.

- Thar ky phién toa: Ong Tran Manh Ha - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Cim Giang tham gia phién
tod: Ba Téng Thi Ngoc Anh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2020, tai Hoi truong Nha vin hoa khu Thong Nhat,
thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong mé phién toa xét xir cong
khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 04/2020/TLST - KDTM ngay 02
thang 7 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s 03/2020/QDXXST-KDTM ngay 21 thang 8 nim 2020 va
Quyét dinh hodn phién toa sb 02/2020/QD-KDTM ngay 14 thang 9 nim 2020,
gifra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B.D.L.V (viét tit L.V.B).

Dia chi tru sé chinh: Toa nha C.T, s6 109 Tr.H.b., phuong C.N, quin
H.K, thanh ph6 H.N.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Doan S - Chtrc vu: Tong giam
déc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng S: Ong Tran Danh T - Chire vu:
Giam ddc Ngan hang TMCP B.D.L.V - Chi nhanh H.D (theo Quyét dinh s
6650/2017/Qb- TGD ngay 20/6/2017).

Nguoi dwoc 1y quyén cia éng T: Ong Hoang Phic Tr - Chirc vu: Pho
Giam dbc phu trach kinh doanh Ngan hang TMCP B.D.L.V - Chi nhanh H.D
(theo van ban uy quyén s6 161/2019/UQ - LVP HD ngay 17/10/2019) (c6 mat).
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Dia chi tru so: S6 62 duong Ng.Q, phuong Ph.Ng.L, thanh phd H.D, tinh
H.D.

- Bi don: Anh Nguyén Vin Ph, sinh nim 1981 va chi Pao Thi Huong S,
sinh nam 1984.

Péu cu tra: thon B.Ph, x4 Ng.L, huyén C.G, tinh Hai Duong.

(Ving mdt c6 don xin xét xir ving mdt).

- Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi Phl, sinh nam 1958.

+ Anh Nguyén Vin Ph, sinh nim 198]1.

+ Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1984,

+ Anh Nguyén Van M, sinh nim 1986.

+ Chj Nhir Thi Bay H1, sinh nim 1987.

Péu cu tra: thon B.Ph, x4 Ng.L, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

(Péu ving mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo 1y quyén
ciia nguyén don Ngan hang TMCP B.D.L.V (L.V.B) trinh bay: Ngay 04/5/2019,
Ngan hang B.B.L.V (L.V.B) c¢6 ky két Hop dong han muc tin dung sé:
HDTD370201917 voi anh Nguyén Vin Ph va chi Pao Thi Huong S. Theo hop
ddéng cho vay trén cung Gidy dé nghi giai nhan kiém khé udc nhin no sb
3702019107/01 ngay 04/5/2019 va Gidy dé nghi giai nhan kiém khé udc nhan
ng s6 3702019107/02 ngay 06/5/2019 thi Ngan hang cho anh Ph, chi S vay véi
tong s6 tién 2.560.000.000d0ng; thoi han vay 1a 06 thang, ké tir ngay giai ngan;
muc dich vay; bd sung vén luu dong kinh doanh gd; 13i suat vay: Lai suit cho
vay 10,15%/nim cb dinh trong 03 thang dau tién; 14i suat no gdc qua han bang
150% 14i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han; lai suét no lai
cham tra do thoa thuan bang 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong ung véi
thoi gian cham tra. Ngan hang d3 giai ngan du s tién vay cho anh Ph chi S.

Pé dam bao cho khoan tién vay vo chong anh Nguyén Vin Ph, chi Pao
Thi Huong S va vo chong dng Nguyén Vin Th, bd Pham Thi Phl di thé chip
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho Ngan hang theo 02 hop dong
thé chap bat dong san:

+ Thir nhat: Hop dong thé chip s6 396.01/2017/HDTC/CNHaiduong ngay
07/11/2017 dugc cong chimg tai Phong Cong chimg s6 1, tinh Hai Duong va da
dugc ding ky thé chap Van phong dang ky quyén sir dung dat- Phong Tai
nguyén mdi truong huyén Cam Giang. Cu thé tai san bao dam: Quyén st dung
dat tai thira s6 337, to ban do 04, dién tich 445m?, dia chi thira dat tai thon B.Ph,
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x& Ng.L, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong dd duoc cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén Van Th do UBND huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong cip ngay 15/3/2004.

+Thir hai: Hop dong thé chip sé 396.02/2017/HDTC/CNHaiduong ngay
07/11/2017 duoc cong chimg tai Phong Cong chimg s6 1, tinh Hai Duong, dong
thoi dugc ding ky thé chip tai Van phong dang ky quyén sir dung dat- Phong
Tai nguyén moi truong huyén Cam Giang. Cu thé tai san bao dam: Quyén st
dung dét tai thira s6 3378, to ban d6 04, dién tich 375m?, dia chi thira dt tai thon
B.Ph, xa Ng.L, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong di dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén ba Pham Thi Phl do UBND huyén Cim
Giang, tinh Hai Duong cap ngay 15/3/2004.

Qua trinh thyc hién hop ddng han murc tin dung va Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan no, anh Ph chi S nhin du khoan tién vay nhung dén han
khong thuc hién nghia vu trd ng, da vi pham tai khoan 3.3 va 3.4 Diéu 3 Hop
dong han muc tin dung giita hai bén ky két. Do vy, Ngan hang khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

+. Buoc anh Nguyén Vin Ph va chi Pao Thi Huong S phai thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang L.V.B theo Hop d6ng han muc tin dung sb:
HDTD370201917 ngay 04/5/2019 toan b0 ng géc, no 1ai trong han, tién phat
cham tra 1ai phat cham tra géc va cac khoan phi lién quan khac (néu co) lién
quan dén Hop dong cho vay néu trén, tinh dén ngay 22/9/2020 tong sb tién yéu
cau thanh toén 1a: 3.082.289.300d6ng (trong d6: No gdc: 2.560.000.000d6ng; 14i
qua han: 86.156.513dong; 1ai phat gdc: 427.784.877ddng; l1ai phat lai:
8.347.910d4ng). Pdng thoi yéu cau anh Ph, chi S phai tiép tuc thyc hién nghia
vu tra 13i theo diing thoa thuan trong Hop dong cho vay, gidy dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan ng cho dén ngay anh Ph, chi S thanh toan hét no cho Ngan
hang L.V.B.

+. Truong hop anh Ph, chi S khong thanh toan dugc cac khoan ng, dé nghi
Toa an tuyén ké bién, phat mai céc tai san bao dam thudc quyén sé hitu ciia 6ng
Nguyén Vian Th va ba Pham Thi Ph1 theo 02 Hop dong thé chip bat dong san da
ky két dé Ngan hang thu héi no.

- Vé chi phi t6 tung: i v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd la
10.000.000d0ng, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai ban ty khai, bién ban ldy 1o khai, qud trinh gidi quyét vu én bi don
anh Nguyén Van Ph va chi Pao Thi Hirong S trinh bay: Anh chi thira nhan toan
b 10 trinh bay clia nguoi dai dién theo uy quyén Ngan hang L.V.B vé viéc ky
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két Hop ddng tin dung han mirc, 02 Hop ddng thé chip va qua trinh thuc hién
hop dong vay 1a hoan toan chinh xac.

Ngdy 04/5/2019 anh chi ky hop dong vay sb tién gbc la
2.560.000.000d6ng, anh chi da duogc Ngan hang giai ngan dua sb tién trén, trong
qua trinh sir dung von vay anh chi da sir dung ding muc dich. Khi s no trén dén
han phai thanh toan, ngan hang di nhiéu 1an c6 van ban yéu cau vo chong anh
chi thanh toan nhung do lam an kinh té kho khin nén anh chi chua c6 diéu kién
dé tat toan v4i ngan hang khoan ng trén.Anh chi thira nhan viéc ky két hop dong
tin dung 13 tu nguyén va chit ky chit viét trong hai hop ddng tin dung trén 1a cta
anh chi. Hop ddng thé chip tai san ctia bén thé chap (6ng Th, ba Phl) 14 hoan
toan tu nguyén, chit ky, chit viét trong hai hop dong thé chap déu 1a chit ky chir
viét cia ong Nguyén Van Th va ba Pham Thi Phl. Nay Ngan hang khéi kién
yéu cau anh chi thanh toan sb tién gdc va 1ai tinh dén ngay 22/9/2020 la
3.082.289.300d6ng. Anh chi hoan toan nhat tri, tuy nhién anh chi dé nghi Ngan
hang cho anh chi dugc tra ng dan va tao diéu kién mién 1ai ké tir thoi diém ban
an quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat dén thoi diém anh chi thanh toan
xong khoan ng gbc do kinh té anh chi dang gip khé khin trong qua trinh kinh
doanh. Truong hop anh chi khong du kha niang thanh toan s tién trén, anh chi
nhat tri cho Ngan hang lam thu tuc phat mai 02 tai san thé chap la bat dong san
ma 6ng Th, ba Phl di ky két véi Ngan hang. Tai thoi diém nay chu st dung
quyén sir dung dat thé chap 1a 6ng Nguyén Van Th da chét, nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia ong Th khong dong ¥ phat mai tai san thé chap trén, anh
chi khong ¢ y kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi té tung: Anh chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Quan diém ciia ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan:

+. Ba Pham Thi Ph1 trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Vin Th 1a vo chong.
Ngay 07/11/2017, éng ba c¢6 ky hop dong thé chip quyén st dung dat véi Ngan
hang L.V.B dé dam bao cho anh Nguyén Vin Ph va chi Pao Thi Huong S vay
tién theo Hop ddng tin dung. Noi dung cta hai hgp dong trén nhu thé nao ba
khong nam duoc cu thé, vo chong ba c6 dén Phong cong chimg dé ky dam bao
cho anh Ph chi S vay véi s tién bao nhiéu ba ciing khong biét, ba ciing khong
dugc nhan bt ky khoan tién ndo tir anh chi Ph S. Ba thira nhan tai thoi diém ky
két hop dong ba va ong Th déu ky trén co s tu nguyén, dong thoi chit ky trong
cac van ban trén 13 clia 6ng ba. Tai thoi diém nay chong ba 1a 6ng Nguyén Vin
Th da chét, cac con cua dng ba gdbm c6 anh Nguyén Vian Ph, anh Nguyén Van H
va anh Nguyén Van M. B6 me dé ciia 6ng Th 14 cu Nguyén Van Cin va cu Tran
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Thi Thao da chét tir lau va chét trude ong Th. Ong Th chét khong dé lai di chuc
nén 6ng ba chua quyét dinh cu thé nhu thé nao ddi véi thira dat sé 337. Nay
Ngén hang khéi kién budc anh Ph chi S phai tra ngan hang sd tién vay gbc va
tién 13i phat sinh. Quan diém cua ba: Anh Ph, chi S vay no Ngan hang 14 dung,
dé nghi ngan hang budc vo chéng anh Ph, chi S phai c6 trach nhiém tra ng Ngan
hang dé Ngan hang tra lai cho ba gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén
ba Pham Thi Phl va gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén
Vin Th. Ba khong dong y co quan nha nudc cd tham quyén xir 1y tai san bao
dam 1a quyén st dung thira dat s6 337 mang tén éng Nguyén Van Th va thira dat
s6 3378 mang tén ba Pham Thi Ph1. Ba khong dong y xtr 1y tai san bao dam vi
trén thira dit mang tén ba con c6 ngdi nha cap 4 duoc lop ton dién tich 101,7m?
ctia vo chong anh M, chi H1 xay dung va sinh song trén dat tir nam 2010 (tic 1a
trudc khi hai bén ky hop dong thé chap).Viéc vo chong anh M 1am nha & trén
dat tir nam 2010 1a that. Ngoi nha nay khong phai 13 tai san cta ba va dng Th,
nguon tién xay dung 1a cua riéng vo chong anh M, chi H1 khong lién quan dén
6ng Th, ba Phi, anh Ph, chi S. Do vy ba va 6ng Th khong c6 quyén thé chap
dam bao cho khoan vay ctia anh Ph, chi S. Ong Th va ba sinh séng ¢ chd khac
chtr khong sinh séng trén hai thira dat thé chap cho Ngan hang.

+. Anh Nguyén Vin H, anh Nguyén Van M va chi Nhit Thi Bay H1 thong
nhat trinh bay: Anh H, anh M 1 con dé cia 6ng Nguyén Van Th va ba Pham Thi
Ph1, chi H1 14 vo anh M. Thoi diém nay ong Th da chét, nguoi ké thira quyén va
nghia vu ctia 6ng Th gdm c6 ba Ph1 va ba anh em (anh Ph, anh H, anh M), ngoai
ra khong c6 ai khac. Vao nim 2017 b me cac anh chi ky két hop dong thé chap
quyén st dung dit v6i Ngan hang cu thé nhu thé ndo cac anh chi khong nim
duoc, khong duogc ai thong bao. Cac anh chi thira nhan bd me anh c6 cac tai san
gém: Quyén st dung dat tai thira s 337, to ban dd 04, dién tich 445m?, dia chi
thira dat tai thon B.Ph, xd Ng.L, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong da dugc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit mang tén ong Nguyén Vian Th va Quyén sir
dung dt tai thira s6 3378, to ban d6 04, dién tich 375m?, dia chi thtra dat tai thon
B.Ph, x4 Ng.L, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong di duoc cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung dit mang tén ba Pham Thi Phl ma bd me anh chi da thé
chap cho Ngan hang dé d¢am bao khoan tién vay ctia vo chdng anh chi Ph S. Nay
6ng Th da chét nén cac anh chi cung quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu
sau: Viéc anh Ph chi S vay ng ngan hang thi phai c6 trach nhiém thanh toan tra
ng, khong lién quan dén b me va cic anh chi. Cac anh chi khong dong y phat
mai tai san cta bd me cac anh chi dé thu hdi ng cho Ngan hang. Thuc té trén
dién tich ¢4t mang tén ba Pham Thi Ph1 vao nam 2010 vo chong anh M - chi H1
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da xay dung trén dat 01 nha cdp 4 lop mai ton dién tich 101,7m? va trén dat
tr6ng mot s6 cay xua, cdy 10C vurng vi cac tai san nay thudc quyén dinh doat cua
anh M - chi H1. Ngoi nha d6 1a chd & duy nhét cua vo chong anh M va céc con
va sinh séng tir khi xay dung nim 2010 cho dén nay. Khi tién hanh lam tha tuc
thé chip can bo Ngan hang khdng gip, khong hoi y kién anh chi. Ngan hang
khoi kién anh M, chi H1 méi biét. D& nghi Toa an xem xét vé Hop dong thé
chap dbi voi thira dat s6 3378 mang tén ba Pham Thi Phl ma trén dat c6 cong
trinh xay dyng ctia vo chong anh M xem d4 hop phap chua ma Ngan hang lai dé
nghi xtr 1y phat mai thira dt va xu 1y ca cong trinh xay dung cta vo chéng anh
M. Truong hop budc phai phat mai anh chi c6 nguyén vong mua lai dé dam bao
cho cong trinh ma anh chi da xay dung.

Tai bién ban xdc minh va bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay
04/8/2020: Thura dat s6 337, to ban d6 04 dién tich 445m? da dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén ong Nguyén Vin Th 1a dat trdng, co
trong 02 cay xau va mot sd cdy xanh duogc trong trén chau 1a ciia anh M; thira
dat s6 33378, to ban d6 04 dién tich 375m? da duoc cip gidy ching nhan quyén
sir dyung dat mang tén ba Pham Thi Ph1 trén dat c6 ngoi nha cép 4 xay dung nim
2010 cta vo chdng anh M, chi H1 va c6 trong 06 cdy xua va 01 1oc vimg. Ngoai
ra con mdt sd ciy trong cdy ngan ngdy cac duong su khong dé nghi Toa an tién
hanh xem xét thAm dinh tai chd. Di v6i két qua xem xét tham dinh tai chd cac
duong su déu khong c6 ¥ kién gi va xac dinh cac t& can cta hai thira dat khong
c6 bién dong, khong co tranh chap véi cac hd xung quanh, khong co su thay doi
vé tai san trén dat.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén quan diém ctia minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién ding cac quy dinh
cia Bo luat to tung dan sy.

Viéc tuan theo phap luat to tung clia ngudi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém HDXX nghi an:
Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chap hanh ddng theo
quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 73 Bo luat td tung dan su. Nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung anh Nguyén Van H thyc hién chua dy du nghia vu “phai co
mit theo gidy triéu tap ctia Toa an va chap hanh quyét dinh cta Toa an trong qua
trinh Toa an giai quyét vu viéc” vi pham khoan 16 Diéu 70 Bo luat tb tung dan
su.
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Pé nghi HDXX 4p dung: Diéu 117, Diéu 317, biéu 318, Diéu 319, biéu
320; Diéu 325; Diéu 429; Diéu 463; Diéu 466; Dicu 468 Bo luat dan sy; Diéu
147 BO luat tb tung dan su; Luat cac td chtc tin dung; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an; Nghi dinh 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam:

- Chip nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang L.V.B, budc anh Nguyén
Vin Ph va chi Dao Thi Huong S phai tra cho Ngan hang L.V.B s tién no gc 1a
2.560.000.000 dong va tién 13i phat sinh theo quy dinh ctia phap luat.

- Trong truong hop anh Ph chi S khdéng tra ng, Ngan hang L.V.B duoc
quyén yéu ciu co quan nha nude c6 thim quyén xt 1y tai san bao dam.

- V& an phi: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Ngan hang L.V.B va ho
kinh doanh Pao Thi Huong S c6 ding ky kinh doanh, giao két Hop dong tin
dung déu véi muc dich loi nhuan.Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung
da xay ra tranh chap vé thuc hién nghia vy trong hop dong; ddy 1a nhiing tranh
chap phét sinh trong hoat dong kinh doanh, thwong mai thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an, quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat tb tung dan su.

Ngan hang L.V.B khoi kién anh Nguyén Vin Ph va chi Pao Thi Huong S
c¢6 ho khau thudng trii va dang cu trdi tai thon B.Ph, x& Ng.L, huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong. Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat to tung dan su, thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Cam Giang.

[2]. V& tb tung:

+. Ong Nguyén Van Th 1a ngudi ky hop dong thé chap thira dat s6 337 va
thira dat s6 3378 tai thon B.Ph, xa Ng.L, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong dé
dam bao cho khoan tién vay ctia anh Ph, chi S. Ong Th chét ngay 15/8/2019. B6
dé ong Th 1a cy Nguyén Vian Can chét naim 2013 va cu Tran Thi Thao chét nim
2005, hai cu chét trudc ong Th. Can ctr Piéu 74 BO luat td tung dan sy, Toa an
nhan dan huyén Cam Giang xac dinh: Ba Pham Thi Phl (1a vo 6ng Th); anh
Nguyén Vin Ph, anh Nguyén Vin H, anh Nguyén Vin M (la con 6ng Th) la
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ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Vin Th va duge tham
gia t6 tung trong vu an voi tu cach 1a ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan.

+. Tai phién toa bi don anh Nguyén Vin Ph, chi Pao Thi Huong S ving
mit d3 co don xin xét xir vang mat; nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Pham Thi Ph1, anh Nguyén Vin H, anh Nguyén Vin M, chi Nhit Thi Béy H1 da
dugc Toa an tong dat hop 18 1an hai cac van ban t6 tung tham gia phién toa
nhung ba Phl, anh H, anh M, chi H1 ving mat khong c6 1y do. Can ctr diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét
xt quyét dinh van tién hanh xét xir vu 4n vang mit ba Phl, anh H, anh M, chi
H1 1a phu hop vé1 quy dinh cta phép luat.

[3]. V& noi dung vu an:

+. Xét gia tri phap ly coa Hop dong han mic tin dung sd:
HDTD370201917 ngay 04/5/2019 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng s6 3702019107/01 ngay 04/5/2019 va Gidy dé nghi giai nhan kiém khé wéc
nhan ng sé 3702019107/02 ngay 06/5/2019: Thoa thuan cia cac bén trong ndi
dung hop ddng cho vay 1a tu nguyén, dung y chi vé s tién vay, 13i suit, cach
thire tinh 13i suat va hinh thic ciia hop déng duoc 1ap thanh vin ban hoan toan
pht hop voi quy dinh cua phéap luat. Do vay, hop dong cho vay va Gidy dé nghi
giai ngan kiém khé wdc nhan no trén 12 hop phép, 13 co s& dé cac bén phai thyuc
hién quyén va nghia vu.

+. Xét gia tri phap 1y cua hai hop dong thé chap quyén su dung dat: Hop
ddng thé chap s6 396.01/2017/HDTC/CNHaiduong ky ngay 07/11/2017 va hop
ddéng thé chap sd 396.02/2017/HPTC/CNHaiduong ky ngay 07/11/2017 déu
dugc lap tai Phong Cong ching s6 1, tinh Hai Duong, cac chu st dung dat tu
nguyén thé chap dé dam bao cho khoan tién vay ctia anh Ph chi S tai ngan hang,
sau d6 dugc ding ky tai Van phong diang ky quyén st dung dit - Phong tai
nguyén moi trudng huyén Cam Giang. Can cir Diéu 298 B¢ luat dan su thi 02
hop déng thé chép trén dugc thyc hién theo ding trinh ty thu tuc phap luat quy
dinh nén c6 hiéu luc phap luat va budc cac bén phai thuc hién. Truong hop phai
ké bién, phat mai tai san thé chap thira dat trén dé dam bao cho khoan ng ma con
thira thi cac co quan nha nudc c6 tham quyén sé tra lai cho chu sir dung hop
phap.

+. Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra )
tién gbc va 1ai phat sinh tinh dén ngdy xét x so tham (22/9/2020) la
3.082.289.300d6ng. Can ctr vao cac tai liéu co trong ho so vu an, Hoi dong xét
XU ¢6 cin ct xac dinh Hop dong han muc tin dung, gidy nhan no giita Ngan
hang va bi don déu dugc hai bén ky két mét cach tu nguyén, ding phdp luat.
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Trong hop dong han mirc tin dung hai bén di thoa thuan vé phuong thire tra no,
1di suat trong han, 14i sudt qua han. Tuy nhién bi don di khong thuyc hién ding
thoa thuan vé phuong thic thanh toan, vi pham nghia vu ctia ngudi vay theo quy
dinh tai Diéu 466 Bo luat dan sy va Diéu 91 Luat to chirc tin dung. Tai phién toa
nguyén don yéu cau bi don phai thanh todn toan bd sb no gbc va lai 1a
3.082.289.300d6ng, bi don hoan toan nhat tri (thong qua don xét x{r vang mit).
Xét sy thoa thuan thanh toan ng trén ctia nguyén don, bi don la tu nguyén,
khong bi ai ép budc, dung quy dinh ciia phap luat nén dugc Hoi dong xét xir
chéap nhan.

+. V& phuong thuc thanh toan: Nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan mot 1an toan bd khoan ng trén, bi don cb nguyén vong mudn thanh toan
1am nhiéu 1an vi diéu kién kinh té kho khan, khong da kha niang thanh toan ngay
mot lac theo yéu ciu ctia nguyén don duogc. Hoi dong xét xir xét thay phuong
thirc thanh toan ma bi don dua ra khong dugc nguyén don chap nhan ma theo
quy dinh cta phap luat thi bi don phai c¢6 nghia vu tra du tién cho nguyén don
khi dén han. Do vay, Hoi dong xét xir budc bi don 1a anh Ph, chi S phai c6 nghia
vu thanh toan mot 1an toan bd ng gdc va lai tinh dén ngay xét xtr so tham 13
3.082.289.300d6ng, dong thoi anh Ph, chi S phai tiép tuc chiu 1di theo thoa
thuan trong hop dong cho vay cho dén khi anh chi thanh toan xong hét ng cho
Ngan hang, xét thdy phuong thirc thanh toan cia Ngan hang 1a phu hop voi quy
dinh cua phap luat nén duogc chép nhan.

+. Xét yéu ciu ké bién, phat mai tai sdn bdo dam thudc sé hitu cua vo
chong ong Nguyén Vin Th - ba Pham Thi Phl trong trudong hop anh Ph, chi S
khéng thanh toan dugc khoan no ngan hang: Trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don, bi don va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan déu trinh bay
théng nhat vé hién trang 02 thira dat thé chp tai thoi diém nay khong co su thay
d6i so v&i thoi diém 1am thu tuc thé chap. Loi trinh bay cia cac duong su phu
hop véi két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa 4n vao ngay 04/8/2020, cac
duong sy déu xac dinh viéc xem xét tham dinh tai chd cua Toa an 1a khach quan,
dung hién trang, 02 thira dit khong tranh chip voi ai. Do vy, c¢6 di can cr xac
dinh hi¢n trang st dung cua 02 thura dat khong c6 su thay doi so véi thoi diém
thé chip. Tai Hop ddong thé chip thé hién cac bén thoa thuan cac tai san gan lién
v6i tai san thé chap do bén thé chap dau tu tao 1ap trudc va trong khi thé chap
cling thudc tai san thé ch?ip. Theo muc 4 ph?ln nhan dinh cta Toa an tai An 18 sb
11/2017/AL ngay 28/12/2017 vé cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung
dat ma trén dat co tai san khong thudc quyén sé hitu cta bén thé chép, trong vu
an nay khi ky két hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi
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dat gitra 6ng Th, ba Phl va Ngin hang déu biét rd trén thira dat 3378 cua ba Phl
c6 mot ngdi nha cap 4 xay dung nim 2010 trude thoi diém ba Phl thé chap cho
Ngén hang thudc s& hitu riéng ctia vo chong anh M, chi H1 chua dugc ding ky
quyén s& hiru ma anh M, chi H1 13 nguoi bo tién ra xay va dang sinh séng tai do,
ngudn tién dé xay nha khong lién quan dén 6ng Th, ba Phl nén ngoi nha d6
thudc quyén so hiru hop phéap ctia anh M, chi H1 theo quy dinh ctia phap lut, tai
san thudc s¢ hitu hop phap cua ngudi khac ma ngudi sir dung dat chi thé chip
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc so hitu ctia minh, hop dong
thé chip c6 ndi dung va hinh thtrc phu hop véi quy dinh ctia phép luat thi hop
d6ng thé chap co hiéu lyc phap luat. Ngan hang nhat tri khi phat mai tai san thé
chap s& dam bao danh quyén uu tién cho ba Phl, anh M, chi H1 néu céc bén co
nhu cau mua (nhan chuyén nhugng).

+. Xét ndi dung cta hai hop dong thé chap dugc thiét 1ap trén co so tu
nguyén, hinh thic cling nhu trinh ty ky két dam bao quy dinh ctia phap luat nén
co gia tri phap ly, budc cac bén phai thuc hién. Can ctr vao ndi dung ctia hop
dong thé chap, Hoi dong xét xur thiy ring, dé dam bao cho khoan tién vay
2.560.000.000d6ng ciia v chong anh Ph, chi S, dng Th, ba Phl ciing tu nguyén
thé chap quyén sir dung dit ctia minh dé dam bao cho khoéan vay trén. Mic du
tai thoi diém nay ong Th da chét nhung su kién phép 1y nay khong anh hudng
dén gia tri phap 1y ctia cic hop dong thé chdp ma ong Th di ky cam két véi
Ngan hang. Ngan hang dé nghi Toa an tuyén ké bién, phat mai cac tai san thé
chap mang tén 6ng Th va mang tén ba Ph1l néu anh Ph, chi S khong thuc hién
duoc nghia vy thanh toan 1a phu hop véi su théa thudn cua cac bén trong hop
ddng thé chap, dong thoi phu hop véi quy dinh tai Pidu 188 Luat dat dai nim
2013; phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 299 B luat dan su nén yéu cau
trén ctia Ngan hang co can cir d¢ Hoi dong xét xir chap nhan.

+. V& chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién ctiia nguyén don duoc chap nhan
néu bi don phai chiu toan bd chi phi t6 tung theo quy dinh tai Diéu 157, Diéu
158 BLTTDS. Budc anh Nguyén Vin Ph va chi Pao Thi Huong S phai thanh
toan cho Ngéan hang s6 tién 10.000.000ddng.

+. V& an phi: Bi don phai chiu toan bd &n phi kinh doanh thuong mai so
tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr 4p dung: Piéu 117; Piéu 292; Diéu 298; biéu 317; Piéu 318;
Piéu 319; Piéu 320; Diéu 325; Piéu 463; Piéu 466; Piéu 468 Bo luat dan su;
Diéu 91 Luat t chirc tin dung; khoan 2 Piéu 188 Luat dit dai nim 2013; diém b
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khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; Piéu 147 B6 luat t6 tung dan su; Nghi
dinh 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh 11/2012/ND- CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; An 1& sé 11/2017/AL ngay
28/12/2017; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cta Ngan hang TMCP B.D.L.V
(LienViet Postbank).

+. Ve nghia vu thanh toan: Cong nhan sy thoa thudn ctua cac duong su
budc anh Nguyén Vin Ph va chi Pao Thi Huong S phai tra cho Ngan hang
TMCP B.D.L.V khoan tién vay theo Hop ddng han muc tin dung sb
HDTD370201917 ngay 04/5/2019; Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng s6 3702019107/01 ngay 04/5/2019 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no sd 3702019107/02 ngay 06/5/2019 di ky két 1a 3.082.289.300d6ng
(trong d6: No gbc: 2.560.000.000d0ng; 13i qua han: 86.156.513d6ng; 14i phat
gbc: 427.784.877ddng; 14i phat 13i: 8.347.910d6ng).

Ké tir ngay 23/9/2020, anh Nguyén Vian Ph va chi Pao Thi Huong S tiép
tuc phai thuc hién nghia vu thanh toan tién gbc va tién ldi theo thoa thuan trong
hop d6ng han muc tin dung cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan
hang TMCP B.b.L.V.

[2]. V& xur 1y tai san thé chap:

+. Truong hop anh Nguyén Vin Ph va chi Pao Thi Huong S khong thanh
toan dugc sO tién da thoa thudn va tién 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP
B.D.L.V ¢6 quyén yéu ciu co quan nha nudc co tham quyén xir Iy 02 tai san thé
chap dé thu hdi tra no cho Ngan hang gom:

* Quyén sir dung dét tai thira s6 337, to ban dd 04, dién tich 445m?, dia
chi thira dat tai thon B.Ph, x4 Ng.L, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong di duoc
cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ong Nguyén Van Th do
UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cap ngay 15/3/2004. Tai san trén dat
tai thoi diém xét xtr gdbm 02 cay siu.

* Quyén st dung dat tai thira s6 3378, to ban d6 04, dién tich 375m?, dia
chi thira dét tai thon B.Ph, xa Ng.L, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong da duoc
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén ba Pham Thi Phl do UBND
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cip ngay 15/3/2004. Tai san trén dat tai thoi
diém xét xtr gobm 01 ngdi nha cp 4 mai ton xay dung nam 2010 cia vo chong
anh Nguyén Vin M - chi Nhir Thi Bay H1, trén dat co trong 06 cay xua va 01
16¢ vung.



12

+. Khi xtr Iy tai san thé chap thi anh Ph, chi S, ba Ph1, anh H, anh M, chj
H1 c6 trach nhiém ban giao thira dat va toan b tai san gan lién voi thira dat néu
trén cho co quan c6 thim quyén xtr Iy theo quy dinh cta phap luét.

+. Néu s6 tién thu duge tr viée phat mai tai san thé chép khong du thanh
toan hét khoan ng thi vo chdng anh Ph, chi S van phai tiép tuc tra hét s6 no con
lai cho Ngén hang TMCP B.D.L.V.

+. Néu sd tién thu duogc tir viée phat mai tai san thé chép vuot qua sb tién
phai thanh toan thi Ngan hang TMCP B.D.L.V va cic co quan nha nudc c6 thim
quyén phai hoan tra cho ngudi sir dung hop phap s6 tién vuot qua d6 1a ba Pham
Thi Ph1; anh Nguyén Vin Ph, anh Nguyén Vin H, anh Nguyén Vin M 1a ngudi
ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Nguyén Van Th.

+. Néu anh Ph, chi S thanh toan cac khoan tién néu trén cho Ngan hang va
khong phai xtr 1y dén tai san thé chap thi Ngan hang c6 nghia vy tra lai nhiing
nguoi thira ké ciia 6ng Th va ba Phl gidy chung nhan quyén sir dung dat néu
trén.

+. Trudng hop budc phai xir 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich
dat 375m? tai thira s6 3378, to ban d6 04 trén tai san thé chip c6 nha xay cap 4
thi ba Ph1, anh M, chi H1 dugc quyén wu tién néu ho c6 nhu ciu mua (nhan
chuyén nhuong).

[3]. Vé chi phi t6 tung: Budc anh Nguyén Vian Ph va chi Pao Thi Huong
S phai thanh toan cho Ngan hang TMCP B.D.L.V s tién 10.000.000d6ng.

[4]. V& an phi: Budc anh Nguyén Vin Ph va chi Pao Thi Huong S phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai 1 93.645.786d6ng.

Hoan tra Ngan hang TMCP B.D.L.V (do 6ng Hoang Phic Tr ndp) sb tién
tam Ung an phi 1a 44.577.000d0ng theo bién lai thu tién tam tng an phi s6
AA/2018/0000122 ngay 02/7/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong.

[5]. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit duge quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don; ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ving mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc ban 4n hodc tir ngdy ban an dugc niém yét cong khai.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an ddn su, nguoi dwuoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.
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Noi nhén: ‘7 TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Cam Giang; Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THA dan sy huyén Cam Giang;

- Nhitng ngudi tham gia td tung;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Van Ha



