TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 14/2017/DS-PT
Ngay: 28 - 8 - 2017

V/v tranh chap: Kién doi tai san

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Van

Cdc Tham phdn: Ong Pham Pinh Thuy

Ba Nguyén Thi Du

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Quynh Nga — Thu ky Toa 4n

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Hoa Binh tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Ngoc Bich- Kiém sat vién.

Ngay 28 :[héng 8 ndm 2017 tai Try s¢ Toa an nhén dan tinh Hoa Binh
xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 11/2017/TLPT- DS ngay 03 thang
7 nam 2017 ve tranh chap Kién doi tai san.

Do ban an dan su so tham sd 01/2017/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén Y bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sb: 08/2017/QD-PTDS
ngay 31 thang 7 nam 2017 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1967

Noi cu tri: Xom B, xa N, huyén Y, tinh Hoa Binh

2. Bi don: Anh Nguyén Khanh T sinh nim 1984, chi Quach Thi N sinh

nam 1981.

Déu cu tri tai: X6m B, xa N, huyén Y, tinh Hoa Binh

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1964

- Ong BUi Xuan T, sinh nam 1964

- Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1974

Péu cu tra tai: Xom B, x& N, huyén Y, tinh Hoa Binh.

NOI DUNG VU AN
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e Theo 4n so thim, nguyén don ong Nguyén Vin H trinh bay:

Niam 2014 vo chéng anh Nguyén Khanh T, chi Quach Thi N c6 dit ong
dong 09 b cua, 14 canh bang gd sén, gia 42.000.000° (bdn muoi hai triéu
dong); ong H da lap xong ctra cho anh T, chi N, nhung anh T, chi N chua thanh
toan tién cra cho ong H. Pau nam 2015 anh T, chi N v& no nén di goi cho 6 ong
H dén g& ctra vé dé ban nha, dat cho vo chong ba Nguyén Thi B, ong Nguyén
Xuan T ¢ x6m Cong Nhan. Hai vo chong 6 ong T, ba B biét vo chéng anh T, chi
N chua thanh toan tién cua cho 6ng H, da dén gip 6ng H noi voi 6ng H dé lai
cho 09 b cira va 6ng ba sé& thanh toan cho 6ng H todn bd tién cira khi dng ba
nhan chuyén nhuong nha, dat xong voi anh T, chi N.

Ngay 03/04/2015, ba B, 6ng T, 6ng H va anh T, 04 nguoi da lam ban cam
két; noi dung hét 15 ngdy ba B nhéan cac gidy to chuyén nhuong nha, dat hop
phap tir anh T, chi N thi ba B c6 trach nhiém tra sb tién ctra 42.000.000¢ (ma
anh T va chi N con no 6ng H) cho 6ng H;

Ngay 01/02/2016, ba B da tra cho ba Nguyén Thi Hl(vo 6ng H)
10.000.000? (Muoi triéu dong) tién ctra.

Ngay 07/05/2015 ba B da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
vao s6 CH14278, dién tich 88,8 m?, thira s6 73, to ban dd s6 80 x6m B, x4 N,
huyén Y, tinh Hoa Binh, Mang tén Nguyén Thi B. Tuy nhién vo chong ba
khéng thanh toan ndt 32.000.000d tién cira cho 6ng H nén éng H di lam don
khoi kién vo chong anh T, chi N tai Toa an huyén Y; yéu cau phai tra
32.000.000¢ (Bén muoi hai triéu déng) tién cira cho éng H.

e Bi don anh Nguyén Khéanh T trinh bay:

Anh T trinh bay thong nhat véi 16i khai ctia ong H vé thoi gian dat ong H
dong cura (nam 2014), s6 lugng cira dat dong ( 9 bo cura, 14 canh), s6 tién cua
anh T phai tra 13 42.000.000? (Bén muoi hai triéu dong).

Do anh T, chi N no tiép ba B khong c6 kha nang thanh todn nén da thoa
thuan chuyén nhuong nha, dat cho ba B

Anh T trinh bay thng nhat véi ong H vé viéc ba B nhan tra 42.000.000° (
Bon muoi hai triéu df)ng) tién ctra cho ong H thay anh, voi diéu kién sau 15
ngay ba B nhan duogc _gidy to nhan chuyén nhuong nha, dat hop phap tir anh T,
chi N nhu ban cam két ngay 03/4/2015. Tuy nhién, sau khi ba B dugc cap glay
ching nhan quyén sir dung dét thi ba B khong thuc hién dung ban cam két da
ky ngay 03/4/2015. Do d6, anh T dé nghi Toa 4n giai quyet budc ba B thanh
toan cho 6ng H 42.0000.000% (Bén muoi hai triéu dong) tién ctra ma ba di ky
vao ban cam két ngay 03/4/2015.

DPong bi don chi N trinh bay théng nhat véi 11 khai ctia anh T, chi yéu cau
Toa an giai quyet budc ba B phai thanh tan cho 6ng H 42.000.000? (Bén muoi
hai triéu ddng) tién ctra nhu ban cam két ngay 03/4/2015.



e Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B, 6ng Bui
Xuén T trinh bay:

Ba Nguyén Thi B trinh bay: Ngay 03/3/2015 ba c6 mua nha, dat cia anh
T, chi N. Sau khi ba mua nha, dat ctua anh T, chi N thi 6ng H dén doi anh T, chi
N tra tién, anh T, chi N xin khit ng nhung 6ng H khéng cho, 6ng H c6 nhd ba
B ding ra bao linh giltt nguyén hién trang 09 bd ctra, 14 canh trong vong 15
ngay dé 6ng H doi no nha anh T, chi N nhung 6ng H khong doi dwgc quay sang
doi ba. Ngay 23/12/2015 am lich ba B di dwa 10.000.000¢ (Mudi triéu dong)
cho ba Nguyén Thi H1 (vo 6ng H); trong d6 ba tra ong H 3.000.000° tién
giuong, tra ho cho anh T, chi N 7.000.000¢ tién cira cho ong H.

Ong Bui Xuan T trinh bay: Anh T, chi N ng gia dinh 6ng 900.000.000"
(Chin tram triéu ddng), khong c6 kha ning thanh toan nén phai ban nha, dat
cho gia dinh 6ng. Khi 6ng mua nha, dat ctia anh T, chi N thi ong H co ky chung
kién, ong khong hop dong déng cuira voi ong H, khong cam két tra tién ctra cho
ong H. Ong H khoi kién yéu cau 6ng va ba B (vo ong) phai tra 42.000. 000°
(Bon muoi hai triéu déng) tién cira cho 6ng H, ong khong dong ¥.

Ba Nguyén Thi H1 (v 6ng H) trinh bay: Anh T, chi N ¢6 hop dong dong
ctra v6i ong H (chong ba), khi hoan thién lap dat ctra nha anh T, chi N xong thi
anh T, chi N chua tra tién. Sau d6 anh T, chi N v& ng phai ban nha cho ba B,
6ng T. Trudc khi ban nha anh T da goi dién cho 6ng H dén g& cira vé, nhung
do ba B, 6ng T ndi 13 ctr dé ctra day cho ong ba, chd ong ba lam thu tuc chuyén
nhuong nha, dat xong voi anh T, chi N thi se tra tién cho ong H. Ngay
23/12/2015 am lich ba B tra cho ba 10.000. 000 tién cira, co lam glay to noi
dung tra tlen ctra, ba B da ky, ghi rd ho tén. Tai phién Toa ba H1 yéu cau ba B
tra ndt sd tién cira con lai 32.000.000¢ cho gia dinh ba.

Tda an cap so tham da tuyén xur:

1.Chap nhan don yéu cé‘}u khoi kién ctia nguyén don Nguyén Vin H vé

vigée “Kién doi tai san (tién)”.

2.Bugc nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi B phai tra cho
nguyén don Nguyén Vin H 32.000.000° (Ba muoi hai triéu dong).

Ngoai ra tda an cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 26/6/2017, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan la ba Nguyen
Thi B va 6ng Bui Xuan T lam don khang cao yéu cau Toa an cap phuc thAm
xem xét nghia vu tra no 32.000.000 dong tién ctra thudc vé vo chong anh T chi
N chir khong phai vo chong ba nhu an so thim da tuyén.

Ngay 26/6/2017, vién kiém sat nhan dan huyén Y khang nghi yéu cau Toa
an cap phtic thAm hay ban an so tham s 01/2017/DS-ST ngay 12 thang 6 nim
2017 ctua Toa an nhan dan huyén Y vi Iy do xac dinh sai quan hé phap luat va
tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su.



Tai phlen tda phuc tham, ngudi co quyen lgi nghia vu li€n quan gitr
nguyén yéu cau khang c40. Pai dién Vién kiém sat xin rat mot phan khang nghi
ve€ tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su, giit nguyén yéu cau khang nghi
vé xé4c dinh quan hé tranh chap.

Céc bén du:ong su khong thoa thuén duoc vé viéc giai quyét vy an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién, xac dinh: Hoi dong xét xtr phuc thim da tuan theo dung quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da chap hanh dung cac quyén
va nghia vy, tham gia phién toa theo cac quy dinh luét Té tung dén suy.

V& noi dung khang cdo clia nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la ba
Nguyen Thi B, 6ng Nguyen Xuén T: Tda an cdp so thim da cin cu vao ban
cam két ngay 03/4/2015 dé budc 6ng ba B T phai tra no 1a khong ding vi cam
két nay da hét hiéu luc sau 15 ngay ké tir ngay ky két nén khong con gia tri nita.
No61 dung khang cao ctia ong ba B T 1a phu hop v61 quy dinh ctia phap luat va
cO co SO chép nhan, dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan khang céo. V& noi dung
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Y cho rang day 1a tranh chép vé
hop ddng gia cong 13 c6 can ctr, phit hop véi quy dinh cua phap luat. Boi € ong
H nhan gia cong 9 by cura theo kich thudc, mau ma ma anh chi T N yéu cau.
Anh chi T N d nhan san pham va phai c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng H
nhung khong tra duoc nén 6ng H khéi kién yéu cau anh T chi N phai tra s6 tién
ctra. Nén quan hé trén 1a tranh chap hop dong gia cong, lap dit ctra gd, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khéng nghi.

Sau khi nghe cac duong su trinh bay, can cur cac tai li¢u, chiing ctr co
trong ho so dugc xem xét, ¥ kién tranh luan ctia cac bén, ¥ kién cta Kiém sat
vién tai phién toa, xét khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Xuan T va khang nghi cia Vién kiém sat nhan
dan huyén Y,

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

1.X¢ét khang cao cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
B va 6ng Nguyén Xuan T:

Theo don khai kién ctia 6ng Nguyén Van H va 101 khai ctia vo chdng anh
Nguyén Khanh T va chi Quach thi N déu théng nhat 1a nam 2014, éng H ¢
dong 9 bo ctra cho vo chong anh T chi N véi gia 42 triéu dong. Ong H da dong
va lap dit xong ctra cho gia dinh anh T chi N nhung vg chong anh chi chua
thanh toan tién cira cho ong H.

Ngay 03/3/2015, vo chong anh T chi N d& lam gidy chuyén nhuong nha
dat cho ba Nguyén Thi B (Gidy viét tay) c6 xac nhan cua Ban quan 1y xém B
va xac nhan cua Uy ban nhan dan xa N véi dién tich 1a 88,8m* va mot ngdi nha
2 tang trén dat, dién tich st dung 13 168m®. Gidy chuyén nhuong nay c6 hiéu
luc tir ngay 30/3/2015, c6 mot ngudi ky lam ching 1a 6ng Nguyén Vian H.



Ngay 03/4/2015, tai gia dinh ba B, gdm c6 ba B, 6ng H, anh T ciing nhau
ky vao ban cam két trong han 15 ngay anh T phai hoan tit thu tuc chuyén
nhuong dat va tai san trén dat cho ba B, ba B ¢o trach nhiém hoan tra sb tién 42
triéu dong cho 6ng H khi di nhan du cac gidy to chuyén nhuong tir anh T. Néu
mat trong cac bén khong hoan thanh thi bién ban nay khong c6 hicu luc.

Ngay 04/5/2015, anh T, chi N va ba B méi hoan tat thi tuc ban nha, dat
tai Van phong cong ching Y, huyén Y, tinh Hoa Binh. Ngay 07/5/2015 ba B da
dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat va quyén so hiru nha & va tai san
gin lién trén dat.

Ngay 23/12/2015 am lich (Ttc ngay 01/2/2016 duong lich) ba B tra sd
tién 10 triéu dong cho ba Nguyén Thi H1, vo ong H ¢ gidy bién nhan ghi 1a tra
tién cira.

Xét khang céo ciia ba Nguyén Thi B va 6ng Bui Xuan T, Hoi dong xét
Xt xét thdy: Viéc Hop déng mua ban va lip dit cira gitta 6ng H véi vo chong
anh T chi N nam 2014 da dugc thyc hién xong. Nhung anh T chi N chwa thanh
toan tlen dugc 6ng H dong ¥ cho no lai 42 triéu dong. Nay ong H khai kién
yéu cau anh T chi N phai tra cho ong s6 tién trén 1a c6 can ct. Nhung Toa an
cap so tham lai cin ctr vao ban cam két ngay 03/4/2015 dé budc ba B phai tra
ng cho ong H 1a khong c6 cin cir. Boi vi: Pay 1a ban cam két ¢ diéu kién 1a
trong thoi han 15 ngay vo chong anh T chi N phai hoan tat thu tuc chuyén
nhuong nha dét cho ba B thi ba B méi ¢o trach nhiém tra no cho 6ng H 42 triéu
dong. Nhung khi hét 15 ngay theo nhu cam két, vo chong anh T chi N khong
hoan tat thu tuc chuyén nhuong nha dat cho ba B. Do vay cam két nay khong
co gia tri va khong c6 hi€u lyc phap luat. Mac du ba B da tra cho ong H 10 triéu
dong va 10i khai ctia nhitng ngudi 1am chimg cung khong thé lam can ctr quyét
dinh nghia vu tra ng sang cho ba B nhu Toa an cap so tham da tuyén.

Mit khac cin ctr vao gidy ban nha ngay 03/3/2015, gidy ban nha ¢ cong
ching ngay 04/5/2015 va gidy ban giao nha thi vg chong anh T chi N d3 ban
cho 6ng ba B T toan b nha dat (Trong d6 c6 ca 9 bd ctra) voi gia 900 trigu
déng. Anh T chi N dé nhan du sO tién d6 nén nghia vu tra ng 42 triéu dong tién
ctra thudc vé vo chong anh T chi N.

Tai giai doan xét Xt so thérr} va tai phién Toa hom nay vo chong 6ng T ba
B thong nhat khong doi lai s6 tién 10.000.000® da tra cho ong H trudc d6 nén
s tién con lai ma vo chong anh T chi N con phai tra cho 6ng H la 32.000.000°,

2.Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Y cho rang Toa 4n
cap so tham xac dinh sai quan hé tranh chap trong qua trinh giai quyét vu an.
Theo quan diém cua Vién kiém sat thi dy 1a tranh chap hop dong gia cong lap
dit cira, trong khi Toa an cap so tham xéac dinh 1a tranh chap 13 kién doi tai san.
Hoi dong xét xir xét thay: Viée vo chéng anh T chi N ¢6 hop dong dit mua caa
6ng H 9 bo cira v6i gia 42 tridu dong (Hop d6ng miéng) 6ng H da thuc hién
xong nghia vu cua minh la giao cua va lap dit. Hai bén khong c6 tranh chap gi
vé miu mé, chit lugng. Vo chéng anh T chi N chua thuc hién nghia vu tra tién,

5



ong H déng v cho ng lai. Khi vo chéng anh T chi N lam an thua 15 phai ban nha
nhung van chua tra tién ctra cho 6ng H nén éng H da khoi kién doi ng (Tién)
d6i v6i vo chong anh T chi N, Toa an cap so thim xac dinh ddy 1a tranh chap
kién doi tai san (tién) 1a c¢6 cin cir. Nhung viéc ap dung diéu 256 Bo luat Dan
su 2005 1a chua chinh x4c, ma phai ap dung diéu 428, 438 Bo luat Dan su
2005.

3.V6i nhitng phan tich trén, yéu cau khang céo cua ng ba B T 12 ¢6 cin
ctr nén can duoc chip nhan; quan diém khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén Y 1a chua phu hop nén khong duge chap nhan.

An phi: bi don anh Nguyén Khanh T va chi Quach Thi N phai chiu an phi
dan sy so tham, nguoi c¢o6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B, ong
Nguyen Xuan T khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

_ Can ctr khoan 2 Piéu 308, Dieu 309 B luat T6 tung dan sy ndm 2015;
bicu 428, bicu 438 Bo luat Déan sy 2005; Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009 v¢ an phi, 1€ phi Toa an;

1.Chap nhan yéu cau khang cao cua Nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Xuén T.

2. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi so 01/2017/KNPT-DS ngay
26/6/2017 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Y.

3. Stra ban an dan sy so thim, budc bi don anh Nguyén Khanh T, chi
Quach Thi N phai tra 32.000.000% (Ba muoi hai triéu dong) cho nguyén don
ong Nguyen Van H.

4. An phi: Anh Nguyén Khanh T va chi Quach Thi N phai nop 1.600.000°
an phi dan su so tham, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Xuan T khong phai ndp
ér] ph!' dan su phiic tham, duge hoan tra lai sé tién 300.000¢ theo bién lai thu
tién s6 0003713 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Y, tinh Hoa Binh.

Péi véi okhodn tién phdi thi hanh dan noi trén, sau khi b‘dn an co hiéu luc
phap ludt, ké tir khi nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, co
quan thi hanh an ra quyét dinh thi hanh ma nguoi phai thi hanh dn khong ngp
thi hang thang phai chiu khoan tién ldi cua s6 tien con phai thi hanh dn theo
murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt Dan sy nam 2015.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi
hanh dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn ddn sw, quyén yéu cau thi
hanh dn dan su, tw nguyén thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Ludt



Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an .

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cip Cao, VKSND Cép Cao ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
tai Ha Noi;

- VKSND tinh Hoa Binh;

- TAND huyén Y;

- Chi cuc THA huyén Y;

- Céc duong si; Nguyén Viin Van

- Luu ho so.



