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V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: dng Pham Ngoc Trung
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Téng Van Tam

2. Ong Nguyén Quéc Diing

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Ngoc Yén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan déin thanh phé Tén Uyén tham gia phién
toa: ong Truong Van The - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2025, tai tru s&, Toa 4n nhan dan thanh pho Tan Uyén,
tinh Binh Dwong xét x{r so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 439/2024/TLST-
DS ngay 30/10/2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir sO: 44/2025/QDXXST-DS ngay 02 thang 4 nam 2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A,
Dja chi: s6 D N, Phuong E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Nguyen Minh C; dia chi lién lac: B H, khu
phd A, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 18/7/2024). (c6 mat)

- Bi don:

1. B4 Lé Thi Cam N, sinh nim 1983. (vang mit)

2. Ong Pham Két B, sinh nim 1984; (ving mit)

Cung dia chi: to A, khu phé T, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:



Ngan hang TMCP A (sau day viét tat 1a Ngan hang) cap tin dung cho ong
Pham Két D, ba Lé Thi Cam N cin ctr theo: Thoa thuan vé cac diéu khoan va dléu
kién tin dung chung s6 DNA.CN.3104.161221 ngay 20/ 12/2021, Hop dong cap
tin dung s6 DNA.CN.3143.161221 ngay 20/12/2021. Chi tiét nhu sau: s tién vay:
300.000.000 dong, muc dich cho vay: phuc vu nhu cdu doi sdng c6 tai san bao
dam — mua sam trang thiét bi.vat dung sinh hoat gia dinh — khach hang c6 nhu cau
mua sdm vét dung sinh hoat gia dinh nhu ti vi, tu lanh,.... thot han cho vay: 120
thang, ké tir ngay ké tiép ngay nhan tién vay lan dau, lai suat trong han dugc quy
dinh trong timg Khé wéc nhan no cu thé, 13i sut quéa han: 150% 13i suat trong han,
13i suét phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Pé thuc hién Thoa thuan tin dung va Hop dong tin dung néu trén, Ngan
hang d4 giai ngan cho 6ng Pham Két B, ba Lé Thi Cam N bang Khé udc nhan no
s6 351710349 ngay 05/01/2022 véi s6 tién 300.000.000d6ng duoc giai ngan vao
tai khoan thanh toan s6 22974237 cua ong Pham Két P tai Ngan hang. Thoi han
cho vay tir ngay 06/01/2022 dén ngay 05/01/2032. Lai suat vay: 11%/nam, cd
dinh trong thoi han 03 thang, 1ai suét cho vay dugc diéu chinh 03 théng/lﬁn theo
cong thire sau: 1ai suat vay = LS13 + 4,70%/nam. Lai suat qua han: 150% 13i suat
trong han. Lai suét phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Pham Két B, ba Lé Thi
Cam N vi pham nghia vu tra no véi Ngan hang. Do d6, can cir thoa thuan giira hai
bén vé viéc cham dit cho vay, thu hdi no trude han va chuyén no qua han thi ngay
10/01/2024, Ngan hang ra Thong bao thu hdi ng truéc han ddi véi toan bo khoan
vay trén. Tinh dén ngay 02/4/2025, 6ng Pham Két D, ba L& Thi Cam N con ng
Ngén hang cac khoan sau: von gdc: 254.997.776 dong, 14i trong han 13 19.442.219
dong, 14i qua han 13 61.212.929 ddng, phat cham tra 14i 1 5.029.857 dong, tong
cong: 340.682.781 dong.

Khoan no néu trén dugc bao dam bang cac bién phap bao dam sau: Thé
chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 1547, to ban do sé
12, dia chi: phuong T, thi xa (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong thudc quyen
80 hitu, sr dung cua 6ng Pham Két b theo Gidy ching nhén quyén su dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CV 046871, s6 vao so cap
GCN: CS08801 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 18/6/2020, theo
Hop dong thé chap quyén s dung dat s DNA.BPCN.441.161221 ngay
20/12/2021 dugc cong ching tai Vin phong C1, s cong chimg 11081; dang ky
thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dal thi xa Cl1, tinh B1nh Duong
ngay 23/12/2021. Cam két thé chip tai san ngay 20/12/2021.

Yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Budc 6ng Pham Két D, ba L& Thi Cam N tra cho Ngéan hang tong sb ng con
thiéu tinh dén ngay 02/4/2025 1a 340.682.781 dong, (gém c6 no gbc la
254.997.776 dong, 1ai trong han 1a 19.442.219 dong, 1ai qué han 13 61.212.929
d6ng, phat cham tra 13i 14 5.029.857 dong).

Budc 0ng Pham Két D, ba Lé Thi Cam N con phai tiép tuc tra tién 13i, phat
cham tra 1ai phat sinh theo murc 1ai suét quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan
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va diéu kién tin dung chung, Hop ddng cap tin dung, Khé udc nhan no ké tir ngay
28/02/2025 dén ngay tra hét ng.

Néu 6ng Pham Két B, ba L& Thi Cam N khong thue hién hodc thyc hién
khong dung nghia vuy tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan co tham
quyén xu ly tai san the chap dé thu hi ng la quyén sur dung dat, tai san gan lién
v6i dat tai thira dat sb 1547, to ban do sb 12, dia chi: phuong T, thi xa (nay 1a
thanh phd ), tinh Binh Duong thudc quyén sé hiru, sir dung cta ong Pham Két B
theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sé CV 046871, sd vao s6 cap GCN: CS08801 do S Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 18/6/2020.

- Bi don ong Pham Két b trinh bay:

Ngay 20/12/2021, 6ng Pham Két D va ba Lé Thi Cam N ¢6 ky hop dong
tin dung v6i Ngan hang TMCP A d€ vay so tien 300.000.000 dong, myc dich vay
dé phuc vu do1 song, thoi han vay 1a 120 thang, 1ai suat theo tirng khé udc nhan
no.

Pé dam bao nghia vu theo hop dong tin dung trén, ong D da ky voi ngén
hang hop dong thé chap, tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat tai thira dat s0 1547, to ban do s0 12, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong, theo gidy ching nhén quyén sir ‘dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb CV046871, s6 vao sO cap GCN: CS08801 do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 18/6/2020 mang tén 6ng Pham Két .

Qua trinh vay tién thi ong B, ba N da tra dugc mot phﬁn no goc, tién 13i cho
Ngan hang dén nam 2023, dén nim 2024 do 6ng D bi bénh nén khong co cong
viéc dé tao thu nhap nén khong tra dugc no goc, 1ai cho Ngan hang. Hién 6ng D,
ba N con no Ngan hang s tién no gbe 1a 255.000.000 dong va tién 1.

Do d6, dbi véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang thi 6ng D d6ng y thanh
toan cho Ngan hang sb tién 294.148.154 dong, (gdom co6 no goc 1a 255.000.000
dong, 14i trong han 13 19.442. 219 dong, 14i qua han 1a 18.383.500 dong, phat cham
tra 131 1a 1.322.434 dong) va tlen 1ai, phi phat sinh tr ngay 02/6/2024 theo mirc 1ai
suat quy dinh tai hop dong cap tin dung da ky két cho dén khi tra hét ng. Truong
hop 6ng Pham Két D, ba Lé Thi Cam N khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir
Iy tai san bao dam dé thu hoi no.

- Bi don ba Lé Thi Cam N khéng trinh bay y kién.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giltr nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau bi don ong Pham Ket b Va ba Lé Thi Cam N c¢6 trach nhiém
thanh todn cho Ngin hang tong sd tién tinh dén ngay 22/5/2025 1a
348.541.112d6ng, (gdm c6 ng goc 13 255.000.000 ddng, 13i trong han la
19.442.219 dong, 131 qua han 13 68.234.100 dong, phat cham tra 1ai la 5.867.017
dong) va tién 14i, phat cham tra 13i phat sinh theo muc 14i sut quy dinh tai Thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé
wdc nhan no ké tir ngay 28/02/2025 dén ngay tra hét ng. Néu 6ng Pham Két B, ba
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Lé Thi Cam N khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir Iy tai san thé chip dé thu
héi no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong
phat biéu ¥ kién:

+ V& tuan theo phap luat té tung: Tir khi thu Iy vu 4an dén khi khai mac phién
tdoa so thAm, Tham phan, Thu ky di tién hanh té tung dang quy dinh cua phép
luat. Vu an dugc dua ra xét xtir dung thoi han theo quy dinh tai Piéu 203 cua Bo
luat T4 tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién
déy du thAm quyén, trinh ty thi tuc theo quy dinh tai chuong XIV vé phién toa so
tham. Nguyén don da thyc hién ding quyén va nghia vu duoc quy dinh tai theo
cac Piéu 70, 71 Bo luat to tung dan su. Bi don chua thue hién dung quyén va
nghia vy dugc quy dinh tai theo cac Piéu 70, 72 BO luat t6 tung dan sy Nhiing
yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham vé t6 tung: Khong co.

+ V& viéc giai quyét vu an: Can ctr ho so vu an, cac tai liéu chung ctr da
dugc HO1 dong xét xir xem xét tai phién toa, dai dién Vién Ki€m sat nhan thay
y€u cau khot kién cua nguyén don 1a c6 can ctr chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Ngan
hang TMCP A khoi kién 6ng Pham Két B, ba Lé Thi Cam N yéu cau thuc hién
nghia vu phat sinh tir hop dong tin dung. Bi don 6ng B, ba N ¢6 noi cu trd tai
thanh phd T, tinh Binh Duong. Do d6, can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat Té tung dan su, day la loai viéc vé tranh
chap hop ddng tin dung thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh
phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[2] Bi don 6ng Pham Két B, ba Lé Thi Cam N da dugc trigu tap hop 18 tham
gia phién toa lan thtr hai nhung vang mat. Do do, can cir vao cac biéu 227, 228
B4 luat T6 tung dan sy, Ho1 dong xét xir tién hanh xét xur vu an vang mat bi don.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Vé yéu cau thanh toan ng: xét thay, gitra 0ng Pham Két D, ba Lé Thi
Cam N va Ngén hang da ky két Thoa thuan vé cac diéu khoan va dleu kién tin
dung chung s6 DNA.CN.3104.161221 ngay 20/12/2021, Hop dong cap tin dung
s6 DNA.CN.3143.161221 ngay 20/12/2021 véi sb tidn vay 300.000.000 dong.
Céc hop dong tin dung thé hién ¥ chi thoa thuan ty nguyén cta hai bén, khong trai
phap luat, khong vi pham dao dirc xa hoi nén ¢ hiéu luc bat bude cac bén phai
t6n trong thuc hién. Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan tong s tién
300.000.000 ddng, Ong D, ba N d3 nhan no theo Khé udc nhén ng 86 351710349
ngay 05/01/2022 véi b tién 300.000. OOOdong Qua trinh vay tién, ong b, ba N da
thanh to4n cho Ngan hang tong sb tién 96.833.133d6ng (bao gébm ng gdc
45.002.224d0ng, 1ai trong han 51.672.750d6ng, phat cham tra 1i 158.159d0ng).
Do 6ng D, ba N vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang khéi kién yéu cau



ong b, ba N thuc hién nghia vu thanh toan ng theo hop d6ng tin dung 1a c6 co so.
Do d6, viéc Ngén hang khoi kién yéu cau 6ng D, ba N thanh toan cho Ngan hang
tong sb tién tinh dén ngay 22/5/2025 1a 348.541.112d6ng, (gdm cé ng gbc 1a
255.000.000 ddng, 14i trong han 13 19.442.219 dong, 1ai qua han 1a 68.234.100
dong, phat cham tra lai la 5.867.017 déng) va tién lai, phi phat sinh theo murc lai
sut quy dinh tai hop ddng cép tin dung daky két cho dén khi tra hét no 1a c6 can
ctr chap nhén theo quy dinh tai Piéu 103 Luat Cac to chirc tin dung.

[3.2] V& yéu ciu phat mii tai san thé chap: giita 6ng Pham Két D, ba Lé
Thi Cam N va Ngan hang da giao két Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
DNA.BDCN.441.161221 ngay 20/12/2021 d¢ d¢am bao nghia vu tra ng cho cac
khoan vay gitra 6ng D, ba N voi Ngan hang. Tai san dam bao cho khoan vay trén
la quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb 1547, to ban d6 s6 12,
phuong T, thi xa (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong, theo Glay ching nhan
quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CV
046871, 86 vao s0 cAp GCN: CS08801 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 18/6/2020 mang tén 6ng Pham Két B. Qua xem xét, thAm dinh tai chd
xac dinh trén phém dét thé chap tai thira dat sé 1547 c6 tai san gom: 01 cin nha
trét co gac lung, két cau: tuong gach xay 1o, nén gach men, mai ton. .., 03 phong
tro két cAu: tudng xay gach, mai ton, nén gach men...do 6ng D dang quan ly st
dung, hién trang khong thay d6i so véi thoi diém thé chap. Xét thay, hop dong thé
chap giira hai bén thé hién y chi thoa thuan ty nguyén cua hai bén, khong trai phap
luat, khong vi pham dao duc xa hoi, hop dong di duoc cong chimg va ding ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat nén hop phap va c6 hi¢u lyc thi
hanh d6i véi cac bén. Do do, viéc Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé
thu hdi no trong truong hop 6ng D, ba N khong thuc hién nghia vu tra no 1a phu

hop.
[4] V& chi phi tb tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000

dong Bi don 6ng Pham Két B, ba Lé Thi Cam N phai chiu s6 tién 2.000.000 dong
dé hoan tra cho Ngan hang.

~ [5] Quan diém giai quyét vu 4n cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Téan Uyén, tinh Binh Duong 1a phu hop.

[6] Yé an phi dan su sor’thrfqn: Can ct vao Piéu 147 ctua Bo luat T tung
dan sy, Di€u 26 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giém, thu, nop, quqén ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an: Bi don ong Pham Két , ba Lé Thi Cam N
phai chiu an phi d61 voi phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toa an chap
nhan, trong duong so tién 17.427.000d6ng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cén ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, di‘ém a khoan 1 Diéu 39,
cac bieu 91, 147, 157, 227, 228, 235, 244, 266, 271 va Diéu 273 BJ luat TO tung
dan su;

Can ct Diéu 103 Luat Cac td chuc tin dung

Cin ctr Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va Ié phi toa an.

Can ctr Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh vé
13, 13i suét, phat vi pham;

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP A déi
vé6i bi don 6ng Pham Két D, ba Lé Thi Cam N vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.

Budc 6ng Pham Két D, ba Lé Thi Cam N ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang TMCP A tong s6 tién 348.541.112dong (Ba trim bon muoi tam triéu nim
trim bén muoi mot nghin mdt trim muoi hai dong), (gdm co6 no goc la
255.000.000 dong, 1ai trong han 1a 19.442.219 dong, 13i qua han 1a 68.234.100
dong, phat cham tra 13i 14 5.867.017 dong).

Ké tir ngay 23/5/2025 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Pham Két b, ba
Lé Thi Cam N con phai chiu khoan tién 14i qua han cua sd tién no goc chua thanh
toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gbe. Truong hop trong hop dong tin dung cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan
hang cho vay thi 13i sut ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 14i sut ctia Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Pham Két P, ba Lé Thi Cam N khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du nghia vu trén thi Ngan hang TMCP A co quyen yéu cau
co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap la: Quyen su dung
dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6: 1547, to ban d6s6 12, phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 046871, 5O VA0 80 cap GCN:
CS08801 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 18/6/2020 dé thu hoi
no.

2.Vé chi phi t6 tung: 6ng Pham Két D, ba Lé Thi Cam N phai chiu s tién
2.000.000 dong (Hai triéu dong) dé hoan tra cho Ngan hang TMCP A.

3. An phi so thim: 6ng Pham Két B, ba Lé Thi CAm N phai chiju sb tién
17.427.000d6ng (Muoi bay triéu bdn trim hai muoi bay nghin dong). Hoan tra
cho Ngan hang TMCP A sé tién 7.353.500d6ng (Bay triéu ba trim nim muoi ba
nghin nim trim d6ng) da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6
0004540 ngay 24/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phb Tan Uyén.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND thanh phd Tan Uyén;
- CC THADS thanh ph6 Tan Uyén;
- Cac duong su;
- Luu: HO so vy 4n, VT.

Pham Ngoc Trung



