TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 519/2023/DS-PT
Ngay: 20-9-2023

V/v tranh chip: “Huy hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat
va huy dleu chinh g1ay chung

nhan quyen st dung dat, tranh

chap hop dong thué tai san va doi
lai tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Triéu

Cdc Tham phén:  Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Ba Tran Thi Kim Em.

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Phiic Tham - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 20 thang 9 nam 2023 tai tru so Toa an nhan déan tinh
Tién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s0: 55/2023/TLPT-DS ngay
08 thang 3 nam 2023 vé tranh chap “Huy hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va huy diéu chinh gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat, tranh chip hop
ddng thué tai san va doi lai tai san”

Do Ban 4n dan su so tham sé 265/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 ndm 2022
cta Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 529/2023/QD-PT ngay
23 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luu Thi Tuyét X, sinh nam 1967,

bia chi: Ap B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

Pai dién theo 11y quyén: Chi Lé Thi Hong T, sinh nim 1983 (C6 mit);
Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Chi Nguyén Ngoc T1, sinh ndm 1970 (C6 mat);

Pia chi: S6 C, duong L, phuong T, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Hoang L, sinh nim 1956; (C6 mit)

Dia chi: s6 A, O, khu A, thi trin C, huyén C, Tién Giang.

Bai dién theo iy quyén: Chi Tran Thi Kim P, sinh nim 1987 (C6 mat);
Dia chi: khu phé C, thi trin V, huyén G, Tién Giang.

(Theo vin ban uy quyén ngay 12/8/2019)

2. Anh Lé Vin T2, sinh nim 1992 (Ving mit);

3. Anh Lé Vin T3, sinh nim 1998 (Ving mit);

4. Chij Lé Thi Ngoc T4, sinh nam 1998 (Ving mat);

Cung dia chi: 4p B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

5. Chi Huynh Thi L1, sinh nam 1987;

Dia chi: ép T, xa b, huyén G, tinh Tién Giang.

Dai dién theo 11y quyén: Ba Nguyén Thi Thu T5, sinh ndm 1959 (C6 mit);
Dia chi: S6 B, P, Phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang.

6. Anh Vii Trong N, sinh nam 1977 (Ving mit);

Dia chi: s6 C, N, khu phé C, Phuong B, thi xa G, tinh Tién Giang.

7. Uy ban nhan dan huyén G.

Dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Thanh B — Chirc vu: Chu tich (c6 don
Xin vang mat)

Pia chi: Khu phd D, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.

8. Van phong C1 (Vang mat).

Dia chi: s6 D, N, Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

9. Ong Phan Van M, sinh nam 1964 (c6 mit).

Dia chi: s6 F, D, phuong S, Quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

10. Vian phong cong ching Nguyén Hoang K.

Dai di¢n theo phap ludt: Nguyén Hoang K - Chtc vu: Truéng Vin phong
(c6 don xin vang mat);

Pia chi: Nguyén Vin C, khu phé C, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang.

11. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén G.

 Dai dién theo phdp ludt: Nguyén Ngoc H — Chirc vu: Giam ddc (c6 don xin
vang mat)

Dia chi: khu phé D, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.
12. Chi Nguyén Thi L2, sinh ndm 1975 (Vang mit) .
Dia chi: khu phé D, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang



- Nguroi khdang cdo: Bi don Nguyén Ngoc T1; Ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Huynh Thi L1, Nguyén Hoang L.

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham;

Nguyén don ba Lwu Thi Tuyét X trinh bay: Trudc day ba X c¢6 ng tién cua
ba Nguyén Ngoc T1 la 300.000. OOOdE)ng c6 lam bién nhan do ba T1 cét gilr nén
ba T1 yéu cau ba X ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
18/01/2018 d6i véi thira dit sb 51, t& ban do sb 28, dién tich 416m , dat tai ap B,
xd B, huyén G, Tién Giang theo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
dugc cong ching tai Van phong Cl sO cong ching 0572/quyen sO
01/2018TP/CC-SCC/HPGD. Trén thira dat c6 ngdi nha cap 4 thudc quyén so
hiru ctia ba X va ngdi nha nay 1a nha tinh thuong va ba X bo tién thém dé cat can
nha nay.

Theo hop ddéng chuyén nhugng dat thi ba X ky tén dé lam tin ch ba X
khéng 6 giao dich mua ban dat cho ba T1 va trén hop dong ciing khong co thé
hién ngoi nha va ciing khong c6 vin ban nao cho rang ba X c6 dinh doat ngoi
nha cho ba T1. Viéc vay tién dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1a gia tao. Sau d6, ba T1 tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba L1, ba
X khong hé hay biét ciing nhu ba L1 tiép tuc chuyén nhuong dat cho ba L thi ba
X ciing khong biét dén ngay 10/9/2018 thi ba L néi véi ba X 1a ba T1 da chuyén
phén ng ctia ba X ng ba T1 cho ba L rdi va ba T1 ¢6 dién thoai cho ba X nhu
vay nén ba X méi biét ba L di mua phan dat dién tich 416m® dat nay. Ba X
khong giao dich mua ban dat hay no nan gi véi ba L. Hién nay, ba X 1a nguoi
tryc tiép quan 1y, sir dung phan dat va ngdi nha néu trén.

Nay, ba X yéu cau giai quyét nhu sau:

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/01/2018 giira
ba X va ba Nguyén Ngoc T1 di duoc Cong chimg tai Van phong C1 ddi voi
thira dat s6 51, t ban dd sb 28, dién tich 416m?, dat ¢ va trong cay lau nam, dat
tai ap B, xa B, huyén G, Tién Giang. Ba X dong ¥ tra s6 tién 300.000.000d6ng
choba T1.

2. Huay dinh chinh “chuyén nhugng cho ba Nguyén Ngoc T1, sinh nim
1970, dia chi thuong tri: sé C, L, phuong T, quan T, thanh phd HO Chi Minh
theo ho so s6 000166.CN.003”.

3. Huy dinh chinh,“chuyén nhuong cho ba Huynh Thi L1, sinh nam 1987,
dia chi thuong tra: ap T, xa D, huyén G, Tién Giang theo ho6 so so
000166.CN.004”.

4. Hay dinh chinh “chuyér} nhuong cho ba Nguyén Hoang L, sinh nam
1956, dja chi thuong tr: so A, O, khu A, thi tran C, huyén C, Tién Giang theo
ho so 56 000166.CN.005”.

Ngay 10/8/2022, ba X khoi kién b sung yéu cau: Hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyeén Ngoc T1, ong Phan Van M voi ba
Nguyén Thi L3 doi1 véi thura dat s6 51, to ban do so 28, dién tich 415,9m2, dat &



va trong cdy lau nam, dat tai 4p B, x4 B, huyén G, tinh Tién Giang va huy hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Huynh Thi L1, 6ng Vi Trong N
vo1 ba Nguyen Hoang L d6i voi thira dat sb 51, to ban dd sb 28, dién tich
415,9m°, dat ¢ va trdng cdy lau nam, dat tai ap B xd B, huyén G, tinh Tién
Giang.

Bi don chi Nguyén Ngoc T1 trinh bay: Ngay 18/01/2018 chi c¢6 ky hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat ddi véi thura dat s6 51, to ban dd sb 28,
dién tich 416m® dét tai 4p B, xd B, huyén G, tinh Tién Glang voi ba X, gia
chuyén nhuong la 300.000. OOOdong Viéc ky hop ddéng duoc thuc hién tai
Phong cong chung, sau khi ky hop dong thi chi da thuc hién nghia vu nop thué
va ndp ho so chuyén nhugng dén co quan c6 thim quyén dé cap doi sang tén dat
cho chi. Dong thoi, chi ¢6 1am van ban thoa thuan tai san théa thuan tai san trén
dat d6i voi ngdi nha cua ba X.

Sau khi mua dat ctia ba X thi chi c6 cho ba X héi muon 38.000.000 dong
c6 lam gidy tay muon tién, sau nay ba X d tra tién cho chi rdi do anh T2 14 con
ctia ba X chuyén khoan tra cho chi 03 1an, 02 1an tra 15.000.000 dng va 01 lan
tra 8.000.000 ddng, sau khi tra xong thi chi di giao gidy no cho ba X rdi. Sau
Khi chuyén nhugng dat cua ba X thi chi da chuyén nhuong lai cho ba L1 va thi
tuc chuyén nhuong cﬁng hoan tat nén sau nay chi khong c6 lién quan nita.

Nay ba X yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
X va chi thi chi khong déng ¥ vi chi dd nhan chuyén nhuong hop phap, gitta chi
va ba X khong cd6 mdi quan hé vay, muon gi ma chi c6 quan h¢ mua ban. Viéc
chuyén nhuong nha, dat néu trén hoan toan dya trén tinh thén tu nguyén va
khong ¢ viéc che day cho bat ky giao dich nao khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Huynh Thi L1 trinh bay: Trudc
day ch1 12 ngudi mua ban dat nén chi T1 c6 ban cho chi phan dét dién tich
415,9m? véi gia 450.000.000 dong co lam hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat nhung khong c6 lam bi€n nhén nhén tién. Trén phan dat c6 ngdi nha do
ba X dang & nhung chi van cho nguoi thr ba la ba X thué mdi thang 4.000.000
dong va con ba X la anh T2 c6 chuyén khoang cho chi 1a 8.000.000 dong, chi
nhan sb tién nhiéu khong nhd. Nay, chi khong co tai lidu, ching ¢t cung cip
cho Toa an.

Nay, ba X yéu cau hiy hgp doéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
chi va ba T1 thi chi kh()ng ¥ kién vi chi mua di ban lai néu c6 thi chi ban.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hoang L co dai dién
theo 1ty quyén la chi P trmh bay: Nam 2018, ba L c6 nhan chuyen nhuong cua
chi L1 dién tich 415,9m? thira dit s6 51, to ban d6 sb 28, dat & nong thon +
tréng cay lau nam va 01 cén nha c6 két céu: Mong cdt bé tong, nén gach, vach
tuong voi gia chuyén nhuong thuce té 1a 600.000. OOOdéng, theo hop dong thi gia
chuyén nhuong 1a 50.000.000d0ng. Viéc chuyén nhu’O’ng dung theo quy dinh
phap luat va ba L da dugc dinh chinh & trang 4 trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Sau khi hoan thanh thi tuc sang tén thi ba L d& lam hop ddng thué dat,



nha cho ba X thué voi gia 4.900.00066ng/théng tor ngay 10/9/2018. Trudc day
va hién nay ba X van ¢ trén dat va nha nay.

Do ba X vi pham nghia vu tra tién thué dat va nha nén ba L khoi kién yéu
cau: Cham dut hop dong thué dat va nha gitra ba X véi ba L xac 1ap ngay
10/9/2018 va yéu cau tra tién thué nha, dat tir ngay 10/9/2018 dén ngay xét xur,
tam tinh dén ngay hoa giai 1a 30 thiang x 4.000.000d6ng/thang =
120.000.000d6ng. Dong thoi yéu cau ba X di doi tai san ca nhan tra lai nha va
dat cho ba L.

Thue té khi ba L nhan chuyén nhuong dat thi ¢ mua ngdi nha bang chimg
1a ngdi nha cua ba L nén ba X méi ky hop ddng thué lai nha, dit caa ba L véi
gia 4.000.000d0ng/thang. Ddi véi yéu cau khoi kién ciia ba X thi ba L khong
dong y.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Van T2, anh Lé Vin T3 va
chi Lé Thi Ngoc T4 trinh bay: Gia dinh anh chi c¢6 quyén st dung dat dién tich
416m?, thira s6 51, to ban dd s6 28, trén dit c6 can nha tinh nghia do nha nudc
cép cho gia dinh anh chi, dat tai ép B, xa B, huyé¢n G, tinh Tién Giang. Viéc vay
muon gilrta me¢ anh 1a ba X vé1 ba T1 va ng bao nhi€u thi anh chi khong biét.
Gan day anh biét me anh chi c6 vay tién ciia ba T1 va ba T1 yéu cau me anh ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di voi phan dat néu trén (khong cd
chuyén nhuong cin nha) 1 khong co co so vi trén dat co can nha tinh nghia cta
gia dinh anh chi ma anh chi la thanh vién trong h§ gia dinh, anh chi cling khong
biét va khong c6 ky tén chuyén nhugng cho ba T1. Sau d6 anh chi dugc biét ba
T1 tiép tuc chuyén nhuong cho ba L1, r6i ba L1 chuyén nhugng cho ba L. Ngay
10/9/2018, ba L cho nguoi ndi voi me anh chi 1a ba T1 chuyén ng sang cho ba L
va ép me anh chi lan tay, ky tén vao hop dong cho thué nha, dat ngay 10/9/2018
dé me anh chi thué lai can nha voi gia 4.000.000 dong thay cho tién 14i hang
thang ma ba L doi me anh chi phai tra. Nay, anh chi thong nhat v6i yéu cau khai
kién ctia me 1a ba Luu Thi Tuyét X.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Phan Van M trinh bay: Ong va
ba Nguyen Ngoc TI la vo chong Ngay 18/01/2018, vo ong co ky hop ddng
chuyén nhu’ong quyén st dung dat ddi voi thira dat sb 51, to ban do sb 28, dién
tich 416m” vé&i ba X, gia chuyén nhuong 1a 300.000. OOOdong Viéc ky hop ddng
dugc thyc hién tai Phong cong chimg, sau khi ky hop dong thi vo ong da thyc
hién nghia vu ndp thué va ndp hd so chuyén nhuong dén co quan c6 thim quyén
dé cap doi sang tén dat cho ba T1. Ngay 18/01/2018, ba X, ba T1 c6 ky Van ban
thoa thuan tai san trén dat dbi voi ngdi nha cta ba X, theo dé, ba X dong y
chuyén giao cin nha cép 4 dugc xay dung trén thira dat cho vo ong ma khong
doi hoi thém bat ky diéu kién gi. Nay, ong thong nhat voi 16i trinh bay va yéu
cau cua vo ong, khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua ba X. Ngoai ra, ong
khong c6 yéu cau gi khéc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong dang ky ddt
dai huyén G trinh bay: HO so chuyen nhuogng quyén str dung dat tir ba X sang
cho ba T1, tir ba T1 cung chdng 1a 6ng M sang cho ba L1 va tir ba L1 cing



chdng la 6ng N sang cho ba L dugc Chi nhanh thyc hién dang trinh tu, thu tuc
quy dinh tai Piéu 76, 79 Nghi dinh 50 43/2006/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat dat dai. Do d6, ddi voi
truong hop yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong va huy xac nhan thay d6i cua
Chi nhanh tai trang 3, trang 4 gidy ching nhan quyén str dung dit s6 CS00055,

Chi nhanh khong ¢6 co s6 xem x¢ét. Tuy nhién, trong truong hop Toa an c6 Ban
an hodc Quyét dinh c6 hiéu luc phép luit lién quan dén gidy chimg nhan da cap,
Chi nhénh s& can ¢t dé thuc hién.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén G trinh
bay: Theo don khoi kién cua ba X yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta ba X, ba T1 va hay dinh chinh chuyén nhugng cho ba T1 theo
hd so s6 000166.CN.003 ngay 31/3/2016, huy dinh chinh chuyén nhuong cho ba
Huynh Thi L1 theo hd so s6 000166.CN.004 ngay 31/3/2016 va huy dinh chinh
chuyén nhuong cho ba Nguyén Hoang L theo hd so s 000166.CN.005 ngay
31/3/2016, Uy ban nhan dan huyén khong cé ¥ kién, viée giai quyét do Toa an
quyét dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg Nguyen
Hoang K trinh bay: Dbi véi yéu cau caa ba X vé viéc hiy bo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba T1 voi ba L1 va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba L1 v6i ba L ddi véi thira dat sb 51, to ban do sb 28,
dat tai 4p B, x4 B, huyén G, tinh Tién Giang. Vin phong cong ching Nguyén
Hoang K khong dong y v6i yéu cau trén vi Van phong cong chimg da thyc hién
ding quy trinh, thu tuc cong chung va dung vai y chi, nguyén vong cua cac bén.
Pé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi L2 trinh bay: Sb
tién anh T2 chuyén nhuong cho chi ngay 12/12/2018 1a tién ng riéng ctia anh T2
muon chi trude d6 nén anh T2 chuyén tra lai cho chi.

Anh Vii Trong N va Van phong CI vang mdt khong co ly do, mac du dioc
Toa dn tong dat hop 1é cdc vin ban t6 tung nhung van vang mat khong ly do va
ciing khéng cé van ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién cia nguyén
don.

Tai ban an dan su so thim s 265/2022/DSST ngay 31 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da quyét dinh ap dung: Piéu 26,
Diéu 35, Diéu 34, DBiéu 39, khoan 2 Diéu 227, Diéu 244 va Diéu 147 B6 luat T6
tung dan sy nam 2015; Piéu 122, 124, 127,, 16@, 472, 481, 500, 501, 502, 503
Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muac thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an,

X1:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Luu Thi Tuyét X.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién doc 1ap cta ba Nguyén Hoang L.



- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2018 giita
ba Luu Thi Tuyét X va ba Nguyén Thi T6 ddi voi thira dat sd 51, t& ban d6 sb
28, dién tich 416m?® theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Vin
phong C1 cong chimg sé 0572, quyén sé 01/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/01/2018.

- Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/6/2018 giira ba
Nguyén Thi T6, 6ng Phan Van M va chi Huynh Thi L1 d6i voi thira dét s6 51, to
ban d6 sb 28, dién tich 415,9m? theo hop ddng chuyén nhugng quyen su dung
dat dugc Van phong cong ching Nguyén Hoang K cong ching s6 0002076,
quyén s 06 2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/6/2018.

- Huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 12/10/2018 gitra
chi L1, anh N Va ba Nguyén Hoang L d6i véi thira dat sd 51, to ban dd s6 28,
dién tich 415,9m’ theo hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat dugc Vian
phong C2 cong ching s6 004024, quyén s6 10/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/10/2018.

- Huay diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén G x4c nhan chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc
T1 theo ho so sé 000166.CN.003 ngay 31/5/2018; chuyén nhuong cho chi
Huynh Thi L1 s6 000166.CN.004 ngay 25/6/2018 va chuyén nhuong cho ba
Nguyén Hoang L s6 000166.CN.005 ngay 29/10/2018.

Budc ba Luu Thi Tuyet X ¢6 nghia vy tra cho ba Nguyén Ngoc T1 s tién
300.000. OOOdong va tién 1ai 135.000. OOOdong, tong cong von va lai 1a
435.000.000d6ng (Bon trim ba muoi lam triéu dong) khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Bugc ba Nguyén Ngoc T1, 6ng Phan Van M c6 nghia vy tra cho chi Huynh
Thi L1 s6 tién 450.000.000d6ng (Bon tram ndm muoi tri¢u dong) khi an c¢6 hiéu
luc phép luat.

Budc ghi Huynh Thi L1, a‘nh Vii Trong N c6 nghia vu tra cho ba Nguyén
Hoang L so6 tién 600.000.000d6ng (Sau tram tri¢u dong) khi an cé hi¢u phap
luat.

Ba X dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén, dé cép lai gidy chung
nhan quyén str dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi, nghia vu cham thi hanh an va quyén
khéng cdo cua duong su.

Ngay 12/9/2022, ba Nguyen Hoang L c6 don khang céo ban an so thim

yéu céu Toa an cap phiic thim xét xir theo hudng stra ban an so tham, chap nhan
yéu cau khoi kién doc 1ap ciia ba L

_ Ngay 01/11/2022 chi Huynh Thi L1 c6 don khang cao ban an so tham yéu
cau Toa an cap phuc tham xét xur stra an so tham khong chap nhén toan bo yéu
cau khoi kién ctua ba Luu Thi Tuyét X.



Ngay 14/11/2022 bi don chi Nguyén Ngoc T1 c6 don khang cao ban an so
thAm yéu cau Toa 4n cp phuc thim xem xét lai ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, chi Nguyen Ngoc T1 van giit nguyén yéu cau
khang cdo, yéu ciu stra ban 4n so thim. Ba Huynh Thi L1 c6 dai dién la ba T5
trinh bay khang cao khong ddng ¥ voi ban 4n so tham. Toa an cap so thAm chép
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong 6 cin ctr do d6 ba L1 yéu cau
stra ban 4n so thim ctia Toa an nhan dan huyén G dé dam bao quyén loi cho ba
L1. Ba Nguyén Hoang L c6 dai dién theo uy quyén 1a chi P van giit nguyén yéu
cau khang cdo va giit nguyén don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an cap phuc tham
chap nhan khang cdo va don khi kién ctia ba L.

Dai dién theo uy quyen ciia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
khong dong ¥ voi yéu cau khang céo cta bi don va ngudi co quyén lo1, nghia vu
lién quan. Cac duong su khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phét biéu y kién: Vé té
tung Viéc tuan theo phéap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viée chap hanh phap luat cta nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n la
dung theo phép luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Ngoc T1, ba
Huynh Thi L1, ba Nguyén Hoang L. Stra ban an so tham sd 265/2022/DSST
ngdy 31 thang 8 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién ‘Giang, bac
yéu cau khai kién ciia ba Luu Thi Tuyét X. Cong nhan cac hop dong chuyen
nhuong dung phap luat, chap nhan yéu cau khoi kién (doc lap cua ba Nguyén
Hoang L. Ghi nhén su ty nguyén cta ba L khong yéu cau ba X tra tién thué nha
va dat 12 188.000.000dd6ng. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khai kién yéu cau ba
X tra tién thué nha va dat 1a 188.000.000d6ng.

Qua nghién ctru toan bd cdc tai lidu, chimg cr ¢o trong hd so vu an, ndi
dung yéu cau khang cao cta bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, 10i

trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién
phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@& thoi han khang cdo ctia ba Nguyén Ngoc T1, ba Huynh Thi L1, ba
Nguyén Hoang L con trong thoi han luat dinh, dung theo quy dinh tai cac diéu
271, 272 va 273 cta Bo luat TH tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh ty phuc tham.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chép Tda an cap so thém xac dinh quan hé
phap luat tranh chap la “Huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va
huy diéu chinh gidy chlmg nhan quyén str dung dat, tranh chap hop dong thué tai
san va doi lai tai san” 1a ding quy dinh phap luat.

[3] V& t6 tung: Nguyén don ba Luu Thi Tuyét X c6 dai dién theo uy quyén
chi Lé Thi Hong T, bi don chi Nguyén Ngoc T1, ngudi co quyén loi, nghia vu



lién quan ba Huynh Thi L1 ¢6 nguoi dai dién theo uy quyen 1a ba Nguyén Thi
Thu T5, ba Nguyen Hoang L co dai dién uy quyén 1a chi Tran Thi Kim P va éng
Phan Vian M déu c6 mit, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng L¢ Van
T2, anh Lé Van T3, chi Lé Thi Ngoc T4, anh Vil Trong N, Uy ban nhan dan
huyén G, Van Phong C1, Van Phong C2, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai
huyén G, chi Nguyen Thi L2 tat ca déu ving mit va duong su ¢ don xin véang
mat, can c Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, HO1 dong xét XU tién hanh xét xur
vu an.

[4] V& ndi dung vu 4n: Ba X cho rang trudc diy ba cé no tién cua ba
Nguyén Ngoc T1 1a 300.000.000dong c6 1am bién nhan do ba T1 cat giit, nén
giita ba va ba T1 c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/01/2018 dbi voi thira dat s6 51, to ban dd s6 28, dién tich 416m’, dét tai 4p B,
x4 B, huyén G, Tién Giang theo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
dugc cong ching tai Van phong Cl1 sd coéng chung 0572/quyén sb
01/2018TP/CC-SCC/HBGD.

Theo 10i trinh bay cta ba X viéc ky hop dong chuyén nhuong dat giira ba
v6i chi T1 dé lam tin chtr ba X khong c6 giao dich mua ban dat cho chi T1 va
trén hop dong ciing khong c6 thé hién ngdi nha va ciing khong c6 van ban nao
cho rang ba X co dinh doat ng6i nha cho chi T1. Viéc vay tién de ky hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a gia tao. Sau d6, chi T1 tiép tuc chuyén
nhuong dién tich dat trén cho ba L1, ba X khong hé hay biét ciing nhu ba L1
tiép tuc chuyén nhugng dat cho ba L thi ba X ciing khong biét dén ngay
10/9/2018 thi ba L néi v4i ba X 1a chi T1 da chuyén phan no ctia ba X no chi T1
cho ba L roi va chi T1 ¢6 di¢n thoai cho ba X nhu vy nén ba X méi biétba L da
mua phén dat dién tich 416m? dat nay. Ba X khong giao dich mua ban dat hay
ng nan gi voi ba L. Hién nay, ba X van la nguoi truc tiép quan ly, su dung phan
dat va ngdi nha néu trén. Do d6 ba yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong
trén.

Can ctr ba yéu cau ba cho rang viéc ba chuyén nhuong dat véiba T1 1a hop
dong gia tao vi trén dat con co ngdi nha do ba xay cat trong hop dong chuyén
nhuong khong c6 ghi chuyén nhuong tai san trén dat va ngdi nha nay 13 ngdi
nha tinh thuong.

Dbi v6i chi Nguyén Ngoc T1 khong chdp nhan yéu cau cta ba X vi hop
ddng doi bén dugce 1ap tai Vin phong C1 va viée ky két hop ddng nay doi bén
déu hoan toan ty nguyén.

Cin cr vao cc chimg clr ¢6 trong hd so cho thay viéc giao dich ky hop
ddng chuyén nhuong gitta ba X voi chi T1 1a c6 that va hop dong chuyén
nhuong nay duge 1ap thanh van ban doi bén déu c6 ky tén va xac nhan cta Vin

phong cong chuing. S6 tién ddi bén thira nhén la 300.000. OOOdong Phia ba X
cho rang day 1a tién Vay, phia chi T1 cho rang day la tién mua ban dat.

Viéc ba X cho rang viéc giao dich chuyén nhuong nay chi la gia tao dé
thuc hién viéc vay tién cta chi T1, vi ba khong c6 ban dat vi trén dat c6 ngdi nha
ba dang 6.



DP6i v6i chi T1 tai phién toa phuc tham, chi T1 trinh bay réng ba X ¢cé
chuyén nhuong dét cho chi voi gia 300.000. OOOdéng Tai thoi diém nay ba X
dang thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dét tai Ngan hang S phong giao
dich Cho G, ba X cung chi T1 co dén Ngan hang ‘giao cho ba X so tién
300.000.000d6ng dé ba X tra tién vay cho Ngéan hang s6 tién ma ba X di vay va
ba X co6 ky tén vao bién nhan nhan tién. Chung ctr chi T1 dua ra tai phién toa
phuc tham 13 to bién nhan do chi T1 viét ba X ky tén.

Tai phién toa phuc tham, ngay 08/6/2023 dai dién uy quyén cua ba X yéu
cau giam dinh chit viét tai Phong K1 - Cong an T7 trong bién nhian ngiy
18/01/2018 do chi T1 cung cp. Va Toa an c6 tién hanh giri mau di giam dinh va
tai két luan s6 1466/KL-KTHS cua Phong K1 - Cong an tinh T7 da két luan chir
ky dang chir viét tén X trén cac tai liéu mau so sanh khong 6n dinh nén khong
du co so két luan.

Viée ba X cho rang hop dong mang tinh gia tao va khong co ky tén vao
bién nhan nhén tién, thue chat 1a vay tién nhung ba khong c6 ching clr gi ching
minh cho viéc vay tién ndy, mic du tai bién nhén do ba T1 cung cap cO quan
giam dinh két luan “chit ky dang chir viét tén X trén cac tai liéu mau so sanh
khong 6n dinh nén khong du co so két luan” nhung tai don khoi kién do ba X
Viét va ky tén ba X cling thura nhan “t6i ¢6 ng vay cua ba Nguyen Ngoc T1 s
tién 300.000.000d6ng (bién nhan do ba T1 cat giir va yéu cau toi phai ky hop
dong chuyén nhuong ngay 18/01/2018).

Péi chiéu voi hop dong chuyén nhuong nay 18/01/2018 va bién nhan ngay
18/01/2018 déu cung mot thoi gian, dong thoi ba X cho rang khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi khong co chuyen nhuong tai san trén dat,
viée trinh bay nay 1a khong c6 co so vi tai thoi diém chuyén nhuong hop dong
chuyen nhuong dat, thi giita ba X va chi T1 ¢6 ky van ban thoa thuan chuyén
giao ve€ tai san trén dét c6 x4c nhan tai Van phong C1 vaba X déu thitra nhan céc
chit ky va chir viét trong cac van ban do ba ky va viét tén.

Qua bién ban dinh gia dat thuc té tai dia phuong thi phan dat gia dat thyuc té
dién tich 416m® c6 gia tri 1a 487.502.000 ddng, thoi diém ba X chuyén nhuong
dat ngay 18/01/2018 va ngay tham dinh gia nim 2020 gia dat chénh léch khong
16n cho nén khéng thé noi ddy 1a hop dong gia cach.

Ba X cho rang trén dat c6 ngdi nha tinh thwong nhung tai vin ban xac nhan
cua Uy ban nhan dan xa B x4dc nhan can nha ba X khong phai 1a nha tinh
thuong. Nén viéc trinh bai nay la khong c6 co sé.

Déi véi yéu cau khoi kién ciia nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Hoang L c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau ba X tra tién thué nha, dat voi
s6 tién 13 188.000.000d6ng. Pong thoi yéu cau ba X di doi tai san c4 nhan tra lai
nha va dét cho ba L. Viéc ba X khong dong ¥ yéu cau nay 1a khong c6 cin cit vi
khi ba L1 d& chuyén nhuong phan dat trén cho ba Hoang L thi giita ba Hoang L
va ba X c6 1ap hop dong cho thué nha va dat mic du hop dong doi bén khong co
x4c nhan cua chinh quyén dia phuong. Cin cr vao bién ban hoa giai tai 4p ngay
21/5/2019 ba X thira nhan c6 thué nha va xin dong 13i. Pong thoi ba X xin hai



thang dé don nha tra cho ba L. Tuy nhién sau khi hoa giai dén nay ba X khong
thue hién xem nhu vi pham nghia vu. Viéc ba L khoi kién yéu cau 1a co can cu
tuy nhién tai phién toa dai dién uy quyén ba L chap nhan khong yéu cau ba X tra
s6 tién nay, chi yéu cau ba X giao nha va dat cho ba. Xét thiy day 1a su tu
nguyén cta cac duong su va khong trai phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

Xét diéu kién ba X hién nay chwa c6 noi & méi nham dé tao diéu kién cho
ba X di tim noi & mdi, do d6 ba X duoc quyén luu cu trong han 6 thang dé tim
noi & moi. Hét han thoi gian trén ba X phai giao nha va dat cho ba Hoang L.

Déi v6i anh Lé Van T2, anh Lé Van T3, chi L& Thi Ngoc T4 cho rang day
1a dat cap cho ho ba Xty chuyén nhuong khong c6 sy dong y cua cac thanh
vién trén nén yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay,
xet yéu cau ndy 1a khong c6 co s vi can cir vao gidy ching nhan quyén st dung
dat cap cho c4 nhan ba Luu Thi Tuyét X nén yéu cau cia 6ng T2, anh T3, chj T4
1a khong c6 co so.

[5] T nhitng phén tich néu trén, xét yéu cau khang céo cua bi don chi
Nguyén Ngoc T1, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hoang L,
ba Huynh Thi L1 1a ¢6 can ctr nén dugc Ho1 d6ng xét xtr chap nhan, sira ban an
so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén G.

[6] Xét ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang la c6 can ctr nén duge HO1 dong xeét xir chap nhan.

[7] Vé an phi: Ba Nguyén Ngoc T1, ba Huynh Thi L1, ba Nguyén Hoang L
khong phai chiu an phi phuc tham va an phi so tham. Ba Lu'u Thi Tuyét X phai
chiu an phi so tham do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 2 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su,

Can ct Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, khoan 2 Diéu 227, Diéu 244 va Diéu
147,296 BG luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctt Piéu 166, 472, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan 1y va su dung an phi, 1¢ phi
Toa an,

Chap nhan nhan yéu cau khang cio cia ba Nguyén Ngoc T1, ba Huynh Thi
L1, ba Nguyén Hoang L. Sira ban an dan sy so tham s6 265/2022/DSST ngay 31
thang 8 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Luu Thi Tuyét X vé viéc yéu
cau:

- Hay hop d(‘}ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2018 gitra
ba X va ba Nguyén Ngoc T1 da dugc Cong ching tai Van phong C1 do6i vai



thira dat sb 51, to ban dd s 28, dién tich 416m?, dat & va tréng cay lau nam, dat
tai 4p B, xd B, huyén G, Tién Giang. Ba X dong ¥ tra s6 tién 300.000.000d6ng
choba T1.

- Huy dinh chinh “chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc TI, sinh nim
1970, dia chi thuong tru: s6 C, L, phuong T, quan T, thanh phé HO Chi Minh
theo hd so s6 000166.CN.003”.

- Huy dinh chinh “chuyén nhuong cho ba Huynh Thi L1, sinh nam 1987,
dia chi thuong tra: ap T, xa D, huyén G, Tién Giang theo ho so sb
000166.CN.004™.

- Hay dinh chinh “chpyén nhuong cho ba Nguyén Hoang L, sinh nam
1956, dja chi thuong tri: so A, O, khu A, thi tran C, huyén C, Tién Giang theo
ho so s6 000166.CN.005”.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyép Hoang L vé viéc yéu cau ba
Luu Thi Tuyét X di doi tai san d¢ giao tra phan dat c6 dién tich 415,9m° thude
thira 5~ 1, to ban do so6 28, tai e}p B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang hién do l?él
Nguyén Hoang L ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat va can nha gan
lién v&i dat cho ba Nguyén Hoang L sau khi hét thot han luu cu.

Dinh chi xét xtr d6i v4i yéu cau khai kién cua ba Nguyén Hoang L yéu cau
ba Luu Thi Tuyét X tra so tién thué nha va dat 1a 188.000.000d6ng.

3.Vé thot gian luu cu: Ba Luu Thi Tuyét X duoc quyén luu cu trong thoi
gian 6 thang ké tr ngay tuyén ban an phac tham (20/9/2023).

4. V& an phi:

Chi Nguyén Ngoc T1 khong phai chiu an phi phuc tham, hoan lai cho chi
T1 300.000 dong tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0026645 ngay 17/11/2022
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén G.

Ba Huynh Thi L1 khong phai chiu an phi phic tham, hoan lai cho ba L1
300.000 dong tam rng an phi theo bién lai thu s6 0026613 ngay 03/11/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G.

Ba Nguyén Hoang L khong phai chiu an phi phuc tham.

Ba Luu Thi Tuyét X phai chiu 4n phi so' thim l1a 600.000d0ng, dugc trix
vao sO tién tam Ung an phi la 600.000d6ng theo bién lai thu s6 40406 ngay
15/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén G. H1 lai ba Luu Thi Tuyét X

300.000 ddng tam tmg an phi theo bién lai thu sé 0006374 ngay 10/8/2022 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén G.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat
Thi hanh &an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



An tuyén vao luc 08 gio 15 phit, ngay 20/9/2023 ¢6 mit chi Lé Thj Hong
T, chi Nguyén Ngoc T1, ba T5, chi P, 6ng M, ba Hoang L./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Ding cong thong tin dién tir;

- Phong KTNV &THA TAT;

- C4c duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n;

Nguyén Thanh Triéu



