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TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan héi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phén- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hong
Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Pham Qudc Vuong
2. Ong Nguyén Chi Vuong
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Long — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén H.

- Dai di¢n Vién kiém sdit nhén dan huyén H tham gia phién toa: Ong Lé Quang
Van — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 4 nam 2018 tai try s& Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh
Phudc tién hanh xét xr so thim cong khai vu an dan sy thu ly s6: 20/2017/TLST-DS
ngay 16 thang 3 nam 2017 vé viéc“ Tranh chdp hop déng tin dung” Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xu sd: 01/2017/QDXXST-DS ngay 15 thang 11 nam 2017 va Théng
bao m& lai phién Toa s6 03/TB-TA ngay 11/4/2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan S.
Dia chi: S6 266 - 268, phuong Z, Quan X, thanh phd Ho Chi Minh.
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtic Thach D, chtic vu: Toéng gidm
doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pang Quéc G, chirc vu: Trudng phong giao
dich B - Ngan hang S Chi nhanh B.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ba Tran Ngoc D - Pho phong giao dich B - Ngan
hang S chi nhanh B (Vin ban ty quyén sé 29b/2017/GUQ-PGDBB ngay 07/8/2017 va
Vin ban uy quyén sd 03B/2018/GUQ-PGDBB ngay 02/01/2018) (C6 mit)

Bi don: Ong P Trung T, sinh nam: 1969. (c6 mit)

Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim 1972. (c6 mit)

Cung tru tai: To 11, ép 2,xa T, huyén H, tinh Binh Phudc.

Nhirng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén H tinh Binh Phudc

Pai dién theo phap luat: Ong P6 Ngoc P — Chi cuc trudng



Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian T — Chap hanh vién (Theo van ban ty
quyen ngay 10/7/2017). (c6 mét)

2. Ong Do Trung L — sinh nam 1991 (ving mit)

3. Ong P4 Trung P — sinh ndm 1995 (c6 mat)

Cung dia chi: T 11, Ap 2, x4 T, huyén H, tinh Binh Phudc.

4. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H, tinh Binh Phuéc:

Dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin P — Giam déc

Uy quyén cho: Ong Huynh D — Phé giam ddc.(Theo van ban oy quyén ngay 27
thang 4 nam 2018) (cd mat)

5. Ba Trinh Thi M — sinh ndm 1976 (ving mit)

Pia chi: T6 2, 4p 1, xd T, huyén H, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai bién ban hoa giai va tai phién toa, nguoi dai dién
theo 11y quyén ciia nguyén don tham gia t6 tung ba Tran Ngoc Diéu trinh bay:

Ngay 26/01/2016, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S- phong giao dich B chi
nhanh Binh Duong nay 1a Phong giao dich B, chi nhdnh B (sau ddy viét tat 1a Ngan
hang) da cho 6ng P4 Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M vay sd tién 500.000.000d (nim
tram triéu dong) theo hop ddng tin dung du ng giam dan s6 LD1602600388, thoi han
vay 24 thang, v6i ldi suat thoa thuan 1a 1.0%/thang va dugc diéu chinh 03 thang mot 1an,
tra a1 hang thang vao ngay 26 duong lich hang thang, muc dich vay la dé stra chira hang
rao, bo sung von tréng cAy an trai.

DPé dam bao cho khoan vay trén, 6ng DS Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M c6 thé
chép tai san 1a 01 thira dat s6 256 t& ban d6 s6 34 toa lac tai xa T, huyén H, tinh Binh
Phudc theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd R 064941 cap ngay 12/10/2000, co
dién tich 15968m* do UBND huyén B (cii) nay 1a huyén H, tinh Binh Phudc cdp cho ho
ong D6 Trung T.

Theo hop dong tin dung di ky két, thoi han tra no gbe cua ho 6ng DS Trung T lan
1 vao ngay 26/01/2017 véi sO tién gdc phai tra 13 100.000.000d. S6 tién gbe con lai phai
tra khi hét han hop dong vao ngady 26/01/2018. Tuy nhién, dén han tra no goc dot 1
nhung ong DS Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M khong thuc hién viéc tra tién no goc
cho Ngén hang nhu da thoa thuan.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh, Ngan hang khoi kién dé yéu cau
Toa an nhan dan huyén H giai quyet budc 6ng D6 Trung T, ba Nguyen Thi Tuyét M co
nghia vy tra cho Ngén hang so tién no goc 500.000. 000d va tién 1ai suat trong han la
92.339.8224 14i suat qua han 1a 13.784.625 d. Tong s tién phia nguyén don yéu cau ong
T, ba M phai tra 1a: 606.124.457 & (Sau tram 1¢ sau triéu mot trim hai muoi tu ngan bdn
trim nim muoi bay ddng). Trong trudng hop hd ong DS Trung T khéng tra cho Ngan
hang sb tién trén dé nghj Toa 4n xem xét phia Ngan hang duoc quyén xu 1y tai san thé
chép dé thu hoi no theo quy dinh.

Déi véi yéu cau phan to cua bi don 6ng Po Trung T, ba Nguyen Thi Tuyét M vé
viéc dé nghi Toa an giai quyét vo hiéu hop dong tin dung va yéu cau phia Ngan hang boi
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thuong thiét hai tong sb tién 1.518.350.000d bao gom cac khoan thiét hai thuc té hién tai
va tuong lai, bdi thuong danh dy nhan pham va phat hop déng mot khoan tién khic phuc
héu qua theo quy dinh cua phap luat thi phia Ngan hang khong ddng y vi viée ky két hop
dong tin dung, thé chip tai san giita Ngan hang va éng D Trung T, ba Nguyén Thj
Tuyét M dam bao tuan thi dtng quy dinh cua phap luat. Viéc tai san dam bao cho khoan
vay bi cudng ché ké bién mot phan khong phai do 18i ctia Ngan hang. Pong thoi khi
nhan thé chép tai san giira Ngin hang va cac duong sy thi da thoa thuan bén thé chip
dugc quyén str dung, quan 1y tai san thé chip ma khong lam thay d6i hién trang tai san.
Viéc Ngan hang khdi kién tai Toa 4n phét sinh do 6ng P Trung T, ba Nguyén Thi
Tuyét M khong thuc hién nghia vu tra tién ng gbc dén han cho Ngan hang theo thoa
thuan trong hop dong da ky két.

Chung clr phia Ngéan hang cung cap 1a toan bo hop ddng tin dung, hop dong the
chép quyén st dung dat ctia 6ng T, ba M cho phia Ngan hang, sao luc qué trinh tra tién
181 va cac tai liu chung minh hoat dong cua Ngan hang, tu cach tham gia t6 tung cua
nguoi dai dién theo phap luat, dai dién theo iy quyén cua phia Ngan hang

Tai bdn tw khai, bién ban ldy 101 khai, don yéu cau phan to, qud trinh giai quyét
vu dn va tai phién toa, bi don éng D6 Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M thong nhdt trinh
bay:

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thi ong T, ba M thdng nhét
¢ vay von va thé chap tai san dam bao cho Ngan hang theo nhu ndi dung Ngan hang da
khoi kién. Tai thoi diém giao két hop dong, 6ng T, ba M cong nhan viéc ky két hop
dong tin dung va thé chap tai san 1a hop phap. Tuy nhién, dén han thanh toan ng 6ng T,
ba M khong thue hién nghia vu tra ng goc cho Ngén hang la c¢6 1y do, do phia Ngéan
hang vi pham hop dong. Theo d6, 6ng T, ba M cho rang tai san ma ong T, ba M da thé
chap nhung khong duoc Ngan hang gitr gin toan ven. Ngan hang nhén tai san thé chap
da gay thi¢t hai cho ong T, ba M. Ong T, ba M dé nghi Toa an xem xet tuyén bb hop
ddng tin dung v6 hi¢u va yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét budc Ngén hang c6
nghia vu boi thuong thiét hai bao gom cac khoan: tién thiét hai giam sut kinh té tir ngay
Toa an thu 1y vu an 16/3/2017 dén nay 1a 45.000.000d/2 nguoi, tién luat su tu van
10.000.000d, tién du an trong bi khong thuc hién dung ké hoach thiét hai loi nhuan 1a
1.400.000.000d; Dé nghi bdi thudng danh dy nhan pham uy tin va phat hop déng mot
khoan tién khic phuc hau qua theo quy dinh cua phéap luat. Ngoai ra, d& nghi Ngan hang
tra lai s6 tién ma 6ng T, ba M dd déng 14i cho Ngan hang 1a 58.350.000d cung tién 13i
phat sinh 1%/thang ciia s6 tién nay khoang 5.000.000d. Téng sO tién 1a 1.518.350.000d
(mét ty nam tram muoi tam tri¢u ba trém nam muoi ngan dong) ngoai ra con thiét hai
kinh té hang nam khoang 900.000.000d do mat thu hoach trong Ol

Chuing cur phia ba M, ong T cung cap 1a cac ban sao gidy to tuy than, hop dong tin
dung, quyét dinh cudng ché ké chuyén giao quyén su dung dat Va tai san trén dat (ban
photo), 01 USB chura file video chuong trinh “Ban ctia nha nong”.

Nhitng nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong DS Trung L va 6ng DS Trung
P 1a con rudt ciia 6ng T ba M da dugc Toa an thong bao hop 1€ qua 6ng T, ba M. Tuy
nhién, qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n khong tham gia. Theo ong T, ba M trinh bay
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ong Long, 6ng Phung da dugc ong T, ba M thong bao vé viéc khoi kén, thu Iy vu an, hoa
giai va xét xtr nhung 6ng Long, ong Phung do viéc hoc va 1am viéc khong thé tham gia.
Mit khéc, van dé giai quyét hop dong thé chdp quyén sir dung dat ciia ho Gia dinh ong
lién quan dén Ngéan hang thi ong Long, 6ng Phung da uy quyén cho ong T, ba M theo
hop dong iy quyén ngay 29/1/2013 nén moi viéc xur 1y tai san thé chdp éng T ba M
quyét dinh. Tai phién Toa ngay hom nay, 6ng Phung c6 mit va dong y véi y kién cua
ong T, ba M.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, dai dién theo ity quyén cia Chi cuc Thi
hanh an dan sw huyén H trinh bay:

Déi vai phan dat lién quan dén dat ma ba M, ong T da thé chdp Ngan hang co lién
quan dén quyet dinh cudng ché chuyén giao quyén str dung dat, va tai san trén dat theo
dung quyét dinh sb 08/Qb-CCTHADS ngay 14/3/2016 cua Chi cyc thi hanh an Dan sy
huyén H. Do ba Nguyén Thi Kiéu (tén trudc ctia ba Nguyén Thi Tuyét M) phai thi hanh
Quyét dinh sé 51/2009/QDST-DS ngay 9/9/2009 cua Toa 4n nhan dan huyén B, tinh
Binh Phudc. Theo quyét dinh cua Toa an ba K phai tra cho ba Nguyén Thi R 03 chi
vang 9999. Do ba K (sau nay dugc xac dinh 1a ba M) khong tu nguyén thi hanh an nén
Chi cyc Thi hanh an huyén B cii d ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 110/QD-THA
ngay 9/11/2009 va do thanh 1ap thi xa Binh Long va d6i tén huyén H nén hd so di
chuyén giao vé cho Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén H thy ly giai quyét. Ngay
10/3/2010 Thi hanh an huyén H da ban hanh Quyét dinh sb 09/Qb-THA va quyét dinh
cit 01 phan dat trong dién tich dit ma 6ng T, ba M di thé chap cho Ngan hang (1011m?)
dé dam bao thi hanh 4n cho ba R. Qua trinh giao dat, nguoi trang d4u gia 14 ba Trinh Thi
M da thay déi yéu cau khong nhan tai san 1a dién tich dat néu trén va Thi hanh an di
giao tra lai t1en dau gia cho ba Trinh Thi M. Hién tai, phan dat nay chua giao duoc va
van thudc quyen quan 1y cua ong T, ba M. Ngoai ra, d6i v6i ngudi yeu cau Thi hanh an
1a ba Nguyén Thi R, Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén H da 1am viéc v6i ba R va ba R
d3 co ¥ kién xin rat don yéu cau Thi hanh 4an dé cac bén tu giai quyét v6i nhau khong
yéu cau co quan Thi Hanh an tiép tuc Thi hanh 4n nén ngay 7/7/2017 Chi cuc Thi hanh
an da ban hanh Quyét dinh sé 28/QD-CCTHADS dinh chi giai quyét Thi hanh an va
Quyét dinh s6 04/QD-CCTHADS giai toa ké bién dé thi hanh an dbi voi phan dat
101 1m* néu trén va cung cip toan bd ching ctr cho Toda an huyén. D& nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén H (sau ddy viét tat la VPDKDD
huyén H) tai van ban so 67/CN.VPPKPD ngay 28/3/2018 va tgi phién Toa trinh bay:

Ngay 26/01/2016 Chi nhanh VPDKDD huyén H c6 tiép nhan ho so dang ky thé
chip quyén st dung dat s6 545/2016/TNMT cuaa ho ong DS Trung T bén nhén thé chap
1a Ngan hang TMCP S chi nhanh Bg, Phong giao dich B do ba Nguyén Vii Bich T phé
phong giao dich lam dai dién. Sau khi tiép nhan ho so dang ky thé chap cua ho ong T, do
sai sot clia cac bd phan chuyén mén, trong qua trinh tham tra hd so quyét dinh thi hanh
an co tir nam 2009 va quyét dinh ké bién mot phan thira dat nim 2012 co tir thoi gian rat
lau dan dén su nham 1an. Mat khac, UBND xa T di ky vao don xac nhan tinh trang dat
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ctia ho ong DS Trung T 1a khong tranh chip va khong bi ké bién Thi hanh an nén Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén H da ky duyét hd so dang ky thé chap cho ho
ong T khi da c6 quyét dinh ké bién mot phan thira dat. Nhu vay hd so ding ky thé chip
la chua phu hop.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Trinh Thi M ving mdt tai phién Toa,
tuy nhién tai bién ban ldy 10i khai ngay 02/04/2018 da trinh bay:

Khoang thoi gian ndm 2015, 2016 ba c6 trang ban ddu gia dat dién tich khoang
1.000m’ chu st dung 1a ho 6 ong bd Trung T va ba Nguyén Thi Tuyét M. ‘Tuy nhién, sau
nay do qua trinh cudng che dat gip nhiéu kho khin nén sau d6 ba thay d6i y kién khong
tiép tuc mua dat nira. SO tién ba bo ra mua dat tring dau gia ba da duoc nhan lai day du.
Do d6, ba khong c6 y klen gl vé vy an gitra Ngan hang va ong T, ba M. Ngoai ra, vi do
cong viéc ba dé nghi vang mit trong sudt qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Tai phlen toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H trinh bay quan diém gidi
quyet vy an:

- Vé viée chap hanh phép luit caa Tham phan, Thu ky tur khi thu ly giai quyét vu
an den khi Hoi dong xét xtr da chap hanh dung phap luat t6 tung. Nhimg nguoi tham
gia tb tung. Nguyen, bi don thyc hién quyen nghia vu cia minh ding quy dinh.

- V& ndi dung: Nguyén, bi don déu xac dinh va thira nhan ngay 26/01/2016 giita
Ngén hang v6i vo chong 6ng T, ba M ¢6 ky két hop ddng tin dung, theo d6 ba M, 6ng
T vay Ngan hang véi s tién 500.000.000 ddng, thoi han vay 24 thang; Tai san thé
chap dé bao dam 1a quyén st dung dat ddi voi dién tich dat 15.968m” thira s6 256 to
ban d6 34 do UBND huyén B cép cho h¢ ong T. Sau khi giai ngéan vo chdng & ong, ba
Thanh, Mai khéng thuc hién tra tién cho Ngan hang theo hop dong la da vi pham
khong thuc hién day du va ding han cac thoa thuan trong hop dong néu trén. Do do
yéu cau cua nguyén don 1a c6 can cir. D& nghi Hoi dong xét xir can cir Piéu 95 Luat to
chtre tin dung nam 2010. Diéu 688 Bo luat dan su 2015; Diéu 471, 474, 476 va 721 Bd
luat dan sy 2005, chép nhan toan bd yéu cu khoi kién cua nguyén don. Pdi vai yéu
cau phan té cua phia bi don can cir vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an khong cd co s
chép nhan tuyén bd hop ddng vo hiéu va phia Ngén hang khong gay thiét hai cho phia
bi don d& nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau phan td cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh lun tai phién toa; trén co s& xem xét day du, toan
dién chimg ctr; y kién cua nguyén don, bi don; y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién
toa; HoO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& tb tung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan phia 6ng DS Trung L 13
con rudt cua 6ng T ba M dé duoc Toa an thong bao hop 1¢ qua 6ng T, ba M nhung van
véang mat khong co ly do, ba M vang mit tai phién Toa, tuy nhién qua 16i khai ba M ¢6
yéu cau Toa an giai quyét vang mat. Vi vdy, cin cir khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227,



khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir xét xir vang mat
doi vl nguoi ¢o6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng L, ba M 1a c6 can cu.

[2] Vé thim quyén: Ngén hang TMCP S (Sacombank)— chi nhanh B khoi kién
yéu cau Toa an budc Vo chdng 6ng DS Trung T va ba Nguyén Thi Tuyet M ¢6 ho khau
thuong tra tai: TO 11, p 2, xd T, huyén H, tinh Binh Phudc phai tra sd tién vay gdc va
lai vay theo hop dong tin dung dd ky két. Do d6 quan hé phap luat dugc xac dinh 1a
“Tranh chip hop déng tin dung” theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26, khoan 1 Piéu 39
va diém a, khoan 1 Diéu 35 B9 Luat t6 tung dan sy 2015 Toa an nhan dan huyén H, tinh
Binh Phudc thu 1y va giai quyét vu an 1a dung thu tuc t6 tung.

Vé thoi hiéu khéi kién: Thoi han tra no gbc 1an dau theo thoa thuan tai hop dong
tin dung la ngdy 26/01/2017. Tuy nhién dén han tra ng tién gbc nhung ong T, ba M
khong tra ng gdc theo thoéa thuan. Do d6 ngay 06/3/2017 Ngan hang Sacombank Bau
Bang khoi kién yéu ciu Toa an giai quyét tranh chap dé thu héi ng do bi don vi pham
nghia vu. Nhu vay tinh dén ngay Ngan hang khai kién tai Toa an thi vy 4n van con con
thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 159 cta Bo ludt dan su 2005.

[3] V& noi dung vu an: Ngay 26/01/2016, Ngén hang da ky hop déng tin dung cho
ong D4 Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M vay so tlen 500.000.000d (nam tram tri¢u
dong) theo hop dong tin dung du ng giam dan s6 LD1602600388, thdi han vay 24
thang, vi 13i suat thoa thuan 1a 1.0%/thang va dugc diéu chinh 03 thang mot lan, tra 1ai
hang thang vao ngay 26 duong lich hang thang, muc dich vay la dé sira chira hang rao,
bd sung von trong cdy an trai. SO tién nay phia 6ng T, ba M da nhan tryc tiép tur Ngén
hang. Qua ching ct phla Ngan hang cung cép, thé hién qua trinh thuc hién hop dong
phia 6ng T, ba M di vi pham nghia vy tra no theo thoéa thuan tai Hop dong tin dung da
ky két. Cu 'thé: Theo hop ddng tin dung thdi han vay 2 nam sé tién 500.000.000d thi
thoi han tra no gbc lan 1 theo phu luc lich tra no sé tién 100.000.000d 1a ngay
26/01/2017 nhung phia 6ng T, ba M khong thuc hién, nhu vay 6ng T ba M da vi pham
vé phuong thtc tra ng theo khoan 9 cua hop ddng tin dung dép tng dang yéu cau phu
luc tai Khoan 1 vé viéc thu hdi no trude han ma Ngan hang da ky két voi ong T, ba M.
Ong T, ba M d& nghi Toa an xem xét hop dong tin dung v6 hiéu voi 1y do phia Ngan
hang khong doi lai tai san 12 01 phan quyén sir dung dat khi thira dat cia ong ba bi Thi
hanh an huyén H cudng ché ké bién theo hop dong thé chap bao dam tai san. Xét thiy,
hop déng tin dung cac bén déu thira nhan thoa thuan vay n¢ trén la hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc, khong vi pham diéu cidm cta phap luat, nhu vay hop dong
tin dung c6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén. Do 6ng T, ba M vi pham diéu khoan cua
hop dong tin dung vé nghia vu tra ng nén can budc 6ng T va ba M cung ¢ trach nhiém
tra ng cho Ngan hang s6 tién no gbc va ng 13i theo yéu cau ctia nguyén don 1a c6 cin
ctr. Vi vay, yéu cau cta ong T, ba M dé nghi hop dong tin dung vo hiéu khéng duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Xét vé hop dong thé chap tai san: bé dam bao cho khoan vay phia ong T, ba
M di thé chép cho phia Ngan hang 13 quyén sir dung dit dién tich 15.968 m” toa lac tai
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ap 2, xd T, huyén H, Binh Phudc theo hop dong thé chap sd 92/2016 ngay 26/01/2016.
Qua céc chtng cir cac bén cung cip va xac minh cta Toa an thé hién thtra dat trén da bi
ké bién mot phan dién tich 1.011m* theo Quyét dinh thi hanh an s6 110/QD-THA ngay
9/11/2009 cua Chi cuc Thi hanh 4n huyén B cii dé dam béo thi hanh an cho Quyét dinh
s6 51/2009/QDST-DS ngay 9/9/2009 cua Tda an nhin dan huyén B (cii), tinh Binh
Phudc. Theo quyét dinh ctia Toa 4n ba K (sau nay dugc xac dinh 1a ba Nguyén Thi
Tuyét M) phai tra cho ba Nguyén Thi R 03 chi vang 9999. Do ba M khéng tu nguyén
Thi hanh an nén ngay 14/3/2016 Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén H da ban hanh
quyét dinh cudng ché ké bién 1.011m” trong dién tich dat 15.968 m ctia ho 6ng T, ba M
dé giao dat cho ba Trinh Thi M nguoi triing dau gia. Nhu vay, tai thoi diém 6 ong T, ba M
thé chap quyén str dung dat cho Ngén hang thi thira dat da bi ké bién mot phan, khong
dap ung ding yéu cau cua hop dong thé chap. Piéu nay cung dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén H, UBND x4 T thira nhan c6 sai sot trong qué trinh tham
tra dé ky hd so ong TbaM thé chap cho Ngan hang. Viéc cac bén ding ky thé chap da
anh huong dén quyén loi cua ngudi duoc Thi hanh 4n va ngudi trang dau gia khi thi
hanh Quyét dinh cua Toda an va chinh quyén loi ciia Ngan hang, 18 ra can tuyén bd giao
dich dang ky tai sdn dam bdo 1a v hi¢u va xur 1y hau qua budc cac bén tra cho nhau
nhirng gi da nhan. Tuy nhién, qua xem xét tra 161 cia Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén
H thi phia ngudi dugce Thi hanh an ba Nguyén Thi R da rat don yéu céu Thi hanh an dé
cac bén tu giai quyet vOi nhau khong yéu cau co quan Thi hanh an tiép tuc Thi hanh an
va nguol trang dau gia 1a ba Trinh Thi M da thay d01 yéu cau khong nhan tai san 1a dién
tich dat néu trén va Thi hanh 4n di giao tra lai tién ddu gia cho ba Trinh Thi M. Nhu
vay, quyén loi cia ba M da duoc hoan tra. Qua trinh Toa an giai quyét vu an, Thi hanh
an Dan sy huyén H di ban hanh Quyét dinh s6 28/QD-CCTHADS ngay 7 thang 7 nim
2017 dinh chi giai quyét va Quyét dinh sb 04/QD-CCTHADS giai toa ké bién dién tich
dat trén, dén thoi diém hién tai thia dat 15. 968m khong bi ké bién dé dam bao cho ban
an, quyét dinh nao khac ctia Toa an thi quyén loi cia Ngan hang van dugc bao vé. Mit
khac, khi dang ky tai san thé chap ¥ chi cac bén déu tu nguyén, thoi diém ding ky thé
chap ong T, ba M co thién chi thé chép tai san dé duoc vay von  Ngan hang nén dé dam
bao quyén loi cua phia Ngan hang theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 3, Diéu 7 Nghi Quyét
42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 vé thi diém xt 1y ng xdu, can giit nguyén tinh hi¢u luc
ctia hop dong thé chap tai san. Trong truong hop 6ng T, ba M khong tra duoc s tién gbc
va 13i theo hop ddng tin dung cac bén da ky két thi Ngan hang c6 quyén phat mii tai san
dé dam bao thu hdi no theo hop dong thé chap quyén sir dung dat 13 ¢o cin cu.

[5] Pdi voi yéu cau phan té ctia 6ng T, ba M dé nghi Toa 4n budc Ngan hang bdi
thuong s6 tién 1.518. 350.000d (Mot ty nam tram mudi tam tri€u ba tram nam muoi ngan
dong) trong do co tién dong 13i 58.350. .000d theo hgp dong tin dung. Mit dat canh tac
du an trong 61 bi hu hong, luat su tu van, giam sut kinh t& do mat niang suat thu hoach
vuon 6i trong 5 nam 1a 1.400.000.000d (mot ty bon trdm triéu). Ngoai ra, ong T, ba M
con yéu cau bdi thudng thiét hai vé& danh dy nhan pham, uy tin va phat hop déng. Xeét
thay, ddi véi sb tién dong 131 cho Ngan hang 1a thoa thuan cta cac bén, viéc ong T, ba M
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dong 1ai 1a thyc hién theo hop dong tin dung. Nhu da nhén dinh & trén hop dong tin dung
c6 hiu luc gitra cac bén nén yéu cau nay cua 6ng T, ba M khong duoc Hoi ddng xét xir
chép nhan. bBdi voi sd tién 1.400.000.000d va bdi thudng danh su, uy tin nhan pham ma
ong T, ba M yéu cau 1a khong co can ctr. Bi 18, theo hop ddng thé chip quyén st dung
dat tai Khoan 2, Piéu 2 ciing dd quy dinh rd phia Ngan hang chi quan 1y giit ban chinh
Glay to lién quan dén tai san dam bao la GCNQSDD cua 6ng T, ba M chir khong truc
tlep quan 1y thira dat. Moi van dé canh tac st dung thua dat do 6ng T, ba M canh tac
trong cay an trai, do d6 khong c6 co so dé cho rang phia Ngén hang can thi¢p lam hu
hong vuon 6i nhu 101 trinh bay cua 6ng T, ba M. Ong T, ba M cho rang van dé Thi hanh
an cudng ché mot phan quyén st dung dat cua 6ng ba, nay lai dinh chi giai toa ké bién
lam anh hu’(mg den ning suat cdy trong, ong ba c6 quyén khiéu nai dén co quan ¢ tham
quyén dé giai quyét theo thu tuc chung. Ching cir phia 6ng T, ba M cung cap 1a 01 USB
chua file video chuong trinh “Ban ciia nha nong” qua 10i khai ctia 6ng T thé hién chi 1a
chuong trinh hudng d5n trbng 61 thong thuong va du kién loi nhuan sau khi thu hoach
khong lién quan truc tiép dén hanh vi hay vi pham hop dong tryc tiép tir phia Ngéan hang
d6i voi 6ng T, ba M nén yéu cau phan t6 khong duoc Hoi dong xét xir chdp nhan.

[6] Tai phién Toa, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat vé Van dé tuén theo phép luét
ctia Tham phén, Hoi dong xet xu, cac duong sy va quan diém vé ndi dung vu an phu hop
v6i nhan dinh coa Hoi ddng xét xir nén can chip nhén.

[7] Vé an phi: Do yeu~cau cua Ngan hang dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan nén

6ng Do Trung T va ba Nguyen Thi Tuyét M phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2, Diu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2006 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi. An phi dugce tinh nhu sau:

20.000.000d + 4% x 106.124.457d = 24.244.000d

Ngoai ra, 6ng T va ba M phai chiu an phi lién d6i véi yéu cau phan t6 dé nghi
Ngén hang bo1 thuong thiét hai khong duge Hoi dong xet xur chap nhén theo quy dinh
tai khoan 5, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQHI14 ngay 30/12/2006 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi. An phi dugce tinh nhu sau:

36.000.000d + 3% x 718.350.000d = 57.550.5004

Ngén hang khong phai chiu 4n phi so tham va dugc tra lai tam Gng an phi di ndp
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

(8] Vé chi phi xem xét, thérn dinh tai chd do yéu cau cua phia nguyén don dugc
chap nhéan nén can cur khoan 1, Piéu 157 B0 luat to tung dan sy 2015 6ng T , ba M phai
chiu 2.000.000d . Do Ngéan hang da ndp tam tng chi phi nén phia 6ng T, ba M phai c6
nghia vu hoan trd lai cho Ngan hang.

Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:



Cin clr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 271, 273 B9 luat t6 tung
dan sy 2015.

Cin ct cac Diéu 10, 122, 343, 351 B¢ luat dan sy nim 2005. Can ct Diéu 130
Luat dat dai nm 2003.

Cian ¢t Diéu 95 Luit cac t6 chuc tin dung.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2006 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai co phan S, Chi
nhénh B, Phong giao dich B.

Khoéng chdp nhan toan bd yéu cau phan té bi don cua 6ng DS Trung T va ba
Nguyén Thi Tuyét M vé viéc budc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S, Chi nhanh B,
Phong giao dich B bdi thuong thiét hai véi s6 tién 1.518.350.000d (M6t ty nam trim
mudi tm triéu ba trim nim muoi ngan dong) .

Budc 6ng D3 Trung T va ba Nguyén Thi Tuyét M phai tra ng Ngan hang Thuong
mai cd phén S, chi nhanh B, phong giao dich B theo hop dong tin dung du no giam dan
s6 LD1602600388 ngay 26/01/2016 va hop ddng thé chap sb 92/2016 ngay 26/01/2016.
S tién con no tinh dén ngay 27/4/2018, gdbm:

No gbc: 500.000.0004d
No lai trong han: 92. 339.822 d
No 1ai qua han 13.784.625 d

Tong cong: 606.124. 457d (Sau trim linh siu triéu mét trim hai mwoi bon
ngan bon trim nim muwoi bay df)ng)

Ké tur ngay 27/4/2018 ong Bo Trung T va ba Nguyén Thi Tuyét M phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién ng goc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac
bén thoa thuén trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbe.
Trudng hop, hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuén vé diéu chinh 13i suit cho vay
theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suit ma khach hang vay phai tlep tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi sy diéu chinh 13i sudt ciia Ngan hang chovay.

Truong hop ong D4 Trung T, ba Nguyén Thi Tuyét M khong thyc hién hodc thuc
hién khong ddy du nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai c6 phan S, Chi nhanh B,
Phong giao dich B ¢o quyén yéu cau co quan Thi hanh an xu ly tai san bao dam dé thu
héi no 1a: thia dat s6 256 to ban d6 s6 34 toa lac tai xa T, huyén H, tinh Binh Phudc
theo Gidy chu:ng nhan quyén st dung dat s6 R 064941 cap ngay 12/ 10/2000, co6 dién
tich 15968m” do UBND huyén B (cii) nay 13 huyén H, tinh Binh Phuéc cp cho ho 6ng
Do Trung T.

Vé an phi: Ong B Trung T va ba Nguyen Thi Tuyét M phai chiu s tién an phi dan
su so tham 24.244.000 d& (Hai muroi bon triéu hai tram bon muwoi bon ngan dang) va
57.550.500d (Nam muoi bay tri¢u nam tram ndm muoi ngan nam tram dong) tién an
phi yéu cau phan t6 khong duoc chip nhin. Téng sd tién an phi phai chiu 1a
81.794.5008 (Tdm muoi mét triéu bdy tram chin muwoi tw ngan ndm tram dong). Khau

9



trir vao s tién tam Gng 4n phi 6ng T ba M da nop 28.775.250 (Hai mucoi tdm triéu bay
tram bay muoi lam ngan hai tram nam muwoi dong) theo bién lai thu sé 0012310 ngay
04/12/2017 ciaa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huy¢n H. Ong T, ba M con phai ndp la
53.019.250d (ndm muoi ba triéu khéng tram muwoi chin ngan hai tram ndm muoi dong).

Hoan tra Ngan hang Thuong mai ¢ phan S, Chi nhanh B, Phong giao dich B sb
tién tam Ung an phi d3 ndp 24.567.000d (hai muoi bén tridu ndm trim sdu muoi bay
ngan dong) theo bién lai thu sb 0011999 ngay 15/03/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén H.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 6ng T , ba M phai chiu 2.000.000d . Do Ngan
hang da ndp tam Ung chi phi nén phia 6ng T, ba M phai c6 nghia vy hoan tra lai cho
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan S, Chi nhanh B, Phong giao dich B s tién 2.000.000d
(hai triéu dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
tho1 hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

An xir cong khai nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6
mat tai phién Toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Nhiing nguoi co quyén 1gi nghia vu lién quan vang mat tai phién Toa c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc giao hodc tong dat hop 1& dé duoc
xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND huyén H;
- THADS huyén H;
- Duong su; (Dd ky )
- Luu HS;
- Luu VT

Nguyén Manh Hong
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