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V/v tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chau Vin Sang.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pham Phuéc Tam;
2. Ong Phan Quéc Tién.
- Thu ky phién toa: Ong Lé Thanh T - Thu ky Toa 4n Nhan dan huyén
Cao Lanh, tinh Bong Thap.
- Dai dién Vién kiém sat Nhan dan huyén Cao Lanh Tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thu Trang— Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2021 tai Tru s& Toa an Nhan dan huyén Cao
Lanh mo phién toa xét xtr so thAm cong khai vu 4n thu 1y s6: 303/2021/TLST-DS
ngay 18 thang 5 nam 2021 vé viéc "Tranh chdp quyén sir dung dat ", theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir sé: 176/2021/QDXXST-DS ngay 28/6/2021 va Thong bao
mo lai phién toa s6: 02/TB-TA ngay 28/8/2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Vo Van D, sinh nam 1962;
Dia chi: Ap 1, x4 B H T, huyén C L, tinh Dong Thap.

* Anh D uy quyﬁn cho anh Duong Minh T, sinh nam 1988. Dia chi lién
hé: s6 723, duong C M, t6 6, ap 1, xa M T, TP. C L, Bong Thap.

Bi don: Vo Van B, sinh nam 1974;
Pia chi: Ap 1, xaB H T, huyén C L, tinh Dong Thap.



, * Anh B uy quyén cho chi Phan Thi Thao Q sinh nam 1996. Pia chi lién
hé: so 70, quoc 1o 30, phuong M P, TP. C L, tinh Bong Thap.

Neudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Vo Thi C, sinh nam 1974;
Pia chi: Ap 1, X4 B H T, huyén C L, tinh Dong Thap.

* Chi C uy quyén cho chi Phan Thi Thdo Q, sinh nam 1996. Bia chi lién
hé: s6 70, quoc 19 30, phieong M P, TP. C L, tinh Pong Thap.

Vo Ngoc G, sinh nam 1992;
Vo6 Hoang L, sinh nam 1998;
Nguyén Thi S, sinh nim 1961;
Vo Hoang T, sinh nam 1986;
V6 Hoang N, sinh nam 1989;
Vo6 Hoang N E, sinh nam 1994
V& Hoang A, sinh nim 1982;
Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1977;

Cung dia chi: 4p 1, x4 B H T, huyén C L, tinh Dong Thap.

* Anh An iy qyyéig cho anh Duwong Minh T, sinh nam 1988. Dia chi lién
hé: 723, dwong CM, t6 6, ap I, xa M T, TP. Cao Lanh, Dong Thap.

ny ban nhan dan huyén C L;
Pia chi: khom My Tay, TT. My Tho, huyén C L, tinh Pong Thép.
Pii dién theo phap luat: Ong Lé Chi T -CV: Ch tich.
(Chi Q, anh T ¢6 mdt, cic dwong sw con lai vang tai phién toa)
NOQI DUNG VU AN:

- Anh Vé Van D 1y quyén cho anh Dwong Minh T trinh bay: Dién tich dat
tranh chép toa lac tai ép 1, xa B HT, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap, co nguén
gbc 1a ctia 6ng Vo Van N (cha ru¢t anh D, anh B) va ba Nguyén Thi H (me ctia anh
D, anh B) da ting cho phan dat néu trén cho anh D vao khoang nam 1983 (thot
diém nam 1983 6ng Ninh, ba Hén chua dugc cap gidy chirng nhan quyen st dung
dat) viéc cho dat khong lam gidy to. Ong N chét nam 2006, ba H chét nam 2014,
Nam 1983, anh D cit nha g0 tap, mai 14 dién tich khoang 100m?, phén dat con lai 1a
phia sau va bén hong la 01 cai ao anh D nudi c&. Nam 2009, anh D stra chira lai can
nha néu trén thanh nha xay tuong, phan dat ao Bm cét va cho con trai 1a V6 Hoang
A cét 01 can nha lop tole, nén 16t gach tau, dién tich khoang 75m? sir dung cho dén
nay khong ai tranh chap. Pén thang 10/2018, em rudt anh D 1a V& Vian B dén nha



thong b&o anh D 1am thu tuc ké khai dang ky phan néu trén. Do anh D khdng ranh
tha tuc nhu k& khai, nén anh B bao dua tién cho anh B Ty anh D 1am T b6 hd so
dang ky, anh D chi can ky tén 1a xong. Do khong hiéu biét phap luat va tin tudng
em rudt minh nén da giao cho anh B 1am hé so ké khai dang ky dat dum anh D. Sau
d6, anh B mang ho so vé dua anh D Ky tén trong d6 c6 ndi dung giép ranh, khéng
hiéu biét hd so ghi nhitng gi va tin tudng anh em rudt nén di ky tén vao ho so gidp
ranh, theo ranh ma anh D ky tén thi phan dat cua anh D bén hong, phia sau giap dat
anh B tirc 1 phan dat tranh chdp thuéc vé anh B. Vao ngay 02/11/2018, Uy ban
nhan huyén Cao Lanh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dién tich 278,8m?,
thira 282, to ban dd s6 3 cho ho V& Vian D dimg tén. Anh D thiy phan dat duoc cap
trong gidy chimg nhin quyén st dung dat it hon so voi thuc té anh D dang quan 1y,
sir dung, do dac lai thi phan dét ctia anh D bi mét khoang 158m?.

Nay anh T dai dién cho anh D yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dat cia anh V6 Vin B ding tén, cong nhan cho anh D duoc sir dung
dién tich dat 158m? dong thoi anh D khong dong y thao d& tai san co trén dat, tai san
trén dat tuy Toa 4n phan quyét.

- Anh V6 Van B 1y quyén cho chi Phan Thi Thdo Q trinh bay: Dién tich dat
tranh chép toa lac tai ép I, xa B HT, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap, co nguén
gbc 1a ctia 6ng V3 Van N (cha rudt anh D, anh B) va ba Nguyén Thi H (me cua anh
D, anh B). Khi cha, me con song thi da c6 chia déat cho cac con, anh B duoc sir
dung phan dat dung nhu trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap. Trudc
day, vao nam 2013 anh A Ia con anh D c6 xin anh B cho & nh¢ trén dat ma hién
nay cac bén dang tranh chap nhung hai bén khong lam giy to. Khi anh D xay dung
san nudc, mai che va nha vé sinh anh B ¢6 ngan can, tranh chap nhung khong dua
ra chinh quyén giai quyét do anh D hoi xin xay tam khi nao anh B can thao d&. Anh
B khong dong y T bo yéu cau khoi kién cta anh D, cu thé: khong dong y huy mot
phan gidy ching nhéan quyen sir dung dat dién tich 158m?, thudc mot phan thira
280, to ban d6 s6 03 , khong ddng ¥ cong nhan phan dién tich dt néu trén cho anh V6
Van D. Bai vi, phan dat nay la cua ho gia dinh anh V6 Van B duoc Uy ban nhan dan
huyén Cao Lanh cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb CP352088, sO vao sb
CHO03554 ngay 15/10/2018, dién tich 909,7m?, thira 280, t& ban dd s6 03. Ngay
03/5/2019, dién tich 909, 7m? duoc tang cho lai c4 nhén anh V4 Van B (ghi trong trang
03 GCN) coi la cap cho c4 nhan, gidy ching nhan hién nay anh B khong thé chap, cam
cb, chuyén nhuong cho bat ctr nguoi nao. Anh B yéu cau anh D, vo chong anh A, chi
T théo dd, di doi cac tai san ra khoi phan dat tranh chap dién tich 158m?.

- Chi Q dai dién theo 0y quyén cta chi C khong trinh bay gi thém théng nhat
theo trinh bay cua anh B.

- Anh V& Hoang An 1y quyén cho anh Dwong Minh T trinh bay: Anh A 14
con cua anh D, théng nhat T bo ndi dung trinh bay ciia anh D, khong trinh bay gi
thém.



Céc duong su con lai vang mit khi hoa giai cling nhu xét xtr nén khong c6 10
trinh bay.

* CA4c tai liéu chung ctr kem theo:

Gidy chtng nhan quyén stt dung dat anh V4 Vin B va ho anh Vo Van D
(photo); Bién ban hoa giai khong thanh 03/4/2019 va 23/5/2019 cua t6 hoa giai va
Uy ban nhan dan xa (ban chinh); Glay ching nhan quyén st dung dat ho Vo Vian D
(photo); Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 11/4/2019 (photo); Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh (photo), xac nhan cta ba H, ong T,

bién ban xac minh cua ong Son (photo); Bién ban hoa gidi xa ngay 26/7/2019
(photo); ho so cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ho V4 Vin B (photo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu, ching ctr c6 trong ho6 so vu an dugc tham
tra tai phién toa, nghe 101 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat Nhan dan huyén Cao
Lanh vé thu tuc t6 tung va quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc:

Theo ndi dung don khoi kién va cac tai liéu, ching cur khac c6 trong hd so
vu an thé hién quan hé phap luét dan sy 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Quyén
sir dung dat dang tranh chap toa lac tai ap 1, x& B H T, huyén Cao Lanh, tinh Pong
Thép nén vy an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an Nhan dan huyén Cao Lanh
theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu
39 B luat TH tung dan su, khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai. Pdi v6i nguoi cé quyén
lgi, nghia vu lién quan Véng mat tai phién toa nhu: Chi Kim T, chi Ngoc G, anh
Hoang L, UBND huyén Cao Léanh, chi S, anh Hoang T, anh Hoang Nam, anh
Hoang Nam Em, cin ctt Diéu 227, 228 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xtr xét
XU ving mit cac duong sy trén.

[2] Vé néi dung

P4t ma cac bén duong sy tranh chap thudc mot phan thira 280, to ban do sd
3, dat tai ap 1, x4 B H T, huyén Cao Lanh cap gidy ching nhan quyén su dung dat
cho anh V& Vin B (cap c4 nhan) vao 03/5/2019 c6 dién tich thyc té 152, 2m Can
ctr vao trinh bay ciia hai bén duong sy anh D va anh B thi dat co nguon gbc cla
6ng Ninh, ba Han (cha me cta hai anh). Thoi diém 6ng N, ba H con sdng da cho
cac con cét nha & riéng anh B 14 con Ut song chung v&i gia dinh cta cha me. Sau
kh1 cha me chét phén dat coa tung nguoi dang st dung déu chua dugc ké khai cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat. Nam 2018, anh D, anh B tién hanh thi tuc ké
khai, do dac dé dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Can ctr vao ho so ke
khai dé dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ho anh D yéu cau Nha



nudc cap dién tich 278,8m? thé hién qua don xin cdp gidy chting nhan quyén st
dung dat ngay 03/8/2018 ma anh D giri UBND huyén Cao Lanh, 02 van ban thué
(phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thong bao ndp 18
phi trudc ba nha dat) khi cap dat. Ngay 24/7/2018, Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai huyén Cao Lanh 1ap bién ban chinh 1y ban d6 dia chinh thira dat cap cho anh
D, ltic nay chu sir dung dét 12 anh D xac dinh vi tri dat cia minh hudng dong giap
dat anh B, 18 ra vi tri nay phai giap voi dat ba Lé Thi Tuyén (nay la Tran Thanh
Trung) thi 152, 2m? dang tranh chép méi thudc quyén sir dung cta anh D. Diéu nay
cho théy, khi ké khai cdp gidy UBND huyén Cao Lanh di cap ding theo trinh tu
thu tuc thong qua dién tich ké khai va xac dinh vi tri thira dat ma anh D xin cép
gidy. Dong thoi, hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua anh B thira 280
vi tri giap anh D 1a hudng tay thi anh D cling ky xac dinh ranh giéi thira 280 dé anh
B duogc cap glay Nhu véy, khong co can cir dé chap nhan yéu cau hay 01 phan gidy
chtng nhan quyén st dung dat cta anh D. Tuy nhién, dién tich 152,2m? phia anh D
d3 cho con 1a anh An, chi T cit nha & tir naim 2009 hién nay anh An, chi T khéng
¢ chd & nao khac tét hon. Ngoai ra, khi xay dung cac cong trinh nhu nha v¢ sinh,
nha bép, sino kién cb trén dat phia anh B khong tranh chép, phan d6i va nay ciing
khong thé di doi vi vdy dé ho anh D tiép tuc sir dung dat nhung ho anh D phai tra
gia tri dat cho anh B theo quy dinh. Véi phan tich trén thay yéu cau di doi kién trac
c6 trén dat ctia anh B khong duoc chap nhan. Va sé tién ma ho anh D, anh Hoang
An, chi T phai tra cho anh B dugc tinh nhu sau: 152,2m? x 90. OOOCIong/m2 =
13.698.000d0ng.

Péi véi viée tang cho quyén st dung dat gitia anh D voi vg chong anh Hoang
An, chi Kim T khéng bén nao co yéu cau giai quyét giao dich nay nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

Xet phat biéu quan diém cua dai dién Vién kiém sat Nhan dan huyén Cao
Lanh vé trinh tu tha tuc t6 tung giai quyet vu an tir giai doan thu 1y dén khi xet xu,
dam bao dung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Vé duong 161 giai quyet vu
an, dai ghe_:n Vién kiém §at dé nghi Herdong x&t Xr xem )get dé ho anh D tlep tuc vsu’
dung dat va tra gia tr1 dat cho anh B thay phu hgp nén chap nhan T bd 161 phat bicu.

[3] Chi phi xem xét thim dinh va dinh gi4 tai san 3.794.000d0ng anh D phai
ndp va da ngp xong.

Vé an phi: Anh D, anh B phai ndp an phi dan sy so tham theo Nghi Quyét
vé an phi, 18 phi sO: 326/2016/PL-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban

thuong vu Qudc hdi va an phi cia ting nguoi phai nép duoc tinh trén yéu cau cia
minh khong dugc chap nhan.

+ Ho anh D phai ndp an phi: 13.698.000d6ng x 5%= 684.900dong.
+ Anh B phai nép 300.000ddng tién an phi.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

* Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39, diéu 147, 227, 228 B6 luat TH tung dan sw, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai;
diéu 26 luat thi hanh an dan su; Nghi Quyét vé an phi, 1& phi sd: 326/2016/PL-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

- Khéng chap nhan yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat, cong
nhan dugc sit dung 152,2m? dat ctia anh VO Vin D;

- Khong chap nhan yéu cau di doi tai san ¢ trén 152,2m? dat, tra dat cua
anh V0 Van B.

- Budc hd anh V5 Vin D, chi Nguyén Thi Kim T, anh V& Hoang A, chi
Nguyén Thi S, anh V6 Hoang T, anh V6 Hoang N, anh V6 Hoang N E phai tra gia
tri dat cho anh V6 Van B 13.698.000d0ng (muoi ba tri€u, sau tram chin muoi tam
nghin).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
tiép theo cuia ngay xét xtr so tham ( d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai diéu 468 Bo luat dan su.

- Ho anh V6 Van D, chi Nguyén Thi Kim T, anh V6 Hoang A, chi Nguyén
Thi S, anh V& Hoang T, anh V& Hoang N, anh V& Hoang N E duoc tiép tuc st
dung 152,2m? dat thudc thira 280, to ban do so 3, loai dat cdy 1au nam, dat tai xa B
H T, huyén Cao Lanh. DAt nam trong pham vi cac méc: ndi mdc M1, M2, M3, M4,
M5, M6, M7, M8, M9, M10, M11, M12 vé M1.

Pé nghi UBND huyén Cao Lanh thu hdi 152,2m? trong gidy ching nhéan
quyén st dung ctia anh V3 Vian B dé cép lai cho ho anh V5 Van D, chi Nguyén Thi
Kim T, anh V& Hoang A, chi Nguyén Thi S, anh V& Hoang T, anh V& Hoang N,
anh V6 Hoang N E.

Ho anh V& Vian D, chi Nguyén Thi Kim T, anh V4 Hoang A, chi Nguyén
Thi S, anh V6 Hoang T, anh V6 Hoang N, anh V6 Hoang N E duoc thuc hién cac
quyén, nghia vu ctia ngudi c6 quyén sir dung dat theo quy dinh.

(Kém theo bién ban tham dinh ngdy 11/3/2021 ctia Toa an Nhan dan
huyén Cao Lanh va so dd do dac hién trang dét tranh chép gitra anh V06 Van D, va
anh V& Vin B duoc do vé ngay 11/3/2021 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Cao Lanh).



+ Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san anh V& Vin D phai nop
3.794.000d6ng da ndp xong.

+ V& an phi: H6 anh V& Vin D, chi Nguyén Thi Kim T, anh V& Hoang A,
chi Nguyén Thi S, anh V6 Hoang T, anh V& Hoang N, anh V6 Hoang N E lién doi
nop an phi 684. 900ddng nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da nop
400.000dong theo bién lai s6 0009759 ngay 28/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Cao Lanh. Sau khi khau trir con phai nop tiép 284.900d0ng.

+ Anh V06 Van B phai nop 300. 000ddng tién an phi dan sy so tham nhung
dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi da nop 300.000d6ng theo bién lai sd
0003964 ngay 29/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sir huyén Cao Lanh.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham cac duong su dugc quyén
khang c4o 1én Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap. Riéng UBND huyén Cao Lanh, chi
T, anh L, chi Ngoc G, chi S, anh Hoang T, anh Hoang Nam, anh Hoang N E dugc
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 1¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND HCL;

- TAND tinh DT;

- Luu.

Chau Vian Sang









