TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb 73/2022/DS-PT
Ngay 17-6-2022
VIV tranh ghép hop démg chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop
dong dat coc”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cd:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Duong Quéc Tuan

Cdc Tham phan: Ong Ho6 Vin Ludng

Ong V5 Hoang Khai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chiic — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Hau Giang: Ba Phing Bich
Tuyén - Kiém sat vién trung cip tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16 thang 6 va 17 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan
dan tinh Hau Giang xét xir phuc tham cong khai vy an thy 1y sb: 30/2021/TLPT-
DS ngay 17 thang 3 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét va hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan su so tham sé 195/2020/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thanh phé V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x@r phic tham so: 73/2022/QDPT-DS
ngay 12 thang 5 nim 2022, Quyét dinh hoan phién toa sd 55/2022/QD-PT ngay
26 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Van T.

1.2. Ba Nguyén Thi My Kh

Cung dia chi: s6 189, duong Tran Ngoc Q, khu vuc 6, phuong III, thanh
phé V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don: Ong Tran Vian . Dia chi: S6 79,
duong Hung V1, phuong N, thanh phd V, tinh Hau Giang. Vian ban oy quyén
ngay 14/4/2020, c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim T1.

bia chi: khu vuc 6, phuong III, thanh pho V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Nguyén Sy K.

Pia chi: SO 12 duong Tran Bach P1, phuong An Kh1, quan Ninh K1, thanh
phb Can Tho, c6 mit.

3. Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Tan G.

Dia chi: khu vuc 6, phuong 111, thanh phé V, tinh Hau Giang.
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Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Sy K.

Dia chi: S6 12 dudng Tran Bach D1, phuong An Kh1, quan Ninh K1, thanh
phé Can Tho, c6 mit.

3.2. Ba Nguyén Thi My Th.

3.3. Ong Nguyén Hoai N.

3.4. Ong Nguyén Hoai 2.

Ngudi dai dién hop phép ctua ba Nguyén Thi My Th, 6ng Nguyén Hoai N
va 6ng Nguyén Hoai D2: Ba Nguyén Thi My Kh

Dia chi: s6 189, duong Tran Ngoc Q, khu vuc 6, phuong 111, thanh phd V,
tinh Hau Giang. Vin ban ty quyén ngay 25/5/2020, c6 mit.

3.5. Ong Nguyén Hoai L.

Dia chi: s6 189, dudng Tran Ngoc Q, khu vuc 6, phuong 111, thanh phd V,
tinh Hau Giang, vang mat.

3.6. Ong Phan Ky Th1.

bia chi: khu vuc 4, phuong IV, thanh phé V, tinh Hau Giang, c6 don dé
nghi xét xir vang mat.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi Kim T1 va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Téan G.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu c6 trong hd so thi noi dung vu an nhu
Sau.

Trong don khdi kién ngay 11/5/2020 nguyén don éng Neuyén Van T va ba
Nguyén Thi My Kh trinh bay:

Truéc day ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My Kh co6 théa thuin
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim T1 mot phan dat c6 dién tich ngang 5m x
dai 57m, toa lac tai duong Tran Ngoc Q, khu vuc 6, phudng 111, thanh phd V, tinh
Hau Giang. Phan dat néu trén do 6ng Nguyen Van T dai dién ho gia dinh ding tén
trén Glay ching nhin quyén sir dung dat.

Vé gia chuyen nhuong: hai bén thoa thuén la 399.000.000 déng, 6ng T va
ba Kh di nhén tién chuyén nhugng cia ba Nguyén Thi Kim T1 la 220.000.000
ddng, phan tién chuyén nhuong con lai 1a 179.000.000 dong, ba Nguyén Thi
Kim T1 chua thanh toan cho 6ng T va ba Kh.

Tuy nhién, qué trinh ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
phia ba Nguyén Thi Kim T1 va Vin phong coéng chimg khéng hé dwa cho 6ng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My Kh hop dong chuyén nhuong hay bat cir
gidy to thoa thuan gi ma hai bén da ky két véi nhau. Pong thoi, ba Nguyén Thi
Kim T1 giit ludn ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dét ctia 6ng T va ba
Kh va ngang nhién ding ludi B40 rao dat, chat cdy cua ong T, ba Kh mic du
6ng T, ba Kh chua giao dit cho ba T1.

C)ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi My Kh khéi kién yéu cau Toa an
giai quyét: Hay hop ddéng chuyén nhugng quyen str dung dat gitta 0 ong Nguyén
Van T, ba Nguyen Thi My Kh véi ba Nguyén Thi Kim T1. Ong Nguyén Van T
va ba Nguyen Thi My Kh dong ¥ tra lai cho ba Nguyén Thi Kim T1 s tién
220.000.000 dong d3 nhan.

Qud trinh thu thdp chirng cir nguyén don éng Neuyén Van T va ba Nguyén

2



Thi My Kh ¢6 don b sung yéu cau khéi kién cu thé nhiw sau:

- Yéu cau Toa an tuyén bd Hop deng dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 18/6/2019 gitra 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyen Thi My Kh va
ba Nguyén Thi Kim T1 1a hop dong vo hiéu. Ong Nguyén Van T, ba Nguyén
Thi My Kh dong ¥ hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Kim T1 sb tién coc dd nhan
la 225.000.000 ddng.

Yéu cau ba Nguyén Thi Kim T1 c6 trach nhiém théo d& toan bo phan cong
trinh (hang rao) da dau tu trén phan dat chuyén nhuong, dé tra lai dat cho 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyen Thi My Kh str dung.

- Yéu ciu ba Nguyén Thi Kim T1 ¢6 trach nhiém tra lai ban chinh Glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 I 700804 cap ngay 01/4/1997 cho dng Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi My Kh

Tai phién toa, ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén don la éng Tran Vin P
trinh bay v kién:

- Rut lai phan yéu céu khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Huy hop
déng chuyén nhuong quyen str dung dat gitra Ong Nguyen Vin T, ba Nguyén
Thi My Kh véi ba Nguyén Thi Kim T1. Doi véi cac yéu cau khoi kién khac dai
dién nguyén don trinh bay gitr nguyén nhu trudc day.

- Ong D xé4c dinh ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi My Kh da nhan
ctia ba Nguyén Thi Kim T1 sé tién dit coc tong cong 1a 225.000.000 dong. Ong
Nguyen Vin T va ba Nguyén Thi My Kh ty nguyén c6 trach nhiém tra lai cho ba
Nguyén Thi Kim T1 toan b sb tién coc néu trén.

Qud trinh thu thdp chiing civ bi don ba Nguyén Thi Kim T1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim T1 va chong 1a 6ng Nguyén Tan G ¢6 y dinh nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi My Kh mot phan dat
(gem 02 vi tri), c6 tong dién tich 1a 415m? thudc thira dat sd 282, to ban dd sd
18, dat toa lac tai duong Tran Ngoc Q, khu vuc 6, phuong III, thanh phd V, tinh
Hau Giang, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so I 700804 ngay 01/4/1997 do
6ng Nguyén Vian T dai dién ho gia dinh ding tén trén gidy chimg nhan. Vao
ngay 15/6/2019, vo chong ba T1, 6ng G ¢6 1am bién nhan dit coc va giao du cho
6ng T, ba Kh va cac con sd tién 225.000.000 dong (c6 day du chir ky nguoi
nhén). Ngay 18/6/2019, ba Nguyén Thi Kim T1 chinh thirc 1am hop dong dat
coc chuyén nhuong quyen st dung dat voi 6ng T Va ba Kh. Sau khi giao tién coc
xong, thi ba T1 da yéu cau co quan chuyén moén tién hanh do dac thyuc té va cam
coc, rao ludi B40 d6i voi phan dat chuyén nhuong, nhung sau d6 6ng T, ba Kh
khéng tao diéu kién cho ba T1, dng G tach thira sang tén dat theo quy dinh.

Viéc hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat khong duoc giao két 1a
16i hoan toan thudc vé phia 6 ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi My Kh Do do,
ba Nguyen Thi Kim T1 yéu cau 6ng T va ba Kh phai c6 trach nhiém tra lai cho
ba Nguyén Thi Kim T1 sé tién coc 1a 225.000.000 dong, dong thoi budce éng T,
ba Kh phai chiu phat coc thém s tién 940.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don la ong Nguyén
Tdn G trinh bay: gilt nguyén y kién ciia ba Nguyen Thi Kim T1 nhu trudc day.
Ong G cho rang: “To bién nhan dat coc dé ngay 15/6/2019” chi cd y nghia 1a
bién nhan giao tién, chir khong phai 1a Hop ddng dit coc. Toan bd ndi dung bién
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nhan 1a do éng G viét, Hop dong dat coc chinh thire va co gia tri phap 1y 1a Hop
ddng dit coc ngay 18/6/2019. Ong G xac dinh trén phan dat thoa thuan chuyen
nhuong thé hién tai Manh trich do dia chinh 1a vi trf s6 (1) thi ba Nguyen Thi
Kim T1 va ong Nguyén Tan G da rao ludi B40 bao quanh. Pdi v6i phan dét thoa
thuan chuyén nhuong tai vi tri (II), ba Nguyen Thi Kim T1 va ong Nguyén Tan
G khong co dau tu cong trinh gi. Ban chinh Glay ching nhan quyén str dung dat
s6 1700804 cap ngay 01/4/1997 ctia 6ng Nguyén Vian T hién tai ba T1 va 6ng G
dang giir. Khi ndo 6ng T, ba Kh tra lai tién coc va tién phat coc day du cho ba T,
thi 6ng G va ba T1 s& dong v tra lai gidy chimg nhan cho 6ng T, dong thoi s& tu
thao d& phan hang rao ludi B40 dé tra lai dat cho 6ng T, ba Kh str dung.

Qud trinh thu thip chimg cir cling nhw tai phién toa nhitng nguoi c6 quyén
lot, nghia vu lien quan trinh bay:

- Ong Nguyén Tan G trinh bay: 6ng G xac dinh viéc giao két Hop dong dat
coc 1a do vo 6ng 1a ba Nguyén Thi Kim T1 dung ra giao két voi ong Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi My Kh, ban than 6ng G khong c6 tham gia vao Hop
dong nay. Ong G yéu cau 6ng T va ba Kh phai c6 trach nhiém tra tién coc va
tién phat coc lai cho ca nhan ba Nguyén Thi Kim T1. Ddi véi phan hang rao
B40 6ng Gilp cing ba T1 dau tu trén phan dat cia ong Nguyén Vin T, Ban
chinh Giéy chtmg nhan quyén sir dung déat s6 I 700804 cap ngay 01/4/1997 cua
ong Nguyen Van T, ong G va ba T1 dang gitr. Khi nao 6ng T, ba Kh tra lai t1en
coc va tién phat coc day du cho ba T1 thi 6ng G va ba T1 s& dong v tra lai gidy
ching nhan cho 6ng T, ddng thoi s& tu thao dd phan hang rao ludi B40 dé tra lai
dat cho 6ng T, ba Kh sir dung.

- Nguoi dai dign hop phdp cua ba Nguyén Thi My Th, ong Nguyen Hoai N,
ong Nguyen Hoai P1 la ba Nguyen Thi My Kh trinh bay: théng nhat hoan toan
v6i ¥ kién ctia 6ng Tran Vin D dbi voi VU an nay.

- Poi véi 6ng Nguyén Hoai L: vang mit trong toan bd qua trinh thu thap
chtng cr. Tai phién toa, 6ng L c6 mit nhung ciing khong phat biéu y kién.

- Ong Phan Ky Th1 trinh bay: theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua
Toa an, thi phan dat thudc thira 282, dugc ky hiéu 13 vi tri s6 (IT) c6 mot s6 cong
trinh (tai san) thudc s& hitu ciia dng Phan Ky Th1l. Ong Phan Ky Thl khong c
yéu cau gi trong vu an ndy, d6i véi cac tai san néu trén ong Phan Ky Thl sé& tu
thoa thuan véi ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My Kh.

Tai ban an so tham s6 195/2020/DS-ST ngay 14 thang 12 nim 2020 cia
Toa an nhan dan thanh phe V, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:

1. Chap nhén yeu cau khoi kién cua cac nguyén don la ong Nguyén Van T
va ba Nguyen Thi My Kh Tuyén b Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dét lap ngay 18/6/2019 giita 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi My Kh
v6i ba Nguyén Thi Kim T1 13 hop dong v6 hiéu.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cia cac nguyén don cu thé nhu sau: ong Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi My Kh clng thong nhét ty nguyén c6 nghia vu lién déi
hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Kim T1 s6 tién dit coc chuyén nhugng quyén sir
dung dét 14 225.000.000d (Hai trdm hai muoi lam triéu dong).

3. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an

4



xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan su.

4. Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi Kim T1 vé& viéc ba
Nguyén Thi Kim T1 yéu cau 6ng Nguyen Vin T va ba Nguyén Thi My Kh phai
c6 nghia vu chiu phat coc cho ba T1 s6 tién 940.000.000d (Chin trim bdn muoi
triéu déng).

5. Budc ba Nguyén Thi Kim T1 va ong Nguyén Tan G c6 nghia vu hoan tra
lai ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat sé 1 700804 cip ngay
01/4/1997 cho ho 6ng Nguyén Vian T (do 6ng Nguyén Vin T dai dién cho cac
thanh vién trong hQ nhan lai).

6. Budc ba Nguyén Thi Kim T1 va 6ng Nguyén Tan G c6 nghia vu thdo do
toan bd phan hang rao c6 dién tich: 1,5m x 62,75m, két cau: hang rao try da, rao
lu6i B40 do ba Nguyén Thi Kim T1 va ong Nguyén Tan G dau tu trén phan dat
dugc ky hiéu trén Manh trich do dia chinh sb: 48-2020 ngay 18/6/2020 cua
Cong ty trach nhiém hiru han tu van thiét ké xay dung Hién Pai - Chi nhéanh
Hau Giang 1a vi tri s6 (I) va (Ia) dé tra lai dat cho ho 6ng Nguyén Van T su
dung. Co Manh trich do dia chinh keém theo ban dn.

7. Pinh chi phan yéu cau khoti kién cua nguyén don la 6ng Nguyén Van T
va ba Nguyen Thi My Kh vé viéc yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat gitta 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi My Kh voi ba Nguyén Thi
Kim T1.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi t6 tung, quyén
yéu cau thi hanh an, quyén khang cio cta duong su.

Ngay 28 thang 12 niam 2020, bi don ba Nguyén Thi Kim T1 va nguoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Tan G co don khang cao ban an so
tham. Noi dung khang cao: Pé nghi xem xét giai quyét Khong chap nhan yéu cau
khai kién ciia nguyén don dé nguyén don va bi don tiép tuc thuc hién hop dong
theo quy dinh; Do Nguyén don chi thira nhan chuyén nhuwong dat tai vi tri I dién
tich 5m x 57m, khéng chuyén nhuong ca vi tri Il dién tich 9m x 16m thi nguyén
don phai bdi thudng nhu giao két; 'Huy toan bo ban an so tham dé 1am rd viéc mot
phan dat nhung nguyén don chuyén nhuong cho nhiéu ngudi dé nhan tién ma che
gidu, khong dua tham gia td tung.

Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My Kh trinh bay: Yéu cau v6 hiéu hop
dong dit coc giita nguyén don voi bi don ba Nguyén Thi Kim T1 dong y tra lai
sO tién coc dd nhén 225.000. OOOdong, khong c6 16i nén khong dong y boi
thuong tién coc. Truong hop tiép tuc thuc hién hop dong thi chi dong ¥ chuyén
nhuong phan dat tai vi tri I dién tich 5mx57m. Khong thtra nhan c6 vi¢c nhan
coc chuyén nhugng phan dat tai vi tri IT cho 6ng Ngo Quang B. Truong hop ong
B cho réng co chuyén nhuong thi co thé khai kién thanh vu kién khac, hodc gui
don t6 cdo dén co quan cong an néu cho rang nguyén don co su gian déi, viéc co
hop dong dit coc chuyén nhuong voi 6ng Binh, nguyén don khong hiéu sao co
hop dong nay. Sau khi chuyen nhuong moi thu tuc do ba Kim T1 thyc hién va
giit gidy chirg nhan quyén str dung dat ban chinh ciia nguyén don.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Nguyén Thi Kim T1 va cua
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong Nguyen Tan G trinh bay: Sau khi xét
xt so thdm thi méi biét phan dat tranh chap tai vi tri II nguyén don chuyén
nhuong cho 6ng Ngb Quang B. Truong hop vi hoan canh kho khan néu nguyen
don da 16 chuyen nhuong phan dat tai vi tri II cho 6ng B thi bi don cling thong
nhat viéc chuyen nhuong nay, dong y tlep tuc thuc hién viéc chuyen nhuong tai
vi tri I. Néu khong thoa thuan duoc, khong dong y ¢ viée chuyén nhuong phan
dat tai vi tri II cho 6 ong B thi yéu cAu tra tién coc va phat coc, xét 16i khong thuce
hién hop dong thudc vé nguyén don do nguyén don da chuyén nhuong phan dat
tai vi tri II cho 6ng B nén phai tra tién coc va tién phat coc. Piéu chinh lai yéu
cau khang cao dbi voi tién phat coc la 450.000. 000d6ng.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Ngb Quang B trinh bay: Truong hop
nguyén don tlep tuc thyc hién hop dong vOi ba Nguyén Thi Kim Tl thi chung
toi thong nhat khong yéu cau. Néu khong tiép tuc thuc hién thi yéu cau huy ban
an so tham dé ong B c6 diéu kién tham gia phién toa so tham, bao vé quyén loi
cho 6ng Binh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir
giai doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xtr Toa an d3 tién hanh dGng cac quy
dinh cta phap luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi 4p dung khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai licu, chimg ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& xac dinh sai tén duong su: Nguoi c6 quyén loi, _nghia vy lién quan
trong vu an 1a Nguyén Thi My Th nhung qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap
so tham xac dinh tén duong sy la Nguyén Thi My Ph la chua ding. Toa an cap
phuc tham diéu chinh lai phan nay, Toa 4n cap so tham can rat kinh nghiém.

[2] Sau khi xét x(r so tham, bi don ba Nguyén Thi Kim T1 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan G c6 don khang cio trong thdi han
luat dinh nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[3] Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don rat mot
phan yéu cau khang cao, khong yéu cau phat coc 940.000.000d6ng ma chi yéu cau
phat coc 450.000.000ddng, nén Hoi ddng xét xir phuc tham dinh chi d6i voi phan
rut khang cao s tién 490.000.000dong nay.

, [4] Dbi v6i yéu cau khang cdo cia ngudi khang cao, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Nguyén don va bi don déu thira nhan hai bén c6 thoa thuan chuyén nhuong
phan dat thuoc mot phan thira dat sb 282 cua ong Nguyén Van T (dai dién ho
dung tén) dugc UBND huyén Vi Th3 (nay Ia thanh phd V) cap cho ho ong
Nguyén Van T vao ngay 01/4/1997. Phan dét toa lac tai duong Tran Ngoc Q,
khu vuc 6, phuong 111, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Nguyén don chi dong ¥ chuyén nhugng cho bi don phan dat tai vi tri I c6
dién tich ngang 5m, dai 57m véi gia 399.000.000d0ng (Ba trim chin muoi chin
triéu déng), da nhan trude 220.000.000d6ng, con 179.000.000d0ng chua thanh
toan. Viéc chuyén nhuong nay cc thanh vién trong ho thong nhat. Poi v6i phan
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dat tai vi tri II ngang 9m dai 16m, thoa thuan gia 700.000d6ng/m? 1a thoa thuan
sau, nguyén don c6 y dinh chuyen ‘nhuong nén c6 nhan coc 5.000. 000ddng cua
bi don. Tuy nhién, di voi phan dat nay cac thanh vién con lai trong ho khong
dong v chuyen nhuong. Do vay, nguyén don khong dong y chuyen nhuong phan
dat nay nita, dong ¥ tra coc 5.000.000d0ng va phat coc voi 80 tién nay. Con phan
dat tai vi tri I néu bi don dong y thi nguyén don van tlep tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong.

Bi don thi cho ring cic bén thoa thuan chuyén nhuong 02 vi tri v6i tong
dién tich 13 415m? thudc thtra 282 va mot phﬁn thtra 283, bi don ba T1 da giao
cho nguyén don 6ng T, ba Kh s6 tién 225.000.000d6ng lam tién dit coc (cu thé:
vi tri I dién tich do dac thuc t& 267,5m? dat CLN thudc thira 282 va 9,8m? dat
ODT (la) thudc thira 283; tai vi tri s6 II voi dién tich 130,4m? dit CLN thuoc
thira 282). Bi don chi dong ¥ nhan chuyén nhuong phan dt cua nguyén don voi
ca hai vi tri, khong dong ¥ néu chi nhan chuyén nhuong tai vi tri L. Néu khong
thuc hién dung cam két thi tra coc 225.000.000d6ng va phat coc gap doi so tién
da nhan.

[4.1] Xét thay, Céac bén c6 1am hop dong dit coc ngay 18/6/2019 (bit luc 83)
va bién nhan dit coc (but luc 85), tuy nhién ching ctr do bi don cung cap tai hop
dong dat coc va bién nhan dat coc khong dugc cong ching, chung thuc va cé su
boi x0a. Tai phién toa so tham, dai dién hop phéap cua bi don 6ng Nguyén Tan G
xéac dinh: To bién nhan dit coc d& ngay 15/6/2019 chi c¢6 ¥ nghia 14 bién nhan giao
tién, con hop dong dat coc chinh thirc va co gia tri 1a hop dong dit coc ngay
18/6/2019. Toa &4n nhan dan tp. V di tién hanh trung cau giam dinh, tai Két luan sd
5100/C09B ngay 18/11/2020 cua Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé Ho
Chi Minh (but luc ) 90) da két luan: mot sd cau chir trong hop ddng dat coc la
duoc dién thém, nhu vay Viéc dién thém trong hop ddng dat coc da lam thay doi
ndi dung cua su thoa thuan.

Miat khac, tai thoi diém 1ap bién nhan giao tién ngay 15/6/2019 phia 6ng G, ba
T1 va cac thanh vién trong hd ong Nguyén Van T chua xac dinh duoc cu thé phan
dat cac bén s& tién hanh chuyén nhuong. Pong thoi, phia ba T, 6ng G chi giao cho
6ng T va cac thanh vién trong ho ctiia 6ng T so tién 220.000.000 dong. Con so tién
5.000.000 dong dat coc chuyén nhugng phan dat tai vi tri s6 (IT) duoc ba T1, 6ng G
giao cho 6ng T, ba Kh sau ngay 15/6/2019 va khong c6 su xac nhan cia cac thanh
vién con lai trong hd ctua ong T.

Xét Hop dong dit coc 1ap ngay 18/6/2019 (but luc 83) néu trén dugc 1ap thanh
van ban va c6 chir ky cta 6ng T, ba Kh (Bén nhan dat coc) va ba T1 (Bén dat coc),
khong ¢6 cac thanh vién trong hd 6ng T ky tén vao hop dong dit coc. Viée bi don
thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét véi nguyén don nhung khong
c6 v kién cta cac thanh vién trong ho gia dinh ong T va ba Kh, dan dén viéc cac
thanh vién trong ho khong dong ¥ chuyen nhuong quyén st dung dat, diéu nay da
vi pham diéu cam cua luat, nén hop dong dat coc vo hiéu theo quy dinh tai Picu
122, Piéu 123 B luat dan sy 2015. Do giao dich dat coc v6 hiéu nén khong 1am
phat sinh, thay doi, chdm dut quyén, nghia vu dan su ciia cac bén ké tir thoi diém
giao dich duoc xéac 1ap; 6ng T, ba Kh co trach nhiém giao tra sb tién da nhan
225.000.000 ddng tién coc cho ba T1; ba T1va dng G c¢o trach nhiém giao tra ban
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chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 1 700804 cip ngay 01/4/1997 cho 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi My Kh, va phai thdo d& toan bo phan cong trinh
(hang rao lusi B40) da dau tu trén phan dat chuyén nhuong duoc ky hidu 1a Vi tri
s0 (I) va (Ta) dé tra lai dat cho éng T, ba Kh st dung 14 c6 cin ct, pht hop voi quy
dinh tai Diéu 131 Bo luat dan sy 2015. Dong thoi do hop ddng dit coc vo hiéu, nén
khong ¢ co s& dé budc ong T, ba Kh phai chiu phat coc. Do d6, ban 4n so thim
ctia Toa 4n nhan dan tp. V tuyén xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don,
tuyen bé hop déng dat coc ngay 18/6/2019 giita nguyén don va bj don v6 hiéu va
g1a1 quyét hau qua hop ddng vo hiéu 1a ¢6 cin ctr, dung quy dinh phap luat. Dbi véi
viéc thay d6i yéu cau khang cao cua nguoi khang cao cling khong lam thay d6i
quyét dinh cta ban an so tham vé ndi dung va an phi lién quan dén phan thay doi
khang céo.

[4.2] Ddi v6i hop dong chuyén nhugng QSD dat giita 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi My Kh, ba Nguyén Thi My Th, 6ng Nguyén Hoai N, éng Nguyén
Hoai L v&i bj don ba Nguyén Thi Kim T1 véi ndi dung chuyén nhuong 415m? thira
dat 282, to ban do s6 18 véi gia 490.000.000 dong.

Tai giai doan xét xur so thém bi don trinh bay tai phién toa cac bén chua co
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. [Tuy nhién, Tai giai doan xét xir phiic
tham, lai cung cap bd sung ching ctt. Hop dong nay khong c6 ngay thang nim va
khong dugc cong ching, chimg thuc theo quy dinh. Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang di tién hanh trung ciu giam dinh d6i v6i hop dong niy, tai Két luan sé
3093/C09B ngay 23/6/2021 cta Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phd H6 Chi
Minh (but luc s 246) da két luan: Tai liéu gidm dinh bi in thém néi dung tai cdc
muc cu thé nhw sau: ndi dung chitrin “415” va “bon tram muoi lam... dwoc in thém
vao vi tri bi tay x6a”.. Hop ddng nay vi pham v& hinh thirc, bj in thém mét sé noi
dung nén khong co gia tri chirng minh.

Ngoai ra, tai giai doan xét xtr phuc tham, bi don ba T1 cho rang ong T, ba
Kh khéng mudn tiép tuc thuc hién hop dong voi bi don do di ky hop dong
chuyen nhuong QSD dat va dat coc vdi ong Ngo Quang B vao ngay 30/6/2019
d6i voi phan dat thude vi tri s6 11, dién tich 144m? voi gia 430.000.000 dong. Ong
B di giao trudc cho nguyén don sd tién 300.000.000 dong (BL194). Tai bién ban
lay 161 khai cua duong su ngay 14/6/2022, 6ng Ngo Quang B thira nhan co6 ky hop
dong chuyen nhuong d6i v6i phan dat ngang 9m dai 16m voi 6ng T1, ba Kh va
yéu cau dugc tlep tuc thuc hién hop dong. Xét thay, day 1a tinh tiét méi do cac
duong sur cung cap va phat sinh tai giai doan phtic tham nén chwa dugc Toa an cap
N thém thu thép lam rd, khong thé 1am can ctr hity ban 4n so tham. Mat khac, Toa
an cap so tham da tuyén bd hop dong dat coc vo hiéu nén khong lam phét sinh, anh
hudng d6i véi viee chuyen nhuong dat gitta nguyén don ho 6ng T, ba Kh véi 6ng
Ng6 Quang B. Do do, n€u gilta ong B va ho 6ng T ¢6 phat sinh tranh chap thi s&
giai quyét bang vu an khéc, khong can thiét phai huy ban an so tham.

Ttr nhimg can cur trén, khong ¢6 can clr chap nhan khang co ctia caa bi don
ba Nguyen Thi Kim T1 va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Tan G. Chap nhan dé nghj cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, giit nguyén
ban 4n so tham.



[5] V& an phi dan sy so tham, chi phi té tung: Cac duong sy phai chiu theo
ban an so tham. Mic du, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don thay d01 yéu
cau khang céao ddi véi phan budc nguyén don chiu phat coc so tién tir
940.000.000d6ng xudng con 450.000.000d0ng nhung theo quy dinh thi phan rat
khang cdo s& c6 hiéu luc phap luat theo ban an so tham di tuyén nén bi don van
chiu 4n phi d6i véi phan nay.

[6] V& an phi dan sy phtc tham: Do yéu cau khang cdo khong duoc chép
nhén nén nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh moi nguoi 1a 300. 000ddng,
dugc khau trir vao sb tién tam g 4n phi da nop.

Vi céac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 217, Diéu 228 va Diéu 244, khoan 1 Diéu 308 ctia
BO luét to tung dan su;

Cac diéu 101, 122, 123, 131, 328, 468 ctia Bo luat dan sy 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an va Danh muc murc an phi, 16 phi Toa 4n kém theo Nghi quyét.

Pinh chi xét xir phic tham dbi voi khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi Kim
T1 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tan G ddi véi sb tién
budc nguyén don chiu phat coc 490.000.00066ng.

Khang chap nhan khang céo cua bi don ba T1 va nguoi c6 quyen loi nghia
vu lién quan Ong G dbi v6i cac yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong,
néu khong tiép tuc thi phai chiu phat coc s6 tién 450.000.000d6ng hozc hiy ban
an so tham. Giit nguyén ban an dan sy so thdm cua Toa an nhan dan thanh phd
V, tinh Hau Giang.

Tuyén xur:

1. Pinh chi phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Van T
va ba Nguyen Thi My Kh vé viéc yéu cau Huy hop d6ng chuyén nhuong quyen
sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi My Kh voi ba Nguyén Thi
Kim T1.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don 13 6 ong Nguyén Van T
va ba Nguyen Thi My Kh Tuyén b Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dét lap ngay 18/6/2019 giita 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi My Kh
v6i ba Nguyén Thi Kim T1 12 hop dong v6 hiéu.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua cac nguyen don cu thé nhu sau: ong Nguyén
Vian T va ba Nguyén Thi My Kh cung thong nhat tu nguyén c6 nghia vy lién doi
hoan tra lai cho ba Nguyen Thi Kim T1 s6 tién dat coc chuyen nhuong quyén sir
dung dat 12 225.000.000dong. (Hai trim hai muoi lim triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cia sO tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan su.

4. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Kim T1 vé viéc yéu cau
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ong Nguyen Van T va ba Nguyén Thi My Kh phai co nghia vu chiu phat coc
cho ba T1 sé tién 940.000.000d (Chin trim bon muoi triéu dong).

5. Bugc ba Nguyen Thi Kim T1 va 6ng Nguyén Tén G c6 nghia vy hoan tra
lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 I 700804 cip ngay
01/4/1997 cho ho 6ng Nguyén Vin T (do 6ng Nguyén Vin T dai dién cho cac
thanh vién trong ho nhan lai).

6. Budc ba Nguyén Thi Kim T1 va 6ng Nguyén Tan G ¢6 nghia vu thao d&
toan bo phén hang rao c6 dién tich: 1,5m x 62,75m, két cau: hang rao tru da, rao
lu6i B40 do ba Nguyén Thi Kim T1 va ong Nguyén Tan G dau tu trén phan dat
dugc ky hiéu trén Manh trich do dia chinh sb: 48-2020 ngay 18/6/2020 cua
Cong ty trach nhiém hiru han tu van thiét ké xay dung Hién Pai - Chi nhanh
Hau Giang 1a vi tri s6 (I) va (Ia) dé tra lai dat cho ho 6ng Nguyén Vin T s
dung. Co Manh trich do dia chinh kéem theo ban an.

7. Vé an phi:

- Budc ba Nguyén Thi Kim T1 c6 nghia vu chiu s tién 40.500.000d (Bon
muoi triéu nam trim nghin dong) tién an phi dan su so tham.

- Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My Kh 300. 000d
(Ba tram nghin d6ng) tién tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu tién sd
0003080 ngay 12/5/2020 ciia Co quan Thi hanh 4n dan sy thanh phd V, tinh Hau
Giang.

8. V& chi phi t tung: budc ba Nguyén Thi Kim T1 c6 nghia vu chiu sé tién
6.100.000d (Sau triéu mot trim nghin dong) dé tra lai cho ong Nguyén Van T va
ba Nguyén Thi My Kh d3 ndp tam ung trudc do.

9. An phi phuc tham: Bi don ba Nguyén Thi Kim T1, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyen Tan G moi nguoi phai chlu 300.000 dong (Ba
trdm nghin dong), 6ng G va ba T1 dugc khau trir vao sO tiém tam Gng an phi
mdi ngudi di ndp 300.000d6ng theo bién lai thu sé 0006247, 0006246 ngay 28
thang 12 ndm 2020 cua Chi cuc Thi hanh 4an dan su thanh phé V, tinh Hau
Giang thanh an phi.

10. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh dn dan syu; thot hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham cé hiéu lyc phap luat ké tr ngdy tuyén an 13 ngay
17/6/2022.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. V, Hau Giang;

- Chi cuc THADSTP.V, tinh Hau Giang;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Dwong Quoc Tuén
10



11



