TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban 4n s6: 68/2021/DS-PT
Ngay 26 - 11 -2021
VIV tranh chap hop ddng tin dung, tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat,
tranh chap hop dong thé chap tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa : Ong Tran Vin Luc
Cac Tham phdn: Ong Trinh Hitu Binh
Ong Ping Vin Hung
- Thw ky phién toa. Ba Huynh Bich Nhan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba Tran Huong Thuy - Ki€ém sat vién.
Ngay 26 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan gién tinh Tra Vinh mo
phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 139/2020/TLPT- DS

ngay 20 thang 11 nam 2020 v¢ vi¢c tranh chap hop dong tin dung, tranh chéap hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat, tranh chap hop dong thé chap tai san.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 49/2020/DS-ST, ngay 27/8/2020 cta Toa an
nhan dan huyén C bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 36/2021/QD-PT ngay
05 théng 3 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi tru s¢ s6 198, T, phuong L, quan H,
thanh pho N.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ong M4 Thanh P, sinh nam 1975; chitc vu: Pho Trudng phong Phong phu
trach khach hang Ngan hang N- Chi nhénh tinh T; dia chi try so: S6 05, Lé Thanh
T, phuong H, thanh pho V, tinh T (van ban uy quyen s6 40/UQ-TVI-HCNQ ngay
18/11/2021 cua ong Pd Tat K, chirc vu: Giam doc Ngan hang N- Chi nhanh tinh
T - c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Tén P, sinh nam 1972 (c6 mit).

,2. Ba Lé Thi Anh D, sinh nam 1977 (vg 6ng P, Véng mit, c6 don dé nghi xét
XU vang mat).

Cung dia chi: Ap B, x4 H, huyén C, tinh T.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Thach H, sinh ndam 1958 (ving mat, c6 don dé nghi xét xir vang mit).

,2. Ba Kién Thi H, sinh ndm 1956 (vo 6ng H - Véng mit, ¢6 don dé nghi xét
XU vang mat).

3. Chi Thach Thi Sa R, sinh nam 1979 (con dng H - ving mit, c6 don dé
nghi xét xr vang mat).

4, Anh Thach M6 N, sinh nim 1981 (con dng H - ving mit, c6 don dé nghi
Xét xtr vang mat).

5. Chi Thach Thi Sa Q, sinh nam 1982 (con 6ng H, c6 mat).

6. Anh Thach L, sinh nim 1984 (con 6ng H - vang mit, c6 don dé nghi xét
XU vang mat).

7. Ba Thach Thi Huynh L, sinh nam 1961 (vang mit, c6 don dé nghij xét xir
vang mat).

Cung dia chi: Ap K, xa K, huyén C, tinh T.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ong Thach H, ba Kién Thi,
Huynh:

Ong Nguyén Tan L, Luat su thuc hién tro gitp phap ly cua Trung tam tro
gitip phap 1y Nha nudc tinh Tra Vinh (vang mit, ¢ don dé nghi xét xir vang mit).

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ong Thach H, ba Kién Thi,
Huynh, chi Thach Thi Sa R, anh Thach Mo N, chi Thach Thi Sa Q, anh Thach L:

Luat su Kim Ron T, Cong ty luat TNHH mét thanh V’iél’l Thanh Van; dia chi
200/9 Nguyen Hiru T, phuong Tay T1, quan T2, Thanh pho H (cé mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Thach H, ba Kién Thi H, anh Thach M6 N, chj
Thach Thi Sa Q, anh Thach L, chi Thach Thi Sa R 1a nhitng nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

- Vién kiém séat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién 12/8/2019 ciia nguyén don, cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/03/2018, Ngan hang N - Chi nhanh Tra Vinh (sau day V1ét la
Ngéan hang) thoa thuan cho 6ng Nguyen Tan P va ba Lé Thi Anh D vay sé tién
300.000.000d, muc dich bd sung vén stra chita phong kham ngoai gio, phuc vu
sinh hoat trong gia dinh. Thoi han cho vay 36 thang, 13i sudt cho vay trong han
bang 1i suat huy dong tiét kiém Viét Nam dong ky han 12 thang tra 1ai cudi ky
ctia Ngan hang + 4,6%/nam, 14i suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong
han.

Bién phap bao dam tién vay: Bén vay thé chip quyén st dung dat dién tich
15.660m?, thira 913, t& ban dd s6 7, toa lac tai x4 K, huyén C, tinh T do 6ng
Nguyén Tan P dtng tén quyén sir dung dat.

Do 6ng P va ba D khong thuc hién nghia vu tra ng gbc va 13i theo cam két
trong hop dong tin dung di ky. Ngay 22/08/2018, Ngan hang di chuyén ng vay
ctia 6ng P va ba D sang ng qua han. Tinh dén ngay 27/8/2020, 6ng P va ba D con



ng Ngan hang tong sd tién 1a 380.171.234 ddng, trong d6 no gbc 300.000.000
dong, no 1ai trong han 69.908.219 déng, no 1ai qua han 10.263.015 dong.

Nay yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng P va ba D phai thanh toan toan bo
s6 tién trén va toan bo tién 1ai phat sinh dén ngay tra tit no vay theo murc 1ai sudt
d3 thoa thuan khi vay. Truong hop 6ng P va ba B khong tra dugc tién vay, yéu
cau xir 1y tai san thé chap dé Ngan hang thu hdi no.

* Bj don éng Nguyén Tan Pva ba Lé Thi Anh D trinh bay:

Ong ba thira nhan c6 vay va hién con ng Ngan hang N - Chi nhanh tinh T s
tién no géc va ng 13i nhu yéu ciu Kkhai kién cua Ngan hang Khi vay tién ong ba
c6 thé chdp cho Ngan hang quyen sit dung dat do 6ng P dung tén dién tich
15.660m?, thira 913, to ban d6 sb 7, toa lac tai xa K, huyén C, tinh T. Nay khong
c¢6 kha nang thanh toan ng cho Ngan hang, nén dong ¥ dé Ngan hang phat mai
quyén sir dung dat da thé dé Ngan hang thu hoi no.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp éng Thach H
va ba Kién Thi H trinh bay:

Do 6ng Nguyén Tan P 1a Béc si diéu tri bénh cho ba Kién Thi H nén quen
biét nhau, 6ng P héi tham biét dugc gia dinh 6ng ba co dat dang vay Ngan hang
huyén Cau Ngang khoéng co tién tra, nén 6ng P ngd ¥ cho muon s tién
20.000.000 dong dé dao han ngan hang, sau d6 vay lai s& tra tién cho Ong P. Do
Ngén hang ¢ Cau Ngang cho vay it, nén 6ng P n6i vo chong o ong ba chuyen quyen
stt dung dat cho éng P dimg tén dé vay 0 Tra Vinh dugc nhiéu tién hon; va de
thuan tién cho dng P di vay tién, vo chong 6ng 1ap thi tuc chuyén nhugng quyén
st dung dét cho ong P cung vo ba ba B toan bo thira dat 913 dién tich 15660m?,
thira 913, to ban dd s6 7, toa lac tai xa K, huyén C, tinh T. Mat du ky hop déng
chuyén nhuong, nhung ong ba c6 1am Td don cho muon gidy khoang do con rudt
tén Thach Thi Sa Q viét, dng P ba P ky tén ngudi muon.

Do khéng c6 chuyén nhugng dat cho 6ng Pbab, viéc 1ap hop dong chuyén
nhuong nhu ly do dé trinh bay trén, nén yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc xéac 1ap gitta vo chong ong ba véi 6ng P ba B vao nim
2011, yéu cau huy hop ddng thé chip lién quan dén phan dat néu trén gitta Ngan
hang véi Ong P ba b.

* Chi Thach Thi Sa Q, chi Thach Thi Sa R, anh Thach Mé N, anh Thach L
cung trinh bay:

Dién tich dat 15.660 m? ma Ngan hang yéu cau xir 1y dé thu hdi no do dng
P ba b vay cac anh chi dang truc tiép canh tac. Viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra cha me céac anh chi (6ng H, ba H) vai 6ng P, ba B cé4c anh
chi khong biét, cting khong c6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong dat. Nay cac
anh chi thong nhét c6 cing yéu cau nhu dng H, ba H.

* Y kién cua nguyén don doi véi yéu cdu ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan:

Trude khi cho 6ng P ba b vay tién, Ngan hang di c6 thim dinh dé xem xét
tai san thé 1a quyén st dung dét dién tich 15.660 m?, thudc thira dat s 913, to ban
d6 s6 7, tai xa K, huyén C, tinh T do dng P dung tén. Ngan hang hoan toan khong
biét duoc o viée thoa thuin cho muon dat nhu 11 trinh bay ctua 6ng H. Vi vay
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theo yéu cau ctia 6ng H ba H dé nghi hity hop déng chuyén nhuong, huy hop
dong thé chap Ngan hang khong dong y.

* Y kién ciia 6ng Nguyén Tan P doi véi yéu cau ciia nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan:

DPdi vai dién tich 15.660 m?, thira 913, t& ban dd sb 7, toa lac tai xa tai x4
Kim Hoa, Cau Ngang, tinh Tra Vinh dung la do 6ng muon cua 6ng H dé thé chap
Ngén hang, 6ng s&€ c6 gang lam d¢é 14y giay dét ra tra cho gia dinh Ong H. Nay Ong
théng nhét huy hop dong chuyen nhuong. Di voi hop ddng thé chap khi vay tién
ctia Ngan hang tai thoi diém d6 13 ding phap luat nén khong dong ¥ huy, tuy Toa
an quyét dinh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 49/2020/DS-ST, ngay 27/8/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh da x:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N.

Budc 6ng Nguyén Tan P va ba Lé Thi Anh D phai tra cho Ngan hang N s6
ng goc 1a 300.000.000 dong, tién 14i trong han 1a 69.908.219 dong, tién 14i qua
han tinh dén ngay xét xir so tham 27/8/2020 1a 10.263.015 dong. Tong cong 1a
380.171.234 dong.

Truong hop ong Nguyen Tan P, ba Lé Thi Anh D khong thyc hién day da
nghia vu trd ng goc va lai néi trén cho N thi Ngan hang N dugc quyén 'yéu cau co
quan Nha Nudc co tham quyén phat mai dién tich 15.660 m?, loai dét trong laa
nudc, thudc thira dat s6 913, to ban do sb 7, dit toa lac tai xa K, huyén C, tinh T
dé thu hoi no.

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Thach H, ba Kién Thi H,
Thach Thi Sa R, Thach M6 N, Thach Thi Sa Q va Thach L. Huy hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat dién tich 15.660 m? loai dét trong lta thudc thira dat s6
913, to ban d6 s6 7, dét toa lac tai xa K, huyén C, tinh T duogc thyc hién giira 6ng
Thach H, ba Kién Thi H v6i ong Nguyén Tan P do Uy ban nhan dan xi K chung
thyc vao ngay 29/11/2011.

Cong nhan cho ho 6ng Thach H gém ong Thach H, ba Kién Thi H, Thach
Thi Sa R, Thach M6 N, Thach Thi Sa Q, Thach Thi Huynh L va Thach L duogc
quyén st dung dién tich dat 15.660 m? loai dat tré)ng laa nude, thude thira dat sb
913, to ban d6 sd 7, dat toa lac tai xa K, huyén C, tinh T.

Van phong Dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong can cr vao
ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai
gidy chtrng nhan quyen st dung dat phu hop véi két qua giai quyet ctia Toa an dbi
véi dién tich 15.660 m? loai dat trong laa nude, thude thira dat sd 913, to ban do
sb 7, dt toa lac tai x4 tai x3 K, huyén C, tinh T.

Khoéng chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Thach H, ba Kién Thi
H, Thach Thi Sa R, Thach M6 N, Thach Thi Sa Q va Thach L vé viéc yéu cau hay
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 117/2016/VCB.TV ngay 24/3/2016 giita
Ngan hang Nvoi 6ng Nguyén Tan P va ba Lé Thi Anh D d6i véi dién tich 15.660
m? thudc thira dat s6 913, to& ban d6 sb 7, dit toa lac tai xa K, huyén C, tinh T.

Budc ong Nguyén Tan P, ba Lé Thi Anh D, 6ng Thach H, ba Kién Thi H,
Thach Thi Sa R, Thach M6 N, Thach Thi Sa Q, ba Thach Thi Huynh L va Thach
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L c6 nghia vu giao dién tich 15.660 m? loai dat trong laa thudc thira dat s6 913, to
ban d6 sb 7, dat toa lac tai xa K, huyén C, tinh T cho co quan Nha Nudc co tham
quyén phat mai theo yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong
Viét Nam d¢ thu hdi no.

Sau khi Ngan hang N yéu cau phat mai, xir Iy tai san thé chip thua dat sb
913, t& ban do sd 7, dit toa lac tai xi K, huyén C, tinh T dé thu hdi ng xong, thi
ho ong Thach H duoc quyén khoi kién 6ng Nguyén Tan P va ba Lé Thi Anh D dé
tra lai phan tién ma Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam da
xu ly thua dat 913 néu trén béng mot vu an dan su khac.

Ngoai ra, an so thim con tuyén nghia vu chiu an phi, 13i sut cham thi hanh
an, chi phi té tung, quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cia phap
luat.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Thach H, ba Kién Thi H, anh Thach M6 N, chi
Thach Thi Sa Q, anh Thach L, chi Thach Thi Sa R khang cao trong han luat dinh
yéu cau hay Gidy chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhén dan huyén C
cap cho ong Nguyén Tan P ngay 12/12/2011, cong nhan dién tich dat 15.660m?,
thura s6 913, to ban d6 sb 7, toa lac tai x& Kim Hoa, huyén Cau Ngang thudc
quyén st dung cia gia dinh; yéu cau huy hop dong thé chp quyén sir dung dat
ngay 24/3/2016 gitra Ngan hang Nvoi ong Nguyen Tan P va ba Lé Thi Anh P dbi
voi dién tich dat 15.660m?, thira s6 913, to ban d6 sb 7, toa lac tai xa Kim Hoa,
huyén Cau Ngang.

Ngay 28/8/2020, Vién truong VKSND tinh Tra Vinh khang nghi dé nghi
sira 4n so tham, cong nhan hop dong thé chap.

Tai phién toa phuc thim, nguoi khoi kién khong rat don khoi kién, nguoi
khang cao gilr nguyén don khang cao, Klem sat vién gitr nguyén khang nghi. Céc
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée glal quyét vu an.

* Y kién tranh lugn cua Ludt su bao vé quyen va loi ich hop phap cua
nguoi khang cdo cho rang: Puong sy co yéu cau Toa an huy gidy ching nhan
quyén sur dung dat cap cho ong P nhung Toa an cap so thAm khong dua Uy ban
nhan huyén Cau ‘Ngang vao tham gia t6 tung, xét XU vi pham thAm quyén, dua
nguoi tham gia t6 tung nhung chua c6 10i khai; viéc cho vay, thé chap cac bén xac
tai lap thoi diém Bo luat dan sy nam 2005 c6 hiéu luc, nhung cdp so thim ap
dung B luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét 1a khong dung, viéc chuyén quyén
str dung dat tir ho 6ng H sang 6ng P khong c6 sy tham gia ciia cac con dng H 1a
thanh vién ho gia dinh nén v6 hiéu; Ngan hang khi nhén tai san thé chap ctia 6ng
P khong dén hién truong dé tham dinh tai san, nén khong biét dat dang do gia
dinh 6ng H canh tac, nén Ngan hang khong phai la nguoi thtr ba ngay tinh nhu an
so tham d& nhan dinh. Xet thdy 4n so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
ap dung sai phap luat vé noi dung dé nghi hay an so tham.

* Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién t0a:

Vao nim 1996, ho 6ng Thach H dugc Uy ban nhan dan huyén C cdp Gidy
chirng nhan quyén st dung dat dién tich 15.660m?, thtra 913, t& ban do s 7, dat
toa lac tai xa tai xa K, huyén C, tinh T. Thoi diém céip Giéy chimg nhan quyén Sur
dung dat, ho 6ng Thach H gdm c6 06 nguoi: Ong Thach H, ba Kién Thi H, ba



Thach Thi Huynh L, anh Thach M6 N, chi Thach Thi Sa Q va anh Thach L. Ngay
29/11/2011, 6ng Thach H va ba Kién Thi H cho 6ng P muon Gidy ching nhan
quyén stt dung dat d6i voi thua dat 913 dé thé chap vay Ngan hang, bang cach
6ng H, ba H 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong P thura dat
néu trén dé 6ng P dugc dung tén Glay ching nhén quyén s dung dat va dem thé
chap Ngén hang. Nhu vay, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a hop
dong gia tao nham che day viéc muon Glay chting nhan quyén sir dung dat, nén
hop ddng chuycn nhuong quycn su dung dat vo hiéu, con giao dich muon gidy
ching nhén quyén st dung dat van c6 hiéu luc theo Diéu 129 B luat Dan sy
2005; thira dat 913 cip cho hd nhung chi c6 6ng H ba H ky tén vao hop ddng
chuyén nhuong 13 vi pham vé dinh doat tai san chung cua ho gia dinh quy dinh tai
Piéu 109 B luat Dan sy 2005, nén ciing bi vo hiéu theo Piéu 128 Bo luat Dan su
2005. Tuy nhién, Ngan hang khi nhan tai san thé chap thi Gidy chung nhan quyén
str dung dit mang tén 6ng Nguyén Tan P, trong truong hop nay Ngan hang duoc
xem la nguoi thir ba ngay tinh theo Piéu 133 Bo luat dan su 2015 can dugc bao
vé. Vi viy, Toa an cap so tham tuyén chip nhdn toan bd yéu cau khoi kién cta
Ngan hang la ¢o6 can cur.

Tuy nhién, Toa 4n cip so tham tuyén trong truong hop Ong Pbab khong
c6 tién tra no thi Ngan hang duoc quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no;
nhung dong thoi cling chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa ho ong Thach H
huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng H ba H véi
ong P, cong nhan cho ho Ong H duoc quyén su dung dién tich 15. 660m? loai dat
trong laa nude, thudc thira dat sé 913, to ban do s6 7, dat toa lac tai xa K, huyén
C, tinh T.

Viéc Toa an cap so tham tuyén an nhu trén khong thé thi hanh 4n, boi vi khi
ban an ¢6 hiéu lyc phap luat ho ong Thach H yéu cau co quan c6 tham quyén diéu
chinh bién dong hoac cap lai gidy ching nhin quyén st dung dat cho h$ ong
Thach H ddi véi thira dat néu trén, truong hop 6ng P ba B khong c6 tién thanh
toan ng cho Ngan hang, Ngan hang s€ khong con tai san dé phat mai thu hoi no;
hodc ngugc lai truong hop Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap s€ khong
con tai san dé ho 6ng H dang ky xin cap quyén st dung dat. Vi vay, dé nghi Hoi
dong xét xur can ctr khoan 2 Blcu 308 ciia Bo luat T tung dan sy, khong chip
nhén khang cdo cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, chap nhén khang nghi
ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh T, stra Ban 4n sb 49/2020/DS-ST
ngay 27/8/2020 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh theo
hudéng hudng chap nhan yéu cau cua Ngan hang, khong tuyén vo hiéu hop dong
thé chap, Ngan hang duoc quyén xur 1y tai san the chap trong truong hop 6ng P
khong co tién tra ng. HO ong Thach H dugc quyen khoi kién 6ng P ba B & mé6t vu
kién khac dé yéu cau boi thudng thiét hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& pham vi xét xtr phuc tham: Toa &n cip so tham xir budc 6 ong Nguyén
Tan P va ba Lé Thi Anh D phai tra cho Ngéan hang Thwong mai C6 phan Ngoai
thuong Viét Nam tong s6 tién 12 380.171.234 ddng. Budc 6ng P ba B phai chiu 13i
suit chdm tra cho Ngan hang dbi v6i sé no gbe chua thanh toan theo murc 13i suat
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qua han duoc ghi trong hop dong. Nhitng quyét dinh ndy cua an so tham cac
du’(mg su khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi, khong lién quan dén
viéc khang céo, khang ngh1 nén Toa 4n cap phiic tham khong xem xét.

[2] V& thim quyén giai quyét vu an va thu tuc t6 tung: Ngén hang khoi kién
yéu cau Ong P va ba D tra no vay, yéu cau xur 1y tai san thé chap Qua trinh t&
tung, vo chong ong Thach H, ba Kién Thi H va 04 nguoi con gom chi Thach Thi
Sa R, chi Thach Thi Sa Q, anh Thach M6 N va anh Thach L cung yéu cau Toa an
huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap gitra ong H, ba H
v6i Ong P vao ndm 2011, huy Glay chung nhan quyen su dung dat do Uy ban
nhan dan huyén C da cap cho &ng P va hiy hop dong the chap gilta Ong P voi
Ngan hang. Véi cac yéu cau nay ctia duong sy, Toa an cap so tham xac dinh co
03 quan h¢ tranh chap phai giai quyét trong vu an (tranh chép hop ddng tin dung,
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, tranh chap hop dong thé
chéap tai san) 1a day du. Gidy chimg nhan quyén su dung dat Uy ban nhan dan
huyén C d3 cép cho Ong P ngay 12/12/2011 dbi voi thira dat s6 913, dién tich
15.660 m?, to ban do s6 7, toa lac tai xa K, huyén C, tinh T 14 thdng qua hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng H, ba H v6i ong P, nén day la thu tuc
hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat ciia quyét dinh hanh
chinh c4 biét, nén Toa 4n cap so tham khong dua Uy ban nhan dan huyén C vao
tham gia td tung trong vu 4n 13 dung quy dinh cta phap luat, thu Iy giai quyét vu
an dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015.

[3] Vé phéap luat ap dung dé giai quyét vu an: Ngay 29/3/2018, Ngan hang
Va ong P, ba D thoa thuan ky Hop dong tin dung sO 202/NHNT.TV.18 voi khoan
tién vay 300.000.000 dong (but luc s6 13 dén 19) va Phuy luc sé 0lctia Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s 177/2016/VCB.TV ngay 24/3/2016 (but luc 20,
21). Nhu vay, Ngan hang va ong P, ba D xac 1ap giao dich dan sy thudc pham vi
diéu chinh cua Bo luat dan sy nam 2015, Toa an cdp so thim cdn clr vao cac quy
dinh ctia B9 luat Dan sy ndm 2015 dé ra Ban 4n dan sy so tham s 49/2020/DS-
ST 1a ap dung dang phap luat vé nodi dung.

[4] Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Ngay 29/11/2011 ong
Thach H va ba Kién Thi H ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho
6ng P dién tich dat 15.660m? thira 913, toa lac tai Ap K, x4 K, huyén C, tinh T,
dugc Uy ban xd Kim Hoa chung thuc ngay 29/11/2011, sau d6 6ng P np thé
chuyén quyén, dang ky blcn dong quyén su dung dat, ngay 12/12/2011 Uy ban
nhan dén huyén C cap gidy chtng nhan quyen st dung dat Cho ong Nguyen Tan P
(bat luc s6 93 dén 102). Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong H ba H va4i 6ng P da hoan thanh thu tuc phap 1y, dugc co quan nha nudce co
tham quyén cho phép.

[5] Vé tinh phap ly cta hop dong thé chap quycn st dung dat Sau khi duogc
dung tén quyén st dung dat néu trén, 6ng P dem thé chap vay von tai Ngén hang
N - Chi nhanh tinh T tr ngay 12/01/2012 (but lyc 37, 38, 39), dén ngay
24/3/2016 ky Hop ddng thé chip quyén st dung dit sé 177/2016/VCB.TV véi
thoa thuén nghia vy dam bao trong thoi han 05 nam ké tir ngay ky hop dong (but
luc 13 dén 19), ngdy 29/3/2018 ky Phu luc s6 01 ctia Hop dong thé chap quyén st



dung dat s6 177/2016/VCB.TV ngay 24/3/2016 (but luc 20, 21); va dé phuc vu
cho viée thé chip, Ngan hang ciing di tién hanh dinh gia tai san dam bao, kiém tra
thuc té tai san dam bao (but luc 144 dén 148). Véi cac ching ctr niy thé hién
Ngan hang khi nhan thé chip tai san dam bao cta dng P da thuc hién diy da quy
dinh cua phap luat vé giao dich bao dam.

[6] Qua trinh giai quyét vu an dng P cho rang dat 6ng thé chdp Ngan hang
do nhan chuyén nhugng ctia 6ng H, ba H, khong thira nhan muon quyén sir dung
dat nhu 6ng H khai. Dén khi gia dinh 6ng H cung cép cho Toa an “TO DON CHO
MUGQN GIAY KHOANG” (but luc 83-84), To don co chit ky ciia 6ng Thach H,
ong P, ba b cung hai nguoi con ctia 6ng H 1a Thach Thi Sa Q va Thach Thi Sa
Ruong (Ruone) thi 6ng P méi thira nhan. Toa 4n cdp so tham can cit vao ching
ctr nay va cac loi khai cua 6ng P trong qua trinh t6 tung (but lyc 162, 163, 224)
khang dinh khong co vige ong P nhan chuyen nhuong quyén str dat cua Ong H,
ong P duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chung nhan quyen sir dung dat
ngay 12/12/2011dién tich dat 15.660m?, thira 913, toa lac tai Ap K, x4 K, huyén
C, tinh T 1a c6 su thoa thuan giira 6ng P va bén gia dinh 6ng H v6i muyc dich dé
6ng P co diéu kién vay von tai Ngan hang 1a ding ban chat su viéc. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dat duoc xac 1ap khong cd day du cac con cta 6ng H
tham gia, nhung theo “TO PON CHO MUGQN GIAY KHOANG” thi ¢6 chi
Thach Thi Sa Q va Thach Thi Sa R cuing ky tén, nén chi Thach Thi Sa Q va Thach
Thi Sa R biét rd quyén str dung dat s& dugc chuyén tén cho 6ng P dé vay Ngan
hang, thuc té 6ng P d3 dem quyén st dung dat dién tich 15.660m? thé chap thoi
gian dai, bat dau tir nam 2012, gia dinh ong H biét nhung khong ai phan ddi gi,
cting khong trinh bao chinh quyén dia phuong hodc thong bao cho Ngan hang,
nén khi nhan thé chdp Ngan hang khong thé biét dugc quyén sir dung dat ctia ng
P dem thé chap c6 viéc thoa thuan nhu trén. Tai Khoan 2, Diéu 133 cta Bo luat
dan sy nam 2015 quy dinh: “Truong hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san
da dwoc dang ky tai co quan nha nuéc cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao
bang mét giao dich khdc cho ngudi thir ba ngay tinh va ngudi ndy cdn ci vao viéc
dang ky do ma xdc ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khéng bi vo hiéu”. Vi
vay, Ngan hang dugc xem la nguoi thir ba ngay tinh dugc phap luat bao vé.

[7] Can ct nhing ndi dung nhan dinh [4], [5], [6] trén, c6 dua can cir dé
khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thyc hién gitra ong
H, ba H v&i 6ng P 1a v6 hi€u, nhung khong c6 viée giao dat, khong co vige tra tién
nén khong c6 hau dé giai quyet Mit du hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat 1a vo hiéu, nhung quyén sir dung dat da dugc 6ng P lam day du thu tuc phap
Iy, dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chimg nhén quyén sung dung dat,
sau d6 6ng P dem thé chip Ngan hang, nén hop dong thé chap khong bi vo hiéu.
Vi vy, khang céo cua gia dinh 6ng H va y kién trinh cta ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap khong c6 cin ctr dé chap nhan. Ong H va céc thanh vién trong
gia dinh dugc quyén khai kién, yéu cau dng P, ba D phai hoan tra nhimg chi phi
hop 1y va boi thudng thiét hai trong vu an dan su khac theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 133 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

[8] Tt nhiing phan tich trén, xét thdy Toa 4n cap so tham xur hily hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap gitta dng H, ba H véi ong P,



tuyén cho Ngén hang duoc quyen XU 1y tai san thé chap dé thu hdi ng, nhung lai
cong nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng H 1a mau thuan, gy kho khan
cho cong tac thi hanh an. Vi vy, khang nghi cua Vién truong vién kiém sat nhan
dan tinh Tra Vinh va y kién phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa dé nghi sira
an so tham 1a co can ci.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can clr khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 cua Bo luat T tung dén su;

- Ap dung Diéu 133 cua Bo luat dan su 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc
hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung 4n phi va 1&
phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo 6ng Thach H, ba Kién Thi H, anh
Thach M6 N, chi Thach Thi Sa Q, anh Thach L, chi Thach Thi Sa R. Chép nhan
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh T, stra Ban 4n dan su so
tham s6 49/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh T.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N - Chi nhanh Tra Vinh.

Budc ong Nguyén Tan P va ba Lé Thi Anh D phai tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam s6 no goc 1a 300.000.000d (ba
tram triéu dong), tién 13i trong han 13 69.908.219d (sdu muoi chin triéu, chin tram
Ié tam nghin, hai tram mwoi chin dong), tién 13i qua han tinh dén ngay xét xir so
tham 27/8/2020 1a 10.263.015d (muwoi triéu, hai tram sdu mwoi ba nghin, khong
tram muoi lam dong). Tong cong 1a 380.171.234d (ba tram tam muwoi triéu, mot
trdam bay mwoi mét nghin, hai tram ba muwoi bon dong).

Ké tir ngdy 28/8/2020 cho dén khi thi hanh 4n xong, d6i véi s6 ng goc chua
tra, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra 14i theo mirc 14i suat qua han (13
suat cham trd) duoc ghi trong hop dong cho vay ting lan trung dai han so
202/NHNT.TV.18 ngay 29/3/2018 cho dén khi thi hanh 4n xong.

2. Huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dién tich 15.660m? loai
dat trong lta thudc thira dat s6 913, to ban do sd 7, toa lac tai x4 K, huyén C, tinh
T duoc thuc hién giita ong Thach H, ba Kién Thi H véi ong Nguyén Tan P do Uy
ban nhan dan xa Kim Hoa chung thuc vao ngay 29/11/2011. Hiy Gidy chung
nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BE 214433 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh cap cho ong Nguyen Tén
P ngay 12/12/2011 dbi véi thira dat s6 913, dién tich 15.660m?, to ban d6 s6 7, toa
lac tai Xa K, huyén C, tinh T.

Truong hop ong Nguyén Tén P, ba Lé Thi Anh D khong thyc hién day du
nghia vy trd ng goc va lai noi trén cho Ngan hang Thuong mai Co phan Ngoai
thuong Viét Nam, thi Ngan hang N dugc quyén yéu cau co quan Nha nudc cod
thim quy@n phat mai dién tich dat 15.660m?, loai dét trdng laa, thira 913, tor ban
dd s 7, toa lac tai xa K, huyén C, tinh T dé thu hdi no. Trong truong hop phat
mai toan bo dién tich dat 15.660m? (hodc phdt mdi mét phan), thi sau khi thanh
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toan ng cho Ngan hang va cac chi phi c6 lién quan néu tién con thira dugc chi tra
cho ho 6ng Thach H; trudong hop phat mii mot phan dién tich dat da du tién thi
hanh &n, thi phan dat con lai giao tra cho ho 6ng Thach H, ho 6ng Thach H c6
trach nhiém lién hé co quan Nha nudc c6 thim quyén dé lam thu tuc xin cdp
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

3. Sau khi Ngan hang N yéu cau phat mai xtr 1y tai san thé chap thua dét sd
913, t& ban dd sb 7, toa lac tai xa K, huyén C, tinh T dé thu hdi ng xong, thi hd
6ng Thach H dugc quyén khai kién 6ng Nguyén Tan P va ba Lé Thi Anh D dé
yéu cau hoan tra nhitng chi phi hop 1y va boi thudng thiét hai trong vu 4n dan su
kh&c theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 133 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Vé phi phi t6 tung:

- Budc ong Nguyén Tan P va ba Lé Thi Anh D phai chju 210.000d (hai
trdam muwoi nghin dong) tién chi phi cung cap thong tin dia chinh.

- Hoan tra cho Ngan hang N sd tién tam tng da nop 500.0008 (ndm trdm
nghin dong). Ngan hang N lién hé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh nhan
290.000d (hai tram chin mwoi nghin dong), Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chau Thanh thu ciia 6ng Nguyén Tan P va ba Lé Thi Anh D s6 tién 210.000d (hai
tram muoi nghin dong) dé chi tra cho Ngan hang N.

5. Vé an phi:

5.1. An phi din sw so tham:

- Budc 6ng Nguyén Tan P va ba Lé Thi Anh D phai chiu 19.308.561d
(mueoi chin triéu, ba tram 1é tam nghin, ndm tram sdu muwoi mot dong).

- Ong Thach H, ba Kién Thi H, Thach Thi Sa R, Thach M6 N, Thach Thi
Sa Q va Thach L cung 1a nguoi dan toc Khmer song tai ving c6 diéu kién kinh té
- x4 hoi dic biét kho khin va cung co6 don xin mién an phi dan su so tham, nén
dwoc mién toan bd an phi dan su so tham.

- Hoan tra lai cho Ngin hang N s tién tam ting an phi di ndp la
8.416.000d (tam triéu, bon tram muwoi sdu nghin dong) theo Bién lai thu sd
0005091 ngay 23/8/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh T.

5.2. An phi ddn sw phiic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

6. Cac quyét dinh khac ciia 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sy cé quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a, 7b
va 9 Ludat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Van Luc
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