TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 24/2023/DS- PT
Ngay: 17/02/2023
“VAv Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phin héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn- chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung.

Cdc tham phan: Ong Ping Vin Quyét.

Ba Pham Thi Minh Hién.

Thee ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Bdic Giang: Ba Ha Thi Hai - Kiém
sat vién.

Ngay 17/02/2023, tai tru s& Tod 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xtr phuc
thim cong khai vu an thy 1y sé 182/2022/DS-PT ngay 18/11/2022 vé viéc “Tranh
chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4an dan sy so thadm sé 103/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Hiép Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 13/2023/QDB-PT ngay
18/01/2023 gitra:

*Nguyén don: Ong Tran Qubc V, sinh nim 1964. (C6 mit)

Noi cu tra: Thon C L, X8 M D, huyén Hié€p Hoa, tinh Bic Giang.

*Bi don: Ong Ha Viét H, sinh nam 1958 (C6 mit)

Ba Ngo Thi G, sinh nam 1956 (C6 mat)

Cung dia chi: Thon A, xa B T, huyén Y P, tinh Bic Ninh.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ong Ha Viét H: Ong Nguyén
Duc T- Luat su thuc hién tro giup phép 1y thudc Trung tdm trg giap phap ly nha
nude tinh Bic Giang. (C6 mit)

*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1970 (C6 miit)

Noi cu tria: Thon C L, X8 M D, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang. C6 mat.

2. UBND huyén Hi¢p Hoa do 6ng Hoang Cong B- Chu tich UBND huyén
Hiép Hoa 1a dai dién.



Pai dién theo uy quyén: Ong Vil Quang T- Pho trudng phong Tai nguyén va
M®i truong huyén Hiép Hoa. (C6 don xin xét xir ving mit)

NOI DUNG VU AN

Tai don xin khéi kién va cdc tai li€u co trong hd so vu 4n thé hién ndi dung
vu an nhu sau:

Nguyén nguyén don 1a 6ng Tran Qubc V trinh bay: Giira vo chong ong voi
vo chdng 6ng Ha Viét H chi ¢ quan hé quen biét xa hoi. Vao ngay 08/6/2020, vo
chéng dng c6 mua ciia vo chong ong Ha Viét H ba Ngd Thi G nha dat tai thira dat
s0 274, t& ban do s6 54, dét c6 dién tich 303,8 m? dia chi thira dat: Thon C L, xa
M B, huyén H H, tinh Bac Giang. Pat da dugc Uy ban nhan dan huyén H H cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BX527216, ngay 30/6/2014 cho vo chong
6ng Ha Viét H va Ngo Thi G. Thira dat co cac phia tiép giap: Phia Pong giap
duong dé, phia Tay giap giap dat rudong, phia Nam gidp ho 6ng Ctr va phia Bac
giap ho ong Loc (ong Loc mua lai ciia ong ba Hop Son).Viéc mua ban dugc thé
hién bang gidy dit coc do éng viét. Cac bén thoa thuan gia mua ban 1.250.000.000
ddng. Ong di tra duoc s6 tién 1a 850.000.000 dong. Ngay 09/11/2020, 6ng nhcr ong
Nguyén Péc Tin 1 em vo ong giao cho 6ng H ho vo chong ong sb tién
200.000.000 dong dé tra tién nha dat. Tén van ban 13 gidy dit coc nhung cac bén
coi day 14 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ong vai vo
chéng 6ng H ba Giéng. Cac bén co théa thuan dén ngay 20/8/2020 (Am lich) néu
ong khong tra du sé tién 400.000.000 ddng con lai thi phai tra tién 14i ngan hang,
v6i mie 14i suat 10%/nam. Ngay 09/11/2020 tirc ngay 22/12/2020 duong lich, 6ng
tra tiép cho 6ng H sd tién 200.000.000 ddng. Nhu vdy tién 1di cua sd tién
200.000.000 ddng con lai s& dugc tinh tir ngdy 22/12/2020 dén khi xét xir so tham.

Ong H di giao nha dét cho vo chong éng quan 1y sir dung tir ngdy 23/6/2021
cho dén nay. Sau khi nhan ban giao nha dat thi vo chong 6ng co sira lai nha hét
khoang 150.000.000 dong theo y kién cua 6ng H. Nhiéu lan vo chong ong gip vo
chong 6ng H dé tra nét sb tién 200.000.000 déng yéu cau vo chong 6ng H 1am tha
tuc chuyén nhugng nha dat cho vo chong 6ng theo quy dinh nhung vo chong 6ng
H khong thuc hién. Trudce khi khéi kién ra Toa 4n, vo chong dng H ¢6 yéu cau ong
tra thém 300.000.000 ddng nita thi mgi lam thu tuc sang tén nhung vo chdng 6ng
khong dong ¥.

Nay 6ng yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
v6i thira dat s6 274, to ban dd 54, tai thon C L, xd M D, huyén H H, tinh Béc
Giang gitra vo chong ong v6i vo chong 6ng Ha Viét H ba Ngo Thi G. Va 6ng c6
trach nhiém tra nét sé tién 200.000.000 dong va tién 14i theo thoa thuan thong nhat
gifra cac bén tai phién toa la 10%/nam.

Trudng hop hop dong vo hiéu thi ong khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop ddng v6 hiéu. Néu hop dong vo hiéu, 6ng H co tra lai cho 6ng sd tién da nhin
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14 1.050.000.000 dong va tién 1ai theo murc 13i suat 10% tir ngdy nhan tién dén khi
xét xtr so tham thi 6ng ddng ¥ v6i mirc 13i suat nay.

Ong khong co ¥ kién gi vé két qua dinh gia va xem xét tham dinh tai chd. Vé
chi phi xem xét tham dinh tai chd ma ong da ndp thi 6ng tu nguyén nhan chiu,
khong yéu cau Toa a4n xem xét giai quyét.

* Bi don 13 6ng Ha Viét H trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa: Trudc day gia dinh 6ng thuong tri ¢ thon C L, x& M B, huyén H H, tinh
Bic Giang. Gia dinh 6ng chuyén ho khau dén thon A, xd D T, huyén Y P, tinh Bac
Ninh tir nim 2012 dén nay. Giita 6ng véi vo chong ong Tran Qudc V chi co quan
hé quen biét x4 hoi. Vao ngay 08/6/2020, vo chong 6ng cd ban cho vg chong ong
V nha dat tai thira dat s0 274, to ban do s6 54, dat c6 dién tich 303,8 m?, dia chi
thira dat: Thén C L, XA M D, huyén H H, tinh Bic Giang. Pt d3 duoc Uy ban
nhan dan huyén H H cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat sb BX527216, ngay
30/6/2014 cho vo chong ong (Ha Viét H va Ngo Thi G) va toan b tai san trén dat.
Viéc mua ban duoc thé hién béng giéy dat coc do 6ng V viét. Cac bén thoa thuin
gia mua ban 1.250.000.000 dong. Ong V da tra duoc tong sb tién 1a 850.000.000
déng. Ngay 09/11/2020, ong c6 nhan cia 6ng Nguyén DPtic Tan sb tién
200.000.000 dong, 6ng Tan 1 em trai ctia ba Nguyén Thi N (vo ctia 6ng V), dng
T4n néi 13 tra tién nha dat ho 6ng V. C4 nhin 6ng da giao nha dat cho vo chong
6ng V quan 1y sir dung tir ngdy 23/6/2021 cho dén nay. Vi tri thira dat hién nay van
giit nguyén nhu hién trang gia dinh 6ng mua dét cta thon C L tir nim 1994. Viéc
ky gidy dit coc ban nha dat 13 tu nguyén, khong bi lira dbi hay ép budc gi. Nay ong
V yéu cu cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat
s6 274, to ban dd 54, tai thon C L, xa M D, huyén H H, tinh Bic Giang gitra 6ng
Tran Quéc V voi vo chong ong thi 6ng khong dong ¥. Ong yéu cau Toa an tuyén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy dit coc dé ngay 08/6/2020) giita
vo chdng 6ng V véi vo chong ong vo hiéu va yéu cau vo chong 6ng V tra lai nha
dat cho 6ng, va ong s& c6 trach nhiém tra lai 6ng V sd tién di giao cho vo chdng
ong 1a 1.050.000.000 dong va tién 13i theo mirc 14i suat 10%/nam tir khi nhan tién
dén khi xét xir so thim. Ly do yéu cau tuyén vo hiéu vi thira dat khong thé thuc
hién duoc viéc chuyén nhuong do nham thira dat va do thoi gian qua lau ma cac
bén van khong thé lam duoc tha tuc chuyén nhuong. Sau khi ban giao nha dat cho
6ng V, thi gia dinh 6ng V ¢6 tu sira lai nha theo ong thi dng V sira nha hét s6 tién
150.000.000 ddng.

Theo thoa thuin trong gidy dit coc, cac bén cé théa thuin dén ngiy
20/8/2020 (Am) néu 6ng khong tra du sb tién 400.000.000 ddng con lai thi phai tra
tién 14i ngan hang, véi muc 14i suat 10%/nam.

Vi ong 1 ngudi cao tudi va 1a thwong binh hang 4 nén 6ng dé nghi mién an
phi DSST cho &ng. Ong khong c6 ¥ kién gi vé két qua dinh gia va xem xét tham
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dinh tai chd. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 6ng da ndp
thi ong ty nguyén nhan chiu, khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

*Bj don 13 ba Nguyén Thi Giéng trinh bay: Ba khong ddéng ¥ v4i yéu cau
khoi kién cta nguyén don. Ba hoan toan nht tri voi y kién cta 6ng H (1a chong
ba). Ba khong c6 y kién hay yéu cau gi khac. Ba dé nghi dugc mién tién an phi
DSST cho ba vi ba 1a ngudi cao tudi.

*Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba
hoan toan nhat tri voi yéu cau va y kién cua ong V (1a chong ba). Ba khéng cé y
kién hay yéu cau gi khac.

*Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan 1a UBND huyén H H do éng Vil
Quang T dai dién theo Gy quyén trinh bay: Thira dat s6 274, to ban d6 s6 54, dat co
dién tich 303,8 m? , dia chi thia dat: Thén C L, XA M D, huyén H H, tinh Bic
Giang. Pt da duoc Uy ban nhan dan huyén H H cdp gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 BX527216, ngay 30/6/2014 cho dng Ha Viét H va ba Ngo Thi G. Viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng H ba Giéng duoc thuc hién theo
dang trinh tu thu tuc quy dinh.

Gia dinh 6ng Tran Qubc V véi gia dinh 6ng Ha Viét H c¢6 thoa thuan chuyén
nhuong ddi véi thira dat ndy nhu thé nao thi 6ng khong nim duoc. Nay 6ng V khai
kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung
dat dbi voi thira dat sd 274, to ban dd 54, tai thon C L, xd M P, huyén H H, tinh
Bic Giang giira vo chong Vinh v&i vo chong 6ng H ba Giéng thi dé nghi Toa an
can ctr tai liu chimg ct thu thap dugc gidi quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

Do diéu kién cong viéc khong thé c6 mat tai Toa 4n trong qué trinh giai
quyét vu an nén 6ng dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu 4n ving mit ong.

*Qua lam viéc vo1 6ng Hoang Van Cao - Can bd cong chuc Pia chinh xa M
b. Ong Cao cho biét: V& ngudn gdc thira dit s6 274, t& ban d6 sd 54 c6 dién tich
303,8 m?, dia chi tai thon C L, X M D, huyén H H, tinh Bic Giang la do thon C L
ban dé 1am khu dan cu cho 6ng Ha Viét H naim 1994. Trong qua trinh sir dung,
nam 2014 6ng H di ké khai lap ho so dé nghi co quan cé tham quyén cép Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Uy ban nhan dan huyén H H cap gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 BX527216, ngay 30/6/2014 cho 6ng Ha Viét H va ba Ngd
Thi G. Viéc lap hd so cdp gidy ching nhan quyén st dung dit theo ding trinh tu
thi tuc quy dinh theo Quyét dinh s6 191 ngay 27/6/2012 ciia Uy ban nhan dan tinh
Bic Giang. Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dét thi khong c6
tranh chip gi lién quan dén thira dat. Viéc 6ng Tran Quéc V véi 6ng Ha Viét H
thie hién giao dich dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit trén nhu thé no thi
dia phuong khong nim duoc. Nay cac bén xay ra tranh chap thi & nghi Toa 4n cin
ctr tai liéu thu thap duogc giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.
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*Qua lam viéc voi 6ng Ha Viét Nghia, sinh ndm 1958. Cu tra: Thén C L, x4
M D, huyén H H, tinh Bic Giang. Ong Nghia cho biét: Ong 14 Truong thén C L, x4
M B, huyén H H, tinh Bic Giang. V& ngudn gdc thira dat sd 274, to ban d6 s 54
c6 dién tich 303,8 m?, dia chi tai thon C L, xd M D, huyén H H, tinh Bic Giang do
thén C L ban cho 6ng Ha Viét H nim 1994, thon ban dat muc dich dé 1am dién. Vi
tri thira dat theo danh sach nhitng ho gia dinh mua d4t thi ho ong H ¢co sb thir tu 1a
sb 55 nhung thuc té theo s sach lai danh sb 56, con ho ong Cu la s6 55 vi hai gia
dinh tu doi cho nhau. Vi tri hién trang thira dat thi gia dinh nha 6ng H van 1a s6 55.
Thira dat c6 cac phia tiép giap: Phia Bac giap ho ong Son, phia Pong gidp duong
dé, phia Nam giap ho ong Ctr, phia Tay gidp ranh thoat nudc cia tap thé. Viéc ho
6ng H ké khai xin cip gidy chimg nhan quyén str dung dat va dugc cap nhu thé nao
thi 6ng khong nim dugc. Theo ban db dia chinh thi thira dat caa 6ng H ¢ phia tiép
giap: Phia Nam giap ho ong Ngo Van Siru, phia Bac giap ho ong Ha Viét Cur 1a
khong dung hién trang st dung dat va khong dung vi tri ma cac ho mua dat nim
1994. Viéc gia dinh 6ng Ha Viét H va 6ng Tran Qudc V giao dich mua ban thia
dat trén nhu thé ndo thi 6ng khong nim duogc, 6ng chi biét gia dinh 6ng V dén s
dung nha dét cta gia dinh 6ng H tir khoang thang 6/2021. Nay giita 6ng Tran Qudc
V v6i ong Ha Viét H xay ra tranh chép lién quan dén thira dat trén thi dé nghi Toa
an can c{ tai liu chimg ct thu thap duoc giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

*Ho1 dé)ng tham dinh va Hoi déng dinh gia trong td tung dan sy huyén Hiép
Hoa d3 tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, dinh gi4 tai san tranh chép co két qua:

+ Thira dat s6 274, to ban dd s6 54, dat c6 dién tich 303,8 m? , dia chi thira
dat: Thén C L, xd M D, huyén H H, tinh Bic Giang. Pit di dugc Uy ban nhan dan
huyén H H cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BX527216, ngay 30/6/2014
cho 6ng Ha Viét H va ba Ngo Thi G. D4t co cac phia tiép giap: Phia Pong giap
duong dé, phia Tay giap giap dat rudng, phia Nam giap ho 6ng Ctr va phia Bic
giap ho 6ng Loc. Dét c6 gia 8.000.000 ddng/m? x 303,8 m? = 2.430.400.000 dong.

+ Tong gia tri tai san trén dat: 462.110.000 dong + 8.565.000 ddong =
470.675.000 ddng.

Vé6i no6i dung trén, ban an dan sy so tham sé 103/2022/DS-ST ngay
26/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Hiép Hoa da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 144, Piéu 147, Piéu 227,
Diéu 228, Diéu 271 va biéu 273 cta B luat t6 tung dan sy. Diéu 116, Diéu 117,
Piéu 129, Piéu 502, Piéu 503 va Diéu 468 ciia Bo luat dan su. Piéu 167, Piéu 168
va Diéu 169 cua Luat dat dai. Didu 27 ctia Luat hon nhin va gia dinh. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Xu:



1. Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/6/2020
giita 6ng Tran Qudc V voi ong Ha Viét H va ba Ngo Thi G ddi voi thira dat sé 274,
to ban dd sb 54, dat co dién tich 303,8 m? va toan bd cong trinh trén dét, dia chi
thira dat: Thon C L, xd M D, huyén H H, tinh Bic Giang. Pt da duoc Uy ban
nhan dan huyén H H cip gidy ching nhin quyén st dung dat sé BX527216, ngay
30/6/2014 cho dng Ha Viét H va ba Ngod Thi G 13 hop phéap va c6 hiéu luc.Dit co
cac phia tiép giap: Phia Dong giap duong dé, phia Tay giap dat rudng, phia Nam
giap ho ong Cir va phia Bic gidp ho ong Loc. Ong Tran Quédc V ¢d quyén lién hé
vGi co quan c6 thAim quyén lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat dbi véi thira dat
trén theo quy dinh cua phap luat khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat. (Nhu so do hién
trang thira dat kém theo ban an).

2. Ong Tran Qudc V va ba Nguyén Thi N phai tra cho ong Ha Viét H va ba
Ngo Thi G sb tién 239.340.000 dong (Hai trim ba muoi chin triéu, ba trim bon
muoi nghin dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san, an phi,
quyén khang cdo, quyén thi hanh an ddi véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 08/10/2022, bi don ba Ngo Thi G va dng Ha
Viét H khang cdo dé nghi Toa 4n cip phac tham huy ban an dan su so thim s
103/2022/DSST ngay 26/9/2022 ctia Toa &n nhan dan huy¢n Hiép Hoa.

Tai phién toéa phic tham: Bi don van giit nguyén yéu cau khing céo.
Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Cac duong su khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng V trinh bay: Thang 8 nam 2020 6ng ¢ mua cta 6ng H 1
dién tich dat véi gia 1 ty 250 triéu dong. Sau khi thoéa thudn 2 bén c6 viét gidy tay,
6ng H ba Giéng thoa thuan ban vi 6ng H chua giao s6 d6 cho toi nén ong gitt lai sd
tién 200triéu dong dé lam so do. Sau d6 dng co6 nho 6ng Tan 1a em vo ong dén tra
cho vo chdng 6ng H sd tién 200 triéu dong. Nhiéu 1an 6ng ciing caAm tién dén hoi
6ng H c6 sang tén s6 do duoc cho dng khong nhung dng H khéng lam duge. Do
vay 0ng V gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi dom 6ng H trinh bay: Ong khang céo cho rang hop dong chuyén nhugng
da xam pham quyén loi cua vo chong toi. Ly do dé nghi tuyén hop déng vé hiéu
thi dng V, ba Nga ciing d3 giao tién nhung trong qué trinh chuyén nhuong thi bj sai
s6t nén khong thyc hién thii tuc chuyén nhugng. Pay 1a 1y do khach quan chu
khéng phai do vg chong toi khéng thuc hién hop dong. Pay 1a Iy do khach quan
nén ddi tugng khong thé thuc hién chuyén nhuong dwoc. Trong Gidy chuyén
nhuong chi nhan chuyén quyén sir dung dat chir khdng phai chuyén nhuong tai san
gan lién véi dat. Doi véi tai san trén dat co su dong gop cua cac con toi. Toa an cap
so tham khong triéu tap nhirng ngudi con dé 1am rd 1a thiéu sot. D& nghi Toa &n
tuyén huy ban an cip so tham.



Bi don ba Giéng trinh bay: Viéc mua ban nay khong c6 su dong y clia cac
con ba. Chong ba 1a 6ng H ciing di cung 6ng V dé thuc hién tha tuc chuyén
nhuong nhiéu lan nhung khong duoc. Ong V khong dua hét tién cho vo chong ba
thi theo ba vo chong ba khdng phai dwa sb do.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nga: Nhit tri v6i ¥ kién cua
6ng V chdng ba.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang va cac duong sy da chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, tha tuc cuia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308
BLTTDS; Xu: Khong chip nhian khang céo ciia ong Ha Viét H va ba Ngo Thi G.
Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 103/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Hiép Hoa.

- V& an phi DSPT: Mién an phi DSPT cho 6ng 6ng Ha Viét H va ba Ngo Thi
G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1]Vé thi tuc t6 tung: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 UBND huyén
Hiép Hoa da duoc Toa an triéu tip hop 16 nhung ving mat va c6 don xin xét xir ving
mat. Toa an xét xur Véng mat ho 1a ddm bao quy dinh tai Diéu 296 cua B luat T6
tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia Bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& nguodn gbc thira dat tranh chap: Céan ctr vao tai liéu, chimg ct trong
ho6 so vu an va 10i khai cua cac bén duong su déu thong nhat ngudn gde thira dat sb
274, to ban do 54, tai thon C L, x4 M B, huyén H H, tinh Bic Giang do thon C L,
x4 M P ban dé 1am khu dan cu cho 6ng Ha Viét H vao nam 1994. Trong qua trinh
str dung, nam 2014 6ng H di ké khai 1ap ho so dé nghi co quan c6 thim quyén cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dét, dat dugc Uy ban nhan dan huyén H H cép
gidy chimg nhan quyén s dung dat sé6 BX527216, ngay 30/6/2014 cho 6ng Ha
Viét H va ba Ngo Thi G. Viéc lap hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo dung trinh tu thi tuc quy dinh theo Quyét dinh s6 191/2012/QD-UBND ngay
27/6/2012 cta Uy ban nhan dan tinh Bic Giang. Viéc cap gidy chirmg nhan quyén
sit dung dat cho 6ng H ba Giéng duoc thuc hién theo dung trinh tu thu tuc quy
dinh.

[2.2] V& hiéu luc ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:

Ngay 08/6/2020, 6ng Tran Qudc V voi vo chong ong Ha Viét H ba Ngo Thi
G c6 ky voi nhau Gidy dit coc. Noi dung cua Giat dit coc dd thé hién cac bén da
thoa thuan duoc ddi tugng ctia hop dong 1a dat va tai san trén dat tai thira dat sd
274, to ban d6 54 thudc quyén st dung ctia 6ng H ba Giéng, vi tri cta thira dat, gia,
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phuong thirc thanh toan, thot han thuc hién giao dich va trach nhi€ém do vi pham...
nhu ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi cac bén ky
Gidy dit coc thi dng H ba Giéng hoan toan tu nguyén, khong bi lira ddi hay bi ép
budc gi. Muc dich va ndi dung thdéa thuan cua cac bén khong vi pham diéu cAm cua
luat, khong trai dao duc xa hoi. Tuy nhién, Giéy dat coc ¢6 ndi1 dung cua hop dé)ng
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay khong dugc cong chimg, ching thuc theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 167 cua Luat dit dai: “a) Hop dong chuyén
nhwong, ting cho, thé chdp, gop von bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat phai dwoc cong chitng hodc chitng thuc, trie truong hop kinh
doanh bat dong san quy dinh tai diém b khodn nay;” nén da da vi pham vé hinh thirc
ctia hop dong.

Ong V va 6ng H déu thira nhan, sau khi giao két hop dong, phia 6ng V da thanh
toan du cho 6ng H 1.050.000.000 dong. Ong H da ban giao nha dat cho 6ng V sir
dung tir ngay 23/6/2021 cho dén nay. Nhu vay, mic du giao dich dan su giita ong
V va 6ng H ¢ vi pham vé mit hinh thirc, tuy nhién, cac bén da thuc hién hon 2/3
nghia vu. Nay 6ng V yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat s 274, to ban d6 54, tai thén C L, x&
M B, huyén H H, tinh Bic Giang giita vo chong dng véi vo chong ong Ha Viét H
ba Ngo Thi G 1a ¢6 cin clr va can dugc chdp nhan theo quy dinh tai Piéu 116, Piéu
117, Diéu 129, Diéu 502, Diéu 503 ctia Bo luat dan sy.

Ba Giéng, 6ng H khang cdo cho rang ban an so thAm chap nhin yéu cau
khoi kién cua nguyén don éng Tran Qubc V gdy anh hudng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap ctia 6ng ba va cac con tuy nhién 6ng H, ba Giéng khong
dua ra dugc tai liéu, chirng ctr ching minh.

Tir nhitng phén tich, danh gia trén, khong c6 cin ctr chip nhan khang céo
ctia bi don ong Ha Viét H, ba Ngo Thi G can gilt nguyén ban 4n so tham da xir.

[3] V& 4n phi phtic tham: Do bi don 6ng Ha Viét H, ba Ngo Thi G khong
dugc chap nhan khang cédo nén phai chiu an phi dan sy phuc thim. Nhung 6ng ba
14 nguoi cao tudi va 6ng H 1a ngudi co cong véi cach mang theo quy dinh tai Diéu
147 cta BO luat tb tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n mién
toan bo an phi dan sy phic tham cho dng Ha Viét H, ba Ngo Thi G.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy, khdng chap nhan
khang c4o cua bi don 6ng Ha Viét H, ba Ngo Thi G, giit nguyén ban an dan sy so
thaim s6 103/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Hiép Hoa,
tinh Bic Giang.



2. V& an phi dan sy phuc tham: Mién 4n phi dan sy phuc tham cho dng Ha
Viét H va ba Ngb Thi G

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6; 7; 7a; 7b va 9
cua Luat thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cta Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hiép Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Hi¢p Hoa;

- Céc duong su;

- Cong thong tin dién tir cia TANDTC;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Viét Hung



