TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 52/2023/DS-PT

Ngay: 04 - 4 - 2023

V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong

Cdc Tham phan: Ong Vii Hong Luyén

Ong Tran Vinh Yén

- Thu ky ghi bién bin phién toa: Ba Dinh Tran Ngoc Phuong Trang —

Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai.
- Dgi dién Vién kiém sit nhén dén tinh Dong Nai: Ba Lé Hong Thu -

Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa dn nhén dén tinh Pong Nai
xét xu phuc tham cong khai vu 4n vu an dén sy thu ly so: 122/2022/TLPT-DS
ngay 27 thang 7 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 24/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ctia Toa &n
nhan dan huyén Nhon Trach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so: 128/2021/QDP-PT ngay
27/8/2021; Quyéet dinh tam ngumg phién toa so: 71/2022/QDTNPT-DS ngay
18/3/2022; Quyéet dinh hoan phién toa so: 95/2023/QDb-PT ngay 06/3/2023,
gitra:

- Nguyén don: Ong Té Vin S, sinh nam 1937.

Dia chi: ép B, x& P, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don - Ba Truong Ngoc H, sinh ndm
1965. Dia chi: SQ 3, t6 14, khu P, thi tran L, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai
(Van ban uy quyén ngay 27/9/2022).

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1955.

Dia chi: 4p B, x4 P, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua 6ng T: Ba Nguyén Thi N —
Vin phong luat su Nguyén Thi N, Poan Luét su tinh Pong Nai.

Pia chi: 18/6 Cu Xa A42, khu pho 6, phuong T, TP. Bién Hoa, tinh Béng
Nai.

- Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
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1/ Ba Truong Ngoc H, sinh ndm 1965.

2/ Ong Tran Van T, sinh nam 1964. ‘

Cung dia chi: S0 3, t0 14, khu P, thi tran L, huyén Long Thanh, tinh Dong
Nai.

Ong Tin ty quyén ba Truong Ngoc H (Van ban uy quyén tham gia t6 tung
tai cac phién toa va ky gidy to ngay 11/11/2015 - BL 64)

3/ Ba Tran Thi N, sinh nam 1955.

4/ Ong Nguyén Quang S, sinh nam 1981.

5/ Ong Nguyén Quang Sim, sinh nim 1983.

6/ Ong Nguyén Luong D, sinh nim 1976.

7/ Ong Nguyén Phuong Q, sinh nam 1979.

8/ Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1984.

9/ Ba Nguyén Thi Kim N2, sinh nim 1988.

Cung dia chi: Ap B, x& P, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba N, 6ng S, 6ng K, 6ng B, éng Q, ba
H, ba N2: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1955.

_ bia chi: Ap B, x& P, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai (Van ban ty

quyén ngay 14/9/2022).

10/ Ong Nguyén Dién P1, sinh nam 1977.

Pia chi: Ap B, xa P, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

11/ Ong Nguyén Anh H1, sinh nam 1975.

12/ Ba Pham Thi Hong P, sinh nam 1986.

Cung dia chi: Ap B, x& P, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

13/ Ong Nguyén Van T, sinh nim 1959.

14/ Ba Hap Thi C, sinh nam 1958.

Cung dija chi: Ap B, xa P, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

15/ Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach.

Dia chi: Khu trung tdm hanh chinh huyén Nhon Trach,

16/ Chau Nguyén Ngoc Phuong A, sinh nim 2008.

17/ Chau Nguyén Ngoc Nhu Y, sinh nim 2016.

Cung dija chi: Ap B, xa P, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phéap ctia chau A va chau Y: Ong Nguyén Pién P1,
sinh nam 1977.

Pia chi: Ap B, xa P, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

(Ba H, 6ng T1, éng T, ong P1, Luat su N c6 mat; UBND huyén Nhon
Trach c6 don xin xét xr vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién dé ngay 18/9/2014 va cdc 1oi khai tiép theo tai Toa
an, nguyén don éng Té Van S c6 ba Triwong Ngoc H dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 28/02/1980, ong S nhan chuyén nhuong cta 6ng Bui Van C, ba
Huynh Thi T di¢n tich dat 960m?, chi lam gidy tay do dat chua duoc cap gidy
chirng nhan quyen st dung dt, sau khi chuyén nhuong 6ng S truc tiép quan ly
su dung dat dén ngay 31/3/2003, ong S dugc cap gidy ching nhén quyén su
dung dat s6 W 732951, thudc thira sb 304, to ban d6 s6 13 tai x3 P.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T6 Van S ¢c6 mdé nha may xay laa va
con dudng co kich thudc 03m x 31m & giita thira dat cia 6ng dé dan vao xay
laa. Nam 1984, 6ng T6 Vian S giao dién tich dat trén cho con ong 1a ong Té Vian
CoOng H st dung. Sau do, nha may xay lta khong con hoat dong nira nén 6ng TO
Duong Cong H da bit con dudng di1 3m X 31m lai.

Pén nam 1997, dng T tu mé con dudng 4m X 30m vé hudng Nam dat caa
6ng S, ndi tiép voi con duong 4m x 48m. Cudi nam 1997, 6ng T tu bit con dudong
4m x 48m, dong thoi khoi phuc lai con duong cii 3m x 31m ma trude day ong S
d3 mo trén phan dat caa 6ng S. Tir d6 phat sinh tranh chdp nén 6ng S di 1am don
khiéu nai giri UBND huyén Nhon Trach va dugc giai quyét bang Quyét dinh s6
657/Qb.UBH ngay 05/12/1998 cua UBND huyén Nhon Trach bugc 6ng T khong
dugc st dung phan dat di ngang con dudng cta 6ng T6 Vin S va éng Duong
Cong H (da chét). Ong S va dng H phai mé con duong cip ranh dat cia 6ng T
v6i chiéu dai 48m chiéu ngang 4m theo nhu bién ban lam viéc v6i phong dia
chinh ngay 22/9/1998. Sau d6 do nguoi dan khong con st dung con dudng nay
ntra nén O6ng S da bit con duong 4m x 48m nay lai. Khong déng v, Ong T khleu
nai va da dugc Chu tich UBND tinh Dong Nai ban hanh quyét dinh sb
2155/QD.CT.UBT ngay 15/6/1999 giai quyét don khiéu nai cua 6ng T, theo d6
cong nhan Quyét dinh s6 657/QD.UBH ngay 05/12/1998 cua Chu tich UBND
huyén Nhon Trach. Pong thoi bac don khiéu nai ciia ong Nguyén Ngoc T vi
khéng c6 co sd giai quyét.

Pén ngay 08/6/2006, 6ng S chuyén nhuong cho 6ng Pham Ngoc T3 dién
tich dat 194m?. Ngay 29/6/2007, ng S chuyen nhuong cho 6ng Nguyén B4 S
dién tich 579m?. Sau khi chuyen nhuong 02 lan, dién tich dat ctia dng S con lai
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 187m Nam 2008, 6ng S cho lai vo
chong ba H, 6ng T dién tich dat trén, c6 lam gidy cho ting nhung chua thyc hién
viéc chuyén quyén. Pén thang 7/2014, 6ng S phat hién 6ng T tu ¥ dung ludi B40
rao lai, bao chiém toan bd dién tich dét néu trén nén Ong S da lam don tranh
chap quyén st dung dat v4i 6ng T.

Theo trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh s6: 5839/2019
ngay 17/9/2019; s6 7350/2019 ngay 21/11/2019 va So dd chong ghép sb
7350/2019 ngay 21/11/2019 t& ban d6 dia chinh sb 13 thanh lap nam 1997 va to
ban d6 dia chinh thanh 1ap nam 2007 thi dat tranh chép co dién tich dat 188,5m?
cit thira 184 (thtra cii 304 va 305) dién tich 168,3m?; thira 185 (thta cii 254)
dién tich 13m?; thtra 353 (thira cii 964 va 1324) dién tich 6,7m?, t& ban dd s6 12
(to ban dd cii s6 13), x4 P.



Nay 6ng T6 Van S yéu cau ong Nguyén Ngoc T thao d& cin nha cép 4 va
cac cong trinh trén dét tra lai dién tich dét 14n chiém 1a 175m? cét thira 184 (thtra
cii 304 va 305) dién tich 168,3m? va cit thira 353 (thtra cii 964 va 1324) dién
tich 6,7m? to ban dd s 12 (td ban d6 cii s6 13), x4 P.

Tai bin tw khai ngay 18/3/2015 va cdc 10i khai tiép theo tai Toa an, bi
don éng Nguyén Ngoc T trinh bay:

Dién tich dat 4.277m? gom 02 thira 305, 306, to ban do s6 13, X3 P do me
ong cho lai vao nam 1975, tir 46 ong quan 1y cho dén nay. Trong thoi gian quan
ly dat éng co lam thi tuc dang ky ke khai dén ngay 04/11/1999 thi ho gia dinh
ong (ho ong co cac thanh vién gém: Ba Tran Thi N, anh Nguyen Luong D,
Nguyen Pién P1, Nguyén Phuong Q, Nguyén Quang S, Nguyén Quang Sim,
Nguyén Thi Kim N2) dugc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat. Hang rao
lu6éi B40 hién hiru do 6ng lam ndm 1999 theo yéu cau cua UBND huyén Nhon
Trach con trude day 1a hang rao kém gai.

Gia dinh ong sir dung on dinh tir trudc dén nay khong lan chiém dét cia
ong S. Nam 2017 6ng da xay dung 01 can nha trén phan dat dang tranh chap co
dién tich 107m va lam cong rao, mai che phia trude, phia sau cung tuong rao
phia sau v6i téng chi phi theo gia Toa di tham dinh 1a 334.700.000dong 6ng
théng nhat, ong xac dinh toan bd chi phi bo ra xdy dung 13 cta 6ng, sau khi xay
dung xong 6ng cho vg chong anh Nguyén Dién P1, chi Nguyén Thi Thanh H &
nho.

Theo trich lyc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sb: 5839/2019
ngay 17/9/2019 thi dat tranh chap c6 dién tich dat 188,5m? cat thira 184, 185,
353, 212, ong khong co y kién gi, vi day 1a su chi dan cua nguyen don, Ong sur
dung dat cat nha & khong 1an chiém dat cia ai ca. Hién can nha cép 4 trén dat
ong cho con va dau 1 vo chong anh P1 chi H ¢ nho.

Nay 6ng S yéu cau 6ng cung cac thanh vién trong gia dinh tu thao d& nha,
tra lai dién tich dat 175m? cho dng S st dung 6ng khong dong y vi ong khong cé
lan chlem dat cta Ong S vi Ong xdy dyng nha trén phan dat cia 6ng duoc nha
nuoc cap glay ching nhén quyén st dung dat. Néu 6ng S co6 du can clr ching
minh phan dat tranh chap thude quyen str dung cta 6ng S va duogc toa an chap
nhan, ong sé& tu dap bo dé tra lai dat cho dng S str dung, khong yéu cau 6ng S
phai thanh toan lai gi4 tri can nha.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 28/7/2017 va cdc 1oi khai tiép theo tai
Toa, nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Truwong Ngoc H, ong Tran
Vin T, 6ng Tin tiy quyén cho ba Hanh trinh bay:

Ba 1a chau cta 6ng S, vao ngay 31/7/2008 dng S cho vo chong ba dién
tich dat co chiéu ngang 4m, dai 48m thudc mot phan thira 304, to ban d6 sb 14
x4 P, viéc ting cho dat c6 lam gidy chap thuan dugc UBND xa P ky xac nhan
nhung chua lam thu tuc chuyén quyén. Ba xac dinh vo chong ba khong tranh
chép gi Ve hop ddng ting cho gitra vo chdng ba va Ong S, truong hop Toa an
giai quyét chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng S, ba dé nghi Toa giao dat cho
6ng S str dung con viée ting cho quyén sir dung dat giira vo chong ba va éng S



s& tu thuong luong giai quyét voi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét chung
trong vu an nay.

Tai bién bin lam vigc ngay 27/9/2018 va cdc 1oi khai tiép theo tai Toa,
nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dién PI trinh bay:

Ong 1a con cua 6ng Nguyén Ngoc T, can nha hién ong va vo la ba
Nguyen Thi Thanh H dang ¢ thugc quyén su dung cua cha ong la ong T, vo
chéng 6ng chi & nho. Trudng hop Toa 4n giai quyét dat thudc quyén sir dung
cia Ong T thi trong gia dinh s& tir giai quyét v4i nhau, truong hop Toa an giai
quyét dat thudc quyén st dung ctia 6ng S, vo chong dng sé tu don ra khoi nha dé
tra dat cho 6ng S sir dung va khong c6 bat ky yéu cau gi. Hién nay cling song
v6i vo chong 6ng ba con ¢ 02 con 1a chau Nguyén Ngoc Phuong A (sinh nim
2008) va Nguyén Ngoc Nhu Y (sinh nim 2016).

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 27/9/2018 va cdc loi khai tiép theo tai
Toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Anh H1I trinh bay:

Ong 14 con ciia ba V& Thi Kim, thua dat 185, to ban d6 sb 12 xa P, trude
day do me 6ng 1a ba Kim dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat nhung
vao nam 2015 ba Kim da tang cho lai 6ng va da lam thil chuyén quyén sang ong
dung tén gidy chtimg nhan s6 CB 925926 ngay 14/10/2015, hién nay 6ng da xay
dung nha trén dat va ¢ on dinh cing vo tén Pham Thi Héng P.

Ong sinh séng trén phén dat nay khoang 20 nam, nén con duong la 16i di
chung trudc day ong biét rd. Ong xdac dinh con duong trudc déy cap dau dat cua
Ong, phia bén kia duong la dat ctia 6ng S va noi ra con duong dat 4o cap ranh
dat ctia 6ng hién nay van con, con dudng nay ndi tir duong dat di thang ra duong
ap chién lugc trudce day hién nay 1a dudong nhua, cin nha caa 6ng T moi xdy
dung niam trén con dudng di chung trudc day.

Qua két qua do dat kiém tra hién trang dat, thi dat tranh chép co téng dién
tich 1a 164m2, trong d6 c6 13m? nam trong dat cia 6ng. Tuy nhién 6ng S khong
tranh chip phan dién tich dat nay, néu co tranh chap 6ng S s& khoi kién bang
mot vu an khac, 6ng thong nhit, d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 21/10/2019 nguoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan vo chong éng Nguyén Vin T ba Hap Thi C trinh bay:

Vo chdng 6ng ba c6 dién tich dat 194m?, thira 353, to ban d6 sb 12, xa P,
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai céap g1ay ching nhan quyén
st dung dat s6 BV 330124 ngay 15/08/2014. Dién tich dat nay ong, ba sir dung
vao viéc cat nha & tir nam 2014 cho dén nay. Hudng tay dat giap voi dat caa 6ng
T va 6ng S dang tranh chap.

Theo trich luc va do va hién trang khu dat ban do dia chinh s6 5839/2019
ngay 17/9/2019 thi dat 6ng ba quan 1y sir dung thuc té 1 188,3m? (gdm 02 dién
tich 187,3m? va 01m?) thiéu 6,7m? so v&i gidy chimg nhin quyén st dung dat
dugc cap.

Nay vo chong ong ba xac dinh da st dung dung ranh gidi dat va cat nha
6n dinh tir trude dén nay, vo chong 6ng ba khong tranh chap hay yéu cau gi d6i
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v6i dién tich dat 6,7m? nay. Dién tich dit trén ai dugc quyén st dung tuy toa
quyét dinh, vo chong 6ng, ba khong thac mic khiéu nai gi.

Tai Vin bdn sé 3393/UBND-TP ngay 22/4/2020, UBND huyén Nhon
Trach trinh bay:

Thira dat s6 304 (dién tich 960m? dat rimg trong san xut) thudc to s6 13
(ban dd dia chinh cli) xa P thanh 1ap nam 1997 do 6ng T6 Van S st dung duoc
UBND huyén Nhon Trach cdp gidy CNQSD dat s6 W732951 ngay
31/3/2003.Qua qué trinh st dung, thira dat nay tach thanh bién dong nhu sau:

Thira 304 tach thanh thira 964 (dién tich 194m?) t& s6 13 ban dd dia chinh
cii xa P thanh 18p nim 1997 dé chuyén quyén sir dung dit cho 6ng Pham Ngoc
T3 theo gidy CN.QSD dét s6 AE 473638 ngiy 5/6/2006. Ngay 03/2/2018, ong
Pham Ngoc T3 chuyén quyén st dung dat cho 6ng Lé Pinh Huynh theo gidy
CN.QSD dat s6 AE 473638 ngay 3/2/2008. Sau d6 thira dat trén con tach thira
qua nhiéu ngudi... dién tich con lai khoang 187m?, t& sé 13 (ban dd dia chinh cii),
x& P thanh 14p nim 1997 theo gidy CNQSD dét s6 W732951 cap cho 6ng T6 Vin
S ngay 31/3/2003. Ngay 14/12/2006, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 bao
cao 80 230/BC-TN&MT klen nghi UBND huyén thu hoéi quyén st dung dat ghi
trong gidy CN.QSD dat s6 W732951 cap cho 6ng T6 Vin S ngay 31/3/2003 dién
tich 187m? cét thira 304 to ban do s6 13 xa P, véi 1y do: “Qua két qua kiém tra
hién trang va ban vé trich do ban d6 dja chinh khu dét xac dinh hién 6ng Nguyén
Ngoc T lan chiém mét phan xéo con duong dién tich khoang 108m? phan xéo
con dudng con lai ong T6 Vin S con dang quan 1y dién tich 79m? ca hai phan
dién tich nay cap giday CNQSD dat cip cho 6ng T6 Vin S, gidy s6 W732951 cap
ngay 31/3/2003.

Ngay 15/01/2007, UBND huyén ban hanh Van ban sé6 71/UBND-NC vé
viée tiép tuc xir Iy hanh vi 1an chiém duong di cong cong cua ong Nguyén Ngoc
T. Theo d6 UBND huyén chi dao Chu tich UBND x3 P ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phap cudng ché hanh chinh dbi véi 6ng Nguyén Ngoc T vé viéc thao
dd hang rao va tra lai hién trang ban dau theo quy dinh tai Diéu 66, 67 Phép Iénh
xt 1y vi pham hanh chinh nim 2002 va Nghi dinh s6 37/2005/ND-CP ngay
18/3/2015 cta Chinh phu.

Theo Phong Tai nguyén va Moi truong va két qua ra soat Van phong Dang
ky Pét dai tinh Pong Nai chi nhanh Nhon Trach theo d6 sau khi kiém tra s6 bo
dia chinh dang luu trit tai Vin phong Pang ky Pét dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Nhon Trach hién tai chua c6 thong tin cip nhat hd so thu hoi cua thira dat
s6 304, to s6 13 ban dd dia chinh cii xa P theo gidy CN.QSD dit s6 W732951 cap
cho 6ng T6 Van S ngay 31/3/2003.

Qua két qua chdng ghép so bo ban do dia chinh cii va méi cua xi P, theo
d6 thira dat s6 304 (dién tich khoang 187m?), to sd 13 ban do dia chinh cii xa P
thanh 14p nam 1997 twong img mot phan dién tich thira 184; 185 va 353 t& s 12
ban dd dia chinh x4 trong d6: Thtra dat s6 185 da dugc S& Tai Nguyén va Mai
Trudng tinh Dong Nai cap gidy CN.QSD dit s6 CB 925926 ngay 14/10/2015 cho
ong Nguyen Anh H1; Thira 353 duge So Tai Nguyén va M6i Truong tinh Pong
Nai cap giay CN. QSD dat s6 CE 128072 ngay 6/9/2016 cho éng Nguyén Vin T
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va ba Hap Thi C; Thira 184 (twong ing mdt phan thira dat 305, to sb 13 ban dd
dia chinh cii x4 P da cdp gidy CN.QSD dét s6 0824812 ngay 04/11/1999 cho dng
Nguyén Ngoc T, den ngay 25/12/2007, phong Tai nguyen va Moi truong ban
hanh Thong bao s6 974/TB-TNMT vé viéc thu hodi gidy CNQSD dat sb O
824812 cip ngay 4/11/1999 cua 6ng Nguyén Ngoc T) chua dugce cip doi, cap
gidy CN.QSD dét theo ban dia chinh méi thanh 1gp nam 2007.

V& hién trang thira dat s6 304 (dién tich khoang 187m?), t& s6 13 ban dd
dia chinh cii xd P d3 xdy dung mot cin nha cép 4, tuong xay gach hét dit. Theo
ban dd dja chinh x3 P thanh lap ndm 2007 khong thé hién duong dat va co hién
trang da xdy dung mot cin nha cip 4, tudng xay gach hét dat, phan dién tich nay
theo hd so quy hoach st dung dat dén nam 2020 cua huyén Nhon Trach da duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4696/QB-UBND ngay 26/12/2017 thudc
quy hoach dat & nong thon.

- Tai ban dn dan sy so tham sé 24/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Té6 Vian S vé viée
“Tranh chip quyén st dung dit va thdo d& cong trinh trén dat” ddi véi ong
Nguyén Ngoc T.

- Cong nhan quyén st dung dién tich dat 175m? cat thira 184 (thira cii 304
va 305) dién tich 168,3m? va cat thira 353 (thura cii 964 va 1324) dién tich 6,7m?,
to ban do s6 12 (td ban db cii s6 13), x4 P. Theo trich luc va do hién trang thira
dat ban do dia chinh sd: 5839/2019 ngay 17/9/2019; sb 7350/2019 ngay
21/11/2019 va So dd chdng ghép sd 7350/2019 ngay 21/11/2019 t& ban d6 dia
chinh s6 13 thanh lap nam 1997 va t& ban d6 dia chinh thanh 1ap nam 2007
(dugc gidi han bai cac moc: 1, 2, 3, 4, 6, 7, 10, 9, 1) cho 6ng T6 Van S, tir can
giap:

+ Pong giap thira dat s6 353

+ Tay giap thira dat s6 184, 185

+ Nam giap Puong Nhya

+ Bac giap Pudng bé tong

- Cong nhan cho 6ng T6 Van S dugc quyén s& hiru cin nha dién tich
107m? (két cau mong, cot bé tdng cdt thép, tuong gach day 100mm, op gach
Ceramlc cao 1,7mét, phia trén son nudc, nén lat gach da 60x60, mai ton, xa go
sat, tran ton lanh, ctra di va ctra so sat kinh, khu bép thanh xdy gach, ké dan bé
tong cbt thép, mat 6p da, khu vé sinh tudng 6p gach ceramic cao 02mét, xi bét,
lavabo, ctra nhom kinh - chat lugng con lai 95%); Cong va may che phia trude
dién tich 30,6m? (két ciu try sit tron 49mm, xa go sat hop, mai ton, nén bé tong
xi mang, tudng bén hong xdy gach, son nudc, cong khung sat hop - chat luong
con lai 95%); Mai che phia sau dién tich 15,5m? (két cAu try sét tron 49mm, xa
g0 st + gb, mai ton, nén bé tong xi mang — chat luong con lai 95%); tudng phia
sau dién tich 9,2m? két cdu moéng, cot gach, tudng xdy gach khong to - chit
luong con lai 90%) trén dién tich dat 175m? dat di dugc cong nhan quyén st
dung trén cho 6ng T6 Van S néu trén.



- Budc 6ng To6 Vin S phai tra gia tri tai san cho 6ng Nguyén Ngoc T voi
s tién 1a 334.700.000d0ng (ba tram ba muoi bon triéu bay traim ngan dong).

- Budc 6ng Nguyén Ngoc T, ba Tran Thi N, anh Nguyen Quang S, anh
Nguyén Quang Sim, chi Nguyén Thi Kim N2, anh Nguyén Dién P1, chi Nguyen
Thi Thanh H c6 trach nhiém tra dién tich dat 175m?(dd duoc céng nhin quyén
quan ly st dung trén cho 6ng T6 Van S néu trén) va g1a0 can nha dién tich
107m? cung v6i Cong va may che phia trudc dién tich 30,6m?2; Mai che phla sau
dién tich 15,5m?; tuong phia sau dién tich 9,2m? (da duoc cong nhan quyén sé
hitu trén cho 6ng T6 Van S néu trén) cho 6ng S quan 1y st dung va sé hitu.

Vé an phi: Ong Nguyén Ngoc T, ba Tran Thi N, anh Nguyen Quang S,
anh Nguyen Quang Sim va chi Nguyén Thi Kim N2, anh Nguyén Pién P1, chi
Nguyén Thi Thanh H phai chiu 2.000. 000ddng an phi dan su so tham. Hoan tra
Cho 6ng T6 Van S s tién tam ung 4n phi da ndp 1a 6.000.000d0ng theo bién lai
s6 003387 ngay 15/12/2014 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

V& chi phi do dac, thim dinh gia va giam dinh: Ong T, ba N, anh Son, anh
Kim va chi Ngoc phai chiu 11.661.377déng (mdi ngudi phai chiu 3.322.275
d6ng) chi phi do dac, tham dinh gid, dé tra lai cho ong T6 Vin S.

Ngay 28/9/2020, 6ng Nguyén Ngoc T khang cdo toan b ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phic tham stra ban 4n so tham, khong chip nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

- Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
toa phiic tham:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky va viéc chap hanh phép luat ciia nguyén
don, bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ké tir khi thy 1y vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an duge thyuc hién dang quy dinh.

- V& duong 16i giai quyét vu an:

Sau khi rat mot phén yéu cau khai kién (13m2) dién tich dat ma ong To
Vin S yéu cau 1a 175m2 Ong S khoi kién cho rang ong Nguyén Ngoc T lan
chiém 175m? dat nhung két qua do v&, chong ghép thé hién Ong T chi lan chlem
ctia 6ng S 120m? dt, con lai 55m? dat 6ng T khong 1an chiém vi 55m? ndy nam
trong thira dat s6 305, to ban dd 13 cii (thira méi 184) ma ho 6ng T dugc UBND
huyén Nhon Trach cdp GCNQSD dét ngay 04/11/1999. Vi viy chi c6 can cir
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng S 1a 120m?2. V& tai san trén dat:
Trong thoi gian dang tranh chap, phia 6ng T da xay dung trai phép mot cin nha
cap 4 dién tich 107m? va tu’bng rdo, mai hién ngay gitta dién tich dat 175m?.
Néu chi budc 6ng T tra lai 120m? dat s& 1am mat gia tri str dung toan b cin nha.
Mit khéc, tai Toa an cap so tham, dng S da dong ¥ boi thuong cho 0ng T toan
bd gia tri can nha, tuong rao, mai hién theo chung thu tham dinh gia, nén can
ghi nhan su ty nguyén nay vi ¢6 loi cho 6ng T. Vi vay, can budc 6ng T tra cho
6ng S 120m? dat da lan chiém, con 55m? thi giao cho 6ng S quyén st dung dat
va 0ng S thanh toan cho 6ng T gia tri d4t theo chtng thu tham dinh gia; ghi nhan
su tu nguyén cua 0ng S thanh toan cho 6ng Trac toan by gia tri tai san trén dat
theo ching thu tham dinh gia.



pé nghi Ho1 déng xét Xt can ¢t khoan 2 Diéu 308 ctia B luét td tung dan
su chép nhan mot phén khang cao ctuia 6ng T, stra mot phén ban 4n so thim theo
hudéng: Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Budc bi don va
nhimg ngudi dang cu tra trén dat tra cho nguyén don 120m? dat di lan chiém;
giao nguyén don quyén sir dung 55m? dét va thanh toan cho bi don gia tri dat
theo ching thu tham dinh gia 1a 1.600.000d6ng x 55m? = 88.000.000d0ng; ghi
nhan su tu nguyén cua nguyén don thanh toan cho bi don toan bg gia tri tai san
trén dién tich dit 175m? theo chung thu thdm dinh gia 1a 334.700.000ddng.
Nguyén don thanh toan cho bi don tong cong 1a 422.700.000d0ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, ching ca ¢ trong hd so vu an da duogc
xem xét tai phién toa, cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Khang c4o cua 6ng Nguyén Ngoc T duoc thyc hién ding quy dinh nén
chap nhan xem xét theo thu tuc phac thim.

[2] Vé quan hé phép luat giai quyét: Ong To Van S khai kién tranh chap
doi 6ng Nguyén Ngoc T tra lai dién tich dat 175m? khi do vé& thuc té, chong
ghép 1én ban do dia chinh thi thay dién tich dat 120m? thudc quyén st dung cia
6ng S da duoc giai quyét bang quyet dinh so 657/QD.UBH ngay 05/12/1998 cua
UBND huyén Nhon Trach va quyét dinh s 2155/Qb.CT.UBT ngay 15/6/1999
ctia Chu tich UBND tinh Dong Nai; 55m? thudc quyén sir dung cua 6ng T, dng
T da xay dung nha kién cd trén dién tich 175m?2 dat nay nén xac dinh quan h¢
tranh chdp 1a doi lai tai san 1a quyén st dung dat voi dién tich 120m? dat va
tranh chap quyén sir dung dat véi dién tich 55m? noi trén.

[3] Cén ctr vao tai liéu do dng T6 Van S cung cap, loi khai cta nhing
nguoi lam chung va két qua giai quyet tranh chap dat dai cia UBND huyén
Nhon Trach va Chu tich UBND tinh Dong Nai (dé c6 hiéu lyc phap luat tir nam
1998), Hoi dong xét xir cd du co sé khing dinh ngudn gbc dat tranh chap nhu
Sau.

[4] Ngay 28/02/1980, 6ng T6 Vian S nhan chuyén nhuong cia 6ng Bui
Vin C, ba Huynh Thi T dién tich dit 960m? tai xa P, hai bén 1ap vin ban nhung
khong thuc hién cong chimg, ching thuc, do dién tich dat chuyén nhugng chua
duogc cép gidy chtng nhan quyén str dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng
S truc tlep quén ly su dung dat, thuc hién déng ky, ké khai. Ngay 31/3/2003, 6ng
S duge cap gidy ching nhén quyén st dung dat s6 W 732951, dién tich dat
960m?, loai dat rumg, thira 304, t& ban dd sd 13 cii, xd P (BL 22). Ngay
08/6/2006, 6ng S chuyén nhuong cho 6ng Pham Ngoc T3 mét phan dat c6 dién
tich 194 m2 Ngay 29/6/2007, 6ng S chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ba S mot
phan dat cd dién tich 579m?. Sau hai lan chuyén nhuong, dién tich dat ciia 6ng S
con lai trong gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 187m? dat thudc thira 304,
ban do 13 (ban do cii). Nam 1980, dng S c6 mé nha may xay lia va mé mot con
duong c6 kich thude 03m x 31m & gitta thira dat cua 6ng S. Nam 1984, 6ng S
giao dién tich dat trén cho con ong 1a ong T6 Van Cong H sir dung. Nam 1998,
6ng S phat sinh tranh chap véi dng T nén 6ng S da lam don khiéu nai giri UBND
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huyén Nhon Trach va dugc giai quyét bang Quyét dinh sé 657/QD.UBH ngay
05/12/1998 ctia UBND huyén Nhon Trach. Theo d6, Uy ban budc 6ng T khdng
dugc st dung phan dat caa dng S. Theo Quyét dinh sé 657/QD.UBH ngay
05/12/1998 UBND huyén Nhon Trach da bac don khiéu nai cia ong Nguyén
Ngoc T va khang dinh phan dién tich con lai thira 304 (dién tich khoang 187m?),
t s6 13 ban dd dia chinh cii, X P thanh 1ap nam 1997 theo gidy CNQSD dat sb
W732951 cap cho 6ng Té Van S ngay 31/3/2003 1a cua dng S. Ong T tiép tuc
khiéu nai va di dugc Chu tich UBND tinh Déng Nai ban hanh quyét dinh sb
2155/QD.CT.UBT ngay 15/6/1999 giai quyét don bac khiéu nai ctia 6ng T.

[5] Nhu vay, Toa so thim xac dinh phan dat con lai cua thira 304, to s6 13
ban d6 dia chinh cii, x4 P thanh lap nam 1997 theo giay CNQSD dit sb
W732951 cap cho ong T6 Van S ngay 31/3/2003 thude quyén quan ly su dung
hop phap cua 6ng S va 6ng T 14n chiém dat ctia 6ng S, xay dung nha trén dat lan
chiém vao nim 2017 1 ¢6 can cir, viée nay da dugc giai quyét bang mot quyét
dinh ¢6 hiéu luc ctia Uy ban nhan déan céc cap, Toa an khong giai quyét lai.

[6] Nam 1997, éng T chiém mot phan dat ctia 6ng S va xay nha trén toan
bo dién tich dat d6 nén xay ra tranh chap doi lai quyén st dung dat dang giai
quyét dén nay.

[7] Sau khi Uy ban hai cip giai quyét tranh chip quyén sir dung dat giira
hai 6ng, Nha nuéc mo duong qua phan dat cta hai Ong, cac ong déu tham gia
hién dat nén di¢n tich dat cua cac ong hién nay déu khong con du theo gidy
ching nhan quyen str dung dat nhu thoi diém Uy ban nhan dan cac cip da giai
quyét tranh chip vao nim 1998. Tuy nhién, ranh gi6i thira dat theo ban d6 dia
chinh 1ap nam 1997 gitra hai thira dat cua cac ong va ranh thyuc té sau khi cac
ong chap hanh quyét dinh giai quyet tranh chap dat dai caa Uy ban hai cap
khong thay doi va c6 gia tri str dung dé giai quyét tranh chap viéc 1an chiém dat
giita hai 6ng o thoi diém hién nay.

[8] Két qua do v&, chong ghép thé hién 6ng T chi lan chiém cua 6ng S
120m?, con lai 55m? 6ng T khong lan chiém, ma nam trong thira 305, ban d6 13
cli (thira mé&i 184) ma ho ong T dugc UBND huyén Nhon Trach cip gidy
CNQSDD ngay 04/11/1999 (BL 408). Vi vay, 6ng S khéi kién doi ong T 175m?
dat nhung chi ¢6 can cir chap nhan mot phan 1a 120m? dat. Két qua nay ciing
phu hop véi két qua giai quyét cia UBND huyén Nhon Trach trudc day.

[9] Trong thoi g1an dang tranh chdp, 6ng T d xay dung trai phép mot cin
nha cép 4 dién tich 107m?va tudng rao, mai hién & ngay chinh gitra dién tich dat
175m2. Néu chi budc ong T tra lai 120m? dat thi s& lam mat gia tri st dung cua
toan b cin nha. Mat khac tai Toa an cip so thAm 6ng S di dong ¥ bdi thudng
cho ong T toan b¢ gia tri can nha, tudng rao, mai hién theo chung thu tham dinh
gid, nén can ghi nhan sy tu nguyén nay vi co loi cho 6ng T. Vi vay, can bude
ong T tra cho 6ng S 120m? da lan chiém; con 55 m? thi giao 6ng S quyén sir
dung dat va ong S thanh todn cho 6ng T gia tri dat theo ching thu tham dinh gia;
ghi nhan su ty nguyén cua 6ng S thanh todn cho dng T toan b gia tri tai san trén
dét theo chung thu tham dinh gia, nhu vy s€ dam bao duoc gia tri sir dung cua
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toan b0 can nha, khong phai budc thao do, gay thi¢t hai kinh té 16n cho cac
duong su trong vu an.

Tt nhitng phén tich trén, c6 co s& chip nhan mot phan khang cdo ctiia 6ng
T, can stra mot phan ban an so thAm theo hudng:

Budc bi don va nhiing ngudi dang cu tra trén dat tra cho nguyén don
120m? dat da 1an chiém. Giao toan bd phan dat dang tranh chap cho 6ng S st
dung, budc 6ng S thanh toan gia tri 55m? dat thudc quyén st dung ctia ong T
nhung di xdy nha kién c¢d va toan bo gia tri ciia ngdi nha theo chimg thu thim
dinh gia (55m? x 1.600.000d/m? = 88.000.000d0ng (BL 180)); ghi nhan sy tu
nguyén cua nguyén don thanh toan cho bi don toan bd gia tri tai san trén dién
tich 175m? dat theo chimg thu tham dinh gia (334.700.000d6ng (BL 326)), tong
cong 6ng S phai thanh toan cho dng T s tién 422.700.000d6ng.

[10] Vé an phi: Ong S, 6ng T, ba N 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién
giam an phi nén Hoi dong xét xir xét mién toan bd an phi dan sy so tham, phuc
tham cho céc 6ng ba. Ong B Phuong, ba H di xac dinh chi dugc 6ng T cho &
nhd trén nha dat tranh chap, 6ng ba khong c6 yéu cau tranh chap voi ai, néu Toa
an xac dinh nha dat cia 6ng S thi 6ng ba s& tu nguyén giao dit, ra di ma khong
tranh chap gi, nén 6ng ba ciing khong phai chiu an phi dan su. Ong S, Ong K, ba
N2 ciing khong c6 tranh chép gi nén khong phai chiu an phi dan su.

[11] V& chi phi do dac, thAm dinh gia va xem xét, thAim dinh tai chd 1&
17.174.193d6ng: Vi yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng To Vian S duoc
chap nhan mot phan, viéc 6ng T x4y dung trai phép mot cin nha cip 4 va tuong
rio, mai hién & ngay chinh giira dién tich dat 175m? trong thoi gian dang tranh
chap 1 15i cua 6ng T. Ong S tu nguyén thanh toan cho dng T toan bo gia tri tai
san trén dat theo chtng thu thim dinh gid nén 6ng S va dng T phai chiu chi phi
do dac, thim dinh gia va xem Xx¢t, tham dinh tai chd tuong ung theo ty 1€ % doi
véi gia tri tai san dugc hudng, 6ng S chiu 28,8%, ong T chiu 71,2%.

Do d6, 6ng S phai chiu 4.946.584d6ng (28,8% x 17.174.193d0ng), ong T
phai chiu 12.227.609d6ng (71,2% x 17.174.193ddéng). Do ong S di ndp
11.661.377d6ng va 6ng T da nop 5.512.816d6ng nén budc dng T phai thanh
toan lai cho 6ng S s6 tién 6.714.793d6ng.

Quan diém ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai phu hop
v6i két qua tranh tung tai phién toa nén chap nhan.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 DPiéu 308 cua Bo luat tb tung dan su, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khéng cdo ciia bi don 6ng Nguyén Ngoc T, ghi nhan
su ty nguyén cta nguyén don 6ng T6 Vian S tai phién toa phiic thim, stra ban an
so tham sd 24/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ctia Tda an nhan dan huyén Nhon
Trach
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1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a 6ng T6 Vin
S. Budc bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc T va nhiing nguoi dang cu tri trén dat gdm:

1.1. Buoc 6ng Nguyén Ngoc T, ba Tran Thi N, Ong Nguyen Quang S, Ong
Nguyén Quang Sim, ba Nguyén Thi Kim N2, 6ng Nguyén Dién P1, ba Nguyén
Thi Thanh H c6 trach nhiém tra quyén sir dung toan bd 175m? dat dang tranh
chép, 6 vj tri hinh thé;

Theo trich Iyc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sd: 5839/2019
ngdy 17/9/2019; s6 7350/2019 ngay 21/11/2019 va So d6 chong ghép sd
7350/2019 ngay 21/11/2019 t& ban d6 dia chinh sb 13 thanh lap nim 1997 va to
ban dd dia chinh thanh 1ap nam 2007 (duoc gi61 han bdi cac mbc: 1,2,3,4,6,7,
10, 9, 1) cho 6ng T6 Van S, tir can giap:

+ Pong giap thira dat sd 353

+ Tay giap thira dat s6 184, 185

+ Nam giap BDuong Nhya

+ Béc gidp Pudng bé tong

1.2. Cong nhén cho 6ng T6 Van S duoc quyén s& hitu cin nha di¢n tich
107m? (két cAu mong, cot bé tbng cot thép, tuong gach day 100mm, op gach
ceramlc cao 1,7m, phia trén son nude, nén lat gach da 60x60, mai ton, xa go sat,
tran t6n lanh, cira di va cira s sat kinh, khu bép thanh xay gach, ké dan bé tong
cot thép, mat 6p da, khu vé sinh tudong 6p gach ceramic cao 02m, xi bét, lavabo,
ctra nhom kinh - chat lugng con lai 95%); Cong va may che phia truéc dién tich
30,6m? (két ciu tru sat tron 49mm, xa go st hop, mai ton, nén bé tong xi mang,
tuong bén hong xay gach, son nudc, cong khung sat hop - chat luong con lai
95%) Mai che phia sau dién tich 15 ,5m? (két cau tru sat tron 49mm, xa gd sit +
g0, mai ton, nen bé tong xi mang — chit luong con lai 95%); tuong phia sau dién
tich 9,2m? két cau mong, cot gach, tuong xay gach khong t6 - chat luong con lai
90%) trén dién tich dat 175m? dat da dugc cong nhan quyén sir dung cho éng T
Van S néu trén.

1.3. Budc 6ng Nguyén Ngoc T, ba Tran Thi N, Ong Nguyen Quang S, Ong
Nguyén Quang Sim, ba Nguyén Thi Kim N2, 6ng Nguyen Pién PI, ba Nguyén
Thi Thanh H ¢6 trach nhi¢m glao cin nha dién tich 107m? cung véi Cong va may
che phia trude dién tich 30,6m?; Mai che phia sau dién tich 15,5m?; tudng phia
sau dién tich 9,2m? (da dugc cong nhan quyén sé hitu cho 6ng T6 Vin S néu
trén) cho 6ng S quan 1y str dung va so hiru.

1.4, Ong T6 Van S co quyén lién h¢ voi co quan Nha nudce co tham quyen
dé duoc cap gidy ching nhén quyen stt dung dit va quyén so hitu tai san gin
lién quyén str dung dat tranh chip néu trén sau khi da thuc hién xong nghia vu
thanh toan cho 6ng T.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng T6 Van S, 6ng Té Van S phai thanh
toan cho 6ng Nguyén Ngoc T gia tri dat 55m? dat 1a 88.000.000d0ng va toan bd
gia trj tai san trén dién tich 175m? dat 1a 334.700.000d0ng; tong cong dng To
Vin S phai thanh toan cho 6ng Nguyén Ngoc T sb tién 422.700.000d0ng.

3. An phi:
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Mién 4n phi dan su so thim va an phi dan su phtic thAim cho 6ng Nguyén
Ngoc T, 6ng T6 Vian S. Hoan tra 6ng T6 Van S s6 tién tam (mg an phi d& nop 1a
6.000.000d6ng theo bién lai s6 003387 ngay 15/12/2014 caa Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Nhon Trach.

Ong Nguyen Quang S, ong Nguyén Quang S va ba Nguyen Thi Kim N2,
ong Nguyén Dién P1, b Nguyén Thi Thanh H khong phai chiu an phi dan su so
tham.

- Vé chi phi do dac, tham dinh gid va xem xét, tham dinh tai ch: Ong S
phai chiu 4.946.5 84déng chi phi do dac, tham dinh gia va xem x&t, tham dinh tai
chd, 6ng T phai chiu 12.227.609d0ng chi phi do dac, thAm dinh gia va xem xét,
tham dinh tai chd. Do 6ng S da nop 11.661.377dong va ong T da ndp
5.512.816d6ng nén budc Ong T phai thanh toan lai cho 6ng S sd tién
6.714.793dong.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan
tién 13i cua so tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia B¢ luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy (sira doi, bo sung nim 2014) thi ngudi dugc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (sta d6i, bo sung
nim 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy (stra d6i, bd sung nam 2014).

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: - = , > , <
- VKSND tinh Béng Nai; TMZHQI D(,)NG XET XU PHUQ THA\M
- TAND huyén Nhon Trach; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Nhon

Trach;

- Cac duong su;
- Luu: HO so vy an, Van phong.

Pham Thanh Dwong
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