TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap-Tw do-Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham

S6: 294/2023/DS-GDT

Ngay: 12/12/2023

VIV Tranh chép hop dong ddt coc; huy
hop dong chuyen nhwong quyén Su
dung dat; ‘huy gidy ching nhédn quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa én nhin dén cap cao gom c6:

09 (chin) thanh vién tham gia xét xu, do Ong Tran Vin Chau- Chanh an
Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh lam chu toa phién toa.

Thu ky phién toa: Ong Pang Si Hién- Tham tra vién Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son- Ki€ém sat vién cao cap.

Ngay 12 thang 12 nim 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr giam ddc thAm vy an dan sy vé viéc “Tranh chd'p hop
dong ddt coc, Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Huy gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt” gitta cac duong su:

Nguyén don: ba Bui Thi T, sinh nam 1967.

Pia chi: 5 lau A, duong L, Phuong B, Quéan F,Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don:

1. Ba H6 Thi Ngoc M, sinh nam 1967;

2. Ong Chéau Vin H, sinh nim 1967;

Cung (jia ‘chi: 8, Tinh 16 43, T6 C, Khu phé E, phuong T, thanh phé
T,Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vian S, sinh nim 1966;
2. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1961;

_ Cung dia chi: 8 Qudc 16 A,Khu pho D, phuong L, thanh phd T,Thanh pho
Hb Chi Minh.

3. Ong Nguyén Pong H1, sinh nim 1984;
4. Ba Cao Thi H2, sinh nam 1986;
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~ Cung dia chi: 3, dudng S6 C, Khu phé A, phuong T, thanh phd T,Thanh
pho H6 Chi Minh.

5. Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1962.

Dia chi: 5 lau A, duong L, Phuong B, Quan F,Thanh phé HO Chi Minh.

6. Van phong C; dia chi: A N, phuong L, thanh phd T,Thanh phé H6 Chi
Minh.

7. Uy ban nhan dan quan T (nay la thanh phé T), Thanh phé HO Chi Minh.
Do ba Nguyén Thi Thanh N 1a nguoi dai dién theo ity quyén.

8. Ngan hang Thuong mai cd phan A; dia chi: D N, Phuong E, Quén
C,Thanh pho H6 Chi Minh.

9. Phong C1, Thanh phd HO Chi Minh; dia chi: A T phuong B, thanh phd
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an dan sy phuc tham, noi dung vu an dwoc tom tat nhie sau:
Nguyén don ba Bui Thi T trinh bay:

Ngay 01/9/2010, 6ng Chéu Vian H va ba Ho Thi Ngoc M ky hO’p chuyén
nhuong quyén st dung dét thude 16 tai dinh cu s H4, dién tich 94,5m?, khu tai
dinh cu L, toa lac tai khu phd D, phuong T, ‘quan T (nay la thanh pho T) cho ba
Bui Thi T va 6ng Nguyen Vin T2, gia chuyén nhuong 770.000.000 dong; Ba T2

d3 thanh toan du tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho 6ng
H, ba M.

Dén ngay 04/5/2011, hai bén ky két hop dong dit coc tai Vin phong C2,
theo do, 6ng H, ba M ¢6 trach nhiém sang tén ngay cho ba T2 sau khi dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dbi véi thira dat néu trén. Cudi nam 2011, ba T2
duoc blét ong H, ba M da duoc Uy ban nhéan dan quan T, Thanh phd Hé Chi
Minh cap gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BG 224576 dbi voi 16 dat néu trén, c6 sd thia 537, to
ban d6 s6 108, dién tich 94,5m”.

Ba T2 da lién hé yéu cau ong H, ba M 1am thi tuc chuyén nhuong nhung
ong H, ba M khong thyc hién. Nay ba T2 yéu cau 6ng H, ba M ti€p tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén str dung dat theo hop dong dat coc da ky.

Bi don Ho6 Thi Ngoc M trinh bay:

Ba M thura nhén viée ky két va thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat va hop dong dat coc ding nhu ndi dung ba T2 trinh bay.

Cubi nim 2011, vo chong ba da dugc Uy ban nhan dan quan T cap glay
chirng nhan quyen st dung dat nhung do khé khan nén ba da thé chap gidy
ching nhén quyén st dung dat cho ong Nguyén Vian S dé vay s tién
100.000.000 dong. Vi vay, ngay 05/10/2011, 6ng H va ba M ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gla tao dé chuyén nhugng cho ong Nguyen
Van S quyen sit dung dat néu trén, gia chuyén nhugng 100.000.000 dong Hai
bén co ky gidy thoa thuan néu & hop dong chuyén nhuong 1a gia tao dé che gidu
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cho gidy vay nog ngay 07/12/2011. Sau d6 ba M c6 vay thém 6ng Sai sb tién
50.000.000 dong va giao gidy thoa thuan cho ong S giir nén ba khéng ¢ ching
ctr cung cép cho Toa an.

Ba M khong dong y dbi véi 1oi trinh bay ctua éng S vi ba khong nhan
800.000.000 déng tr 6ng S ma chi nhén 100.000.000 dong. ba M yéu cau huy
horp dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 05/10/2011gitra 6ng, ba voi
ong S; huy cac gidy ching nhén quyén sir dung dat da cap cho ong S; huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap nhat sang tén cho ong H1, ba H2.

Viéc vay ng ong S ba M tra 1ai dugc 01 nam thi khong c6 kha nang tra
nén théa thuan 6ng H va ba M chuyén nhuong dat cho 6ng S véi gia
1.350.000.000 ddng, sau khi trir di khoan ng 550.000.000 dong thi ong S hira tra
cho ba 800.000.000 dong tai Chi cuc thué dé lam thu tuc sang tén nhung dén
ngay hen ong S khong mang tién dén va yéu cau lam gidy vay tlen 800.000.000
dong tai Vian phong cong ching nhung ba khong dong ¥ va bo veé, su viéc nay
c6 su chimg kién cua ba N1. Ba thong nhat véi gia tri dat duoc dinh gia
1.890.000.000 dong. Hién trang dat 1a dat trong, chua xay dung. Trudng hop
nhan lai dat ba M dong y tra cho 6ng S 100.000.000 dong va tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba T2.

Bi don 13 6ng Chau Vin H thdng nhét véi trinh by va yéu cau cua ba M.
Ngoai ra, 6ng H con trinh bay bd sung, 6ng c6 muon thém 6ng S 100.000.000
dong, téng cong 1a 200.000.000 dong, voi léi suét 4%/thang, tra 1ai cho 6ng S
day du. Vi lam an thua 10 nén khong c6 tién chudc lai dat, dé su viée dén ngay
hom nay. Ong dong ¥ tlep tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat voi ba T2 va thu xép tra ng cho ong S.

Nguoi ¢é quyén loti, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin T2 théng nhat
voi loi trinh bay va yéu cdau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi T.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin S trinh bay:

Ong S khong thura nhén viée ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1 gia tao dé che giau hop dong vay tai san nhu ndi dung bi don trinh
bay. Ngay 05/10/2011, 6ng dé ky hop dong nhan chuyén nhuong quyen su dung
dat hop phap tur ong H, ba M, gia chuyen nhuong la 800.000.000 déng, nhung
gia ghi tai hop ddng 1a 100.000.000 ddng. Ong da thanh toan cho éng H, ba M
du sb tién 800.000.000 dong va da dang ky sang tén theo quy dinh cua Luat Pt
dai nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c6 hiéu luc phap lut.
Sau do da chuyen nhuong quyén st dung dit cho ong H1, ba H2. Vi vay, khong
dong y voi yéu cau caa ong H, ba M va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Péng HI va ba Cao
Thi H2 trinh bay:

Ong H1, ba H2 khong dong y ddi vai toan bo yéu cau cua 6ng H, ba M.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/8/2014 giira 6ng S, ba T1
véi ong H1, ba H2 hop phap, da dang ky sang tén theo ding quy dinh. Vi vy,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T3 ¢6 don xin ving
mdt va khong co loi trinh bay.
Uy ban nhén dén thanh phé T trinh bay:

Uy ban nhan dan quéin T, cap gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat s6 BG 224576 ngay 25/8/2011 cho
ong H, ba M; cap gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan hen v6i dat s6 BG 551106 ngay 10/10/2013 cho 6ng S; Cap gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BT 269438 ngay 29/9/2014 cho ong H1, ba H2 lién quan dén thira dét
537, to ban dd s6 108, dién tich 94,5m’ 14 dtng quy dinh, dua trén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat, Uy ban chap hanh theo quyét dinh ctia Toa an.

Phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

Phong C1 da thyc hién viéc cong ching hop dong vay tién so 29596 ngay
06/12/2011 gitra 6ng S vdi ba M va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 23996 ngay 28/8/2014 theo dung quy dinh cta Luat Cong ching va quy dinh
phap luat c6 lién quan. Phong C1 dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

Vin phong C khéng cé y kién trinh bay va dé nghi gidi quyét theo quy
dinh phap ludt.

Ngdn hang Thwong mai Cé phan A trinh bay:

Ong H1, ba H2 co thé chap quyén st dung dat thira 537, to ban dd sb 108,
dién tich 94,5m’ theo hop ddng thé chdp s6 THA.DBCN.346.260417 ngay
27/4/2017 dé bao dam nghia vu tra ng ddi voi Ngan hang Thuong mai C6 phén
A. Tuy nhién, 6ng H1, ba H2 da thanh ly khoan vay va ngan hang da giai chap
quyén su dung dat. Vi vay, dé nghi khong dua Ngén hang Thuong mai Co phan
A tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 676/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cta Toa
4n nhan dan quan T (nay 1 thanh pho T), Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh
(tém tat):

Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi T vé viéc
bugc bi don la ong Chau Van H va ba Ho Thi Ngoc M tiep tuc thuc hién hop
dong dat coc ngay 05/4/201 1.

Huy hop a"ong dat coc ngay 05/4/2011 gitta ba Bui Thi T voi ong Chau
Van Hva ba Ho Thi Ngoc M.

Bugc ong Chau Vin Hvaba Ho Thi Ngoc M c6 trach nhiém lién ddi tra
cho ba Bui Thi T so tien 1.540.000.000 dong.

Khong chdp nhdn cdc yeéu cau cia bi don éng Chau Van H va ba Ho Thi
Ngoc M vé viée: hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/10/2011 gitta 6ng Chdu Van H va ba Ho Thi Ngoc M voi ong Nguyén Van
S;hiy gzay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyen so hitu nha o va tai san gan
lién véi dat s6 BG 551106 ngay 10/10/2013 ciia Uy ban nhdn dén qudn T da cdap
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cho 6ng Nguyén Van S; huy gzay chimng nhan quyen sir dung dat, quyen SO hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BT269438 ngay 29/9/2014 ciia Uy ban nhdén
dan quén T dd cap cho 6ng Nguyén Déng HI va ba Cao Thi H2.

Céng nhdn hop dong chuyen nhwong quyén sie dung ddt ngay 05/10/2011
gitta 6ng Chdu Vian H va ba Hoé Thi Ngoc M véi éng Nguyén Vain S,

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ddt ngay 28/8/2014
giita ong Nguyen Van S véi éng Nguyen Pong HI va ba Cao Thi H2.

Ghi nhdn viéc ong Ngz{yé~n Péng HI tir nguyén hé tro cho ba Bii Thi T
gia tri san ldp la 3.300.000 dong.

‘ Poi véi giao dich vay tai san giita ong S va ba M, dwoc quyén khoi kién
bang vu an khac.

Ngoai ra, Toa an so tham con quyét dinh yé nghia vu cham tra, chi phi to
tung, an phi, quyén, nghia vu thi hanh &4n va quyén khang céo.

Ngay 10/12/2018, nguyén don ba Bui Thi T va bi don ba H6 Thi Ngoc M
khang cao toan bd ban an so tham.

Tai Ban 4n dan sy phic thdm so 150/2021/DS-PT ngay 02/02/2021 cua
Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

Khéng chdp nhdn khang cao cua nguyén don la ba Bui Thi T va
khang cdo cua bi don la ba Ho Thi Ngoc M. Swa mot phan quyét dinh cua ban
dn so tham vé phan an phi va cdch tuyén an nhu sau:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cua nguyen don ba Bui Thi T vé
viéc bugc bi don la ong Chau Vin H va ba Ho Thi Ngoc M tiép tuc thuc hién
hop dong dat coc ngay 05/4/201 1.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau khdi cia nguyén don ba Bui Thi T

- Huy hop dong ddt coc ngay 05/4/2011 giiva ba Bui Thi T véi éng Chau
Van Hvaba Ho Thi Ngoc M.

- Bugc ong Chdu Van H va ba Ho Thi Ngoc M c6 trach nhiém lién déi tra
cho ba Bui Thi T so tién 1.540.000.000 dong.

3. Khong chdp nhdn cdc yéu cdu cia bi don éng Chdu Van H va ba Ho
Thi Ngoc M vé viéc:

-Huy hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat ngay 05/10/2011 giita
6ng Chdu Vin Hva bd Ho Thi Ngoc M véi éng Nguyén Vin S;

- Huy glqy ching nhan quyén sir dung dat, quyen9 SO hitu nha o va tai san
gan lien voi dat s6 BG 551106 ngay 10/10/2013 cua Uy ban nhan ddn quan T
dd cap cho ong Nguyén Van S,

- Huy gicjy ching nhan quyén sir dung dat, quyén SO hitu nha o va tai san
gan lién voi dat so BT269438 ngay 29/9/2014 cua Uy ban nhan din quan T da
cap cho éng Nguyen bong H1 va ba Cao Thi H2.

4. Ghi nhan vigc ong NguyéNn Péng HI tw nguyén hé tro cho ba Bui Thi T
gia tri san ldp la 3.300.000 dong.
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5. Poi véi giao dich vay tdi san giita éng S va ba M, duwoc quyén khoi kién
bang vu an khac.

Ngoai ra, Toa an phic tham con quyét dinh vé nghia vu chiam tré, chi phi
tb tung, 4n phi, quyén, nghia vu thi hanh an.

Ngay 26/02/2021, nguyén don ba Bui Thi T da c6 don dé nghi xem xét
theo thu tuc giam doc tham d6i voi ban an phuc tham trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 32/2023/KN-DS ngay
09/5/2023 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh,
khang nghi giam dbc tham ddi v6i Ban an dan su phiic tham s6 150/2021/DS-PT
ngay 02/02/2021 ciia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Dé nghi Uy
ban Tham phan Toda an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir
giam ddc thim hiy toan bd ban an dan sy phiic thim néu trén va hity Ban an dan
su so tham sd 676/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Toa an nhan dan quan T
(nay la thanh phd T); giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd T, Thanh
phb H6 Chi Minh dé xét xtr lai theo tha tuc so tham.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi khong chap nhan khang nghi ciia Chanh an
Toda an nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va giit nguyén ban an dan
su phuc tham di bj khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Gifta ba Bui Thi T voi 6ng Chau Van H, ba H6 Thi Ngoc M deu thtra
nhén, ngay 01/9/2010, ong H, ba M c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét thudc 16 tai dinh cu s6 H4, dién tich 94, 5m?, khu tai dinh cu L, tai khu
phé D, phuong T, quan T (nay la thanh phd T) cho ba T, gia chuyén nhuong
770.000.000 dong. Ba T da thanh toan du so tién 770.000.000 dong cho 6ng H,
ba M va 6ng H, ba M di giao dat cho ba T quan 1y, sir dung, ba T da d6 dét san
lap mat bang.

Ngay 04/5/2011, gitta ba T v6i 6ng H, ba M ky két hop dong dat coc tai
Van phong C2, muc dich la dé dam bao cho vi¢ce khi ong H, ba M duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dét thi s& tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén str
dung dit cho ba T. Nhu vay, ban chét cua giao dich nay la giao dich chuyén
nhuong, vi thyc té cac bén da thue hién xong co ban quyén va nghia vy, chi cho
diéu kién ong H, ba M dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat thi hai bén
s& lam tha tuc chuyén nhuong. Qua trinh xét xtr so tham va phiic tham, ba T
cling xac dinh yéu cau budc éng H, bad M hoan tit thi tuc chuyén nhuong.

Do do, phai xac dinh quan h¢ tranh chap 1a tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dét va ap dung quy dinh phap luét vé hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé giai quyét méi dung.

[2] Ngay 25/8/2011, 6ng H va ba M dugc Uy ban nhéan dan quén T, Thanh
ph6 Ho Chi Minh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat so BG 224576 d6i voi 16 dat néu trén, c6 so thira
537, to ban dd sb 108, dién tich 94,5m>.
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L& ra, sau khi dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét, 6ng H, ba M
phal hoan tat thu tuc chuyen nhuong cho ba T. Nhung, ngay 05/10/2011, 6ng H
va ba M lai ky hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng Nguyen
Vin S, gia chuyén nhuong ghi tai hop dong 1a 100.000.000 dong Hop dong
dugc cong chung tai Van phong C2. Ong S da dang ky va duoc Uy ban nhan
dan quan T, Thanh phb H6 Chi Minh cap glay chtiing nhan quyen st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BQ 551106 ngay
10/10/2013.

Ong H va ba M cho rang, hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat
ngay 05/10/2011 gitra Ong, Ba voi ong S 1a hop dong gia tao dé che gidu hop
ddng vay tai san, ong S cho ba M vay sé tién 100.000.000 dong.

Ong S lai cho rang, 6ng nhin chuyén nhuong quyén st dung dat véi gia
800.000.000 dong, ghi tai hop dong 1a 100.000.000 dong, 6ng da thanh toan du
s6 tién 800.000.000 dong cho ong H, ba M va khong thira nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 gia tao dé che giau hop dong vay tai san.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba M va Phong C1, Thanh phd H6 Chi
Minh ¢ cung cip cac chimg ct: Hop dong vay tién ngay 06/12/2011, c6 cong
chtng caa Phong C1, ndi dung: 6ng S cho ba M vay s6 tién 550.000.000 ddng,
thoi han vay 12 thang, ké tir ngay ky hop dong, 13i suat 1,7%/thang; Gidy vay
ng ngay 7/12/2011, ndi dung: ba M vay 6ng Sai sb tién 50.000.000 dong, 1di suat
4%/thang; Gidy vay no ngdy 12/12/2011, noi dung: ba M vay thém ong Sai sb
tién 100.000.000 ddng, 13i suat 4%/thang; Gidy vay ng ngay 15/01/2012, ndi
dung: Ba M vay thém 6ng Sai sb tién 100.000.000 dong, 13i suat 4%/thang;

Xét cac hop dong vay tién, thay rang, cac ‘hop dong vay tlen déu duoc xéac
lap sau khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dyung dat
(05/10/2011), tong sb tién ba M di vay cua 6ng S bang sé tién 800.000.000
dong, ong S cho day la so tién thanh toan nhan chuyén nhuong dat, nhung céc
chtng ctr ndy déu thé hién ndi dung 1 tién vay. Ngoai cac ching cir néu trén,
6ng S khong c6 tai liéu, ching ctr thé hién thanh toan tién chuyen nhuong dat.
Phia ba M khong thira nhan ¢6 vay 6ng Sai s6 tién 800.000.000 dong, nhung ba
M lai thira nhan cac ching cur vay tién néu trén 1a do ba ky. Toa an hai cap deu
chua lam r6 s6 tién  800.000.000 dong ma ba M vay 0ng S ¢6 lién quan den sO
tién ong S thanh toan hop ddng chuyén nhugng khong ma nhan dinh cho rang
cac hop dong vay tién néu trén 1a mot giao dich khac nén danh quyén khoi kién
cho 6ng S bang mdt vu an khéc 1a chua o co sd.

Trong trudng hop xac dinh duoc sb tién 800.000.000 dong 1a tién vay co
141 suat, hai bén khong thoa thuan chuyén tién cho vay thanh tién thanh toan hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat, ong S khong chimg minh duoc viéc da
thanh toan s6 tién 800.000.000 dong thi 10i khai cia ciia 6ng H, ba M vé viéc
xé4c 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gia tao dé che gidu hop
dong vay tai san 1a c6 can ctr, phit hop véi 101 khai nguoi lam chtng, phu hop
vOi cac tai licu, chimg cir dé thu thap duoc. Truong hop nay phai xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo hiéu va hop ddng vay c6 hiéu luc,
tir d6 giai quyét vu an méi dang va dam bao quyén loi cac bén duong su.
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Néu c6 can cir xac dinh hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
05/10/2011 gitra 6ng H ba M véi 6ng S 1a gia tao thi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 28/8/2014 giita v chong 6ng S, ba Pham Thi T1 véi
6ng Nguyén Pong H1, ba Cao Thi H2 ciing bi v6 hiéu.

T phan tich trén cho théy, vi€c thu thap tai li¢u, chung clr cia Toa &n hai
cép chua dugc thuc hién déy da,viéc danh giad chung ctr 1a chua khach quan,
toan dién. Quyét dinh ctia Toa 4n so thim va Toa an phuc tham 1a chua co can
ctr vimg chic nén can phai hity toan bo ban an phiic tham va hiy toan b ban 4an
so tham; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd T dé xét xir so tham
lai theo ding quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 337, Diéu 343, Diéu 345, Diéu 349 cia Bo lugt To
tung dan suw pdm 2015; , , 7 ’

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 32/2023/KN-DS
ngay 09/5/2023 cia Chéanh 4n Toa &4n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi
Minh.

2. Hay Bén an déan sy phac tham sé 150/2021/DS-PT ngay 02/02/2021
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va hiy Ban an dan su so tham s
676/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ctia Toa an nhan dan quan T (nay la thanh
phd T) vé vu an “Tranh chdp hop dong dat coc, Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat; Hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat” gitta nguyén don
ba Bui Thi T vé6i bi don 6ng Chau Van H, ba H6 Thi Ngoc M va nhitng ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Giao ho so vy an cho Toa an nhan dan thanh phd T, Thanh phd Ho6 Chi
Minh dé xét xt lai theo tha tuc so tham.

4. Quyét dinh giam ddc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh.

Not nkin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh an; A AN > A \
_VKSND edp cao tai TPHCM: CHANH AN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND TPHCM;

- TAND thanh phé T;

- Chicuc THADS tp T;

- Céac duong su;

- Luu: PHONG LTHS, hé so vy an; THS

(PSH).

Tran Vin Chau



