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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO TINH BA RIA — VUONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c06:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Tién.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba T6 Thi Hong Thao.
Ong Nguyén Vin Hung.
- Thw ky phién tod: Ba Trwong Thi Hoan, Thu ky Toa an nhan dan huyén it Do.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Pdt Pé tham gia phién tda: Ong Nguyén
Tung LAm — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2023 tai Tod an nhan huyén Dat Do xét xtr so tham cong
khai vu an dan su thu Iy s6 101/2022/TLST- DS ngay 11 thang 10 nam 2022 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s 74/2023/QDXX-
DS ngay 18 thang 6 nam 2022 gitra:

* Nguyén don: Ba Tran Thi A, sinh nim 1957; Pia chi: Khu phd H, thi trin P,
huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)

* Bj don: Ong Nguyén Vin O, sinh nim 1956; Dia chi: Khu phd H, thi tran P, huyén
Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat)
Nguroi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi A, sinh nim 1961; Dia chi: Khu phd
H, thi tran P, huyén Dat Do, tinh Ba Ria- Viing Tau. (C6 mat)

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1- Uy ban nhan dan huyén Pat Po; Pia chi: Khu hanh chinh huyén Dét Do.

Nguoti dai dién theo phap luét ba D4 Thi Hong, chtrc vu: Chu tich. (Vang mit)

Nguoi bao vé quyén loi ich ciia Uy ban huyén Dat Do ong L& Minh Trung, chirc vu:
Pho truong phong Tai nguyén va M6 truong huyén Pat Po. (Vang mat)

2- Ong Lé Thac V, sinh nim 1960; Pia chi: Khu phd H, thi tran P, huyén Dit Do,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)

3- Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1961; Dia chi: Khu phé H, thi trn P, huyén Pit bo,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)
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Theo don khéi kién dé ngay 06/10/2022, ban khai tiép theo, bién ban hoa giai va
tai phién toa nguyén don ba Tran Thi A trinh bay nhu sau: Ngudn gdc thira dat sé 59 to
ban dd s6 41 thi tran Phudc Hai 1 do ba A nhan chuyen nhuong cua ba Lé Thi Ngoc Thu
(vg cua 6ng Nguyen Hiru Tat) vao nam 2003. Dat da duoc UBND huyen Long Dit cap
gidy chung nhan quyen st dung dat cho ba A s6 X 142765 vao sb cap gidy s0 00456 ngay
11/11/2003. Trén giay to nhan chuyen nhuong ranh giéi dat giap voi dit cua 6ng O 1a mot
duong thang, nhung khi ba A rao dit thi bén 6ng O d3 sir dung qua mot phan phia sau lam
cho ranh dat khéng con thang Pén khi thué co quan chuyén mén do kiém tra méi phat
hién bén 6ng O d3 str dung l4n sang thira dat ctia ba A, theo ban v& tranh chap do ba A chi
ranh dién tich 13 7,6m?, thudc thira dat sd 86 to béan 66 s6 118 thi trin Phudc Hai, nhiéu
lan ba A yéu ciu 6ng O giao tra nhung 6ng O khong chap nhan.

Nay, ba A yéu cau Toa 4n budc 6ng O _cung nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién
quan la ba Nguyén Thi A phai giao tra lai quyén st dung dat theo Manh trich do dia chinh
s6 362-2022 ngay 01/12/2022 ctia Chi nhA vin phong ding ky dat dai huyén Dat Do dat
c6 dién tich 7,6m? thira 86 (thtra cii 59) to ban dd s6 118 (cii s6 41) Ba A théng nhat voi
két qua do v& dinh gia, khong c6 ¥ kién, tir ngay do v& dinh gia dat hién trang sir dung van
khong thay doi.

* Ngwoi dai dién cho bi don ciing la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi A trinh bay tai ban khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa: Ba Nguyén Thi A
c6 quan h¢ la em rudt cua 6ng Nguyen Vin O, hién tai dat ong O giao cho ba A quan ly,
nguodn gbc dat 1a do Nha nudc cap vao khoang thoi gian nam 1990, dat da duoc Uy ban
nhan dan huyén Long dét cap gidy ching nhéan quyen su dung dat cho ong Nguyen Vian O
dung tén ngay 19/11/2003 thira dat s6 51 to ban do s6 to ban d6 s6 41 dién tich cap glay la
287, 5m2 Nam 2015 ba A mugn gidy ching nhan quyén st dung dat cia ong O thé chap
vay tién, hai bén chuyén quyén cho nhau bang hinh thirc ting cho chuyén quyén cho ba A
dung tén tai gidy ching nhan QSDS dat s6 BX 075879 ngay 18/9/2015, khi hét han vay
Ngan hang ba A chuyén quyén giao tra lai dt cho 6ng O bang hop dong tang cho, 6ng O
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria Viing Tau cip lai gidy ching nhan quyén
st dung dat sb CP 630347 ngay 12/10/2016. Khoang thoi gian nam 1995 éng O dén str
dung dt thi bén dat cua ong Tét (thudng goi 1a Mudi Vua) da c6 hang rao ¢b dinh, 6ng O
va ba A sir dung dat trong pham vi ranh rao cho dén nay van khong thay d6i. Ba Tran Thi
A nhan chuyén nhuong lai dat cia 6ng Tat vé sir dung ciing khong co ¥ kién gi, dén khi
thué co quan chuyén moén do dat cho rang 6ng O sur dung lan dét 1a khong c6 can ct nén
ong O, ba Nguyen Thi A khong chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi A. Ba Nguyen Thi A
thong nhat véi ket qua do vé& dinh gia, khong c6 y kién, tir ngay do v& dinh gia dat hién
trang sir dung van khong thay doi.

Tai cong van so 878/UBND-PTNMT ngay 18/7/2023 cua Uy ban nhdn dan huyén
Pait 6 xdc dinh viéc xem xét cdp glay chitng nhdn quyen su dung ddt doi voi thira ddt
thira a”at 6 51 va 59 nhue sau: Thura dat s6 51 to ban d6 s6 41 thi tran Phudc Hai, duoc xet
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vian O; Thura dat s 59 to ban d6
s6 41 thi trAn Phudc Hai duoc xét cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi
Ngoc Thu, ba Thu chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi A. Viéc xét cip gidy chimg nhan
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quyén str dung dat va chuyen quyén la dang quy dinh cia phap luat Ve dat dai. D& nghi
Toa an can cu vao ngudn goc, hién trang, qua trinh sir dung dat giai quyet vu an.

* Cong van so 87/UBND-PC ngay 28 thang 02 nam 2023 ciia Uy ban nhén dén thi
tran Phwde Hdi thé hién: Vi tri dat tranh chap theo Manh trich do dia chinh c6 dién tich
7,6m? thira 86 to ban dd sb 118 méi, nam thudc thira dat s 59 t& ban dd sb 41 ci, theo
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 X 142765 di cip cho ba Tran Thi A.

* Nguwoi lam chimg éng Lé Hiru Tat trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai nhw sau:
Thira dat s6 59 to ban d6 s6 41 ¢6 ngudn gdc cua ong Tat, dng Tat duge Nha nude cap vao
nam 1988-1989, 6ng Tat chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi A, ranh dat 1a duong thrflng,
ranh hién trang la do 6ng O tu lam.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc chap hanh phap luat cia Tham
phan, Hoi dong xét xir va cac duong su nhu sau:

- V& t6 tung: Tham phan x4c dinh ding quan hé phap luat va nguoi tham gia tb tung,
Tham phéan, Hoi dong xét xir va duong sy chap hanh ding quy dinh cta phap luat vé t6
tung dan sy.

- V& ndi dung: Can ctr vao tai liéu chimg ctr ¢6 tai hd so, 101 trinh bay cua cac duong
sy va tranh tung tai phién toa nhan théy: Yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Tran Thi A
1a ¢6 can ctr dé chap nhan.

Cdn cir vao cdc chirng cir da dwoc tham tra tai phién toa; Can cir vao két qud tranh
tung tai phién tod, sau khi xem xét day i toan dién cdc chimg cir, nghe y kién cia dai
dién Vién kiém sdt Va cdc dwong su;

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& t6 tung: Ba Tran Thi A khoi kién tranh chdp quyén st dung dat, vi tri dat
tranh chap tai thi trin Phuéc Hai, huyén Dat Do, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 va
diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su, vu kién thudc tham quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan huyén Pat Po.

Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit, nguoi dugc Gy quyén
tham gia tham gia t6 tung c6 mit va c6 don yéu cau xét xtr vang mit, viéc xét xir ving mat
pht hop voi quy dinh tai Diéu 228 B6 luat t6 tung dén su.

* V& néi dung:

[1] Ba Tran Thi A khéi kién ong Nguyén Vian O, yéu cau 6ng O tra lai quyén str dung
dat, theo manh trich do dia chinh s6 362-2022 dat c6 dién tich 7,6m? thudc thira dat s6 86
t& ban d6 s6 118 thi trén Phudc Hai, tuong mg thura dét 5O 59 to ban d6 s6 41 thi trén
Phudc Hai; Thia dat s6 86 t0 ban d6 s6 118 chua duge cap doi lai giay ching nhéan quyén
st dung dat Thira dat s6 59 to ban d6 s6 41 dugc UBND huyén Long Dit cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 X 142765 ngay 11/11/2003 cho ba Tran Thi A.

Tai bién ban thAm dinh ngay 01/11/2022 vi tri dat tranh chap dién tich 7,6m? éng Nguyen
Vian O, ba Nguyén Thi A dang quan ly su dung bén trén c6 mai che bang ton, nén Xi
ming, giap voi thira 89 ba Tran Thi A dang quan 1y st dung |a ranh rdao méng da hoc
tuong x4y do ba Tran Thi A xdy dung. Ba Tran Thi A cho rang phan dién tich trén thudc
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thira dat s6 59 cta ba nhan chuyén nhuogng cta ba Lé Thi Ngoc Thu, trong qua trinh st
dung bén 6ng O, ba Nguyén Thi A str dung l4n ranh. Ba Nguyén Thi A dai dién cho ong O
xéac dinh str dung dat dung ranh giéi khong 1an chiém dat cua ba Tran Thi A nén khong
chap nhan yéu ciu. Trong qué trinh thu 1y, hoa giai va tai phién toa cac bén khong thoa
thuan dugc voi nhau ve viéc gidi quyet vu an.

[2] Xét vé nguodn gbc dat: Ong Nguyén Van O xac lap quyen str dung dét (1‘01 Vol
thira dat s6 51; ba Lé Thi Ngoc Thu Xac lap quyén sir dung dat d01 v6i thira dat sb 59
duge Nha nudc cip vao khoang thoi gian nim 1987. Dat dugc cip khong phai do khai
khan ma c6, nén méc gidi ting thira dat dugc xac dinh rd rang khong nham 1an, ba Tran
Thi A nhan chuyén nhuong lai cia ba Thu trong pham vi thira dat s6 59.

[3] Vé qua trinh chiém hitu sir dung dat: Hién trang st dung dat ranh gidi 2 thira
dat khong con 1a dudng thang nhu thtra dat duoc cap trude day, khic gy 14n sang thira 59
ciia ba A 7,6m?, dién tich nay 6ng O, ba Nguyén Thi A dang sir dung bén trén c6 mai che,
bén dudi 14 nén xi mang, giap phan con lai cta thira 59 (nay 1a thira 89) ctia ba Tran Thi A
1a tuong rao do ba Tran Thi A xay. Ong Nguyen Vin O va ba Nguyén Thi A 1 nguoi
dang chiém hiru st dung phan dién tich tranh chap.

[4] Xet tinh phap ly cua viée cap gidy ching nhan quyen st dung dat: Thira dat sd
51 t& ban d6 so 41 duoc cap glay ching nhén quyén st dung dat cho 6ng O; tuong duong
v0i thura dat s6 86 to ban do s6 118 méi chua dugc cap d6i, Thira 59 to ban do so 41 dugc
cap gidy chung nhén quyén sir dung dat cho ba Tran Thi A, tuong Gmg voi thira dat so 89
to ban d6 so 118 moi chua duoc cap d6i. Thua dat 51 va 59 déu c6 nguodn goc cua Nha
nudc nén viée xét cap gidy la dung quy dinh cta phap luat vé dat dai va dung moc gidi sir
dung dit.

[5] Xét yéu cau tranh chip quyén sur dung dat ctia ba Tran Thi A: Nhu di phan
tich ¢ trén céc bén théng nhat 2 thira dat lién ké ¢o nguén gbc str dung duoc Nha nudc cép
va xac dinh viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dit dung quy dinh cua phap luét vé
dat dai, dung moc gidi su dung tung thira. Theo ban v& tranh chap va Cong van s6 876
cua UBND thi tran Phudce Hai, vi tri dat tranh chap c6 dién tich 7, 6m? thudc thira dat 86 tO
ban d6 sd 118, nhung theo ban dd cii 1a thira 59 to ban d6 so 41, thira dat duoc cap gidy
cho ba Tran Thi A. Nhu vy, viéc Nha nudc giao dat, cip glay chu:ng nhan quyén st dung
dat dung moc gioi, trong qua trinh sir dung da c6 sy nhim 14n, sai 1&ch ranh gioi, hién
trang 6ng Nguyén Van O, ba Nguyén Thi A dang sir dung 7,6m? dat nam trong thira dét s6
59 da dugc cap giay ching nhan quyén str dung dat cho ba Tran Thi A. Piéu 166 Luat dat
dai quy dinh: Nguoi su dung ddt dwoc Nha nwée bao hé khi bi nguoi khdac xam pham
quyén, loi ich hop phap vé ddt dai ciia minh. Ba Tran Thi A xac lap quyén st dung dat dbi
v6i thira dat sé6 59 duoc Nha nudc cong nhén phu hop véi quy dinh cua phap luat vé dat
dai, ong O, ba Nguyén Thi A lan chlem sir dung 12 xdm pham dén quyén va loi ich hop
phap cua nguoi str dung dat, nén yéu cau cta ba Tran Thi A la c6 «can cu, Ho1 dong x€t XU
chap nhan. Budc ong O, ba Nguyén Thi A phai giao tra lai quyén st dung dét dién tich
trén lai cho ba Tran Thi A.

DPdi véi cong trinh vat kién trac trén dit theo bién ban tham dinh, dinh gia trén
dat co tudng rao va mai che; Tudng rao 13 cua ba Tran Thi A, con mai che 1a do 6ng O, ba
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Nguyén Thi A xay dung, néu budc giao dat thi mai che khong ton tai dugc nén budc 6ng
O, ba Nguyén Thi A phai tu thio d& dé giao tra dat cho ba Tran Thij A.

[6] V& chi phi t tung: SO tién chi phi td tung gém do v& 1a 1.450.000d; Trih luc hd
so 12 308.000d; Tham dinh, dinh gia 3.000.000d ba Tran Thi A da tam Umg, tai phién toa
cac bén khong thoa thuan duge. Nguyén don dugce chap nhan yéu cau khoi kién nén bi
don phai chiu, bi don c6 nghia vu giao lai chi phi t tung cho nguyén don.

[7] V& an phi: Ong Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi A 1a dbi twong dugc mién 4n
phi theo Nghi quyét 326, ba Tran Thi A khong phai chju 4n phi.

[8] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo phap luat.

Vicac l€ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao cac Diéu 26, 39, 147, 228, 271 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 164,
166, 175, 176 Bo luat dan su; Cac Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/- Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi A vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Vin O tra lai quyén st dung dat.

Budc ong Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi A thdo d& cong trinh mai che ton nén xi
ming c6 dién tich 7,6m?. Giao tra lai cho ba Tran Thi A, 6ng Lé Thac V quyén str dung
dat c6 dién tich 7,6m? mot phan dién tich thira dat s 86 t& ban d6 sd 118 thi trdn Phude
Hai (twong ung thira 59 t& ban d6 sd 41 cii). Theo Manh trich do dia chinh s6 362-2022
ngay 01/12/2022 caa Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Dat Do, vi tri dat duoc
xac dinh qua cac toa do diém 3, 4, 5A, 3A.

(Kém theo Manh trich do dia chinh sb 362-2022 ngay 01/12/2022 cua Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén Dat Do)

Pat dd dugc UBND huyén Long Dit cap gidy chimg nhan quyén st dung dit sé X
142765 ngay 11/11/2003 do ba Tran Thi A dimg tén theo thira dat cii 14 thira 59 to ban do
s0 41)

2/- V& chi phi to tung: Budc 6ng Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi A thanh toan lai
cho ba Tran Thi A s6 tién chi phi t6 tung 13 4.758.000d ( Bon triéu bay trim nim muoi
tam ngan dong)

3/- Vé an phi: Ong Nguyén Vin O, va Nguyén Thi A 1a dbi twong duoc mién 4n phi
theo Nghi quyét 326; ba Tran Thi A khong phai chiu an phi.

4-/ Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (16/8/2023) nguyén don, bi don,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Ba Ria- Viing Tau xét xtr phuc tham. Puong sy vang mat tai phién toa thi thoi han
khang c4o dugce tinh tir ngdy nhan ban an, hoic niém yét ban an.



Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hA dn dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sy co quyen
théa thudn thi hanh én, quyén yeu. cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc cwdng ché
thi hanh an theo quy dinh tqi Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi hanh dn dén sw; thoi hiéu thi
hanh én dwoc thuce hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh BR-VT;
- Vién kiém sat nhan dan huyén Pat Do;
- Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Pdt Do;
- Nhitng nguwoi tham gia to6 tung;
- Luu ho so;

NGUYEN VAN TIEN



