TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 311/2025/DS-PT
Ngay 19 - 5 - 2025
V/v tranh chap ‘Quyén sir

dung dét va Hop dong chuyen
nhwong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cdc Tham phan: Ong V& Thanh Binh.

Ba P4 Thi Minh Nguyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Duong Kim Cwong — Thu ky Toa 4n, Toa
an nhan dan tinh Tién Giang.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong V0 Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xet
xtr phtic thAm cong khai vy an thy ly sd: 169/2025/TLPT-DS ngay 08/4/2025 vé

viéc tranh chap “Quyén st dung dat va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 20/2025/DS-ST ngay 24/01/2025 cta Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 853/2025/QD-PT ngay
14/4/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi L, sinh nam 1938 (chét ngay 14/3/2024);

Pia chi: S6 A T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba L:

1.1. B4 Pham Yén T, sinh nim 1958;

Pia chi: S6 A T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2. Ba Pham Yén L1, sinh nim 1963;

1.3. Ba Pham Yén A, sinh nam 1966;

1.4. Ong Pham Ba T1, sinh nam 1972;

1.5. Ba Pham Thi Thién K, sinh nam 1974;

1.6. Ong Pham B4 Q, sinh nam 1976;



Cung dia chi: S6 A T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.7. Ba Pham Thi Anh T2, sinh nam 1971;

Pia chi: SO BT, Phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

1.8. Ba Pham Yén T3, sinh nam 1960;

Pia chi: S6 C T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.9. Ba Pham Yén P, sinh nam 1962;

Pia chi: S6 D C, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién h,opphdp,czja ba P, ba Thién K, ba T2, ba A, ba Yén L1, ba
T, 6ng T1, 6ng Q: Ba Pham Yén T3, sinh nam 1960;

_Dia chi: S0 C T, Phudng A, Quén A, Thanh ph6 HO Chi Minh (Van ban uy

quyen ngay 28/7/2023 — C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L, ba T3:

Luat su Nguyén Thi Ngoc H, Vin phong luat su Nguyén Thi Ngoc H,
thudc Poan Luat su tinh T (c6 mat);

Dia chi: A P, Phuong E, Thanh phé M, tinh Tién Giang.

Luat su Tru’qng Thi H1, Van phong luat su Truong Thi H1, thugc Poan
Luat su Thanh pho H (c6 mat);

Dia chi: S6 I N, Phuong B, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ba Huynh Thi My L2, sinh nam 1966;

Dia chi: ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba L2: Chi Doan Thi Yén L3, sinh nim 1993
(Van ban uy quyén ngay 14/12/2023 - C6 mat);

Pia chi: 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

2.2. Anh Pham Trung N, sinh nam 1981 (c6 mat);

Dia chi: ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Yén T, sinh nim 1958;

Dia chi: S6 A T, Phudong A, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh.

3.2. Ba Pham Yén L1, sinh nim 1963;

3.3. Ba Pham Yén A, sinh nim 1966;

3.4. Anh Pham B4 T1, sinh nam 1972;

3.5. Chi Pham Thi Thién K, sinh nam 1974;

3.6. Anh Pham Ba Q, sinh nam 1976;

Cung dia chi: S6 A T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.7. Chi Pham Thi Anh T2, sinh nam 1971;

Pia chi: S6 A T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.8. Ba Pham Yén T3, sinh nam 1960;

Dia chi: S6 C T, Phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.
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3.9. B4 Pham Yén P, sinh nim 1962;

Dia chi: S6 D C, Phudng A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap c,da ba P, ba Thién K, ba T2, ba A, ba Yé’i? L1, ba
T, 6ng T1, 6ng Q: Ba Pham Yén T3, sinh nam 1960 (Van ban uy quyén ngay
28/7/2023 - C6 mat).

Pia chi: S6 C T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.10. Chi Tran Thi Huynh G, sinh nam 1986;

3.11. Chi Tran Thi Huynh M, sinh nim 1988;

Cung dia chi: ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop pﬁdp ctia chi G, chi M: Chi Poan Thi Yén L3, sinh
nam 1993 (Van ban uy quyén ngay 14/12/2023 - C6 mat));

DPia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

3.12. Anh Huynh Vin Q1, sinh nim 1989 (vang mit);

3.13. Chau Huynh Thién P1, sinh nam 2014;

Nguoi dai dién hop phdp cua chau Thién P1: Anh Huynh Van QI, sinh
nam 1989 va chi Tran Thi Huynh G, sinh nam 1986, 1a cha me¢ rudt, dai dién
theo phap luat ciia chau Thién P1.

3.14. Ba Nguyén Thij T4, sinh nam 1955 (chét ngay 08/10/2021);

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba T4:

3.14.1. Anh Pham Trung N, sinh nam 1981;

3.14.2. Anh Pham Trung H2, sinh nam 1974;

3.14.3. Chi Pham Nhu T5, sinh nam 1977,

3.14.4. Chi Pham Nhu N1, sinh nam 1979;

3.14.5. Chi Pham Nhu T6, sinh nam 1983;

Cung dia chi: 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3.14.6. Ba Nguyén Thi K1, sinh nim 1928 (vang mat);

Dia chi: Ap A, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

3.15. Anh Pham Trung N, sinh nam 1981,

3.16. Anh Pham Trung H2, sinh nam 1974;

3.17. Chi Pham Nhu T5, sinh nam 1977,

3.18. Chi Pham Nhu N1, sinh nam 1979;

3.19. Chi Pham Nhu T6, sinh nam 1983;

Cung dia chi: ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3.20. Chi Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1971;

3.21. Chi Ng6 Thi Bich T7, sinh ndm 1981;

3.22. Chi Pham Nguyén Binh A1, sinh nim 2001 (vang mat);

3.23. Chau Pham Ngb Trung T8, sinh nim 2006 (vang mit);

3.24. Chau Pham Ngo6 Trung T9, sinh nam 2013;



Nguwoi dai dién hop ghdp cua Pham Trung H2, Pham Nhw TS5, Pham Nhw
T6, Pham Nhu N1, Nguyén Thi Ngoc D, Ngo Thi Bich T7: Anh Pham Trung N,
sinh ndm 1981(Van ban uy quyén ngay 15/12/2023 - C6 mat).

Nguoi dai dién hop phadp ciua chau T9: Anh Pham Trung N, sinh nam 1981,
la cha rudt, dai di¢n theo phép luat cia chau T9 - C6 mat);

3.25. Chau Pham Hoang Nhu T10, sinh nam 2009;

3.26. Chau Pham Hoang Kha T11, sinh nam 2018;

Nguoi dai dién hop phdp cua chdau T10, chau T11: Chi Pham Nhu T6, sinh
nam 1983, 1a me rudt dai dién theo phap luat cua chau T10, chdu T11.

Cung dia chi: ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3.27. Chi Bui Thi Lan P2, sinh nam 1976 (Véng mat);

3.28. Chi Pham Thi Phuong M1, sinh nam 1999 (Véng mat);

Dia chi: S6 D Ho B, Phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

3.29. Anh Pham Duy T12, sinh nim 1989 (vang mit);

3.30. Anh Lam Anh P3, sinh nim 2000 (vang mit);

Pia chi: S6 A T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi khang cao: Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cta nguyén don
Pham Yén T, Pham Yén L1, Pham Yén A, Pham B4 T1, Pham Thi Thién K,
Pham Thi Anh T2, Pham Yén P, Pham Yén T3.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don va nhitng nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Pham Yén T3 trinh bay: Cha me cua ba la ba L va ong
Pham Vian D1 c6 thua dat s6 1320, dlen tich 1.005m’, tai xa T, huyén C, Tién
Giang, do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 16/4/2002 cho 6ng Pham Van D1
dai dién ho dung tén. Ngudn gbc thira dat nay do ba L, 6ng D1 mua cua ong
Trinh Hiru N2 va ba Pham Thi N3 vao ngay 07/7/1969, theo T& ban dat dat
dugc Uy ban hanh chanh x4 T chirng nhan ngay 07/7/1969.

Ba L va dng D1 c6 tit ca 09 ngudi con, gdbm: Pham Yén T, Pham Yén T3,
Pham Yén P, Pham Yén L1, Pham Yén A, Pham Thi Anh T2, Pham B4 TI,
Pham Thi Thién K va Pham Ba Q. Ong D1 c¢6 cha 1a cu Pham Vin G1 (Pa chét
nam 1978) va me 1a cu Thai Thi S (P4 chét nam 1973). Ngay 07/7/2012, ong D1
chét, khong dé lai di chiic.

Thang 9/2018, ba L va 09 ngudi con (nhitng nguoi thira ké clia ong Pham
Van D1) thue hi¢n thu tuc xin cap do6i Glay chtng nhan quyén sur dung dat doi
v6i thira dat s6 1320, dién tich 1.005m? tai xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
Ngay 18/10/2018, Chi nhanh Vin phong déng ky dt dai huyén C tién hanh do
dac thira dat s6 1320 néu trén thi ba Huynh Thi My L2 ngan can, khong cho tién
hanh do dac. Ba L d3 1am don trinh bdo sy viéc dén Uy ban nhan dan xa T.
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Ngay 11/6/2019, Uy ban nhan dan xa T, huyén C t6 chuc hoa giai tranh
chap quyén su dung dat gitta ba My L2 (ngudi yéu cau) va ba L (ngudi bi yéu
cau) nhung vi di 16n tudi (82 tudi), khong thé du nén ba L da gui ban y kién qua
buu dién. Theo Bién ban hoa giai ngay 11/6/2019, Uy ban nhan dan xi T, huyén
C da két luan hoa giai khong thanh.

Vi vy, ba L khéi kién ba Huynh Thi M L2 va yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Huynh Thi My L2 va thanh vién trong h0 phai thao do toan bd nha da
xay dung trén thira dt s 1320, tra lai cho ba L dién tich dat theo do dac thuc té
159,6m?, thudc thira dat s6 1320, dién tich 1.005m? (theo sb liéu do dac méi 1a
thira dat s6 337, to ban dd sb 26, dién tich 1.199,1m?), tai ap B, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang.

Do anh Pham Trung N thtra nhéan gia dinh 6ng B cho ba M2 L2 vao ¢ trén
thira dat 1320 ciia gia dinh ba L nén ba yéu cdu anh N, cung véi anh H2, chi
Nhu T3, chi N1, chi T6 va ba T4 chiu trach nhiém va giai quyét hau qua dé ba
M§ L2 di doi nha, tra lai dat cho ba L.

Ciing can ctr vao Pon yéu cau hoa giai ngay 21/1 1/2019 va bBon khoi kién
ngay 06/12/2019 cua anh Pham Trung N, gia dinh ba L xét thay:

Gia dinh 6ng Pham Van B ngu trén dat cia vo chéng ba Lién T13 may
chuc nam nay, vo chong ba L chua hé doi hoi bat ky quyén loi gi va ciing khong
hé c6 gidy to mua ban, sang nhuong gi cho gia dinh 6ng B, chang qua vi moi
quan h¢ bén ho ndi cua cac con ba L. Tuy vay, gia dinh 6ng B da can tr¢ gia
dinh ba L lam tha tuc cdp d6i Gidy chting nhan quyén str dung dat. Gia dinh 6ng
B gay han, thwa kién, dua ra nhirng 15i khai sai su that dé vu khéng, gay ton hai
vat chat, tinh than tinh cam cia gia dinh ba L qua ning né, budc gia dinh ba L
di doi nha da cét (trén chinh dat cia gia dinh ba L) va budc gia dinh ba L phai
tra toan b thua dat 1320. Nhitng hanh dong nay thé hién 1o y chi, muc dich,
hanh vi quyét cudng doat tai san (cu thé thira dat 1320) cua gia dinh ba L mot
lan ntra.

Nay, dng Pham Vin B d& mat, nim nguoi con va vo cta 6ng B huong thira
ké 5.012m” dét, gdm thira dat s6 1984 (dién tich 3.000m?, chi cach thtra dat 1320
ctia gia dinh ba L 30m) va thira 2122 (dién tich 2.012m?, cach thira dat 1320 gia
dinh ba L chua t&1 300m).

Do d6, nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung cta ba L yéu cau
anh Pham Trung H2, anh Pham Trung N, chi Pham Nhu T5, chi Pham Nhu N1,
chi Pham Nhu T6, chi Nguyén Thi Ngoc D, chi Ng6 Thi Bich T7, nguoi thira ké
quyén, nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi T4 va thanh vién trong ho cham dut
viéc cu ngu trén dét cua gia dinh ba L, di doi tai san vé nhimg thira dat minh
dang c6 quyén st dung, tra lai cac phﬁn dat cu thé: Phan dat c6 nha cia H2
(cung véi D, Al) dién tich theo do dac thuc t& 90m® va phan dat c¢6 nha cia N
(cung Bich T7, N, N1, T6, hang thira ké quyén, nghia vu té tung ciia ba T4 va
chau T8, T9, T10, T11), dién tich theo do dac thuc té 446,6m?; phan dat c6 nha
ba L2 dién tich 159,6m* thudc thira dat s 1320, dién tich 1.005m? (theo sd liéu
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do dac moi 1a thira dét s6 337, to ban do sb 26, dién tich 1.199,1m?), tai 4p B, xa
T, huyén C, tinh Tién Giang cho gia dinh ba L, nguyén don tu nguyén dén bu
gia tri nha, vat kién trtc g?fm lién trén dat cho ho gia dinh anh H2 va ho gia dinh
anh N, ba L2 theo gia ctia Hoi dong dinh gia da dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don chi Huynh Thi My L2 trinh bay:
Nam 1984, ba L2 va ché)ng la 6ng Tran Vin T14 cudi nhau, sau khi cudi vo
chdng ba L2 sinh séng & chung nha véi 6ng Pham Vin B, tai 4p B, x4 T, huyén
C, tinh Tién Giang, 0ng B la cau cua chéng ba L2. Khi cuéi vé, ong B cho vo
chdong ba L2 mét liép dat ngang 7m, dai 40m dé cat nha. Pén nim 1986, 6ng B
d3 ban phan dat nay lai cho vo chong ba L2 véi gia 1a 04 chi vang 24K. Luc giao
dat va nhan sd vang trén c6 sy ching kién ctia 6ng Pham Vian D1, éng Pham
Vin B, ba Pham Thij T15. Sb vang trén do 6ng Pham Van D1 nhan, ly do 1a thoi
diém do6 ong D1 mac no nén ong B dé ong D1 nhan dé tra ng cho chu ng. Thoi
diém do, ong B 1a nguoi dung tén Gidy chung quyén st dung dat, nhung hoan
canh kho khin va 13 nguoi nha nén chua lam tha tuc sang tén phan dat ma vo
chong ba L2 d3 mua véi s6 vang trén. Hién nay, phan dat 6ng B da chuyén sang
tén cho 6ng D1. Nam 2012 ong D1 chét, dén ngay 18/10/2018, ba Pham Yén T3
la con 6ng D1 yéu cau dia chinh xa T dén phan dat nay dé do dac chia thira ké.
Gia dinh ba L2 khong y, vi phan dat nay ba L2 da mua va tra du so vang néu
trén cho 6ng D1, trén phan dat nay gia dinh ba L2 da cat nha kién ¢6 tir hon 30
nam nay, can nha trén da dugc Toa an nhan dan huyén Cai Lay cong nhan cho
ba L2 tai Quyét dinh cong nhan su thuan tinh ly hén sé 63/TTLH ngay
08/12/2001. Khong c6 chimg ctr chtitng minh phan dat ba L mua theo Gidy sang
nhuong ngay 07/7/1969 1a vi tri dat hién nay.

Do do, ba L2 khong dong y theo yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi L. Ba
L2 ¢6 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nam 1986
giita ba Huynh Thi My L2 véi 6ng Pham Vian B ¢6 nhitng nguoi ké thira quyén
va ngia vu tb tung anh Pham Trung H2, anh Pham Trung N, chi Pham Nhu T5,
chi Pham Nhu N1, chi Pham Nhu T6, ngudi thira ké quyén, nghia vu tb tung cua
ba Nguyén Thi T4 ddi vé6i dién tich dat 159,6m?* trong thira dat s6 1320 (thira
moi 337, to ban do s 26, dién tich 1.199,1m®) toa lac ap B, x4 T, huyén C, tinh
Tién Giang do UBND huyén C cip ngay 16/4/2002 cho 6ng Pham Vian D1 dai
dién ho gia dinh ding tén.

Tai toa, chi L3 dai dién uy quyén ba L2 xin rat lai mot phén yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat giira 6ng Pham
Vin B ¢6 nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung N, H2, T5, N4, T6,
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba T4 véi cac thanh vién trong ho
ba L2 gém chi Tran Thi Huynh G, chi Tran Thi Huynh M, anh Huynh Vin Q1
va chau Huynh Thién P1 doi phan dat 159,6m” nam trong thira sé 1320 (thira
moi 337, td ban dd sb 26, dién tich 1.199,1m?) va phan dat con trong phia sau
nha ngang 5m, dai 10m.

Bi don anh Pham Trung N va nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Pham Trung H2, chi Pham Nhw T5, chi Pham Nhu N1, chi Pham Nhu T6
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trinh bay: H¢ gia dinh 6ng B ¢6 thura dat s6 1320, dién tich 1 .005m?, vao so cp
gidy sb 00099 QSDD/01/09, ngay 06/12/1996, cap cho hg, do 6ng Pham Vian B
dai dién h¢ ding ten trong Gidy ching nhén quyén st dung dat. Ho ong B tai
thoi diém cdp Gidy chimg nhan quyén sur dung dat dén nay c6 cac thanh vién:
Pham Vin B, sinh ndm 1952 (chét ngay 02/4/2019); Nguyén Thi T4 (chét ngay
08/10/2021), Pham Trung H2; Pham Nhu T5; Pham Nhu N1; Pham Nhu T6;
Nguyén Thi Ngoc D va Ngo Thi Bich T7.

Nguédn goc dat: Thira dat nay 1a do gia dinh khai ph4, tao lap va cit nha ¢
trén thira dat ny tir trudc nim 1975 dén nay. Sau nim 1975, ong Pham Vin B
ké khai dang ky theo Chi thi 299 va lam tron nghia vu thué dci v6i Nha N5. Bén
nam 1996 dugc cap Gidy ching nhan quyen str dung dat, cap cho ho, do 6ng
Pham Van B dai dién ho dimg tén trong Glay ching nhén quyén sir dung dat, sd
thira dat s6 1320, dién tich 1.005m? vao s6 cip gidy sé 00099 QSDD/01/09,
ngay 06/12/1996.

Vé viéc quan 1y sir dung dat: Ho gia dinh 6ng B truc tiép quéan 1y, cit nha ¢
va trong cdy lau nam trén thira dat nay tir truéc nim 1975 dén nay, khong ai
tranh chap. Trong thoi gian sir dung, ho 6ng B ¢ cho ba Huynh Thi My L2 cat
mot can nha kién ¢ dé 6. Nam 2012, anh cta ong B 12 6ng Pham Vian D1 chét,
do & thanh phd C, nén éng B c6 cho gia dinh 6ng D1 cit mot cin nha dé tho
cling 6ng D1, nhung thuc té 14 6ng B quéan 1y va song trong cin nha tho nay.

Pén thang 4/2019, 6ng Pham Vin B chét, gia dinh 6ng B phat hién thira dat
néu trén cua ho gia dinh da sang tén cho 6ng Pham Van D1 theo Don xin chuyén
nhugng quyen su dung dat 1ap ngay 24/4/1995, 6ng D1 du:oc cap G1ay ching
nhan quyén st dung dat co sb thira 1320, dign tich 1. 005m?, vao sb cip gidy so
04977 QSDD/146/2 ngay 16/4/2002, cap cho h9, do ong Pham Vian D1 dai dién
h¢ dimng ten trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Ong Pham Vin D1, sinh
nam 1936 (chét nam 2012) cac thanh vién trong ho ong D1 va hang thira ke cua
ong D1 gém cac ong, ba: Phan Thi L, Pham Yén T, Pham Yén L1, Pham Yén A,
Pham Thi Anh T2, Pham B4 T1, Pham Thi Thién K, Pham B4 Q, Pham Yén T3
va Pham Yén P.

Viéc chuyén nhuong thira dat nay tir ho 6ng Pham Vin B sang ho ong
Pham Van D1, cac thanh vién khac trong ho gia dinh 6ng B hoan toan khong
biét. Tai Pon xin chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay 24/4/1995 bén
chuyén nhuong c6 bbén nguoi ky tén 1a Pham Vian B, Nguyén Thi T4, Pham
Trung H2 va Pham Nhu T5, nhung nhimg nguoi nay cling xac dinh 1a khong c6
ky tén vao don xin chuyén quyén sir dung dat néu trén. Trong khi d6 ho ong B
tai thoi diém nam 1995 ¢6 07 thanh vién, thém 03 thanh vién nita 1a Pham Trung
N, Pham Nhu T6 va Pham Nhu N1 khong c6 tham gia ky tén vao Pon xin
chuyén quyén sir dung dit néu trén. Do do, cho thay loi dung long tin gitra 6ng
B voi 6ng D1 1a anh em mot nha, nén 6ng D1 ty ¥ sang tén chuyén quyén thira
dat ciia ho gia dinh 6 ong B sang cho ho 6ng D1, trai quy dinh cua phap luat, anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cta ho gia dinh 6ng B.
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Do d6, anh H2, anh N, chi Nhu T5, chi N1, chi T6 khong dong y theo yéu
cau khai kién cta nguyén dO'n Pong thoi yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd
hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 24/4/1995, giita 6ng Pham
Vin B, ba Nguyén Thi T4, anh Pham Trung H2 va chi Pham Nhu T5 véi ong
Pham Vin D1 va ba Phan Thi L 14 v6 hiéu; Cong nhan phan dét theo so db do
dac ngay 24/12/2020 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C co ky
hiéu s6 02 dién tich 90,Om2 hién anh Pham Trung H2 dang quan 1y; ky hi¢u $6
03, dién tich 273,2m” va mot phan dat ky hiéu s 04, dién tich 111,7m? hién anh
Pham Trung N dang quan ly; Cong nhan hop ddng chuyén nhugng dat nam
1986 giita ba Huynh Thi My L2 v6i 6ng Pham Vian B c¢6 nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung anh Pham Trung H2, anh Pham Trung N, chi Pham
Nhu TS5, chi Pham Nhu N1, chi Pham Nhu T6, chi Nguyén Thi Ngoc D, chi Ngo
Thi B1ch T7, nguoi thu:a ke quyén, nghia vu t6 tung clia ba Nguyén Thi T4 d6i
v6i dién tich dat 159,6m? trong thira dat sb 1320 (thira méi 337, to ban do sb 26,
dién tich 1.199,1m2).

Tai toa anh N xin rat lai yéu cau doc 1ap vé viéce yéu cau nguyén don giao
lai phan dat co ky hiéu sb 01, dién tich 502,9m’ va mot phan dat ky hiéu s6 04
dién tich 61,7m" c6 nha md cua 6ng Pham Van D1 nam trong thira 1320 (thta
méi 337, to ban db sb 26, dién tich 1.199,1m?).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan chi Ngo Thi Bich T7, chi Nguyén
Thi Ngoc D va chi Pham Nguyen Binh Al trinh bay: Thong nhat véi y kién cua
anh Pham Trung N.

Bén 4n dan sy so tham sO: 20/2025/DS-ST ngay 24/01/2025 cua Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Xtr: 1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Phan Thi L
c6 nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung Pham Yén T, Pham Yén L1,
Pham Yén A, Pham B4 T1, Pham Thi Thién K, Pham B4 Q, Pham Thi Anh T2,
Pham Yén P, Pham Yén T3 vé viéc yéu cau bi don ba Huynh Thi My L2 di doi
tai san di noi khac giao tra lai phan dat theo so d6 do dac ctiia Chi nhanh vin
phong ding ky dit dai huyén C ky hiéu sb 05, dién tich 159,6m*; anh Pham
Trung N tra lai phan dat c6 ky hiéu sé 03 va sb 04 dién tich 446,6m* va anh
Pham Trung H2 tra lai phﬁn dat co ky hiéu s6 02 dién tich 90,0m” trong thira )
1320 (thtra méi sb 337, to ban d6 s 26, dién tich 1.199,1m?) toa lac tai ap B, x4
T, huyén C, tinh Tién Giang do UBND huyén C cip gidy ngay 16/4/2002 cho
ong Pham Van D1 dai dién ho gia dinh ding tén.

2. Dinh chi xét xur dbi véi yéu cau cta ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan c6 yéu cau doc lap anh N, H2, T7, N1, T6 va nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia ba T4 laanh N, H2, T7, N1, T6, ba K vé viéc yéu cau nguyén don
di doi di noi khac va tra lai toan bd phan dién tich dang quan 1y c6 ky hiéu sd
01, dién tich 502,9m® va phan dit c6 nha md éng Do trong phan dat ky hiéu sb
04 dién tich 61,7m?” trong thira s6 1320, (thira m&i s6 337, t& ban d6 s6 26, dién
tich 1.199,1m?) toa lac tai 4p B, xd T, huyén C, tinh Tién Giang do UBND
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huyén C cap gidy ngay 16/4/2002 cho 6ng Pham Vin D1 dai dién ho gia dinh
ding tén.

3. Chép nhan yéu cau khaoi kién doc lap Pham Trung H2, Pham Trung N,
Pham Nhu T5, Pham Nhu N1, Pham Nhu T6 va nguoi ké thira quyén va nghia
vu to tung ctia ba Nguyén Thi T4 |a Pham Trung N, Pham Trung H2, Pham Nhu
T5, Pham Nhu N1, Pham Nhu T6 va ba Nguyén Thi Kiéu .

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 24/4/1995
gitra ho 6ng Pham Van B v6oi ong Pham Van D1 d@i vo1 thira dat s6 1320, dién
tich 1.005m” toa lac tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang 1a v hiéu.

Cong nhan phan dat co ky hiéu trong so dd do dac ngay 24/12/2020 cua
Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén C co ky hiéu s 02 dién tich
90,0m?, s6 03 dién tich 273,2m” va mot phan s6 04 dién tich 111,7m* cho Pham
Trung N, Pham Trung H2, Pham Nhu T5, Pham Nhu N1, Pham Nhu T6 va
nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung ciia ba Nguyén Thi T4 12 Pham Trung
N, Pham Trung H2, Pham Nhu T5, Pham Nhu N1, Pham Nhu T6 va ba Nguyén
Thi Kicu .

Phan dat ky hiéu s6 02, 03 va mot phd‘n s6 04 ¢6 tir ¢dn, sé do cdc canh
nhu sau:

~ + Huodng Dong giap dat giao cho nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu
to tung ba Phan Thi L 8,50m va ba Huynh Thi My L2 19,04m;

+ Hudng Tay giap dat giao cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung cua ba Phan Thi L 20,83m;

+ Hudng Nam giap véi muong 21,64m;
+ Hudng Bic giap duong tinh 864.nhua 15,15m;

Ghi nhén sy ty nguyén ctia Pham Trung H2, Pham Trung N, Pham Nhu T5,
Pham Nhu N1, Pham Nhu T6 va nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta
ba Nguyén Thi T4 |a Pham Trung N, Pham Trung H2, Pham Nhu TS5, Pham
Nhu N1, Pham Nhu T6 Va ba Nguyén Thi K1 vé viéc ty nguyén giao phém dat
cho ngudi ké thira quyen va nghia vy t0 tung cta nguyén don Pham Yén T,
Pham Yén L1, Pham Yén A, Pham B4 T1, Pham Thi Thién K, Pham Ba Q,
Pham Thi Anh T2, Pham Yén P, Pham Yén T3 c6 k¥ hiéu trong so d6 do dac
ngay 24/12/2020 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C c6 ky hiéu
s6 01 dién tich 502,9m” va ty nguyén thio d& mai che phia trude nha mo két cu
mai lop tole, kéo thép, cot bé tong cbt thép + thép, 03 vach tole, 01 khong vach,
nén lat gach ceramic 200x 200 dién tich 30,9m2, giao tra lai phén dét dién tich
61,7m? trong phan ky hiéu s6 04 ¢6 khu nha md 6ng Pham Vin D1.

Phan dat c¢é ky hiéu s6 01 dién tich 5 02,9m* cé tir cén, s6 do cdc canh nhw
Sau.
_+ Huong Dong giap dat cong nhan cho H2, N, T5, N1, T6 va ngudi ké thira
quyén va nghia vu to tung ba T4 20,83m;



+ Hudng Tay giap dat ong Nguyén Vin N6 2,94m;
+ Hudéng Nam giap dat ong Nguyén Van N6 43,22m;
+ Hudng Bic giap duong tinh 864. Nhya 40,45m;

Phan dat c6 nha mé trong phan ky hiéu sé 04 dién tich 61,7m* ¢é tir cdn, s6
do nhu sau:

+ Hudng Dong giap dit cong nhan cho ba Huynh Thi My L2 9,05m;

_+ Hudng Tay gidp dat cong nhan cho H2, N, T5, N1, T6 va nguoi ké thira
quyén va nghia vu to tung ba T4 8,50m;

ot Huong Nam giép dat cong nhan cho H2, N, T5, N1, T6 va nguoi ké thira
quyén va nghia vu to tung ba T4 6,74m;

+ Hudng Bic giap duong tinh 864.nhya 7.27m;

4. Dinh chi xét xur d6i voi yéu cau khoi kién phan t6 cia ba Huynh Thi My
L2 viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyen nhuong dét gitta ong Pham Vin B
c6 nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung N, H2, T5, N4, T6, nguoi ké
thira quyén va nghia vy to tung ctia ba T4 véi cac thanh vién trong ho cua ba L2
gom Tran Thi Huynh G, chi Tran Thi Huynh M, anh Huynh Van Q1 va chéu
Huynh Thién P1 d6i véi phan dat dién tich 159,6m? ndm trong thira sé 1320
(thira méi 337, to ban db sb 26, dién tich 1.199,1m?) va phan dit con trong phia
sau nha ngang 5m, dai 10m.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién phan to ctia ba Huynh Thi My L2,

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir _dung dat gitra ba Huynh Thi
My L2 véi 6ng Pham Vin B c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung Pham
Trung N, Pham Trung H2, Pham Nhu T5, Pham Nhu N1, Pham Nhu T6 va
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba T4 1a Pham Trung N, Pham
Trung H2, Pham Nhu T5, Pham Nhu N1, Pham Nhu T6 va ba Nguyén Thi K1
d6i v6i phan dat co ky hiéu trong so d6 do dac ngay 24/12/2020 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C ky hiéu s6 05 dién tich 159,6m” ndm trong
thira s6 1320 (thtra méi 337, to ban do sé 26, dién tich 1.199,1m°) toa lac tai ap
B, xi T, huyén C, tinh Tién Giang do UBND huyén C cép gidy ngay 16/4/2002
cho 6ng Pham Van D1 dai dién hd gia dinh dung tén.

Phan ddt cé ky hiéu s6 05, dién tich 159,6m* cé tir cdn, s6 do nhir sau:
+ Hudng Bong giap voi duong da 29,19m;

+ Huong Tay giap dat giao nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ba
Phan Thi L va phan dat cong nhan cho H2, N, T5, N1, T6 va nguoi ké thira
quyén va nghia vu td tung ba T4 28,09m;

+ Hudng Nam gidp véi muong 5,12m;

+ Huéng Béc giap duong tinh 864nhya 5,76m;

10



Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat cac bén duong sy dugc quyen lién hé¢
v6i co quan nha nude c6 tham quyén dé cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh phap luét.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi dan sy so tham va quyén
khang céo cua cac duong su.

Cac 6ng ba Pham Yén L1, Pham Yén P, Pham Yén T, Pham B4 T1, Pham
Thi Anh T2, Pham Yén A, Pham Thi Thién K cung c6 don khang céo dé ngay
10/02/2025, yéu cau ba Huynh Thi My L2 va thanh vién trong h tra lai phan
dét ¢ dién tich dat 159,6m? thudc thira dit sd 1320, dién tich 1.005m? tai ap B,
xa T, huyén C, tinh Tién Giang; Budc anh Pham Trung N, chi Pham Nhu T5, chi
Pham Nhu N1, chi Pham Nhu T6, chi Ngé Thi Bich T7, chdu Pham Ng6 Trung
T8, chau Pham Ng6 Trung T9, chau Pham Hoang Nhu T10, chau Pham Hoang
Kha T11 va nguoi thira ké quyen nghia vu t6 tung cta ba Nguyen Thi T4 di doi
tai san trong nha va cay kleng, tra lai cho gia dlnh phan dat co dién tich dat
446,6m> , thudc thtra dat sé 1320, dién tich 1. 005m? tai ap B, xa T, huyén C, tinh
Tién Giang.

Ba Pham Yén T3 c6 don khang cdo dé ngay 03/02/2025 yéu cau xem xét ki
lai phan nhan dinh cta Toa 4n nhan dan huyén C (Ban an ngay 29/12/2022) va
ciia Toa an nhan dan tinh Tién Giang (Ban an ngay 15/05/2023). Hay phéan
Nhéan dinh va Quyét dinh cia Ban 4n ngdy 24/01/2025 ciia Toa an nhan dan
huyén C. Xem xét nhitng chtmg ctr bo sung dé khang dinh Quyén sir dung dat
ctia ho 6ng Pham Vin D1 dbi voi thira sé 1320, dién tich 1.005m? (sé liéu do
dac moi 1a thira 337, to ban do sé 26, dién tich 1.415 m?). Thuc té do dac ngay
24/12/2020 con 1.199,1m? (trir dudng hém thanh 16i di chung).

Tai phién toa phiic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
giit nguyén yéu cau phan td, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén
yéu cau doc 1ap, nguoi khang cdo gitt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su Nguyen Thi Ngoc H, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho
ba L, ba T3 phat biéu: Vé nguon gdc dat, phan dat tranh chap do ba L mua cta
ba N3 va cac con véi vi tri va hinh thé twong tu nhu thira dat 1320 do ong Pham
Vin B ding ky ké khai theo chi thi 299/Ttg. Yéu cau khéi kién ctia nguyén don
phu hop voi cac tai liéu, chimg cir cua nguyén don. Hop déng chuyén nhuong
thanh qua lao dong cling nhu hop déng chuyén nhu’O’ng (chuyén d6i) quyén sur
dung dat vao nam 1995 gitra 6ng Pham Vin B va Pham Vian D1, dugc Uy ban
nhan dan xa T ching thuc. Ong D1 da thuc hién day du nghia vu tai chinh nén
dén 16/4/2002 dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Can cir xac 1ap
quyén st dung dét cia ong D1 duoc xac 1ap trén co so 1a cac gidy to duoc nha
nudc cong nhan nén hop phap. Vé qua trinh st dung dét, ba L va cac con di xay
dung nha kién cb tir nam 2014 dén nam 2018 nhung khong ¢ thuong xuyén, mot
thang vé tham nha mot 1an. Khi Toa an tién hanh do dac, ba T3 1a nguoi mo
cong rao, mo cira nha cho Hoi dong lam viée. Do d6, 6ng N cho rang nha dé
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hoang 13 khong c6 cin ctr. Nam 2012, khi 6ng D1 chét, ba L va cac con da xay
nha md trén dit tranh chap. Vi vay, c6 du co s& xac dinh thira dat s6 1320 va
phan dat ba L mua 1a mot. Ngoai ra, trén dat c6 nha md cia 6ng S1. Qué trinh
giai quyét vu an, anh N trinh bay khong thong nhét, tai phién toa, anh cho ring
khong biét ai bo tién ra cit nha. Tuy viy, tai don yéu cau hoa giai ngay
21/11/2019, anh x4c dinh trén dat c6 04 cin nha, trong do ¢6 can nha cua ba T3
cét, ong B st dung, khi ong B chét thi dé trong. Tuong ty, ba L2 cling xac dinh
thira dét tranh chap cap cho 6ng D1. Piéu d6 cho thdy, anh N trinh bay khéng
pht hop véi thuc té. Vé yéu cau khai kién coa ba L2: do khong ching minh
duoc c6 viéc mua ban dat nén dé nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
ba L2. Pbi v6i yéu cau ciia ong N, khong chimg minh duoc ¢ viée mua ban dat
v6i 6ng D1 nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Luat su Truong Thi HI, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L,
ba T3 phat biéu: C6 bay cin ctr xac dinh thira dat tranh chip 13 cua nguyén don.
Thir nhat, nguyén don c6 can cir chimg minh nguyén don tao 1ap thira dat tir nam
1969 thé hién qua Td ban dut dat ngay 07/7/1969 dugc Uy ban hanh chinh x4 T
xéac nhan. Bi don khong c6 chting ctr chitng minh phan dat do bi don khai ph;
Nguyén don cho rang sau khi mua dat c6 xdy nha cho cha me thé hién khi cha
me mat da duogc chon cat tai day vao nam 1973, 1978; Bén canh do, ngucn géc
phan dat tranh chap do cha me nguyén don thué cta chi cii sau d6 6ng D1 mua
lai. Chimg cr chirng minh 13 16i khai ctua ong Nguyén Vin N6; Vi 1a dat thué
cua chu cti nén khong c6 viéc giao nhén thira dat gitta nguoi mua va nguoi ban.
C6 can xac dinh phan dat trén dugc nguyén don su dung tir trude nam 1969 vi
trén dat co chon cat md cua ngudi con thir sdu mat nam 1968; Ngoai viée ké
khai theo chi thi 299/Ttg bi don khong c6 can ctr chung minh dat thudc quyén sir
dung ctia minh. Néu ong B dang truc tiép st dung dit 12 ngudi trung thuc thi s&
khai dat cia 6ng anh vi 6ng D1 dang ¢ S, ong B con ké khai hai thira dat khac
cua cha me. Neu 6ng D1 ¢ dia phuong ma khong ké khai thi méi can xem xét.
Ong D1 duoc cap Glay chting nhan quyén st dung dat vao nam 2002 trén co s&
hai hop doéng chuyén nhugng thanh qua lao dong trén dat. Do ong B ké khai
thira ké nén phai tra lai cho 6ng D1. Nam 1996, thua dat dugc cap cho 6ng B,
dén nam 2002 duoc cap Gidy chtng nhan cho 6ng D1 14 sai sot cia chinh quyén
vi mot thira dat cap cho hai nguoi. Ngoai ra, hinh thé cia thira dat dic biét, ¢6 vi
tri 16 rang theo To ban dut dat nam 1969, 1a mot trong nhing giay to 1am can ct
dé duoc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat theo Luat dat dai 2003. Phan
dat tranh chap la cia ong D1. Ong D1, ba L qua doi nén nhitng ngudi con cia
ong ba co quyén st dung d6i voi phan dat tranh chap. Vé thoi hiéu khai kién: vu
an tranh chép thi khong c6 thoi hiéu khai kién nhung tranh chap vé hop dong thi
c6 quy dinh vé thoi hiéu, thoi hiéu 1a 3 ndm theo quy dinh tai Diéu 429 B luat
dan sy. Nam 2012, gia dinh ong D1 1ap mo, tir ndm 2014 dén nam 2018 thi cat
nha nén anh N khong thé khong biét. Anh N c¢6 don yéu cau hoa giai vao thang
01/2019, khoi kién tai Toa an vao thang 12/2019 va thang 01/2020 Toa an thu ly
vu an. Nhu vay, tir nim 1995 6ng B va 6ng D1 ky hop dong chuyén nhugng nén
thoi hiéu khoi kién da hét. Bé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau khéi kién,
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huy néi dung giai quyet yéu cau khoi kién doc 1ap ctia anh N. Bén canh d6, anh
N cho rang thura dat cap cho hg, cac thanh vién trong ho khong ky tén. Tuy vay,
néu hop dong vi pham vé mat hinh thirc thi can ctr Diéu 129 B6 luat dan su, hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit giira ong B va 6ng D1 da thuc hién
xong 100% hop ddng nén cé hiéu luc phap luat. D& nghi Hoi dong xét xr can ctr
vao nhitng tinh tiét khach quan, cin c& phap lut va nhiing tai liéu, ching ctr
trong hd so vu 4n, chip nhan yéu cau khang céo cta ngudi khang céo, stra toan
bo ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:
V& t6 tung: Ké tir ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Thu ky, Ho1 dong

xét xUr va nhiing nguoi tham gia to tung tuan tha dung quy dinh Bo luat t6 tung
dan su.

Vé noi dung vu an: Tai phién toa, ngudi khang cdo khong chimg minh cho
yéu cau khang céo ctua minh. Toa an cap so thim da lam rd ndi dung vu an.
Nguyén don cung cip tai liéu chimg ct 1a To ban dat dat nim 1969 nhung
khéng ¢ chimg clr chimg minh cé truc tiép st dung dat. Toa an cip so thdm c6
xem xet qua trinh su dung dat cua cac bén. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham chap
nhén toa bo yéu cau khoi kién cta anh N, tuyén bo hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat vo hiéu 1a khong phu hop ma can tuyén b hop dong vo hiéu
mot phan ddi véi phan dat tai vi tri sO 2, s6 C, mdt phan tai vi tri s0 4, s0 E. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén s dung dat co hiéu luc d6i voi phan dat tai vi tri sd
1 ¢6 nha ctia nguyén don va mot phan tai vi tri s6 4 c6 nha mo6 cua ong D1. bé
nghi Ho1 dong xét xur ap dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su, chap
nhan mot phan yéu cau khang cdo, stta mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cia cac duong su, v kién cua Kiém sat vién va
nhiing quy dinh phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] Vé t6 tung: Thu tyc khang cao dugc thuc hién ding quy dinh tai cac
Picu 271, 273 Bo luat to tung dan su nén vu an duoc xem xét giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

Toa an cép so tham xac dinh quan h¢ tranh chap “Quyén su dung dat, hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a chinh xac voi yéu cau khai kién cua
nguyén don, yéu cau phan té cua bi don, yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén
lgi, nghia vu lién quan. Tranh chap dugc Bo luat dan sy diéu chinh va thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai cac khoan 3, 9 Piéu 26 Bo
luat to tung dan sy.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Bui Thi Lan P2, Pham Thj
Phuong M1, Pham Duy T12, Lam Anh P3; Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua ba T4 la ba Nguyén Thi K1 duogc tricu tap hop 1€ dén lan thir hai nhung
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vang mit khong 1y do. Can ctt Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir
xét Xr vang mat cac duong su.

V& yéu cau ap dung thoi hiéu cia ngudi bao vé quyén va loi ich cho
nguyén don va ba T3: Mic du giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
6ng D1 va vo chdng ong B duogc xac 1ap vao nam 1995 nhung dén nim 2019,
6ng B mat, anh N moi biét vé giao dich nay va c6 don yéu cau Uy ban nhan dan
xa H ngay 21/1/2019 (bt luc 95-97). Ngay 06/12/2019, anh N khai kién tai Toa
an (but luc 88-89). Pén ngay 22/3/2021, anh N va cac dong thira ké cua ong B
cung c6 don khoi kién vé€ tranh chap hO’p d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va dugc Toa an thy ly ngay 23/3/2021 (but luc 224-226). Do do, can ctr Diéu
429 Bo luat dan sy, yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T4 va cac anh chi
Pham Trung N, Pham Trung H2, Pham Nhu T5, Pham Nhu N1, Pham Nhu T6
con thoi hi¢u khoi kién.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua cac 6ng ba Pham Yén T3, Pham Yén L1,
Pham Yén P, Pham Yén T, Pham B4 T1, Pham Thi Anh T2, Pham Yén A, Pham
Thi Thién K.

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, cdc duong su thong nhat, phan dat tranh
chép thudc thira 337, dién tich thuc té 1.199,1m?, to ban dd sb 26, tai 4p B, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang. Nguon gdc thira dat 337 1a thura dat 1320, dién tich
1.005m?, duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay 16/4/2002 cho ong
Pham Van D1.

Theo Ban db dia chinh khu dat ngay 24/12/2020 va Bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 13/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, trén thira dat
337 ¢ nhiéu nguoi cat nha str dung (but luc 213, 676-678). Cu thé gia dinh ba
L cit nha trén phan dat dién tich 502 ,9m’ (ky hiéu sd 1), co két cau cOt bé tong
cdt thép, vach tudng to son, nén gach ceramic, kéo gd mai tole, tran prima cd
khu phy, dién tich 177,585m?% cong trinh phu nhu bép; hang rao; cdy in trai nhu
mit, dira, budi, xoai, man, chém chom va khu mg. Anh Pham Trung H2 str dung
phan dét dién tich 90,0m* (ky hiéu s 2), trén dét c6 cat nha két cau cot bé tong
cot thép, vach tuong dén gach cao 1,4m, nén gach ceramic, kéo don tay gd, mai
tole, dién tich 57, 81m°. Anh Pham Trung N su’ dung phén dat dién tich 273, 2m°
(ky hiéu s6 3) va phan dat dién tich 173, 4m” (ky hiéu sb 4), trén dat co cat mot
can nha ket cau cot bé tong cot thép, vach tuong to son, nén gach ceramic, keo
don tay go mai tole, tran prima c6 khu phu dlen tich 133,3m? mai che; nha bép
va nha mo gan lién voi phan dat dién tlch 61,7m° Ba Huynh Th1 My L2 su dung
phan dat dién tich 159, 6m? (ky hiéu sb 5), trén dat co cat mot can nha ket ciu cot
bé tong cot thép, vach tudng to son, nen gach ceramic, kéo don tay gb, mai tole,
tran prima c6 khu phu dién tich 58,7m?; mai che; nha bép.

_ Tai phién toa, cac duong sy théng nhat phan dit nha md cta 6ng D1 gin
lién voi phan dat dién tich 61,7m?, co kich thude nhu Ban tri,ch do dia chinh khu
dat ngay 24/12/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C kem
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theo ban 4n so tham nén HG1 dong xét xtir ghi nhan ma khong can phai tién hanh
xem x¢&t tham dinh tai cho nhu d€ nghi ctia dai dién Vién kiém sat.

Dé xem xét yéu cau khang céo cua cac duong su, can xem x€t can cr xac
lap quyén st dung dat doi V0'1 thira dat 1320, dién tich 1. 005m” (thira méi 337,
dién tich thuc te 1.199,1m? to ban dd so 26, tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang), duoc cip Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat cho 6ng Pham Vian D1
ngay 16/4/2002 c6 phu hop véi quy dinh cua phéap luat hay khong.

Theo s6 muc ké 299, thira dat 1320, dién tich 1.005m’ do 6ng Pham Vin B
dang ky (but luc 89). Sau do, 6ng B da di dang ky cap Gidy ching nhén quyen
stt dung dat ngay 23/9/1996 nén ngay 06/12/1996, ho ong B dugc cap Gidy
chung nhéan quyen sir dung dat ddi voi ba thia dat, trong d6 c6 thira dat 1320,
dién tich 1.005m?, loai dat Q (but luc I, 401-402). Do d6, nguyén don cho rang
thira dat 1320 c6 nguén gbc 1a phan dét do ba Phan Thi L mua cta ba Pham Thi
N3 va cac con theo T ban dit dat ngay 07/7/1969 1a khéng c6 cin c (but luc
77). Béi 18, khong c6 can cir chimg minh phan dat dién tich 22 sio, ¢6 vi tri Bac
giap 16 Vinh Long, tirc Qudc 16 B; Nam giép rach mu u; Pong giap Nguyén Vin
H3; Tay gi4p lang B, toa lac xd T, Quan C, tinh Pinh Tuong 1 thira dat 1320, vi
theo Pon xin chuyén nhuong thanh qua lao dong va chuyén quyén sir dung dat
ngay 01/01/1995 ciing nhu Pon xin chuyén nhuong (doi) quyén st dung dat
ngay 24/4/1995 (but luc 347-348) va cin c Cong vin sd 5879/VPPK ngay
28/9/2018 cua Vin phong dang ky dét dai tinh T, thira dat 1320 c6 vi tri: Bac
giap 10 (10 868), Tay giap 1319 (Nguyen Van N6), Dong giap 1321 (Tran Thi
Q2), Nam giap 1317 (Nguyén Vin A). Tai Cong vian s6 02/UBND ngay
04/01/2021 cua Uy ban nhan dan x& T khéng xac dinh duoc phan dit ba L, dng
D1 mua cua cu N3, cu N ¢c6 cung vi tri voi thira dat 1320 hay khong (but luc
283). Theo Pon diang ky cdp Gidy chting nhan quyén s dung dat ngay
23/9/1996 (but lyc 101) ciing nhu Don xin chuyen nhuong (chuyén d6i) quyén
st dung dat ngay 24/4/1995, nguon goc thira dat 1320 dugce xac dinh 1 do ong
B canh tac tur trude to1 nay, phu hop voi su thira nhan cua ba T3 vé viéc thura dat
do gia dinh 6ng B truc tiép st dung dat tir mdy chyc nim nay va 6ng D1 khdng
di dang ky keé khai thira dat nay.

Ho61 déng x€ét xr nhan théy, sau nam 1975, dat dai thudc s& hitu toan dan do
Nha nudc thong nhat quan 1y. Luat dat dai ndm 1987 quy dinh, Nha nuéc giao
dét cho cac nong truong, lam truong, hop tac xa, tap doan S2, lam nghiép, xi
nghi¢p, don vi vi trang nhan dan, co quan nha nudc, t6 chirc x4 hoi va ca nhan
duoi day goi la nguoi su dung dat, dé str dung 6n dinh, l1au dai....Nguoi dang st
dung dét dai hop phap dugc tiép tuc st dung theo quy dinh ctia Luat nay.

Nhu vay, truong hop thira dat 1320 khong dugc gia dinh 6ng B st dung co
thé bi thu hoi theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Boi 18, Luat dat dai qua céac
thoi ky déu quy dinh vé viéc dat khong dugc st dung trong thoi han nhat dinh
thi bj Nha nudc thu hoi (Piéu 26 Luat dat dai 1993, Piéu 38 Luat dat dai 2003,
Piéu 64 Luat dat dai 2013). T6 ban dut dat ngay 07/7/1969 la mot trong nhiing
loai gidy to 1am can ctr cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo Khoan 1
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Piéu 50 Luat dat dai 2003. Tuy vay, dé duoc cip Gidy chung nhan quyen su
dung dét thi ho gia dinh, ca nhan phai 1a nguoi dang truc tiép st dung dat 6n
dinh, dugc Uy ban nhan dan X&, phuong, thi trdn x4c nhan khong c6 tranh chap.
Nhu vay, can cur xac 1ap quyen str dung dat dbi véi thira dat 1320 cho 6ng Pham
Vin D1 theo To ban dat dat ngay 07/7/1969 nhu v kién ctia nguyén don ciing
nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don khéng phu véi véi
quy dinh cta phap luat vé dat dai qua cac thoi ky nén khéng c6 co so chip nhén.

Hb so cap Gidy chting nhan quyén st dung dat ngay 16/4/2002 cho 6ng
Pham Vin D1 thé hién, viéc cdp quyén st dung thira dat 1320 cho 6ng Do trén
co s Hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong va chuyén quyén si dung
dat vao ngay 01/01/1995 va hop dong chuyén nhuong (d6i) quyén sir dung dat
ngay 24/4/1995 giita vo chong 6ng B, anh H2, chi T5 va ong D1 (bt luc 347-
348). Theo nguyén don, do ong B ty ¥ ké khai thira dat 1320 cua ong D1 nén
nam 1994 da dong v tra lai dat cho 6ng D1 thong qua hop dong chuyén nhuong.
Thuc té, khong co vige chuyén nhuong quyén su dung dat gitra hai bén. Anh
Pham Trung N cho rang, thira dat 1320 14 tai san chung ctia ho gia dinh. Viéc
chuyén nhugng dat cho ong D1 vao nam 1995, cac thanh vién trong ho khong co
ky tén nén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat noi trén vo hiéu.

Nhan thay, Pon xin chuyén nhuong thanh qua lao dong va chuyen quyén
sir dung dat ngay 01/01/1995 va Pon xin chuyén nhuong (d6i) quyén sir dung
dat ngay 24/4/1995, déu dugc Uy ban nhan dan xi T chimg thuc va ¢ cing mot
ndi dung, ong Pham Vin B chuyén nhugng cho 6ng Pham Vin D1 phan dat thira
1320, dién tich 1.005m?, khong c6 gia chuyén nhuong, Iy do chuyén nhuong 1a
“nhdn thira ké tai san”. Nhu vy, hop dong ngay 24/4/1995 duoc ky vao thoi
gian sau nén da thay thé hop dong ngay 01/01/1995. Do d6, Toa an cap so thim
chi xem xét tinh hop phap ctia hop dong ngay 24/4/1995 theo yéu cau khoi kién
cua ba T4 va cac anh chi H2, N, T5, N1, T6 la phu hop voi quy dinh cua phap
luat. Nhan thay, madc du ly do chuyén nhuong trong hai hop dong trén 1a khong
chinh xac vi nguén gbc dat duge xac nhan trong hop dong 1a “cua ong Pham
Van B canh tdc tir trude t&i nay” nhung giao dich chuyén nhuong quyén s
dung dat néu trén c6 ndi dung va hinh thic phi hop véi quy dinh cua Bo luat
dan sy 2015 nén cin ctr diém b khoan 1 Piéu 688 B luat dan sy 2015, Hoi dong
xét xtr ap dung quy dinh cua B luat nay dé giai quyét.

Can cr hd so cép Gidy ching nhan quyén stt dung dét cho éng B ddi véi
thira dat 1320, c6 di co s& xac dinh thira dat nay 13 tai san chung cta Y chong
ong B, khong phai la tai san chung cua ho. Boi 1€, ong B di dang ky cap Gidy
chtng nhéan d6i voi thira dat nay véi tu cach ca nhan, khong phai ky voi tu cach
dai dién ho gia dinh (theo Don déng ky cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat
- but lyc 401). Dong thoi, tai thoi diém 6ng B di dang ky ké khai, cac con cta
6ng con nho nén khong thé c6 cong sirc dong gop trong viée tao 1ap thira dat
tranh chap. Diéu 118 B¢ luat dan su 1995 quy dinh: “Tai san chung cia hé gia
dinh gom tai san do cdc thanh vién déng gop, cting nhau tao ldp nén hodc dwoc
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tang cho chung va cdc tai san khdc ma cdc thanh vién thod thudn la tai san
chung cua ho.

Quyén sir dung ddt hop phdp ciia hd gia dinh ciing la tai san chung ciia hd”.

(Van ban phap luat c6 hi¢u lyc tai thoi diém ong D1 duoc cip Gidy chimng
nhan quyén st dung dat).

Nhu vay, vo chdng 6 ong B co quyén chuyén nhuong thira dit ndy cho ong
D1 ma khong can co ¥ kién cua cac thanh vién khac trong ho. Anh N cho rang
cha me anh va hai thanh vién khac trong ho khong ky tén nhung khong c6 ching
ctr ching minh. Trong khi d6, hop dong da dugc Uy ban nhan dan xa chung
thuc theo quy dinh ctua Luat dat dai 1993. Do d6, tai liéu nay duoc xac dinh Ia
ching cur khong phai chimg minh theo quy dinh tai Picu 95 Bo luat to tung dan
su. Tuy vay, tai thoi diém chuyen nhuong thira dat 1320, thoi diém cap Glay
ching nhén quyen sir dung dat ngay 16/4/2002, co quan nha nudc co tham
quyén di khong tién hanh tham tra dat trén thuc té nén khong biét trén thira dat
1320 ¢6 tai san thudc quyén so hitu clia cac ca nhan khac nhu: Can nha thudc
quyén s& hitu ctia ba Huynh Thi My L2 (Quyét dinh cong nhén su thuan tinh ly
hén s6 63/TTLH ngay 08/12/2001 ctia Toa an nhan dan huyén C - bat luc 396),
nha cta anh N tai phan dét vi tri s6 3, nha ctia anh Pham Trung H2 va khong c6
y kién ctia ho khi cip Gidy chung nhan quyén st dung dat d6i véi thia dét nay
cho 6ng D1 1a khong phu hop voi quy dinh cua phap luét. Do do, Toa an cap so
tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ong
B va61 6ng Do ngay 24/4/1995 vo hi¢u do co dbi tuong khong thyc hi¢n duogc
theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat dan sy 1a co can cr mot phan. Boi 18, hop
ddng néu trén chi vo hiéu mot phan dbi véi phan dat co cat nha thudc quyén so
hiru ctia chi L2, anh N, anh H2 (tai vi tri s6 2, s6 C, mdt phan s6 4, s6 5 trén Ban
d6 dia chinh khu dat ngay 24/12/2020 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C). Tai phién toa phuc tham, ba T3 cho réng, khi cac con ong B cat nha,
gia dinh ba khong phan dbi vi 6ng B ¢6 Ién S xin phép cha ba nhung ba khong
c¢6 chung cir ching minh. Trong khi d6, thira dat 1320 1a noi gia dinh ong B cu
ngu. Hai thira dat khic thudc quyén sir dung ciia 6ng B 1a 1984, 2122 ¢6 muc
dich trong laa, sau ndy méi chuyén muc dich sang dat trong cy lau nam (but luc
90). Ba T3 thira nhan gia dinh ong B khong cat nha ¢ trén hai thira dat néu trén.

Pbi v6i giao dich chuyén nhuong phan dat tai vi tri s6 1 c¢6 nha cia vg
chong ong D1 cat nam 2014 dén nam 2018 va phan dat c6 khu mo 6ng D1 tai vi
tri s6 4 (dién tich 61,7m?) trén Ban dd dia chinh khu dat ngay 24/12/2020, da
phat sinh hiéu luc phap luat. Do d6, Toa an cip so thim ghi nhan su ty nguyén
cua anh N giao cho nguyén don phan dét dién tich 502,9m? (ky hiéu sb 1) va
phan dat gin lién voi nha mo cia 6ng D1 dién tich 61,7m” (mdt phan thudc phan
dat ky hiéu s6 4) 1a c6 can ctr, pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va ba T3 cho
rang, thira dat 1320 vira duoc cdp quyén sir dung dat cho ong B, vira dugc cap
quyén sir dung dat cho ong D1 1a chua chinh xac. Can cr ho so cip Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat cho ong B cling nhu ong Do d6i voi thira dat nay thé
hién, 6ng B duoc cap Glay chtng nhan 1an dau doi voi thira dat 1320 vao ngay
06/12/1996. Sau d6, dén ngay 16/4/2002, thira dat nay duoc cip Gidy ching
nhan cho ong D1 va dng B dugc cap doi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 16/4/2022 khong c6 thira dit nay (but luc 687).

Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan tra lai cac phan dit tai vi tri s6 2, s6 C, s6 D, s6 5. Toa an cap
so tham ghi nhan su ty nguyén cta anh N tra lai cho nguyén don mot phan dat
thudc vi tri s6 4 nén yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan mot
phan. Tuy vay, phan quyét dinh cta ban an so tham lai ghi khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chua chinh x4c nén can rat kinh
nghiém.

[2.2] Dbi véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba L2 va dng B ddi voi phan dat dién tich 159,6m? (ky hiéu s 5 trén
Ban do dia chinh khu dat ngay 24/12/2020) cta ba Huynh Thi M§ L2 1a ¢6 can
ctr. Boi 1€, theo 101 khai cua nguoi lam chimg nhu ba Pham Thi T15 (chi rudt
6ng B va ong D1), 6ng Nguyén Vin N6 (nguyén t6 nhan dan ty quan so 1, ap
B), cling nhu cac con 6ng B, vi¢c ong B Chuyen nhugng phan dat néu trén cho
ba L2 1a c6 that. Ba L2 da cat nha trén phan dat nay tr nim 1984 (but luc 608-
609, 625, 626). Pong thoi, tai Quyét dinh cong nhan su thuan tinh ly hon s6
63/TTLH ngay 08/12/2001, Toa &n nhan dan huyén Cai Lay cong nhan cho ba
L2 quyén sé hitu cin nha trén dat (bat luc 396). Theo ba L2, ba nhan chuyén
nhuong phan dat nay tir 6ng B va d3 giao vang cho 6ng D1. Nhén thdy, mic du
giao dich giita 6ng B va ba L2 khong tuan thu quy dinh cta phap lut vé mat
hinh thtrc nhung cac bén trong giao dich da thuc hién xong quyén va nghTa vu
theo thoa thuén, ba L2 chiém hiru ngay tinh phan dit dién tich 159,6m?, thudc
thira 337, to ban dd so 26, tai ap B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang trén 30 nam
nén hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat d6i voi phan dat néu trén co
hiéu luc phap luat. Do d6, Toa an cép so tham cong nhan quyén sir dung phan
dat néu trén cho ba L2 1a hoan toan c6 cin ctr, phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Ba T3 dé nghi khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba L2 1a khong thé
chap nhan.

Vi tri phan dét dién tich 159,6m” (ky hi¢u s6 2) dugc xac dinh theo Ban do
dia chinh khu dat (trich do) ngay 24/12/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén C nhu sau:

Hudéng Dong giap voi duong da 29,19m;

Huéng Tay giap dat giao nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ba Phan
Thi L va phan dat cong nhan cho ba T4, cac anh chi H2, N, T5, N1, T6 28,09m;

Hudng Nam giap voi muong 5,12m;

Huéng Béc gidp duong T nhya 5,76m;
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[2.3] Ddi v6i yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T4 va cac anh chi Pham
Trung H2, Pham Trung N, Pham Nhu T5, Pham Nhu N1, Pham Nhu T6: Nhu
phan tich trén, HO1 dong xét xir xac dinh hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat giita Vo chdng ong B va dng D1 v6 hiéu mot phan nén can chdp nhin
mot phan yéu cau khai kién ctiia ba T4 va cac anh chi N, H2, T5, N1, T6.

_ Xac dinh hop ddng chuyén nhuong q}lyen st dung dat ddi vOi phan dat gan
lién vé1 nha mo diép tich 61,7m2 (m(f):[ phfm tai vi tri sO 4) Vé} phan dat dién tich
502,9m? (ky hi¢u so 1), thucf)q thira dat s6 1320 (thira moi ‘s6 337, to ban do so
26, dién tich 1.199,1m2), tai ap B, xa T, huyén C, tiph Tién Giang c6 hi¢u luc
phap luat. Anh N dong y giao lai nguyén don phan dat néu trén la c6 can clr nén
Hoi dong xét xur ghi nhan.

Vi tri phﬁn’dét ky hi¢u s6 01 dién tich 502,9m? duoc xac dinh theo Ban d6
dia chinh khu dat (trich do) ngay 24/12/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén C nhu sau:

Huéng Pong giap dat cong nhan cho ba T4, cac anh chi H2, N, T5, N1, T6
20,83m;

Hudng Tay giap dat ong Nguyén Vian N6 2,94m;

Huéng Nam giap dat ong Nguyén Vian N6 43,22m;

Huéng Bic giap dudng T nhua 40,45m;

Vi tri phan dat dién tich 61,7m* (mot phan thudc phan dat ky hiéu s6 04
khu nha mo 6ng Pham Van D1) duoc xac dinh theo Ban do dia chinh khu dat
(trich do) ngay 24/12/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C
nhu sau:

Huéng Dong giap dit cong nhan cho ba Huynh Thi My L2 9,05m;

Huéng Tay giap dat cong nhan cho ba T4, cac anh chi H2, N, T5, N1, T6
8,50m;

Hudéng Nam giadp dat cong nhan cho ba T4, cadc anh chi H2, N, T5, N1,
Thuy 6,74m;

Hudng Bic giap duong tinh 864 nhya 7,27m;

Xéac dinh hop dong chgyén nhuong quyén st dung dat d6i véi pl}ﬁn dat
dién tich 90,0m" (ky hiéu s6 2), phan dét dién tich 273,2m” (ky hiéu s6 3) va
phan dat di¢n tich 111,7,rn2 (mét phan thudc phan dat ky hi¢u s6 04), thude thira
dat s6 1320 (thtra méi s6 337, to ban do6 s6 26, dién tich 1.199,1m2), tai ap B, xa
T, huyén C, tinh Tién Giang, 1a v6 hiéu.

‘Vé giai quyét héu qua cua hop df)ng vO hiu: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat v6 hi¢u mot phan doi voi phan dat ba L2, anh N, anh H2 cat
nha nén khong phat sinh hiéu lyc. Do ong B, ba T4 da mat nén nhitng nguoi
thura ké cﬁ,a ong b,é gom: Bé K’ va cac anh, chi H2, N, T5, I\!l, T6 QUQC ’quyén
dang ky dat dai di voi phan dat dién tich 90,0m? (ky hiéu s 2), phan dat dién
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tich 273,2m? (ky hiéu s6 3) va phan dat dién tich 111,7m’ (mot phan thudc phén
dat ky hi¢éu s6 04), thu@g thura dat s6 1320 (thua mg’yi s6 337, to ban do6 so 26,
dién tich 1.199,1m2), tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

‘ V1 tri phﬁn dét, ky hi¢u 6 02, 03 va mot phﬁn s6 04 duoc xac dinh theo Ban
do dia chinh khu dat (trich do) ngay 24/12/2020 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén C nhu sau:

Huéng Pong giap dét giao cho nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu tb
tung ba Phan Thi L 8,50m va ba Huynh Thi My L2 19,04m;

Huéng Tay gidp dat giao cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu to
tung cua ba Phan Thi L 20,83m;

Hudng Nam giap véi muong 21,64m;
Huéng Bic giap dudong T.nhwa 15,15m;

Anh N c6 nghia vu thao d& mai che trén phan dét dién tich 61,7m* (mot
phan thudc phan dat ky hiéu s6 04 khu nha mod 6ng Pham Van D1), tra lai phan
dat nay cho cac 6ng ba Pham Yén T3, Pham Yén LI, Pham Yén P, Pham Yén T,
Pham B4 T1, Pham Thi Anh T2, Pham Yén A, Pham Thi Thién K.

Ngoai ra, giao dich vé chuyén nhugng quyén sir dung dat va thanh qua lao
dong trén dat nam 1995 giita 6ng B va dng D1 thuc chat 13 giao dich vé ting cho
quyén st dung dat nén khong cé viéc giao nhan tién chuyén nhuong. Do do,
khong co thiét hai xay ra cho cac bén khi tuyén bb hop dong vo hiéu mot phan
nén Tda 4n cap so thim khong xem xét van dé boi thuong thiét hai 1a ¢6 can ct.

Cac duong su duoc quyén ding ky dat dai theo quy dinh. Thuc hién khi an
co hiéu luc.

Qua trinh xem xét giai quyét vu an tai Toa an cAp phuc tham, nhan thay
Toa an cip Y tham nhén dinh va quyét dinh chua chinh xac khi xem xet giai
quyét yéu cau phan td ctia ba L1 ciing nhu vé phan an phi cua ba T4. Tuy vay,
sai st trén chua dén mirc phai hay 4n nén Toa an cip so tham can rat kinh
nghiém. Cu thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi T4 13 nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap (bat luc 224-226), nhung Toa an cap so tham khong dé cap dén nghia vu
an phi ctia ba 13 ¢o thiéu sot.

Bén canh do, ba Huynh Thi My L2 c6 thay d6i yéu cau khoi kién nhung
khong rut yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira
vo chdng 6ng B va ba dbi voi phan dat dién tich 159,6m”. Tai phién toa phuc
tham, chi L3 - 1a nguoi dai dién hop phap cua ba L2 xac dinh, ba L2 yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo dién tich thuc té,
khong y€u cau cong nhan theo dién tich chuyén nhuong ban dau 1a ngang 7m,
dai 40m vi phan dat ngang 2m da duoc lam 16. Do d6, Toa an cp so thim nhan
dinh va quyét dinh vira chap nhan yéu cau khéi kién cua ba L2 vé yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi voi phan dat 159,6m?, vira
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dinh chi xet xu yéu cau néu trén 1a chua chinh xac nén Hoi dong xét xir phuc
tham can stra ndi dung nay.

Tu phan tich trén, Hoi ddng xét xfrrchép nhan modt phan khang cdo cua
nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vy t6 tung cua nguyén don, stra mét phan
Ban an dan sy so tham s6 20/2025/DS-ST ngay 24/01/2025 cua Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang.

[3] V& an phi:

An phi dan sy phuc thim: Do Hoi dong X€t XU stra an so thAm nén nguoi
khéng cdo khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

An phi gién su so tham: Yéu cau kh(:)’i kién cua ba Phan~ Thi L duoc chép
nhén mot phan nhung ba 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén Hoi
dong xét xtr mién an phi dan sy so tham cho ba L.

Yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T4 duoc chap nhan mot phan nhung
ba 1a nguoi cao tuoi nén Ho1 dong xét xir mién an phi dan sy so tham cho ba T4.

Yéu cau khéi kién cua cac anh chi Pham Trung H2, anh Pham Trung N, chj
Pham Nhu TS5, chi Pham Nhu N1, chi PhamﬂNhu’ T6 duogc c‘hép nhan moét phan
nén cac anh chi phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong.

[4] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don va
ba T3 khong phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén khong dugc chap
nhan.

[5]. Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop
v61 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao cac Dicu 148, 296, khoan 2 Diéu 308, cic Piéu 309, 313 B)
luat t6 tung dan su;

Chép nhan mot ph?}n yéu cau khang cao cua cac ong ba Pham Yén T3,
Pham Y§:n L1, Pham Yén P, Pham Yén T, Pham B4 T1, Pham Thi Anh T2,
Pham Yén A, Pham Thi Thién K.

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so thdm s6: 20/2025/DS-ST ngay 24/01/2025
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Xu:

~ Cain cir vao cac khoan 3, 9 Diéu 26, cic Dicu 35, 39, 147, 228, 244 B§ luit

to tung dan su;

Cin cr cac Piéu 116, 117, 129, 164, 165, 166, 236, 408, 429, 500, 503 B
luat dan su;

Cin cr cac Diéu 26, 133 Luat Dét dai;

21



Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.

Xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

1.1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Phan Thi L vé
viéc yéu cAu bi don ba Huynh Thi My L2 ¢6 trach nhi¢m di doi tai san di noi
khac giao tra lai phan dét dién tich 159,6m* (ky hiéu sb 05) thudc thira sb 1320
(thira m&i s6 337, to ban d6 s 26, dién tich 1.199,1m?), tai 4p B, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang (theo Ban dd dia chinh khu dat ngay 24/12/2020 ciia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén C).

1.2. Khong chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Phan Thi L vé
viéc yéu cau bi don Pham Trung N va ba Nguyén Thi T4 cing cac anh chi Pham
Trung H2, Pham Nhu T5, Pham Nhu N1, Pham Nhu T6 tra lai phan dat dién
tich 273,2m? (ky hiéu sb 03); phan dat dién tich 111,7m? (mét phan thudc phan
dat ky hiéu s6 04); phan dét dién tich 90,0m? (ky hiéu sb 02), thudc thira s6 1320
(thira m&i s6 337, to ban d6 sb 26, dién tich 1.199,1m?), tai 4p B, xd T, huyén C,
tinh Tién Giang (theo Ban d6 dia chinh khu dat ngay 24/12/2020 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C).

Ghi nhén sy tu nguyén cua anh N thao dd méi che phia trudc nha mo két
cdu mai lop tole, kéo thép, cot bé tong cdt thép + thép, 03 vach tole, 01 khong
vach, nén 14t gach ceramic 200x 200 dién tich 30,9m2, giao tra lai phén dat dién
tich 61,7m” (modt phan thudc phan dit ky hiéu sé 04 c6 khu nha md 6ng Pham
Vin D1), thuoc thura dat s6 1320, (thira dat méi s6 337, to ban dd s6 26, dién
tich 1.199,1m?), tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, cho cac 6ng ba Pham
Yén T3, Pham Yén L1, Pham Yén P, Pham Yén T, Pham Ba T1, Pham B4 Q,
Pham Thi Anh T2, Pham Yén A, Pham Thi Thién K.

2. binh chi xét xir d6i véi yéu cau cua bi don Pham Trung N va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc 1ap gom: Ba Nguyén Thi T4 va cac
anh chi Pham Trung H2, Pham Nhu T5, Pham Nhu N1, Pham Nhu T6 vé viée
yéu cau nguyén don di doi di noi khac va tra lai phan dat dién tich 502,9m? (ky
hiéu s6 01) va phan dat dién tich 61,7m* (mdt phan thudc phan dat ky hiéu sb
04), thudc thira dat sd 1320 (thira méi sé 337, to ban d6 s6 26, dién tich
1.199,1m2), tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Chap nhan mot phan yéu cau cua bi don Pham Trung N va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap gdm: Ba Nguyén Thi T4 va cac
anh chi Pham Trung H2, Pham Nhu T5, Pham Nhu N1, Pham Nhu T6.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/4/1995

gifra ho ong Pham Van B v6i 6ng Pham Van D1, d6i voi thira dat s6 1320, dién
tich 1.005m?, tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Glang l1a vo hi¢u mdt phan
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Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/4/1995 giita ho ong
Pham Vian B v6i 6ng Pham Van D1, dbi voi phﬁn dét dién tich 502,9m2 (ky hiéu
s6 01) va phan dét dién tich 61,7m? (mot phan thudc phan dat ky hiéu sé 04),
thudc thira dit s6 1320 (thira méi s6 337, to ban dd sb 26, dién tich 1.199,1m?)
tai ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, c6 hi¢u luc phap luat.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 24/4/1995 giita ho 6ng
Pham Van B véi 6ng Pham Van D1 ddi vai phﬁn dat dién tich 9O,Om2 (ky hi¢u
s6 2), phan dat dién tich 273,2m? (ky hiéu sb 3) va phan dat dién tich 111,7m”
(mot phﬁn thudc phﬁn dat ky hiéu ) 04), thudc thira dat sb 1320 (thtra méi )
337, to ban d6 sb 26, dién tich 1.199,1m?), tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang, 1a vo hiéu

Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Nhitng nguoi thira ké cia ong
Pham Vin B, ba Nguyén Thi T4 gém ba Nguyén Thi K1 va cac anh chi Pham
Trung N, Pham Trung H2, Pham Nhu T5, Pham Nhu N1, Pham Nhu T6 dugc
quyén dang ky dat dai dbi voi phan dat dién tich 90,0m? (ky hiéu s 3), phin dit
dién tich 273,2m? (ky hiéu s6 3) va phan dit dién tich 111,7m? (mot phan thudc
phan dat ky hiéu s6 04), thudc thira dat sd 1320, (thira méi s6 337, to ban d6 s6
26, dién tich 1.199,1m2) tai ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Vi tri phﬁn dat ky hi¢u s6 02, 03 va mot phén s6 04 duoc xac dinh theo Ban
d6 dia chinh khu dét (trich do) ngay 24/12/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén C nhu sau:

Hudng Pong giap dat giao cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy té
tung ba Phan Thi L 8,50m va ba Huynh Thi My L2 19,04m;

Huéng Tay gidp dat giao cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu to
tung cua ba Phan Thi L 20,83m;

Hudéng Nam giap véi muong 21,64m,;

Hudng Bic giap dudong T.nhya 15,15m;

‘ Anh N c6 nghia vy thao d& mai che trén phan dat dién tich 61,7m? (mot
phan thudc phan dat ky hi¢éu s6 04 khu nha mo 6ng Pham Van D1), tra lai phan
dat nay cho cac 6ng ba Pham Yén T3, Pha;lm Yén L1, Pham Yén P, Pham Yén T,
Pham B4 T1, Pham Thi Anh T2, Pham Yén A, Pham Thi Thién K.

Céac 6ng ba Pham Yén T, Pham Yén L1, Pham Yén A, Pham B4 T1, Pham
Thi Thién K, Pham B4 Q, Pham Thi Anh T2, Pham Yén P, Pham Yén T3 duoc
quyén diang ky dat dai di v6i phan dit dién tich 502,9m? (ky hiéu 1); phan dit
dién tich 61,7m2 (mat phﬁn thudc ph?m dat ky hi¢u s6 04 c6 khu nha mo ong
Pham Van D1).

V1 tri phe‘in’ dat ky hiéu s6 01 dién tich 502,9m2 duge xac dinh theo Ban d6
dia chinh khu dat (trich do) ngay 24/12/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén C nhu sau:
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Hudng Pong giap dat cong nhan cho ba T4 va cac anh, chi H2, N, T5, N1,
T6 20,83m;

Hudng Tay giap dat ong Nguyén Vin N6 2,94m;

Hudng Nam giap dat 6ng Nguyén Vin N6 43,22m;

Huéng Bic giap duong T nhwa 40,45m;

Vi tri phan dét dién tich 61,7m” (mot phan thudc phan dat ky hiéu s6 04
khu nha m6é 6ng Pham Van D1) duoc xac dinh theo Ban d6 dia’chinh khu dat
(trich do) ngay 24/12/2020 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huy¢n C
nhu sau:

Huéng Pong giap dit cong nhan cho ba Huynh Thi My L2 9,05m;

Huéng Tay giap dat cong nhan cho ba T4 va cac anh, chi H2, N, T5, N1,
T6 8,50m;

Hudéng Nam giap dat cong nhan cho ba T4 va céc anh, chi H2, N, T5, N1,
Thuy 6,74m;

Hudng Bic giap dudng tinh 864 nhya 7,27m;

4. Chap nhan yéu cau khai kién phan t6 ctia ba Huynh Thi My L2.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat glu’a ba Huynh Thi

My L2 v6i 6ng Pham Van B dbi vOi phan dét dién tich 159,6m?, thira s6 1320
(thira méi 337, to ban do s6 26), tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tlen Giang.

Vi tri phan dét dién tich 159,6m” (ky hi¢u s6 5) dugc x4c dinh theo Ban dd
dia chinh khu dat (trich do) ngay 24/12/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén C nhu sau:

Hudéng DPong giap voi duong da 29,19m;

Huong Tay giap dat giao nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ba Phan

Thi L va phan dit cong nhan cho ba T4 va cac anh, chi H2, N, T5, N1, T6
28,09m;

Huodng Nam gidp voi muong 5,12m;

Hudng Bic giap dudng tinh 864 nhya 5,76m;

Cac duong sy dugc quyén ding ky dat dai theo quy dinh cua phap luat
(theo Ban d6 dia chinh khu dat (trich do) ngay 24/12/2020 ctua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén C).

5. Vé an phi:

5.1. An phi dan sy phtic thim: Cac 6ng ba Pham Yén T3, Pham Yén L1,
Pham Yén P, Pham Yén T, Pham Yén A, Pham Thi Thién K, Pham Ba TI,
Pham Thi Anh T2 khong phai chiu dan su phuc tham.
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H4 lai cho ba Pham Yén T3 sé tién tam tng an phi di ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu sb 0002908 ngay 07/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dén suu
huyén C, tinh Tién Giang.

H4 lai cho cac 6ng ba Pham Yén A, Pham Thi Thién K, Pham Ba T1, ba
Pham Thi Anh T2, mdi ngudi 300.000 déng tam ing an phi da nop lan luot theo
cac bién lai thu sb 0002919, 0002920, 0002921, 0002922 cung ngay 13/02/2025
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

5.2. An phi dan su so tham:
Mién an phi dan su so tham cho ba Phan Thj L.
Mién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi T4.

~ Hoan tra cho ba Huynh Thi My L2 s tién 300.000 dong (Ba trim ngan
dong) theo bién lai thu s6 0002279 ngay 19/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C.

Cac anh chi Pham Trung H2, anh Pham Trung N, chi Pham Nhu T5, chi Pham
Nhu N1, chi Pham Nhu T6 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, duoc trir
va0 s0 tién tam Ung an phi da ndp 13 300.000 dong theo bién lai thu s 0000018 ngay
23/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C nén da ndp xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguol dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hodc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; :

- CCTHADS huyén C;

- Pang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2025-H

Nguyén Thi Anh Phuong
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