TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Q’uyét dinh giam déc thim

S6: 08/2022/KDTM-GDT

Ngay: 23-6-2022

Vé: “Tranh chdp hop dong tin dung,
yéu cau tuyén b hop dong thé chap quyen
st dung ddt cua bén thi ba vo hiéu”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cdp cao gém co:

Chui toa phién toa: 6ng Lé Ty — Tham phén;

Céac Tham phan: 6ng Vii Thanh Liém va 6ng Lé Phuéc Thanh.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thoa — Thu ky Toa 4n.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Pa Nang tham gia
phién toa: dng Binh Vin Chanh - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 6 nim 2022, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Da
Néing mo phién toa giam dbc thim xét xr vu an kinh doanh thwong mai:
“Tranh chdp hgp dong tin dung, yéu cdu tuyén bé hgp dong thé chdp quyén
sir dung dat cia bén thit ba vé hiéu”, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang; tru so: S6 02 Lang H, phuong Thanh C,
quan Ba B, thanh phb Ha Noi;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: ong Tiét Van Th - Chirc vu: Tong giam
dbc Ngan hang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Van D - Chac vu: Giam
d6c Ngan hang - Chi nhanh Hoa Th. Pia chi: S6 186 Nguyén Luong B, x4
Hoa Th, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Bi don:

1. C)ng L& Van H, sinh nam 1969; dia chi: Lién gia 3, td dan phé 10,
phudng Tan H, thanh phd B, tinh Pak Lik.

2. Ba Vi Thi M, sinh nam 1979; dia chi: Buén PliéYa B, xa DliéYa,
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huyén Krong N, tinh Dak Lik.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé don yéu cau dc ldp: 6ng
Lé Van Hu, sinh nam 1967 va éng Lé Vian Ph, sinh nam 1973; cung dia chi:
Lién gia 3, t6 dan phd 10, phuong Tan Hoa, thanh phé B, tinh Pak Lik.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vian phong Cong chimg D, thanh phé B, tinh Pak Lak; dia chi: S6 38
Ngd Q, thanh phé B, tinh Dk Lak.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: 6ng P6 Vian Ch - Chirc vu: Trudong Vin
phong Cong chung D.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: dng Pham Xuén B, sinh nim 1986.

2. Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1979;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: ong Lé Van P, sinh naim 1973.

Cung dia chi: Lién gia 3, to dan phd 10, phuong Tan H, thanh phd B,
tinh ik Lik.

3. Cu Lé Vin Th va cu V5 Thi C (déu da chét);

Nguweoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung ciia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan cu Vo Thi C va cu Lé Van Th (da chét): ong Lé Van H, sinh nam
1969; 6ng Lé Van Hu, sinh nam 1967 va d6ng Lé Van P, sinh nam 1973;

Cung dia chi: Lién gia 3, t6 dan phd 10, phuong Tan H, thanh phé B,
tinh Pak Lak.

NOQI DUNG VU AN:

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 13/11/2012 6ng Lé Van H va ba Vii Thi M c6 vay von tai Ngan
hang - Chi nhadnh Hoa Th (tén cti: Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va phat
trién noéng thon Hoa Th - Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Pik Lak) theo hop dong tin dung s6 274/212/HPTD véi s6 tién 1a
1.600.000.000d; Thoi han vay 12 thang, ng vay di dugc co cdu no cd ngay
dén han cubi cung 11/11/2014; Lai suat cho vay tai thoi diém vay von
15%/nam; Lai suat qua han duoc tinh bang 150% 13i suat cho vay trong han;
Muc dich str dung tién vay: Kinh doanh tap hoa. Dé bao dam cho nghia vu tra
ng cua khoan vay, cu Lé Van Th va cu Vo Thi C da thé chép tai san cho ong
Lé Vian H va ba Vii Thi M vay vdn, theo Hop ddng thé chip quyén st dung
dat cia bén tha ba s6 240739093 ngay 27/10/2011 duge cong chimg tai Vin
phong cong ching D, dugc dang ky giao dich bdo dam vao ngay 28/10/2011
tai Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phd B, tinh Pak Lik (nay 13
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd B). Pén ngay 13/11/2012,
cac bén di ky két tiép Phu luc hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
01/PLHD, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich 1.532,3m’, thira dét
s6 12, to ban dd s6 3 va tai san gan lién voi dat toa lac tai phudng Tan Hoa
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thanh phd B, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AD 882208 do
UBND thanh phd B cép ngay 28/02/2006 mang tén ho Lé Vin Th, vo V3 Thi
C.

Trong thdi gian vay von, dé hd tro phan nao khé khin tai chinh va tao
diéu kién thuan loi cho khach hang c6 diéu kién thanh toan ng vay dung han,
Ngan hang da chi dong diéu chinh giam 14i suat tién vay nhu sau: Tir ngay
13/05/2013 14i suat cho vay da duoc diéu chinh giam xudng con 13%/nam.
Pén han tra ng Ngan hang d3 nhiéu 1an yéu cdu nhung dng H, ba M vén
khong tra ng vay theo cam két ctia hop dong. Ong Lé Van H va ba Vit Thi M
d3 vi pham thoi han tra no, chua tra tién gbc va méi thanh toan duogc cho ngan
hang 35.000.000 dong tién 14i. Tinh dén hét ngay 31/7/2020 6ng Lé Van H va
ba Vi Thi M con ng sd tién 3.612.555.556d, trong d6 tién goc la
1.600.000.000d, tién 1ai tinh dén hét ngay 31/7/2020 14 2.012.555.556d.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc ong Lé Van H va ba Vi
Thi M tra ng vay cho ngan hang sé tién 3.612.555.5564d. Trong d6 tién gbc 1a
1.600.000.000d, tién 1ai tinh dén hét ngay 31/7/2020 14 2.012.555.556d. Yéu
cau tiép tuc tinh 14i suat theo hop dong tin dung ké tir ngay 01/8/2020 dén khi
6ng H, ba M tra hét no cho ngan hang.

Truong hop 6ng Lé Vian H va ba Vil Thi M khong tra duoc no thi dé
nghi xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cta phép luat dé thu hdi cong no.

- Y kién d6i vé6i nodi dung don yéu cau doc 1ap cua éng Lé Vin Ph va
6ng Lé Van Hu vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung
dét ctia bén tht ba vé hiéu”.

Can ci trich lyc ho so dat dai theo cong van sé6 310/CNBMT-TTLT
ngay 28/03/2017 caa Chi nhanh van phong Pang ky dat dai thanh phé B tinh
Pik Lik; Quyén sir dung dat dién tich 1.532,3m?, thira dat s6 12, to ban do sd
3, toa lac tai phuong Tan Hoa thanh phd B, theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 AP 882208 do UBND thanh phd B cap ngay 28/02/2006, c6
ngudn goc do 6ng Lé Vin Th ty khai pha tir ndm 1978. Tai thoi diém nam
1978 6ng Lé Vian Ph mdi chi 4 tudi (sinh nam 1973), 6ng Lé Vian Hu chi méi
11 tudi (sinh nam 1967), 6ng Ph va éng Hu dang con rat nho va sdng phu
thudc vao bd me, khong c6 cong suc tao 1ap vé 16 dat. Nhu vay, 16 dat nay chi
do 0ng Lé Van Th va vo 1la ba Vo Thi C tao 1ap nén. Ngay 13/04/2001 6ng Lé
Vian Hu di tach khau, sau d6 da ra & riéng (tai Bién ban xac nhin quyén sir
dung dat ¢, quyén so hitu nha & on dinh st dung, khong tranh chap do dng Th
lap ngay 06/09/2005 thi 6ng Lé Van Hu da 1a ho séng giap ranh va ky xac
nhan 13 nhan ching). Tai thoi diém 6ng Th xin cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dat cho 16 dat thi 6ng Hu dd sdng riéng tai 16 dat khac va c6 ho khau
riéng. Mt khéc, trén toan bo hd so xin cp va phé duyét cip Gidy chirmg nhin
quyén st dung dat ctua 16 dat va cu thé trén Pon xin cap gidy ching nhén
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quyén st dung dit do 6ng Th 1ap ngay 06/09/2005 thi 6ng Th ciing chi xin
cap cho c4 nhan 6ng, chir khong hé cap cho ho gia dinh.

Do vay, 6ng Lé Van Ph va 6ng Lé Van Hu yéu cau tuyén bd hop dong
thé chip quyén sir dung dit ctia bén thir ba vo hiéu dbi voi Hop dong thé chap
quyén st dung dat cua bén tht ba sé 240739093 ngay 27/10/2011 la khong
dung vai quy dinh ciia phap luat nén dé nghi Toa an khong chap nhén yéu cau
ddc 1ap cua 6ng Lé Van Hu va éng Lé Van Ph.

- Qua trinh tham gia 6 tung bi don; dong thoi la nguwoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cu Vé Thi C
va cu Lé Van Th thi dng Lé Van H trinh bay:

Vao ngay 13/11/2012 vo chong 6ng Lé Van H va ba Vi Thi M c6 vay
ciia Ngan hang, chi nhanh Hoa Th tai Hop dong tin dung s6 274/212/HPTD
v6i sb tién 1a 1.600.000.000 dong, muyc dich vay von l1a dé kinh doanh tap hoa
va mua xe 6 6, 13i sudt 15%/nam, 13i sudt qua han bang 150% l3i trong han,
thoi han vay 12 thang han tra ngay 11/11/2013. Trong thoi gian kinh doanh,
do gap nhiéu khé khian nén chua tra dugc sd tién géc, moi1 chi tra duoc
35.000.000 ddng tién 1di. Tinh dén hét ngay 31/7/2020 6ng Lé Vian H va ba
Vi Thi M con ng Ngan hang s tién 3.612.555.556d, trong do6 tién gdc 1a
1.600.000.000d, tién 1ai tinh dén hét ngay 31/7/2020 14 2.012.555.556d.

V& tai san thé chdp dé vay ngin hang: Quyén st dung dat dién tich
1.532,3m?, thira dat s6 12, t& ban dd sd 3 va tai san gan lién véi dét toa lac tai
phuong Tan Hoa thanh phd B, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AP 882208 do UBND thanh phd B cap ngay 28/02/2006 mang tén ho Lé Vin
Th, cu V6 Thi C la tai san chung ctua ho gia dinh trong d6 cé anh cua ong la
Lé Van Hu va em la Lé Van Ph nhung bd me 6ng Lé Vin H dem tai san thé
chap khéng thong qua ¥ kién cua hai nguoi nay.

Vao nidm 2001 thi 6ng Ph cuéi vo 1a ba Nguyén Thi Phl, sau khi cuéi
vo thi cu Th, cu C ¢6 cho vo chong 6ng Ph manh dat dé xay nha 6, cu thé
chiéu rong 13 11.5m, chiéu dai hét dat 1a 68m trong tong sé 1.532,3m? thira
dat s6 12, to ban do sd 3 néu trén, vo chong 6ng Ph xay nha, 1am hang rao va
trong hang cay dé lam ranh giéi, dong thoi sinh séng tir d6 dén nay. Khi cho
dat thi ong Th, ba C chua lam thu tuc tach thira riéng cho vo chong dng Ph.

Vé ngudn goc dat 1a do 6ng Th va ba C khai hoang vao nam 1978. Pén
ngay 27/10/2011 6ng Th, ba C thé chip toan bo tai san 1a quyén sir dung dat
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé AP 882208 do Uy ban nhan dan
thanh phé B cip ngay 28/02/2006 mang tén ho Lé Van Th, vo V& Thi C dé
bao dam cho khoan vay cua vo chong 6ng Lé Vin H va ba Vi Thi M véi sb
tién 1a 1.600.000.000 dong, theo hop dong tin dung s6 274/212/HDTD ngay
13/11/2012; Viéc dng Th, ba C thé chap toan bd tai san cho Ngan hang dé vo
chong 6ng H, ba M vay vén tai Ngan hang 1 hoan toan tu nguyén va khong
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bi ai ép budc. Khi dung tai san thé chap thi dng Th, ba C khéng néi cho dng
Hu, 6ng Ph va ba Phl biét va ciing khong duge ky bat ky bién ban hay hop
ddng nao tir phia Ngan hang.

Nay ong H, bda M dbng ¥ tra ng cho Ngin hang s tién gbc
1.600.000.000 ddng va tién 1ai.

Péi voi yéu cau cta ong Lé Vian Hu va dng Lé Vin Ph yéu cau Toa 4n
giai quyét tuyén bd hop ddng thé chip quyén sir dung dat giira 6ng Th, ba C,
6ng H, ba M véi Ngan hang - Chi nhanh Hoa Th 1a vo hiéu, 6ng H dé nghi
Toa &n xem xét giai quyét theo yéu cau cua 6ng Hu, 6ng Ph va theo quy dinh
cua phap luat.

- Qua trinh tham gia t6 tung bi don ba Vii Thi M trinh bay:

Khi 1am céc thil tuc vay vén tai Ngan hang déu do mot minh ong Lé
Vin H dung ra lam tha tuc va hoan tat cac thu tuc vay von Ngan hang va nhan
tién tai Ngan hang, vi Iy do ba Vii Thi M di day ¢ xa tai Buon PliéYa B, xa
PliéYa, huyén Krong N, tinh Pk Lik khong vé duoc. Ba Vit Thi M khéng
dong y tra no vi 6ng H khong dua tién cho ba Vii Thi M chi tiéu trong gia
dinh, ba khong duoc sir dung sd tién ndy, 6ng H str dung vao muc dich nhu
thé nao thi ba khong biét nhung ba M c6 tham gia ky két vao hop dong tin
dung s6 274/212/HDTD ngay 13/11/2012 s6 tién 1a 1.600.000.000 dong cting
v6i 6ng H, dong thoi thira nhan chir ky va chir viét Vii Thi M trong céc tai
liéu, gidy to hd so vay vén do Ngan hang cung cap cho Toa an 1a chit ky, chix
viét ciia ba Vi Thi M.

Mot minh 6ng H phai cé trach nhiém tra ng cho Ngan hang, truong hop
khong tra duge no thi dé nghi xir 1y tai san thé chip ciia cu Lé Van Th va cu
V& Thi C theo hop dong da thé chap dé tra ng cho Ngan hang.

Qua trinh tham gia 0 tung nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan co
yéu cau déc ldp, dong thoi la ngueoi thira ké quyén va nghia vu 16 tung ciia
ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cu V6 Thi C va cu Lé Vin Th 1a 6ng Lé
Vin Ph, 6ng Lé Van Hur (ké ca ba Nguyén Thi Phl la vo 6ng Ph) trinh bay:

Gia dinh cac 6ng gdom b6 Lé Van Th (chét vao ngay 03/9/2019) va me
V& Thi C (chét vao ngay 23/7/2018) c6 ba ngudi con 1a dng Lé Van Hu, 6ng
Lé Van H va Lé Vin Ph; cu V6 Thi C va cu Lé Vin Th ¢6 bd me dé tén gi thi
cac 6ng khong nhd, tit ca déu da chét, chét thoi gian nao ciing khong 15. Cu
C, cu Th khoéng c6 me nudi, cha nubi, con nubi. Ngay 27/10/2011 cu Th, cu C
c6 thé chap toan bo tai san 1a quyén sir dung dét theo Gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 AD 882208 do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay
28/02/2006 mang tén ho Lé Van Th, V& Thi C dé bao dam cho khoan vay cua
vo chong 6ng Lé Vin H va ba Vii Thi M véi sé tién 1a 1.600.000.000d0ng,
theo hop ddng tin dung s6 274/212/HDTD ngay 13/11/2012; Viéc cu Th, cu C
thé chip toan b tai san cho Ngan hang dé vo chong 6ng H, ba M vay vén thi
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6ng H, dng Ph, ba Ph1 hoan toan khong biét va ciing khong dugc ky bat ky
bién ban hay hop déng nao tir phia Ngan hang - Chi nhanh Hoa Th. Bén khi
ong H, ba M khong tra dugc ng, Ngan hang khai kién va khi co quan thi hanh
an dan su dén ké bién tai san thi cic 6ng, ba méi biét. Nay Ngan hang khoi
kién thi vo chong 6ng H, bd M phai co trach nhiém trda khoan no
1.600.000.000 ddng tién gdc va tién 1i phat sinh theo quy dinh.

Déi v6i tai san thé chap thi ong Hu, 6ng Ph, ba Phl khong dong v, vi
khi b me 13 cu Th, cu C di dem toan bo tai san cua ho gia dinh di thé chip
cho Ngan hang dé ¢am bao cho khoan vay cua vo chong dng H, ba M thi 6ng
H, dng Ph, ba Ph1 khong duogc biét 1a anh hudng dén quyén loi ctia ho vi day
la tai san chung cua hé gia dinh.

Ngoai ra trén 16 dat caa ho gia dinh noi trén, vao nam 2001 thi 6ng Ph
cudi vo 1a ba Nguyén Thi Phl, sau khi cudi vo thi cu Th, cu C ¢6 cho vo
chdng 6ng Ph manh dt dé xay nha &, cu thé chiéu rong 1a 11.5m, chiéu dai
hét dat 1a 68m (khoang 782m?) trong téng sé 1.532,3m?, thira dat sb 12, to
ban d6 s6 3 néu trén, vo chong 6ng Ph xdy nha, 1am hang rao va trong hang
cay dé lam ranh gidi, dong thoi sinh séng tir d6 dén nay. Khi cho dat thi cu
Th, cu C chua lam tha tuc tach thia riéng cho vo chong dng Ph.

Vé ngudn gdc dat ctia ho gia dinh ong Lé Vin Hu 12 do b6 me éng Lé
Van Hu khai hoang vao nam 1978.

Do véy, 6ng Ph, éng Hu (ca ¥ kién caa ba Phl) lam don yéu ciu doc
lap dé nghi Toa 4n giai quyét tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat
gitra cu Th, cu C, 6ng H, ba M véi Ngén hang - Chi nhanh Hoa Th 1a v6 hiéu.

Qua trinh tham gia 6 tung, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan Van phong Céong chirg P la éng Pham Xudn B
trinh bay:

Ngay 27/10/2011, vo chong cu Lé Vian Th, cu V& Thi C va vo chong
6ng Lé Vian H, ba Vii Thi M dén vian phong D dé yéu cau cong chimg hop
dong thé chap quyén sir dung dat ciia bén tht ba. Theo dé cu Lé Vin Th, cu
V& Thi C dung tai san 1a quyén st dung dat déi voi thira dat s6 12, to ban do
s6 03, dién tich 1.532,3m? dia chi thira dat: phuong Tan H, thanh phd B, tinh
Pik Lik (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 882208 Uy ban
Nhéan dan Thanh phd B cép ngay 28/02/2006) thé chap cho chi nhanh Ngan
hang tinh Pik Lak dé dam bao 1anh cho khoan vay vén cta 6ng Lé Van H, ba
Vii Thi M tai Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Hoa
Th tinh Dak Lék.

Sau khi tiép nhan ho so, Vian phong D da kiém tra day du thong tin vé
nhan than cta cac bén va thong tin vé thira dat, dong thoi voi viée kiém tra
thong tin vé& ngan chin tai san trén mang ndi bd cta vin phong, Vin phong D
nhan thay hd so yéu cau cong ching cua cac bén da dy du, hop 18, khong bi
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ngin chin vé tai san. Vi Hop dong thé chip 1a hop ddng mau soan sin cua
Ngan hang, do Ngan hang di dang ky mau chit ky va mau dau tai vin ph(‘)ng
cong ching tir trude nén Ngan hang da ky tén dong dau trude Vao hop dong
Vin phong D di giai thich rd cho bén thé chap va bén vay vén vé quyén,
nghia vu ctia minh trong hop déng, cac bén khong co v kién gi va dong ¥ toan
bd nodi dung cua hop dong thé chip, trén co sd d6 Vin phong cong chimg da
cho cac bén ky vao hop dong thé chap trude su ching kién cua cong ching
vién. Tai thoi diém thé chap, Van phong P nhan thdy cic bén c6 ning luc
hanh vi dan sy day du, cac bén ky hop dong hoan toan ty nguyén, ca hai bén
giao két hop dong déu doc, nghe dugc va hiéu nhitng ndi dung ctia hop dong
ma van phong da doc va giai thich. Do vay, van phong P da thuc hién viéc
cong chimg hop doéng thé chap quyén st dung dat cua bén ther ba sd
240739093 ngay 27/10/2011 (s hop ddng cong chimg 7928A, quyén sb
01CC-SCC/HbGD ngay 27/10/2011).

Vin phong P khang dinh rang viéc Vian phong P cong chimg hop
ddng thé chap quyén st dung dat ctia bén thi ba néu trén 1a hoan toan phu
hop theo quy dinh cta phap luat va tuan tha day da cac trinh ty tha tuc theo
quy dinh ctia phap luat vé cong chimg hop dong.

Do d6, d6i v6i yéu cau ctia ong Lé Vian Hu va 6ng Lé Vian Ph dé nghi
tuyén bé Hop ddng thé chap quyén st dung dat cta bén thir ba vo hiéu thi vin
phong D khong dong .

Tai Ban dn kinh doanh thwong mai so thdm sé 07/2020/KDTM-ST
ngay 31/7/2020, Toéa dn nhén dén thanh phé B, tinh Dik Lik da quyét
dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang.

Budc 6ng Lé Van H va ba Vii Thi M c6 trach nhiém phai tra cho Ngan
hang sb tién 3.612.555.556d (Ba ty, sdu trdm muwoi hai triéu, ndm tram ndm
muoi lam nghin, ndm trdm ndm muoi sdu dong). Trong d6 tién goc 1a
1.600.000.000d, tién 14i tinh dén hét ngay 31/7/2020 14 2.012.555.556d.

Ké tir ngay 01/8/2020 6ng Lé Vian H va ba Vii Thi M con phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay khoan tién 13i qua han ctia s no gdc chua
thanh toan theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén
khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoéa thuan vé viéc dicu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky
cia Ngan hang cho vay, thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

Bac mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang vé yéu cau
xtr 1y tai san thé chip theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi cong no.

2. Chéap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap clia ngudi co6 quyén loi, nghia
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vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 6ng Lé Vin Hu va 6ng Lé Vian Ph.

Tuyén bd: Hop dong thé chip quyén st dung dat cia bén tht ba sd
240739093 ngay 27/10/2011; Phu luc hop ddng thé chdp quyén st dung dat
s6 01/PLHD ngay 13/11/2012 giita bén thé chap 6ng Lé Vian Th, ba V5 Thi
C; bén nhan thé chap Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong
thon Hoa Th; bén vay vén ong Lé Vian H va ba Vi Thi M 14 vé hiéu.

Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho ngudi thira ké quyén va nghia vu t6
tung cua 6ng L& Van Th va ba Vo6 Thi C la cac 6ng Lé Van H; ong Lé Van
Hu, 6ng Lé Vin Ph 01 Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AP 882208 do
Uy ban nhéan dan thanh phd B cap ngay 28/02/2006 mang tén ho Lé Vin Th,
vo Vo Thi C.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cho
cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 14/8/2020, Ngan hang - Chi nhanh Hoa Th khang co: dé nghi Toa
an cap phuc tham sira mot phan ban an so tham theo hudng xir 1y tai san thé
chap 1a quyén st dung dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP
882208 do Uy ban nhan dan thanh phd B cép ngay 28/02/2006 mang tén ho
Lé Van Th, vo V& Thi C dé Ngan hang thu hoi no ciia 6ng Lé Van H, ba Vil
Thi M; bac don yéu cau doc 1ap ctia 6ng Lé Van Hu va 6ng Lé Van Ph.

Ngay 21/8/2020, Vin phong cong ching P khang cao: Dé nghi Toa an
cap phuc tham béac yéu cau doc 1ap ong Lé Van Hu, 6ng Lé Vin Ph, dong thoi
cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dit da néu & trén co hiéu lyuc
phap luat.

- Tgi Bdn an kinh doanh thwong mai phic tham sé 16/2020/KDTM-
PT ngay 30/12/2020, Toa an nhan dan tinkh Pdk Ldik di quyét dinh:

- Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luit td tung dan su;

- Khong chap nhan khang céo ctia Ngan hang - Chi nhanh Hoa Th;

- Chép nhan mot phan khang cdo ctia Vin phong Cong chimg D;

- Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thiam so:
07/2020/KDTM-ST ngay 31/7/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh
Dik Lak.

- Ap dung cac Piéu 106, 108, khoan 2 Piéu 109, Diéu 122, 127, 137,
410, 471, 474, 476 B¢ luat Dan sy niam 2005; Khoan 2 diéu 91, Diéu 95 Luat
cac T chuc tin dung; Khoan 29 Diéu 3, Diéu 179 Luat Dt dai; Khoan 2 Piéu
7; Piéu 52 Luat Cong chung; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang -
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Chi nhanh Hoa Th Dak Lak.

Budc 6ng Lé Van H va ba Vi Thi M c¢6 trach nhiém phai tra cho Ngan
hang - Chi nhanh Hoa Th Pik Lik sb tién 3.612.555.556 ddng (Ba ty, sdu
tram muwoi hai triéu, nam tram nam mwoi lam nghin, nam tram nam muoi sau
dong), trong d6 tién goc 1a 1.600.000.000 dong, tién ldi tinh dén hét ngay
31/7/2020 14 2.012.555.556 dong.

Ké tir ngay 01/8/2020 6ng Lé Van H va ba Vii Thi M con phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay khoan tién 13i qua han ctia s6 no gbc chua
thanh toan theo murc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoa thuin vé viéc diéu chinh 1i suit cho vay theo timg thoi ky
ciia Ngan hang cho vay, thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat ctia Ngan hang cho vay.

2. Bac mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang - Chi
nhanh Hoa Th Pak Lak vé yéu cau xir Iy tai san thé chip theo quy dinh cia
phap luat dé thu hdi cong no.

Chép nhan don yéu cau doc lap cua nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Lé Van Hu va 6ng Lé Vian Ph.

Tuyén bod: Hop dong thé chap quyén st dung dat cua bén thtr ba sb
240739093 ngay 27/10/2011 va Phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 01/PLHD ngay 13/11/2012 giita bén thé chdp cu Lé Van Th, cu V& Thi C,
bén nhan thé chap Chi nhanh Ngan hang (nay 1a Chi nhanh Hoa Th Bik Lik),
bén vay von 6ng Lé Van H va ba Vii Thi M 14 vo hiéu.

3. Ngan hang - Chi nhanh Hoa Th c6 trach nhiém tra lai cho nguoi thira
ké quyén va nghia vu t6 tung ctia cu Lé Vin Th va cu V5 Thi C 1a cac dng L&
Van H, 6ng Lé Van Hu, 6ng Lé Van Ph 01 Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AP 882208 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 28/02/2006
mang tén hd Lé Van Th, vo Vo Thi C.

Ngoai ra, ban &n phuc tham con quyét dinh vé &n phi phic tham, chi phi
xem xét tham dinh tai chd, quyén va nghia vu thi hanh an.

Ngay 21/6/2021, nguyén don 1a Ngan hang c6 don dé nghi khang nghi
giam dbc tham.

Ngay 14/10/2021 Vién kiém séat nhan dan tinh Pk Lak c6 Béo céo sb
1002/BC-VKS-P10 dé nghi khang nghi giam déc tham d6i voi ban &n phuc
tham néu trén.

Tai Quyét dinh Khang nghi giam déc tham sé 28/QD-VKS-KDTM
ngay 23/3/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Néng
khang nghi d6i véi Ban &n kinh doanh thwong mai phlc tham sé
16/2020/KDTM-PT ngay 30/12/2020 ctia Toa &4n nhan dan tinh Pak Lak; dé
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nghi Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cip cao tai Pa Nang xét xtr giam
dbc tham theo hudng stra mot phan Ban 4n phtic tham s 16/2020/KDTM-PT
ngay 30/12/2020 ctia Toa &n nhan dan tinh Dak Lak, chap nhan toan bo yéu
cau khaoi kién cia Ngan hang - Chi nhanh Hoa Th Bak Lak.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chap nhan khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Lé Van H, ba Vi Thi M ky Hop dong tin dung s
274/212/HDTD ngay 13/11/2012 v&i Ngan hang - Chi nhanh Hoa Th Dik
Lak (sau day goi 1a Ngan hang) vay sé tién 1.600.000.000d. Qué trinh thuc
hién hop dong, dng H, ba M da vi pham nghia vu tra no theo qui dinh ctia hop
déng tin dung, vi pham Diéu 474 Bo luat Dan sy 2005. Toa an cép so tham va
Tda an cap phiic thAm budc 6ng Lé Vian H va ba Vit Thi M ¢6 trach nhiém tra
cho Ngan hang s6 tién 3.612.555.556 dong, trong d6 tién goc 1a
1.600.000.000 ddng, tién 13i tinh dén hét ngay 31/7/2020 1a 2.012.555.556
ddng va tién 1ai phat sinh theo 14i suat hai bén di thoa thuan trong hop dong
tin dung ké tir ngdy ngay 01/8/2020 cho dén khi thanh toan xong no gbc 1a c6
can cu, ding phap luat.

[2] VVé hiéu lyc cia Hop dong thé chap:

Pé dam bao cho khoan vay 1.600.000.000 dong cua vo chong 6ng H,
ba M, vg chong cu Lé Van Th, cu V8 Thi C (b me cua 6ng H) thé chép tai
san 1a quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD
882208, thura dat sb 12, to ban d6 sé 03, dién tich 1.532.3m?, dia chi thua dat
tai phuong Tan Hoa, thanh phé B, do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay
28/02/2006 mang tén ho Lé Van Th, vo V6 Thi C theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat cua bén thar ba s6 240739093 ngay 27/10/2011 va Phu luc
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 01/PLHD ngay 13/11/2012.

[3] Xét thay: Tai Quyét dinh s6 191/QB-UBND ngay 28/3/2006 vé viéc
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa Cha tich Uy ban nhan dan thanh
phd B, tinh ik Lak thé hién: Cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 09
ho gia dinh, c& nhan st dung dat tai thanh phd B; tai trang 02 caa Quyét dinh
thé hién noi dung ho va tén cha st dung: Lé Vin Th.

[4] Tai Gidy chting nhan quyén sir dung dat s AP 882208 ngay
28/02/2006 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap cho ho Lé Vin Th, vo V6
Thi C.

[5] Theo bién ban lam viéc véi UBND thanh phé B ngay 19/01/2022,
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang da tién hanh thu thap ho so (gdc)
tai Phong Tai nguyén va Moi truong, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh phd B ddi véi viéc cap Gidy CNQSDD cip cho ho ong Lé Vin Th va
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cac truong hop dugc cap cung dot (theo Quyét dinh s6 191 ngay 28/3/2006
néu trén) thi thay déu duoc cap Gidy CNQSDPD cho “hd”. Trong d6, bao gdm
ca nhimng truong hop nhan chuyén nhuong, ting cho, khai hoang. Trong khi,
khi 1am hd so xin cip gidy ho ké khai, xac lap, dang ky va xin cap gidy ching
nhan déu véi tu cach ca nhan hoic vo, chong.

[6] Tai don xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 06/9/2005
do cu Th ké khai thé hién vé ngudn gbc dat ty khai hoang nam 1978 va chi
xin cép cho ngudi sir dung dat 1a 6ng Th, chir khdng xin cip dat cho ho.

[7] Tai thoi diém nam 1978, cac nguoi con ctia dng Th con nho (6ng L&
Van Ph sinh nam 1973 méi 5 tudi, 6ng Lé Van Hu sinh nim 1967 méi 11
tudi, 6ng Lé Van H sinh nam 1969 méi 9 tudi) sdng phu thudc vao bd me,
khong cé cong strc tao lap vé 16 dat.

[8] Nhu vay, ¢ cin ctr xac dinh thtra dat trén 13 tai san do cu Th va cu C
tao 1ap nén tir nam 1978. Viéc Uy ban nhan dan thanh phé B cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat vao nam 2006 ghi tén ho 1a khong chinh xac. Tai san
la quyén st dung dt cta cu Th, cu C tao lap nén hai cu c6 quyén thé chap dé
bao dam nghia vy béo 1anh cho 6ng H, ba M ma khdng cén c6 y kién dong y
cua 6ng Hu, 0ng Ph.

[9] Tai bién ban xac minh ngay 19/7/2028 tai Dgi Canh sat quan ly hanh
chinh va trat tu x4 hoi Cong an thanh phd B thé hién ngay 13/04/2001 6ng Lé
Vian Hu da tach khau, ra & riéng. Tai Bién ban xac nhan quyén st dung dat o,
quyén so hitu nha & on dinh st dung, khong tranh chap do cu Th 1ap ngay
06/09/2005, 6ng Lé Van Hu 1a ho séng giap ranh va ky xac nhan. Do do, tai
thoi diém cu Th ¢6 Pon xin cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi 6ng
Hu da song riéng tai thira dat khac va c6 ho khau riéng, khéng phai 1a ngudi
trong ho gia dinh cu Th nén khong c6 quyén d6i vai tai san thé chap néu trén.
Toa 4n cap so tham va Toa 4n cap phiic thim chip nhan yéu cau cta ong Lé
Vin Hu tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia bén thir ba vo
hi¢u 1a khdng ¢ can cu.

[10] Do @6, Toa an cap so tham, cAp phiic tham tuyén Hop dong thé chap
quyén st dung dat ctia bén thir ba s6 240739093 ngay 27/10/2011 va Phu luc
hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 01/PLHD ngay 13/11/2012 giita bén
thé chip cu Lé Vin Th, cu V& Thi C vdi bén nhéan thé chap Chi nhanh Ngan
hang (nay la Chi nhanh Hoa Th Pak Lik), bén vay vn ong Lé Vin H va ba
Vii Thi M v6 hiéu la khong dang, lam anh huéng t6i quyén va loi ich hop
phap cua Ngan hang.

[11] Trén phan dat thé chap c6 03 can nha, trong d6 ¢6 01 can nha 2 ting
do vo chong 6ng Ph xdy dung (theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
06/11/2019 cua Toa &n nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik 1a can nha sb 3,
but luc 379-391); do d6, khi xir 1y tai san thé chap trong qué trinh thi hanh an,
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can ap dung khoan 2 Piéu 325 Bo luat Dan su 2015 dé dam bao quyén loi cho
gia dinh 6ng Ph d6i v6i phan tai san trén dat.

[12] V& 4n phi kinh doanh thwong mai phtic tham: Do Hoi dong xét xur
giam d6c tham stra ban an phuc thim nén Ngan hang va Vin phong Cong
chtng D khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phlc tham.

[13] Quyét dinh khang nghi giam déc tham sb 28/QD-VKS-KDTM ngay
23/3/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Ning 1a c6
can ct chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin cr khoan 5 Diéu 343 va Diéu 347 caa Bo luat T tung dan su;

Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 28/QD-VKS-
KDTM ngay 23/3/2022 caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Nang.

Stra Ban 4n kinh doanh thuong mai phiic tham sé 16/2020/KDTM-PT
ngay 30/12/2020 cua Toa &n nhan dan tinh Dak Lik vé phan tai san thé chap.

Ap dung khoan Diéu 471, 474 va Diéu 476 Bo luat Dan su 2005; Diéu
91 Luat Cac t6 chire tin dung 2010; khoan 2 Piéu 325 Bo luat Dan sy 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang.

Budc ong Lé Van H va ba Vii Thi M c¢6 trach nhiém phai tra cho Ngan
hang - Chi nhanh Hoa Th Pik Lik sb tién 3.612.555.556 dong (Ba ty, sdu
tram mwoi hai triéu, nam tram nam muwoi lam nghin, nam tram nam muoi sau
dong), trong d6 tién gbc 13 1.600.000.000 dong, tién 1di tinh dén hét ngay
31/7/2020 14 2.012.555.556 dong.

Ké tir ngay 01/8/2020, 6ng Lé Van H va ba Vi Thi M con phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay khoan tién 1di qua han cta sb no gbc chua
thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén
khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoéa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky
ctia Ngan hang cho vay, thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

Sau khi 6ng Lé Van H va ba Vii Thi M thanh toan hét cac khoan ng thi
Ngan hang - Chi nhanh Hoa Th Dak Lik co trach nhiém tra lai cho nguoi thira
ké quyén va nghia vu td tung ctia cu Lé Van Th va cu V3 Thi C 1a cac ng Lé
Vin H, 6ng Lé Van Hu, 6ng Lé Van Ph 01 Giay ching nhan quyén sir dung
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dat s6 AD 882208 do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay 28/02/2006
mang tén ho Lé Van Th, vo Vo Thi C.

Truong hop 6ng Lé Vin H va ba Vit Thi M khong thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu tra no ndi trén thi Ngan hang - Chi nhanh Hoa Th
Pik Lik c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san bao dam
theo Hop ddng thé chap quyén st dung dét cuia bén tht ba sé 240739093 ngay
27/10/2011 va Phy luc hop dong thé chip quyén st dung dat sé6 01/PLHD
ngay 13/11/2012 giira bén thé chap cu Lé Van Th, cu V& Thi C, bén nhan thé
chap Chi nhanh Ngan hang (nay la Chi nhanh Hoa Th Bik Lik), bén vay von
6ng Lé Vin H va ba Vii Thi M (d6i véi quyén st dung thira dét sé 12, to ban
d6 3, dién tich dat 1.532,3m’, tai phuong Tan Hoa, thanh phd B, thudc Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 882208 do UBND thanh phd B cép
ngay 28/02/2006) dé thu hdi no theo quy dinh cta phap luat.

Déi v6i phan tai san trén dat 12 01 can nha 2 tang cua gia dinh 6ng Lé
Vian Ph dugc xtr 1y theo khoan 2 Piéu 325 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khdng chap nhan don yéu cau doc lap ctia ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ong Lé Vin Hu va 6ng Lé Vin Ph vé viéc tuyén bd Hop dong
thé chap quyén st dung dat ctia bén thir ba sé 240739093 ngay 27/10/2011 va
Phuy luc hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 01/PLHP ngay 13/11/2012
vO hiéu.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Ong Lé Van H va ba Vi Thi M phai ndp 1.500.000d tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd.

Ngan hang duoc nhén lai 1.500.0004 tién tam tng chi phi xem xét thim
dinh tai chd sau khi Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd B, tinh Pak Lik
thu dugc cua 6ng Lé Van H va ba Vi Thi M.

4. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Ong Lé Vin H va ba Vii Thi M phai chiu 104.251.000d.

- Ong Lé Vin Hu phai chiu sé tién 300.000d0ng.

- Ong Lé Vin Ph phai chiu sé tién 300.000d0ng.

- Hoan tra Ngan hang sé tién 49.667.000dong tam ang an phi kinh
doanh thuong mai so thAm da ndp theo bién lai sé6 AA/2019/0008442 ngay
22/7/2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé B, tinh Dak Lak. Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Bak Lik di hoan tra cho Ngan hang sé
tién 49.367.000d6ng, nén Ngan hang tiép tuc dugc hoan tra lai sb tién
300.000d6ng.

5. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham:

- Hoan tra lai cho Ngan hang sé tién 4.000.000d; bao gdm 2.000.000d
theo bién lai thu tam tng 4n phi s6 AA/2017/0008200 ngay 02/10/2018 va
2.000.000d theo bién lai thu tam tmg 4n phi s6 AA/2019/0012666 ngay
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19/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé B, tinh Pak Lak.

Hoan tra lai cho Van phong Cong chimg D sd tién 600.000d tam Gng
an phi di ndp; bao gdbm 300.000d theo bién lai thu tam Gng 4n phi sb
AA/2017/0008170 ngay 27/9/2018 va 300.000d theo bién lai thu tam Gng an
phi s6 AA/2019/0012737 ngay 25/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd B, tinh Dak Lik (dd thi hanh xong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi higu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay Hoi dong
giam doc tham ra quyét dinh.

CAC THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

Vii Thanh Liém Lé Phwoc Thanh LEé Tw
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