TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 349/2025/DS-PT
Ngay: 15-9-2025
V/Iv: “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Tran Duy Tuin

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Trang va 6ng Y Phi Kbudr

- Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan tinh Pdk Lik: Ba Luong Thi Diéu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bak Lak xét xir phc
tham coéng khai vu an dan su phic tham thu Iy s6: 256/2025/TLPT-DS ngay 25/6/2025,
Vé Viéc “Tranh chdp quyen si dung ddt .

Do Ban an dan sy so tham sé: 13/2024/DS-ST, ngay 04 thang 7 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Budn Pon (nay 1a TAND Khu vuyc 2), tinh Bak Lik bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham so: 332/2025/QD-PT ngay
06/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 311/2025/QD-PT ngay
26/8/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim H - sinh nam 1974; dia chi: X3 E, huyén D, tinh
Pik Lak (nay 1a X4 N, tinh Pak Lik); c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Pham Thi Bich C, sinh nam: 1987; dia chi: Phuong
B, tinh ik Lik; c6 mit.

2. Bi don: Ong L& Minh T - sinh nim 1974; dia chi: Xa E, huyén D, tinh Pak Lak
(nay la Xa N, tinh Pak Lik); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don L& Minh T: Ong Nguyén Tién
T3 — sinh nam 1981, Luat su Van phong Luéat su B, thudéc Poan Luat su tinh ik Lik;
dia chi: Phuong T, tinh bik Lik: c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Héng T1 - sinh nam 1980; dia chi: Xa E, huyén D, tinh Pk Lak
(nay 1a Xa N, tinh Pak Lik); ving mit.



- Ong Tran Pang L, ba Nguyén Thi Bich K; dia chi: X4 E, huyén D, tinh Pak Lak
(nay 1a Xa N, tinh Dak Lik); déu ving mat.

- Ba Nguyén Thi V; dia chi: X E, huyén D, tinh Pak Lak (nay 1a X& N, tinh Pak
Lik); ving mit.

4. Nguoi lam chirng: Ong Tran Minh T2; dia chi: X3 E, huyén D, tinh Pak Lak;
(nay la Xa N, tinh Pak Lik); c6 mat.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng L& Minh T va bi don ba Tran Thi Kim H.

- Nguroi khdang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Pak Lak
(nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Dik Lik).

NQI DUNG VU AN

1. Nguyén don ba Tran Thi Kim H trinh bay:

Nam 1993 ba Huynh Thi L1 1a me rudt ba H, c6 mua lai thira dat s6 19 caa 6ng
V0 Thanh V1 cling Hop tac xa H (Nay la xa B) véi dién tich 1.500m? chua trir 19 gidi
va da x4y nha trén thira dat s6 19 dé 6. Dén nam 2003 ba L1 ban lai cho 6ng Tran Ping
L dién tich 220m? dén nam 2009 dng L ban lai cho 6ng L& Minh T thira dat s6 519.
Niam 2004 ba L1 tach thira s6 19 cho ba H dién tich 220m? (ngang 5m x dai 44m), da
trir 16 gidi theo quy dinh ciia nha nudc dé lam tinh 16 5. Ba L1 xay nha trén dat cia ba
H va phan dat con lai cua ba 13 ngang 3m, dai 44m. Nam 2007 ba L1 chét nén chwa kip
lam s6 cho ba H, vi vay trong Giay CNQSDPD ba H van la dién tich 220m? phia Tay
giap tinh 16 5, phia Bac giap 6ng Lé Minh T.

Thira dat cua ba H 1a thira 523, to ban do s6 3 dién tich 220m2. Trur 16 gigi quy
hoach thi chiéu dai thtra dat con lai 1a 44m, chiéu rong mit dudng 5m, chiéu rong phia
sau 5m. Tuy nhién hién trang chiéu rong phia sau chi con 3,3m.

Thira dat caa 6ng L& Minh T dién tich 220m?, nhung chiéu rong phia sau thira dat
cuadng T hién la 6,7m.

Ngudn géc thira dat caa ong T 1a trude day me ba H (ba Huynh Thi L1) sang
nhuong cho 6ng Tran Pang L va ba Nguyén Thi Bich K. Sau d6 6ng L ba K sang
nhuong cho dng L& Minh T. Nay nguyén don yéu cau Toa an budc dng Lé Minh T tra
lai cho ba H dién tich dat tranh chap 53,4m?2. Phia Tay giap duong 0,12m. Phia Bac
giap 16 dng T 44m. Phia Nam giap 16 dat caa ba H dai 44m. Phia Dong giap 16 cta ba
H dai 1,7m. Buoc 6ng Lé Minh T thdo d& cong trinh xay dung trén dét lan chiém,

2. Bi don ong L& Minh T trinh bay:

L6 dat caa dng T 1a thira 519, to ban d6 s6 3 (sat thira 523 cua ba H). Theo Giay
CNQSDBD dién tich 1a 220m?, nhung trén thyc té khi nhan chuyén nhwong cua ba
Nguyén Thi V (Trong hop déng nguoi ky chuyén nhuong la con ba V (1a 6ng Tran
Ping L va ba Nguyén Thi Bich K), khi 6ng T nhan chuyén nhuong thia dét, do dac
thuc té tinh tir tim dudng vao 23,7m di c6 01 can nha xay chiéu ngang 5,12m. Phia
Pong (day) 16 dat chiéu rong 6,7m co tudng ngin véi 16 dat cua ba H. Phia Nam giap
dat ba H c6 birc tuong xay bang gach, try sit nhung nay da pha bo tir nim 2023. Nay
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ba H yéu cau dng T tra lai dién tich dat theo diing Gidy CNQSDD thi dng T khdng
ddng y. Ong Toan xac dinh tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, 6ng khong lan chiém
dat cua ba H. Hién trang dat khi 6ng T mua sir dung 6n dinh cho dén nay. Viéc cip
Gidy CNQSDD nhu vay la sai so véi hién trang thira dat caa 6ng T nén 6ng khdng
ddng y; do do, yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a khong ¢ cin ctr.

3. Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong T1 trinh bay:
Ba H yéu cau vo chong 6ng T ba T1 tra lai dién tich dat theo Gidy CNQSDD thi
ba khong ddng v, ba xac dinh khdng 1an chiém dat.

4. Ngwoi lam chikng ba Nguyén Thi V theo trinh bay:

Nim 2008 ba chuyén nhugng quyén st dung dét thira s6 519, to ban do so6 3 véi
gia 300.000.000 dong. Trudc khi chuyén nhugng cho 6ng T thira dat trén khong co
tranh chép, cac tuong rao, moc gidi khong xé dich, gia ¢ gi thém. Phan dién tich dt
gitta ba H va dng T tranh chap 1a thudc quyén sir dung dat cta ba, khi d6 ba dé dat
trong v6i muc dich 1a dé md cira s6. Khi ba chuyén nhuong dat lai cho 6ng T thi phan
dién tich dat tranh chap do éng T duoc quyén sir dung dit.

5. Ngwoi lam chieng éng Tran Minh T2 trinh bay:

Vao thoi diém nam 2007 6ng c6 vé & tai nha ba H, dén nam 2016 6ng T ¢ qua
xin cho nho vach nha va hira sau nay ba H vé thi 6ng T s& tra lai. Vi tri trén thudc thira
523, t& ban d s6 3, dién tich 220m?.

Tai ban 4an dan sy so' tham s6 13/2024/DS-ST, ngay 04 thang 7 nim 2024 ciia
Toa 4n nhan din huyén Budn Pén, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39, Piéu
91, Pidu 97, Piéu 98, Piéu 99 khoan 1 Biéu 147, cac diéu 157, 158,161,162, 165, 166,
189 B6 luat té tung Dan su; Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop
quan ly sir dung &n phi va Ié phi Toa an. Cin c&t vao khoan 2 Diéu 101 va Diéu 203
Luat dat dai va khoan 1 Biéu 91 Nghi Dinh 43/2014/NDCP cua Chinh phu;

Tuyén xa: Chap nhan mot phan don khaoi kién ctua nguyén don ba Tran Thi Kim
H. Buoc 6ng L& Minh T va ba Nguyén Thi Hong T1 tra lai cho ba Tran Thi Kim H
dién tich dat 1a 22,53m? dét c6 vi tri:

Bic giap 6ng Lé Minh T 32,68m. Nam giap ba Tran Thi Kim H dai 32,7m. Phia
Pong giap dat ba Tran Thi Kim H dai 1,37m. Phia T4y doan tir tim duong vao 23,7m
giap dat ba Tran Thi Kim H 0,3m (Theo ban v& va bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 11/6/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Budn Pon). Dét thuoc thira 523, to ban do
s6 03 tai x4 E, huyén B, tinh Pak Lik.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 19/7/2024 6ng L& Minh T ¢6 don khang céo toan bo



ban 4n so thAm. Ngay 19/7/2024 ba Tran Thi Kim H c¢6 don khang cdo toan bd ban an
so tham. Ngay 17/7/2024 Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén D khang nghi
Ban 4n so thdm trén theo hudng huy an so tham.

Tai phién toda phidc tham, nguyén don gitt nguyén ndi dung don khoi kién va don
khang cao, bi don gilr nguyén don khang cao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Ldk cho rang:

V& t6 tung: Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu kY, cac duong su dd chip hanh dung quy dinh cua B luat té tung dan su.

V& noi dung: Qua phan tich danh gia, xét thdy Toa &n cip so tham xac dinh thiéu
nguoi tham gia t6 tung, thu thap tai liéu chung ci chwa day du, giai quyét vu an chua triét
de, tuyén an khong rd, tinh sai an phi. Can ci khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015, d& nghi Hoi ddng xét xa: Chap nhan don khang cdo ctua nguyén
don 6ng L& Minh T. Chap nhan don khang co ciia bi don ba Tran Thi Kim H. Chap
nhan Quyét dinh khang nghi phlc tham s 02/QD-VKS-DS ngay 17/7/2024 caa Vién
truong Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén . Huy Ban &n dan su so tham sb
13/2024/DSST ngay 04/7/2024 cia Tda an nhan dan huyén Budén Pon, chuyén ho so
vy an cho Toa an nhan dan khu vuc 11 giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo cac tai lidu c6 trong ho so vu an di duoc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét day du céc tai liéu ching ci,
l6i trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Bak Lak khang nghi trong
thoi han luat dinh. Pon khang cao cua nguyén don 6ng L& Minh T va bj don ba Tran
Thi Kim H lam trong han luat dinh d3 noép tam Gng an phi phdc tham nén dugc xem
xét theo trinh ty phlc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé nguon gbc dat:

- D6i véi dién tich dat do ba H dang quan Iy, st dung gom:

(1) thira dat s6 523, to ban d6 s6 3, dién tich 220m?, tai xa E, huyén B, duoc tach
tir thira dat s6 19 caa ba Huynh Thi L1 (me rudt caa ba H) da duoc UBND huyén Budn
Pon cap Gidy CNQSD dat sé W 821163 ngay 28/11/2003 cho ba Tran Thi Kim H,
dién tich 220m?,

(2) Dién tich dat tiép giap véi thira dat sé 523 c6 chiéu ngang khoang 3m va
chiéu dai khoang 44m. Ba H trinh bay dién tich phia sau nay thugc thira dat sé 19 cua
ba L1, ba L1 chét ndm 2007 chwa kip 1am tha tuc cap Gidy CNQSD dat d6i véi dién
tich nay cho ba H.



- Béi véi dién tich dng T dang quan ly, st dung: Nam 2008 ba Nguyén Thi V
chuyén nhuong cho 6ng T thua s6 519, to ban db sb 3, tai x4 E, huyén D, da duoc
UBND huyén Buén Pén cap Gidy CNQSD dat sé AN 745019 ngay 20/5/2009 cho 6ng
Lé Minh T, véi dién tich 1a 220m?.

[2.2] Xét dién tich dat tranh chap:

Theo két qua do dac thi dién tich dat tranh chap 1a 22,53m?, ¢6 vi tri: canh phia
Bac giap 6ng L& Minh T 32,68m. Canh phia Nam giap ba Tran Thi Kim H dai 32,7m.
Canh phia Dong giap dat ba Tran Thi Kim H dai 1,37m. Canh phia Tay doan tir tim
duong vao 23,7m giap dat ba Tran Thi Kim H 0,3m; thudc thira 523, to ban dd s6 03
tai thon 9, x4 E, huyén D, tinh Dik Lak.

Ba H khoi kién yéu cau 6ng T tra dién tich dat 53,4m? va khang c&o phan noi
dung ban an so tham chi tuyén budc éng T tra lai 22,53m?2 Ba H cho rang ong T l4n
chiém vi dién tich dat trong Giay CNQSDD cap cho ho 6ng T 1a 220m? (theo nguyén
don thi dat c6 chiéu ngang la 5m, chiéu dai 44m) nhung tai két qua do dac hién trang
do dia chinh x& B thyc hién thi dién tich dat caa ho 6ng T 14 273,4m? [6n hon dién tich
trong Gidy CNQSDD cap cho ho éng T nén ba H yéu cau dng T sir dung dang dién
tich 220m?2.

Theo két qua xac minh tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Budn
Pon thé hién: Qua két qua trén Gidy CNQSDD d6i voi thira 519, to ban d6 sb 3 ding
tén ho 6ng L& Minh T ¢6 hinh chit nhat, chiéu ngang khoang 6m, chiéu dai khoang
44m. D6i véi thira dat 523, to ban d6 3 mang tén ba Tran Thi Kim H c6 hinh chit nhat,
chiéu ngang khoang 5m, chiéu dai khoang 42m. Ngoai ra Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai huyén Budn Pon c¢6 Cong van tra 1oi thé hién: Ho so tach thira d6i voi thira
dat s6 19, to ban do sé 3 cua ba Huynh Thi L1, hién chua tim thay ho so tach thua
chuyén quyén d6i véi Gidy CNQSDBD trén, do hé so dia chinh qua céc thoi Ky luu trix
khong day du. Tuy nhién Toa an chua tién hanh thu thap va yéu cau co quan c6 tham
quyén thuc hién viéc 1ong ghép hién trang st dung dat tranh chap vao ban d6 dia chinh
dé xac dinh vi trf, dién tich dat tranh chap.

[2.3]1 Ddi vai phan dién tich ngang 3m, dai 44m hién dang do ba H quan 1y chua
duoc cap Gidy CNQSD dit:

Tai két qua xem xét tham dinh thé hién: Thira dat ba Tran Thi Kim H dang st
dung c6 tir can phia Pong giap dat ba H 14 6,48m, phia Tay giap duong tinh 16 1a 7,55m,
phia Bic giap dat 6ng T 1a 45,8m; thira dat gom: Thira dat s6 523, to ban d6 03 va 01
thira dat cd chiéu ngang khoang 3m, chiéu dai khoang 44m.

Theo trinh bay cua ba H thi ngudn gdc thira dat tranh chap do me ba H 14 ba
Huynh Thi L1 dé lai cho ba H, nhung ba L1 chét chwa lam thu tuc chuyén quyén si
dung dat cho ba H. Tuy nhién qué trinh giai quyét Tda an cap so tham khong dua nhitng
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba L1 tham gia 13 xac dinh thiéu nguoi
tham gia t6 tung.



[2.4] Ngoai ra, Toa an cip so tham chua do dac phan dién tich cac thira dat co
lién quan dé xac dinh phan dién tich dat dang tranh chap va tai san trén phan dat tranh
chép, chua xac minh yéu ciu co quan c6 tham quyén cung cap trich luc ban d6 thua
dat tranh chap dé 1am can cir giai quyét vu an.

Nguyén don khoi Kién yéu cau bi don tra 53,4m?. An so tham tuyén chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc dng T ba T1 tra dién tich dat
22,53m?, nhung khong tuyén rd ddi véi dién tich khong dugc chap nhan. Bong thoi
Toa &n cap so tham khdng giai quyét yéu cau khai kién caa ba H vé viéc buoc dong T
th4o d& cong trinh xay dung 1an chiém trén dat dé tra lai dién tich dat Ian chiém 1a giai
quyét vu 4n chua triét dé.

Vé phan an phi: Py 1 vu &n tranh chap quyén sir dung dét phai xac dinh gia tri
tai san theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hdi. Do d6 Toa an cép so
tham dinh gia va budc 6ng T phai chiu &n phi ¢ gia ngach 1a 5.047.200 ddng d6i V4i
mét phan dién tich duoc chap nhan 1a c6 co so. Tuy nhién dbi véi mot phan yéu cau
cta nguyén don khong dugc chap nhan 30,87m?, do Toa an khong tuyén khdng chap
nhan d6i voi phan dién tich nay nén khong budc nguyén don ba H phai chiu an phi cé
gia ngach d6i véi phan dién tich khong dugc chap nhan 1a khong ding quy dinh tai
khoan 1 Biéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi.

Xét thay Toa an cap so tham xac dinh thiéu nguoi tham gia té tung, thu thap tai
liu ching ctr chua day du, giai quyét vu an chua triét dé, tuyén an khong rd, tinh sai
an phi, nhirng thiéu s6t nay cua cap so tham thi tai cap phlc tham khong thé khac phuc
duorc.

Tur nhitng 1ap luan trén xét thay c6 can ctr dé chap nhan khang céo cua ba Tran
Thi Kim H va 6ng L& Minh T, chap nhan khang nghi cia Vién truong VKSND huyén
Budn Pon, tinh Pik Lik (nay 13 VKSND khu vuc 2 — Pak Lak): Huy ban 4n so tham
va chuyén ho so cho cip so tham dé xem xét, giai quyét lai theo quy dinh.

[3] VVé an phi dan su phic tham: Do khang cao dugc chap nhan nén nguyén don
va bi don khong phai chiu &n phi dan sy phtc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat t tung dan sy nim 2015;
- Chap nhan don khang céo cua nguyén don éng L& Minh T.
- Chap nhan don khang céo cua bi don ba Tran Thi Kim H.

- Chép nhan Quyét dinh khang nghi phic tham sé 02/QD-VKS-DS ngay
17/7/2024 cua Vién truong Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén b.



- Huy Ban an dan sy so tham s6 13/2024/DSST ngay 04/7/2024 cua Toa &n nhan
dan huyén Buon Pon, chuyén hd so vu an cho Toa &n nhan dan khu vuc 2 — Bak Lik
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[2] V& &n phi dan su so tham: S& duoc xac dinh khi vu an duoc giai quyét lai
theo thii tuc so tham.

[3]Vé an phi dan su phic tham:

Ong Lé Minh T va ba Tran Thi Kim H khéng phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Ong L& Minh T duoc nhan lai sé tién 300.000 ddng tam ¢ng an phi dan su phic
tham da nop theo bién lai thu s6 AA/2023/0004876 ngay 25/7/2024, ba Tran Thi Kim
H duoc nhan lai s6 tién 300.000 déng tam (ng &n phi dan su phdc tham da nop theo
bién lai thu sé AA/2023/0004874 ngay 24/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Buon Dén, tinh Dak Lik (nay 12 Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2 — Dik Lik).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dék Lik; Tham phén - Chii toa phién toa

- TAND khu vuc 2 — Bik Lik;

- Phong THADS khu vuc 0 — Bak Lik;

- Puong su; ba ky

- Luu ho so.

Tran Duy Tuan



