TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Quyét dinh tai thAm
So: 04/2025/KDTM-TT
Ngay: 06/5/2025

VIv: “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phian Uy ban Thim phdn gém c6: 10 thanh vién tham gia xét xir, do 6ng

Bui Pirc Xuan - Phd Chéanh &n Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
lam chu toa phién toa theo sy uy nhi€ém cua Chanh 4n Toa 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

Thuw ky phién toa: Ong Tran Hiru Bang - Tham tra vién.

Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén cép cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ong Ha Van Himg - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 ndm 2025, tai tru s¢ Tda an nhan déan cap cao tai Thanh phd Ho6
Chi Minh d3 m& phién toa tai thAm xét xir vu an kinh doanh thuwong mai vé “Tranh
chdp hop dong tin dung” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Cé phan xing dau P.

Dia chi: Tang * Téa nha MP, s6 * ST, phuong NS, quan DD, thanh phd Ha Noi.

2. Bi don: Ong Lam Phwong T, sinh nim 1978; Ba Nguyén Nguyét H, sinh nim
1979.

Cung dia chi: S6 * TK, phuong BM, thanh phd XL, tinh An Giang

NOI DUNG VU AN

Ngay 06/12/2012 Ngan hang Thuong mai C6 phan xang dau P (sau ddy viét la
Ngan hang P) va éng Lam Phuong T, ba Nguyén Nguyét H ky hop ddng tin dung sb
1491.AG/HDDTD/NH-TN/PB. Theo d6, Ngan hang P cho éng L&m Phuong T, ba
Nguyén Nguyét H vay s6 tién 800.000.000 dong, thoi han vay 12 thang.

Pé dam bao khoan vay, 6ng T, ba H ky Hop dong thé chip quyén str dung dat, tai
san gan lién voi dat s6 1134 AG/HPTC/PB ngay 06/04/2012 do Vian phong cong
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chting XL chimg nhan ngay 09/4/2012, thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 2, to ban d6 s6 6, dat toa lac tai phuong HM, thanh phd XL, tinh
An Giang theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd BH 145*** do UBND thanh phd XL cip ngay 17/10/2011 cho
6ng Lam Phuong T va ba Nguyén Nguyét H.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T, ba H khong thuc hién ding, da nghia vu tra
ng nén Ngan hang P khoi kién, yéu cau 6ng T, ba H lién déi trach nhiém thanh toan sé
tién von, tién 13i va tiép tuc duy tri hop dong tin dung, hop dong thé chap dé bao dam
ng vay trén.

Trong qué trinh gidi quyét vu an, cac bén da thoa thuan vdi nhau vé toan bd nodi
dung vu an.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su s6 63/2014/QDST-
KDTM ngay 04/02/2014, Toa 4n nhan dan thanh phd XL, tinh An Giang di quyét dinh
(t6m tdf):

Ong Lam Phurong T va ba Nguyén Nguyét H cing c6 nghia vu lién ddi thanh todn
cho Negdn hang Thwong mai Cé phan xdng dau P - Chi nhdnh An Giang sé tién von
800.000.000 dong va ldi tinh dén ngay 30/9/2014 la 639.378.573 dong. Téng cong:
1.439.378.573 dong.

Tiép tuc duy tri tai san thé chdp theo hop dong thé quyén sir dung dat va tdi san
gan lién dat sé6 1134.AG/HDTC/PB ngay 06/4/2012 dé dam bao thi hanh dn.

Ngay 12/01/2021, cac 6ng, ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi T1, Nguyén Chanh T2,
Nguyén Thi Q (cung dia chi * khdm KT, phuong HM, thanh phd XL, tinh An Giang)
c6 don dé nghi khang nghi ddi vdi Quyét dinh so thadm néu trén theo thii tuc tai tham.

Tai Quyét dinh khang nghi tai tham s 05/QDPKNTT-VKS-KDTM ngay
31/3/2022 va Quyét dinh bd sung quyét dinh khiang nghi tai tham s6 37/QD-VKS-
KDTM ngay 04/02/2025, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh khang nghi theo thil tuc tai tham d6i véi quyét dinh so thim néu trén. D&
nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xir
tai tham theo hudng huy Quyét dinh cong nhan sy thod thuan cua cic duong sy sb
63/2014/QDST-KDTM ngay 04/02/2014 ctia Toa an nhan dan thanh phé XL, tinh An
Giang dé giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham dang quy dinh phap luat.

Tai phién toa tai tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang nghi ciia Vién trudong Vién kiém
sat nhan déan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ngudn gbc cin nha va dét tranh chap dia chi * VD, phuong HM, thanh phd
XL, tinh An Giang 13 ctia vo chong cu Nguyén Vian C va cy Cao Thi P1. Sau khi hai
cu mét, cic con ciia hai cy gdbm: Nguyén Thi C1, Nguyén Thi H, Nguyén Thi Q,
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Nguyén Thi T1, Nguyén Thi D, Nguyén Thi Thanh P1 va Nguyén Chanh T2 thoa
thuan dong ¥ cho 6ng Nguyén Chanh T2 (1a con trai ut) duoc dai dién cho cac anh chi
em dimg tén trén 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H04520gA (dién tich dét
la 360m?) va Gidy chtng nhan so hitu nha & s6 00297 do UDND thanh phd XL cép
ngay 02/02/2008 (dién tich nha 69,55m?).

[2] Tai Bién ban vé viéc xem xét tham dinh tai chd ngay 23/6/2017 do Toa an
nhan dan thanh phé XL t6 chtrc xac dinh trén phan dét tranh chap co cac cong trinh
sau: 02 ngdi mo cta hai cu C va cu P1 va 04 cin nha (gdm: cin nha cta dng T2 dién
tich 69,55m?, dugc cap Gidy chimg nhan nim 2008; Can nha cua ba T1, dién tich
38,52m?; Can nha cua ba Q, dién tich 61,02m? va Can nha cta ba Tran Thai T3, dién
tich 72,80m?,

[3] Ong T2 trinh bay: Nam 2008, do can tién nén 6ng va ba C1 nhd ba Nguyén
Thi Ngoc L1 vay tién Ngan hang, mdi bén vay mot phan. Khi dén han nhung khong c6
tién tra no vay, ba L1 nho 6ng Lam Phuong T va ba Nguyén Nguyét H cho vay tién dé
tra Ngan hang, ong T dong ¥ nhung véi diéu kién dng T2 phai lam hop dong cong
chting. Ngay 16/5/2011, 6ng T2 ky Hop dong cbng chimg chuyén nhuong cin nha va
dat s6 * VD cho vo chong 6ng T, ba H voi gia 6.000.000 dong dé dam bao cho hop
dong vay tién.

[4] Sau khi c6 Hop ddng chuyén nhuong cin nha va dat s * VD, 6ng T, ba H 1am
tha tuc dang ky cap sang tén; Ngay 17/10/2011, UBND thanh phd XL thu hdi 02 Gidy
ching nhan quyén sir dung dat va so hiru nha & da cip cho 6ng T2 dé cip mdi Gidy
ching nhan sé BH 145*** ngay 17/10/2011 cho éng T, ba H. Ngay 01/10/2011, 6ng T
lam Hop ddng cho ba Nguyén Thi Ngoc L1 thué cin nha (69,55m?) va dat (360m?) dia
chi * VD, thoi han 02 nam (2011-2013) vai gia 3.000.000/thang. Ngay 06/4/2012, 6ng
T va ba H thé chip can nha va dat * VD vay ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan xing
dau P - Chi nhanh An Giang sé tién 800.000.0004.

[5] Do vi pham nghia vu vay nén Ngan hang khai kién 6ng T, ba H va dugc Toa
an nhan dan thanh ph XL thy Iy (Lan 1) ngay 21/5/2013. Qu4 trinh giai quyét vu an,
6ng T2 va céc ba D, Q, T1, Phuong, T3 biét duoc su Viéc cin nha ma ho dang sinh
song bi tranh chip, nén lam don yéu cau Toa an giai quyét viéc 6ng T2 chi 1am hop
d6ng chuyén nhuong gia tao véi 6ng T, ba H dé vay tién, chit khong chuyén nhuong
that. Toa an da dua cac ong, ba Thi, B, Q, T1, Phuong va T3 vao tham gia td tung voi
tu cach 12 nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, ngdy 26/9/2013, Ngan
hang it don khdi kién nén Toa an nhan dan thanh phdé XL ban hanh Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an s6 16/2013/QDST-KDTM. Ciing trong ngay rat don khéi kién
(26/9/2013), Ngan hang tiép tuc lam don khai kién lai 6ng T, ba H. Toa 4n nhan dan
thanh phd XL thu 1y vu 4n lai vu 4n (1an 2) ngay 21/10/2014. Khi giai quyét lai vu 4n,
Toa an khong dua cac 6ng ba Thi, D, Q, T1, Phuong va T3 vao tham gia td tung voi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.
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[6] Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 63/2014/QDST-
KDTM ngay 14/11/2014, Tda 4n nhan dan thanh phé XL quyét dinh:

“Ong Lam Phwong T va ba Nguyén Nguyét H ciing c¢é nghia vu lién déi thanh
todn cho Ngdn hang Thwong mai Cé phan xdang dau P - Chi nhanh An Giang s¢ tién
von 800.000.000d va ldi tinh dén ngay 30/9/2014 la 639.378.573 d. Tong cong
1.439.378.573d (Mt ty bon tram ba mwoi chin triéu ba tram bdy muwoi tdm nghin nam
tram bay muwoi ba dong).

Tiép tuc duy tri tai san thé chdp theo hop dong thé quyén sir dung dat va tai sdn
gan lién véi dat s6 1134.AG/HPTC/PB ngay 06/4/2012 dé dam bdo giai doan thi hanh
an”.

Ngay 02/11/2020, éng Nguyén Chanh T2, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi DB
c6 don dé nghi tai tham ddi v6i Quyét dinh so thim néu trén vai Iy do: cac ong ba dang
sinh sdng trén cin nha va dat tranh chip nhung Toa 4n khong dua cac ong, ba vao tham
gia t6 tung 13 bo sot ngudi tham gia t tung.

[7] Ngay 22/7/2016, 6ng Nguyén Chanh T2 lam don khéi kién, yéu cau Toa an
nhan dan tinh An Giang tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong nha, dét gitra 6ng
Nguyén Chanh T2 va 6ng LAm Phuong T, ba Nguyén Nguyét H va tuyén vo hiéu dbi
v6i Hop dong thé chap nha, dat giira 6ng T, ba H voi Ngan hang P, dong thoi huy Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé BH145*** ngay 17/10/2011 d3 cp cho 6ng T, ba H.

[8] Tai Ban an déan sy so thim sb 58/2020/DS-ST ngay 15/10/2020, Toa &4n nhan
dan tinh An Giang giai quyét vu tranh chap "Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, hop dong thé chap tai san vé hiéu va yéu cau hiy Qidy chitng nhdn
quyén sit dung dat" giita ong Nguyén Chanh T2 va 6ng LAm Phuong T, ba Nguyén
Nguyét H ¢6 nhan dinh dng T, ba H nhan chuyén nhuong cin nha va dat tai s6 *, VD tir
6ng T2 1a gia cach, dan dén Gidy ching nhan sé BH145*** ngay 17/10/2011 cap cho 6ng
T, ba H 13 khong hop phap. Tuy nhién, nha va dat nay dang dugc duy tri thé chap dé thi
hanh &n theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy s6 53/2014/QDST-
KDTM ngay 14/11/2014 ctia Toa a4n nhan dan thanh phé XL c6 hiéu luc phéap luit nén
khong thé chap nhan yéu cau khai kién ciia dng T2. Pong thoi, Toa an nhan dan tinh
An Giang ciing kién nghi Toa 4n nhan dan c4p cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xem xét
theo thu tuc tai thim ddi véi Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cua cac duong su $6
53/2014/QDST-KDTM ngay 14/11/2014 cta Toa an nhan dan thanh phd XL.

[9] Do ban 4n Ban 4an dan sy so tham sé 58/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 cia
Tda 4n nhan dan tinh An Giang c¢6 khang céo. Tai Ban an dan sy phuc tham s
1043/2024/DS-PT ngay 19/12/2024 cua Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
minh d3 xét xtr phlic tham va quyét dinh (¢6m tdf):

Chdp nhdn cdo cia éng Nguyén Chanh T2, sita Ban dn so tham sé 58/2020/DSST
ngay 15/10/2020 cua Toa dan nhan dan tinh An Giang
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- Chdp nhén mét phan yéu cau khéi kién cia dng T2.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuyén nhwong quyén sie dung dat va tai san gan lién
véi ddt s6 405 ngay 16/5/2011, tai Phong Cong ching sé 1, tinh An Giang giita 6ng T2
voi 6ng T, ba H vo hiéu,

Hiiy Gidy chitng nhdn quyén si dung dat, s¢ hivu nha & va tai san gdn lién véi dat
sé6 CH 03631 ngay 17/10/2011, do UBND thanh phé XL cdp cho 6ng T, ba H;

Dinh chi gidi quyét vu dn doi véi yéu cau khéi kién ciia dng T2 vé yéu cau tuyén
bé Hop dong thé chdp tai san thé chdp s6 1134.AG/HPTC/PB ngay 06/4/2012, giita
ong T, ba H vai P Bank voé hiéu.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén xem xét theo trinh tw tdi tham doi véi Quyét
dinh cong nhdn s théa thudn cia cdc dwong sw sé6 63/2014/ODST-KDTM ngay
14/11/2014, ciia TAND thanh phé XL theo quy dinh cia phdp ludt.

[10] Ban 4n dan su phic tham s6 1043/2024/DS-PT ngay 19/12/2024, cia Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh tuyén xtr v hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit s6 405 ngay 16/5/2011, tai Phong
Cong chung s6 1, tinh An Giang gitta 6ng T2 vé6i 6ng T, ba H; huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, s hitu nha & va tai san gin lién véi dat s CH 03631 ngay
17/10/2011, do UBND thanh ph XL cap cho 6ng T, ba H. Tir d6, xac dinh Hop dong
chuyén nhuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sb 405 ngay
16/5/2011, giita 6ng T2 v&i dng T, ba H vo hiéu. Pay 1a tinh tiét mdi, lam thay doi co
ban toan bd ndi dung cua viéc thé chép tai san trong vu an “Tranh chd'p hop déng tin
dung” gitta nguyén don Ngan hang P véi bi don 6ng Lam Phuong T, ba Nguyén
Nguyét H.

[11] Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cia cic dwong su sb
63/2014/QDST-KDTM ngay 14/11/2014, Tda an nhan dan thanh phé XL di quyét dinh
d6i v6i phan no gdc va 13i cua Hop dong tin dung da ky gitra Ngan hang véi bi don 1a
6ng T, ba H 1a ding quy dinh cta phéap luat; cac dwong su khong c6 khiéu nai vé phan
ng gbc 13i ciia hop ddng tin dung ma chi khiéu nai vé tai san thé chp nén Hoi dong xét
xur chi xem xét huy Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan néu trén vé phﬁn tai san thé
chap dé giai quyét lai theo quy dinh cua phép luat. Khang nghi ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi hay toan bo Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan 1a khong can thiét. Khi giai quyét lai vu an, Toa an cép so
tham phai dua cac 6ng ba Thi, D, Q, T1, Phuong va T3 vao tham gia to tung dé giai
quyét vu an dang quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir Piéu 351; Piéu 352; Diéu 354 va Piéu 356 cua Bo luat 76 tung ddn sy nam
2015;
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1. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi tai tham s6 05/QDKNTT-VKS-
KDTM ngay 31/3/2022 va Quyét dinh bd sung quyét dinh khang nghi tai tham s
37/QD-VKS-KDTM ngay 04/02/2025 ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hiy mot phan Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cic duong sy sd
63/2014/QDST-KDTM ngay 04/02/2014 cta Toa a4n nhan dan thanh phdé XL, tinh An
Giang vé vu an “Tranh chdp hop dong tin dung” gitra nguyén don Ngan hang P véi bi
don 6ng Lam Phuong T, ba Nguyén Nguyét H ddi v6i nodi dung: “Tiép tuc duy tri tai
san thé chdp theo hop dong thé quyén sir dung dat va tai sin gan lién véi dat sé
1134.AG/HPTC/PB ngay 06/4/2012 dé dam bdo giai doan thi hanh an”.

3. Giao ho so vu 4n cho Toa &n nhan dan thanh phé XL, tinh An Giang xét xur lai
theo thii tuc so tham vu an theo dung quy dinh ctia phép luét.

4. Quyét dinh tai tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: | ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC tai TP.HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(dé bao cho);

- VKSNDCC tai TP.HCM,;

- Vu PC&QLKH;

- TAND tinh An Giang;

- TAND TP. XL;

- Chi cuc THADS TP. XL;

- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: VP, Phong GDKT Ill,

HS; THS (THB). Bui Pirc Xuén



