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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN VAN CANH Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic
TiNH BiNH PINH

Ban 4n s6: 06/2023/DS-ST
Ngay: 22-9-2023 ’
VIV Tranh chap quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN CANH, TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Chanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Toan

2.BaLé Thi Thu Loi

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Thanh Van la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Van Canh, tinh Binh Dinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan huyén Vin Canh, tinh Binh Dinh tham
gia phién toa: Ong Phan Van Quoc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén V, tinh B xét xtr
so tham cong khai vu an thu 1y s6 16/2022/TLST-DS ngay 09 thang 5 nam 2022 vé

viéc “Tranh chap quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
08/2023/QbXXST-DS ngay 31 thang 8 nam 2023, gira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong D6 Thanh B, sinh nam 1973; dia chi: X6ém 2, thon H, x4 C,
huyén V, tinh B (Co mat)
2. Bi don: Ong Lam Tan T, sinh nam 1972; dia chi: X6m 2, thdn H, xa C,
huyén V, tinh B (C6 mat)
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Lam Tén C, sinh ndm 1930; dia chi: Xom 1, thon T, x& C, huyén V, tinh B
(Vang mat)
- Ba Nguyén Thi Xuan H, sinh nam 1980; dia chi: X6m 2, thon H, xa C, huyén V,
tinh B (C6 mat)
- Bé’Trﬁn Thi Kim N, sinh nam 1983; dia chi: X6m 2, thon H, xa C, huyén V,
tinh B (Vang mat)
- Ong Lam Tan T1, sinh nam 1961; dia chi: Xém 1, thén T, xa C, huyén V, tinh B
(Vang mat)
- Ong Lam Tan T2, sinh ndm 1975; dia chi: Xém 1, thén T, xa C, huyén V, tinh
B(Vang mat)



- Anh Lam Tan T3, sinh nim 1978; dia chi: X6m 3, thén H, x4 C, huyén V, tinh
B (Vang mat)

- Ba Lam Thi T4, sinh nam 1969; dia chi: Xom 3, thén H, x& C huyén V, tinh B
(Vang mat)

- Ba Lam Thi T5, sinh ndm 1980; dia chi: 06 N, T 3, Phuong T, thi xa A, tinh G
(Vang mat)

- Ba Phan Thi G, sinh ndm 1964; dia chi: T6 dan phd 4, thi tran P, huyén C, tinh L
(Ving mit)

- Anh Nguyén Duy K, sinh nam 1989; dia chi: T dan phd 4, thi tran P, huyén C,
tinh L (Vang mat)

- Chi Nguyén Thi Tuyét M, sinh nam 1991; dia chi: T6 dan phé 4, thi tran P, huyén
C, tinh L (Vang mit)

- Uy ban nhan dan huyén V, tinh B

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Luong Pinh Tién — Chu tich UBND huyén
V.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Leé Cong Binh, sinh ndm 1977 — Trudng phong
Tai Nguyén va moi truong huyén V (Vang mat)

Pia chi: Khu phd T, thi tran V, huyén V, tinh B.
- Uy ban nhén dan x4 C, huyén V, tinh B
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vin Bai — Chu tich UBND xa C

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ha Tu — Cén bo dia chinh x3 C (Ving
mat)

Dia chi: Thon H, xa C, huyén V, tinh B.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 25/02/2022, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don 6ng DPo Thanh B trinh bay:

Nguyén vao nam 1997, 6ng c6 mua lai mot thira dat ciia 6ng Nguyén Canh A,
vo 12 ba Phan Thi G. Dién tich dat c6 chiéu ngang 7m50 mat trude giap Quéc 15
19C, dai 50m. Ben nam 1999, 6ng dugc UBND huyén V cap Gidy chtng nhan quyen
st dung dat s6 B 864971, thira dat s6 335, to ban dd sd 10. Dién tich 160m? dat thd
cu (Phan dién tich dat cc‘)n lai chua dugc nha nudc cip Gidy ching nhin quyén sir
dung dat). Dia chi: X6m 2, thén H, xa C, huyén V, tinh B. Thoi diém mua manh dat
trén 6ng chwra cudi vo nén d6 1a tai san riéng ctia 6ng. Nam 2000 6ng Lam Tan T ¢6
mua thira dat giap ranh thira dat ctia anh ranh giéi gitra 02 thira dat c6 hang rao cay xanh
trong béng cdy ran cua tir trude ra sau. Nam 2004 6ng di 1am &n xa khong c6 canh tac
gi trén dat, nam 2013 dng vé thi phat hién 6 ong Lam Tan T xAy nha, x4y 16i di va chat
pha hang rao céy xanh gitra hai thura dat da 1an chiém dat cta 6ng cu thé: Mat trude
giagp Qudc 16 19C 13 0,3m, mit sau 13 0,6m, chiéu dai thira dat 1a 50m. Ong yéu cau 6ng
Lam T4n T tra lai dién tich dat lan chiém 23,8m? (Mit trude 0,3m, mit sau 0,6m) theo



nhu két qua do dac cia Hoi dong dinh gia tai san va yéu cau thio d& cic cong trinh xay
dung trai phép trén dat. Tai phién toa 6ng Bién thay ddi yéu cau khai kién, chi yéu
cau 6ng T, ba H phai tra lai dién tich dat 14n chiém cu thé: Phia trude gidap Qudc 16
19C 14 0,3m kéo dai dén phia sau giap séng Ha Thanh 1a 0,3m, chiéu dai thira dét 1a
44,53m.

Tai ban tu khai, cac 101 khai tiép theo trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
bi don 6ng Lam Tan T trinh bay:

Nguén géc thira dat s6 971, to ban dd sb 10 toa lac tai: Xom 2, thon H, xa C,
huyén V, tinh B 1a dit ctia cha 6ng 12 6ng LAm T4n C mua ndm 1999 ctia dng Nguyén
Canh H1, dién tich 205m?; chiéu ngang giap Qudc 16 19C 1a 5,1m, chiéu dai giap
dat éng Do Thanh B 1a 40, 5m mat sau giap song Ha Thanh 6,3m. Phén dién tich dat
trén dugc UBND huyén V cip Gidy ching nhan quyen str dung dat cho cha éng la
6ng Lam T4n C vao ngay 01/12/2004. Sb vao s6 cap GCN 02209 QSDDP/M4. Nim
2001 dng két hon v6i vo 1a chi Nguyén Thi Xuan H nén cha 6ng cho phan dién tich
dat trén cho vo chong dng, duoc su théng nhat ciia cha dng nam 2001 dng xay dung
cin nha cip 4 trén dat dé ¢ cho dén nay (cha 6ng da di chic lai cho dng), trudc day
hang rao ranh gidi gitta hai thtra dat 1a hang rao cdy song, sau d6 6ng mudbn pha do
hang rao cay song dé xay hang rao bang ludi B40, luc xay hang rao 6ng c6 bao 6ng
P4 Thanh B cho ngudi qua ching kién. Tai phién toa 6ng T thira nhan tai vi tri tranh
chép 12 hang rao cay rin cua tir trude ra sau, chiéu ngang hang rao khoang 30cm 6ng
1a nguoi chat pha va Ong xay dyng tu trudc ra sau trén toan by hang rao dé lam ranh
gidi. Ong B cho rang 0ng lan dat 6ng B Mit trude gidap Quéc 16 19C 14 0,3m, mat
sau 12 0,6m, chiéu dai thira dat 13 50m 1a khong dng. Tai phién tdoa ong B yéu cau
6ng T, ba H phai tra lai dién tich dat 1an chiém cu thé: Mit trudc giap Qubc 16 19C
12 0,3m kéo dai dén phia sau giap song Ha Thanh 1a 0,3m, chiéu dai thira dat 1a
44,53m, ong khong dong ¥.

Y kién cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Xuan H trinh bay: Ba thong nhat nhu ni dung chong ba 1a dng
Lam Tan T da trinh bay, ngoai ra ba khong co6 y kién hay yéu cau gi khac.

Ong Lam Tan C trinh bay: Ong 1a cha rudt ctia 6ng Lam Tan T. Vé ngudn goc
thira dat s6 971, to ban d6 s6 10 toa lac tai: Xom 2, thon H, x4 C, huyén V, tinh B 14
dat ctia ong mua nam 1999 ctia ong Nguyén Canh H1, dién tich 205m?; chiéu ngang
giap Quéc 16 19C 1a 5,1m, chiéu dai giap dat ong DS Thanh B 1a 40,5m, mat sau
giap séng Ha Thanh 6,3m. Dén nam 2004 6ng dugc UBND huyén V cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 01/12/2004. S6 vao so cap GCN 02209 QSDb/M4.
Niam 2001 6ng cho con trai 1a Lam T4n T thira dat trén dé xay dung nha & va sir dung
lién tyc cho dén nay. Viéc 6ng cho con trai Lam Tan T sir dung ding nhu dién tich
dat duoc nha nudc cip theo gidy ching nhan quyén st dung dat, khong ¢ 14n sang
dat ciia ong D Thanh B. Ong D3 Thanh B cho rang l4n sang dat cua 6ng B mit
trude giap Qudc 16 19C 13 0,3m, mat sau 14 0,6m, chiéu dai thira dit 1a 50m 1a khong
dung. Tai thoi diém nha nudc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira
dat trén ho gia dinh 6ng chi c6 ong va vo 1a ba Poan Thi L, ba L da chét nam 2016.
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Ong Lam Tan T1, 6ng Lam Tan T2, éng Lam Tan T3, ba Lam Thi T4 va ba
Lam Thi T5 théng nhét trinh bay: Cac dng ba 13 con ctia 6ng Lam Tan C va ba Poan
Thi L, thira dat s6 971, to ban d6 s6 10 toa lac tai: Xom 2, thon H, xa C, huyén V,
tinh B 14 ctia ong Lam Tan C cho 6ng Lam T4n T sir dung. Viéc tranh chap dat gitta
6ng Lam T4n T va 6ng DS Thanh B dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cta phap
luat, cac ong ba khong c6 tranh chip gi.

Ba Tran Thi Kim N trinh bay: Phan dién tich dat dang tranh chép 1a tai sdn cua
anh B ¢6 trudce thoi ky hon nhan nén khéng phai la tai san chung cua vo chong.
Ngoai ra, ba khéng c6 yéu cau gi khac.

Ba Phan Thi G trinh bay: Nguén gdc va dién tich thira dat s6 335, to ban d6 sd
10, dia chi dat: Xém 2, thon H, xa C, huyén V, tinh B do vo chdng ba khai hoang va
str dung 6n dinh, khong c6 ai tranh chép, sau d6 c6 xay dung mot ngdi nha trén dat.
Vao ngay 01/10/1997 vg chong ba co chuyen nhuong cho 6ng P Thanh B ngm nha
va dat trén, chiéu ngang 1a 7m50, chiéu dai 12 50m giap song Ha Thanh, trén dat co
15 cay dura, 10 cay mit, 02 cay xoai, 01 cay sung, 01 cay bach dan va 01 bui tre. Phia
dong giap dét ong H1 c6 hang rao cdy Ran Cua xung quanh nam trén thira dat. Gia
chuyén nhuong hai bén thoa thuén la 25 chi vang My Linh, 6ng B da giao du sO vang
trén cho vo chong ba va vo chong ba da giao nha va dat cho ong P6 Thanh B. Tai
thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat gitia vo chong ba va 6ng DS Thanh B
hai bén c¢6 lam hop ddng, tuy nhién chi lam viét tay chua dugc cong chimg, ching
thue cua co quan nha nude co tham quyén. Chit ky va chir viét trong giay chuyen
nhuong nha va dat ngay 01/10/1997 14 ctia ba (Phan Thi G) va chong 14 6  Ong Nguyen
Canh A. Ong Nguyén Canh A, chét nam 2007. Trong qua trinh chung séng vo chong
ba c6 02 con chung 1a Nguyén Duy K va Nguyén Thi Tuyét M hién dang cu tra tai:
T dan phd 4, thi tran P, huyén C, tinh L.

Ba d3 dén xem hién trang thtra dat trudc ddy da chuyén nhuong cho éng B
Thanh B va thiy rang c6 thay d6i so véi trude ddy vo chdng ba st dung. Hang rao
cdy Ran Cua 1am ranh gi6i giira hai thira dat khong con, 6ng Lam Tan T rd rang da
lan sang dat ciia ong DS Thanh B. Ong B Thanh B khéi kién 6ng Lam Tan T tra lai
dét 14n chiém cu thé: Mat truée giap Quéc 16 19C 1a 0,3m, mit sau la 0,6m, chiéu
dai thira dat 1a 50m; tong dién tich 1 23,8m? thudc thira dat s6 335, to ban d6 s6 10,
dia chi dat: Xom 2, thon H, xa C, huyén V, tinh B, ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi,
vi vo chong ba da chuyén nhuong toan bd thira dat trén cho 6ng B nén thudc quyén
quan 1y, sir dung cua dong DS Thanh B.

Anh Nguyén Duy K va chi Nguyén Thi Tuyét M théng nhat trinh bay: Anh chi
1a con cua 6ng Nguyén Canh A va ba Phan Thi G. Vao ngay 01/10/1997 cha me anh,
chi co chuyen nhugng cho ong D4 Thanh B mot ngdi nha vach dat, mai lop tranh
nam trén 16 dat chiéu ngang la 7m50, chiéu dai t6i song Ha Thanh, toa lac tai: thon
H, x& C, huyén V, tinh B, gia chuyén nhuong 1a 25 chi vang. Sau khi chuyén nhuong
6ng B sir dung tir 46 dén nay. Cha 1a 6ng Nguyén Canh A chét naim 2007, cha me anh
chi c6 02 con 1a Nguyén Duy K va Nguyén Thi Tuyét M. Viée chuyen nhuong gitra
cha me anh chi va ong B |2 ty nguyén, ong B da dugc cap gidy chimg nhan quyén



stt dung dét, anh chi dong ¥ v6i viéc chuyén nhuong trén cta cha me va anh chi
khong co ¥ kién gi.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Uy ban nhan dan huyén V: Ong Lé Cong B,
truong phong Tai Nguyén va moi truong huyén V trinh bay: Theo trinh bay cua dai dién
UBND xa C, UBND huyén V théng nhéat véi ndi dung, xac nhan nhu sau: Thira d4t 335,
t& ban dd s6 10, (ban dd 299) toa lac tai thon H, xa C, huyén V, tinh B co ngué)n géc
trudc ddy do ho ong Nguyén Canh A sir dung c6 dién tich 160m? dét & va dat hoang phia
sau, sau d6 ong Nguyén Canh A chuyén nhuong lai toan bd thira dat trén cho ong DS
Thanh B sir dung. Nam 1999 ong D6 Thanh B dwoc nha nudce cip gidy chimg nhan QSD
dat 160m? dat & va ong Bién sir dung luén phan dién tich dat hoang trén cung thira dat.
Qué trinh quan 1y sir dung thi 6ng DS Thanh B st dung 6n dinh, khong c6 tranh chép.

D0i voi phan dién tich dat hoang 316,7m? thudc thira dat 335, to ban d6 s6 10, ma
6ng Do Thanh B dang quan ly st dung khong nam trong ving quy hoach, 6ng D6 Thanh
B str dung 6n dinh, du diéu kién giao dat theo quy dinh.

Déi véi thura dat 971, to ban do sb 10 ma UBND huyén V giao cho ho ong Lam
Tan C theo gidy chimg nhan QSD dat cap ngay 01/12/2004, s vao s6 cap gidy ching
nhan 02209.QSDB/M4, dién tich 1 205m? véi chiéu ngang phia trude giap Quéc 16 19C
la 5m1, chiéu dai giap thira dat 335 cta 6ng Bién 1a 40m5 va chiéu ngang phia sau giap
song Ha Thanh 1a 6m3. Tuy nhién, qua kiém tra hién trang thira dat thi dién tich 1a
289,3m?, chiéu ngang phia trudc giap Quoc 16 19C 1a 5,54m, chiéu ngang phia sau giap
song Ha Thanh la 8,02m. Nhu vy, thira dat 6ng Lam Tan C dang sir dung c6 dién tich
nhiéu hon so véi gidy chimg nhian QSDP dugc nha nude giao. Cu thé mit trude gidp
Qudc 16 19C nhiéu hon 30cm va phia sau giap sdng Ha Thanh nhiéu hon [a 2m

Cén ctr vao gidy chimg nhin QSDP cap cho ho 6ng Lam Tén C thi phan dién
tich dat tranh chap 23,8m? theo so' d6 ban v& cua Van phong dang ky dat dai chi
nhanh huyén V thudc thira dat s6 335, to ban do so 10.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhan dan xa C: Ong Nguyén Ha Tu, can
b dia chinh x4 C trinh bay: Thira dat 335, to ban dd s 10, (ban d6 299) toa lac tai thén
H, x& C, huyén V, tinh B c¢6 ngudn gdc trude day do hd 6ng Nguyén Canh A st dung cO
dién tich 160m? dat ¢ va dat hoang phia sau, sau d6 6ng Nguyén Canh A chuyén nhuong
lai toan b thira dét trén cho dng D6 Thanh B sir dung. Nam 1999 ong P Thanh B duoc
nha nudc cap gidy ching nhan QSD dat 160m? dat & va 6ng B sir dung lu6n phan dién
tich dat hoang trén cuing thira dat. Qua trinh quén 1y str dung thi 6ng DS Thanh B st dung
6n dinh, khong c6 tranh chép.

DO0i voi phan dién tich dat hoang 316,7m? thudc thira dat 335, to ban d6 s6 10, ma
6ng Do Thanh B dang quan ly su dung khong nam trong vung quy hoach, ong D6 Thanh
B str dung 6n dinh, du di€u kién giao dat theo quy dinh.

Déi véi thura dat 971, to ban do sb 10 ma UBND huyén V giao cho ho 6ng Lam
Tan C theo gidy chimg nhan QSD dat cap ngay 01/12/2004, sb vao s6 cap gidy ching
nhan 02209.QSDB/M4, dién tich 1 205 m? véi chiéu ngang phia trude giap Qubc 16 19¢
la 5m1, chiéu dai giap thira dat 335 cta 6ng Bién 1a 40m5 va chiéu ngang phia sau giap
song Ha Thanh & 6m3. Tuy nhién, qua kiém tra hién trang thira dat thi dién tich 1a



289,3m? chiéu ngang phia trudc giap quoc 16 19¢ 13 5,54m, chiéu ngang phia sau giap
song Ha Thanh la 8,02m. Nhu vay, thira dat o ong Lam Tan C dang st dung nhleu hon so
v6i gidy chimg nhan QSDP duoc nha nude giao. Cu thé mat trude giap qudc 16 nhicu
hon 30cm va phia sau giap séng Ha Thanh la 2m

Can cur vao giéy ching nhan QSDD cap cho ho 6ng Lam Tén C thi phﬁn dién
tich dat tranh chap 23,8m? theo so' d6 ban v& cua Van phong dang ky dat dai chi
thanh huyén V thudc thtra dat s6 335, to ban do6 so6 10.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén V phat biéu ¥ kién:

V& thu tuc t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho den khi nghi 4n, Thim phan, Thu
ky va Hoi dong xét xtr d thyc hién dung quy dinh vé trinh ty, thi tuc va tham quyén
giai quyét vu an, Xac dinh dang quan hé phap luét va tu cach tham ,gla t tung cla
cac duong su; cac duong sy thyc hién day du quyén va nghia vy t6 tung theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé nodi dung vu an: Can cr vao cac Piéu 155, 158, 163, 164 va Diéu 166 Bo
luat Dan su nam 2015. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cia
6ng DS Thanh B. Budc 6ng LAm Tan T, chi Nguyén Thi Xuan H phai tra lai cho dng
D4 Thanh B phan dién tich 17,1m? dat thuoc thira dat sé 335, to ban d6 s6 10 toa lac
tai thdn H, xa C, huyén V, tinh B.

V,é chi phi xem xét, do dac va dinh gia tai san: Can ctr khoan 1 Piéu 165 Bo
luat TO tung dan sy, 6ng T va ba H phai chiu theo quy dinh.

Vé an phi dan sy so tham: Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an, 6ng Thi phai ndp theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cur c6 trong ho so vu an, da dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip va thim quyén thu Iy vu an. Ong DS Thanh B yéu
cau 6ng Lam Tan T phai théo d&, di doi cong trinh xay dung trén dat dé tra lai toan
bo dién tich dat da 1an chiém cho ong D4 Thanh B vai dién tich 1a 23,8m? thudc thia
dat s6 335, to ban d6 s6 10 x& C, huyén V, nén quan hé phap luat 1a tranh chap quyén
str dung dat. Can ctr vao Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
ctia BO luat T6 tung dan sy ndm 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén V, tinh B.

[1.2] Xét su ving mit cla cac duong su va ngudi lam chimg: Toa an triéu tap
hop 18 dén 6ng Lam Tan C, 6ng Lam Tan T1, 6ng Lam Tan T2, ong Lam Téan T3, ba
Lam Thi T4 va ba Lam Thi T5, ba Tran Thi Kim N, ba Phan Thi G, anh Nguyén Duy
K, chi Nguyén Thi Tuyét M, nhung cac duong su trén co6 don yéu cau xét xir vang
mat; nhimg nguoi lam ching gom: ba Huynh Thi P, 6ng P6 Minh T6, ba Nguyen Thi
Thiy H2 vang mit nhung c6 don yéu cau xét xir vang mat. Can ctr khoan 2 Diéu 227,



Piéu 228, Diéu 229 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vang mit cac
duong su va nhiing ngudi lam chung trén theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan suy.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] Vé ngudn gbe phan dién tich dat hién cac duong sy dang tranh chap:

Can cu loi khai cia cac duong su va cac tai liéu chang cu da duoc thu thap
nhan thay: Thira dat 335, t ban db s6 10, (ban dd 299) toa lac tai thon H, xa C, huyén
V, tinh B ¢6 nguén gdc trude day do hd 6ng Nguyén Canh A sir dung c6 dién tich 160m?
dat & va dat hoang phia sau. Nam 1997 6ng Nguyén Canh A, ba Phan Thi G chuyén
nhuong lai toan bo thira dat trén cho 6ng DS Thanh B sir dung véi chiéu ngang giap Quic
16 19C 1a 7m50, chiéu dai giap dat 6ng L&m Tan C la 50m va phia sau giap song Ha
Thanh. Nam 1999 ong D Thanh B duoc nha nude cap glay chimg nhan QSD dét dién
tich 160m? dat 0 va ong B st dung luon phan dién tich dat hoang trén cung thira dat.
Thua dat s6 335 duoc cap gidy chitng nhan QSDD tir to ban d6 299 nén khéng thé
xac dinh chinh xac duoc kich thudc chiéu dai cac canh thira dat do chua duoc chinh
ly. Qua trinh quan 1y st dung thi 6ng D3 Thanh B str dung 6n dinh, khong c6 tranh chép.

Péi voi thira dat 971, to ban d6 s 10 toa lac tai thon H x& C, huyén V, tinh B ma
UBND huyén V giao cho ho 6ng Lam Tan C c6 nguon goc trude ddy 6ng Lam Tan C
mua nam 1999 ciia ho 6ng Pao Canh HI, ba Huynh Thi P dién tich 205m?; chiéu
ngang giap Quéc 16 19C 14 5,1m, chiéu dai giap dat 6ng DS Thanh B 1a 40,5m, mit
sau giap song Ha Thanh 6,3m. UBND huyén V da gidy chimg nhan QSD dat cho hd
6ng Lam Tan C ngay 01/12/2004, s6 vao so cap gidy chimg nhan 02209.QSDB/M4. Sau
do6, 6ng Lam Tan C da cho con 12 6ng LAm Tan T xay dung nha ¢ trén dat va quan 1y sir
dung, nhung chua lam thu tuc tang cho theo quy dinh cua phép luat.

[2.2] Qua trinh quan ly str dung: Tur khi duge nha nudc cap gidy chimg nhan QSD
dat 6ng Pd Thanh B va ho 6ng Lam Tan C cho con 1 Lam Tan T str dung 6n dinh khong
c6 tranh chép, cac bén déu khong c6 khiéu nai gi d6i voi quyén st dung dat da duoc nha
nudce giao cho 6ng B va ho 6ng C.

Céc bén déu thira nhan tai vi trf tranh chap giap ranh gitra hai thira dat trude day co
hang rao cay song (cay Ran cua) lam ranh giéi. Ong Lam Tan T thira nhan 14 ngu’0’1 pha
hang rao cay song (cay Ran cua) tir trudce ra sau, chleu rong hang khoang 30cm, roi xay
dung lai tuong rao moi bang vt lidu xay dung kién c6 nhu: Pa ché, gach, ludi B40, d6
bé t6ng thi xay ra tranh chap.

[2.3] Theo két qua do dac thuc té cia Hoi dong xem xét tham dinh tai chd thi:
Thira dat 335, to ban d6 s6 10 giao cho 6ng P& Thanh B ¢6 dién tich 476,7m?, chiéu
ngang giap Qudc 16 19C 1a 7,12m; chiéu dai phia Pong gidp dat 6ng Lam Tan C la
44,53m; mat sau giap song Ha Thanh 12,95m (Tong cong: 476,7m?, trong d6: 160m?
dat & va 316,7m? hoang khai v& 6ng B dang sir dung 6n dinh duge nha nudc thira nhin
du diéu kién cap gidy ching nhan QSD dat). Thira dat 971, to ban d6 s6 10 giao cho ho
6ng Lam Tan C, c6 dién tich 289,3m?; chiéu ngang giap Qudc 16 19C 1a 5Sm54, chiéu
dai giap dat ong DS Thanh B 13 44,53m, mit sau giap song Ha Thanh 8m02. Phan
dién tich dat tranh chéap 1a 23,8m?, c6 gii can nhu sau: Phia Dong giap dat ¢ ong
Lam Tan C, phia Tay giap dat & 6ng DS Thanh B, phia Nam giap duong bé tong



Séng Ha Thanh, phia Bac giap Qudc 16 19C. Trén dat c6 cong trinh xay dung la
hang rao do 6ng T xay dung.

Theo trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cia UBND huyén V va UBND xa
C déu xac nhan: Déi v6i phan dién tich dat hoang 316,7m? thudc thira dat 335, to ban
d6 sb 10, ma ong Bd Thanh B dang quan ly str dung khong nam trong vung quy hoach,
ong D6 Thanh B str dung & 6n dinh, du dleu kién giao dét theo quy dinh. Di voi phan dién
tich ting thém thira dat 335, t& ban dd sd 10, ma ong D6 Thanh B dang quan 1y str dung
va phan dién tich ting thém thira dat 971, to ban do s6 10 ho 6ng Lam Tan C dang quan
Iy str dung do khai v& mot phan thira dat 910 loai dt hoang doc dét bdi song Ha Thanh.

Can ¢t 1i khai cta ba Phan Thi G va hop dong chuyén nhuong nha dat ngay
01/10/1997 giira 6ng D6 Thanh B va 6ng Nguyén Canh A, ba Phan Thi G thi thira
dat 335, to ban d6 s 10 c6 sd do 1a: Chiéu ngang giap Qudc 16 19C 1a 7m50, chiéu dai
giap dat ong C 1a 50m va phia sau giap sdng Ha Thanh. Can ctr vao 10i khai cta ba
Huynh Thi P (vo cta 6ng Pao Canh H1) vo chong ba dd chuyén nhuong thira dat
971, to ban d6 s6 10 trén cho 6ng Lam Tan C, dién tich 205m? ¢6 s6 do: Chiéu ngang
giap Qudc 16 19C 1a 5,1m, chiéu dai giap dat ong DS Thanh B 1a 40,5m, mit sau
giap song Ha Thanh 6,3m 1a phu hop véi gidy ching nhan QSD dat ma UBND huyén
V d cap cho ho ong Lam Tan C ngay 01/12/2004.

Piéu 175 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh vé ranh gidi giita cac bat
dong san nhu sau:

“l. Ranh gioi giita cac bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo théa thudn hodc
theo quyéet dinh cua co quan nha nuoc co tham quyén.

Ranh giéi ciing c6 thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh giéi da ton tai tir
30 nam tro lén ma khong co tranh chap.

Khéng dwoc ldn, chiém, thay déi moc giGi ngan cdch, ké ca truong hop ranh gidi la
kénh, muwong, hao, ranh, bo ruong. Moi chu thé co nghia vu ton trong, duy tri ranh
gioi chung.

2. Nguoi sk dung dat dwgc s dung khong gian va long ddt theo chiéu thang dimg
tir ranh gioi cua thira dat phu hop voi quy dinh cua phdp ludt va khong dwoc lam
anh huong den viéc sw dung dat cua nguoi khdc.

Ngueoi sie dung ddt chi dwoc trong cdy va lam cdc viée khdc trong khuén vién dat
thudc quyén sir dung ciia minh va theo ranh gi6i da dwoc xdc dinh; néu ré cay, canh
cdy vieot qud ranh giGi thi phdi xén ré, cdt, tia canh phan vieot qud, trir truong hop
co thoa thudn Khac”.

Tai phién Toa 6ng Lam Tan T thira nhan 1a nguoi pha hang rao cay séng (ciy Rin
cua) lam ranh gidi phan dinh gita hai thira dat tir trude ra sau, chleu rong hang khoang
30cm, roi xdy dung lai tuong rao méi bang vét liéu xay dung kién ¢ nhu: da ché, gach,
ludi B40, d6 bé tong trén toan bo chiéu rong va chiéu dai ctia hang rao nhung chua dugce
su dong ¥ cua ong B.



Can clr vao 101 khai cua co quan quan ly nha nudce Vé,dét dai UBND huyén V
va UBND Xé‘C ,déu xac nhan Ehﬁn dién tich dat tranh chap 23,8m? thudc thira so
335, to ban do6 so 10 cua 6ng D6 Thanh B sir dung.

Tai phién toa 6ng DS Thanh B thay doi yéu cau khoi kién, chi yéu cau ong T,
ba H phai tra lai dién tich dat 14n chiém cuy thé: Mt trude giap Qudc 16 19C 14 0,3m
kéo dai tir trude ra sau gidp séong Ha Thanh 1a 0,3m; chiéu dai thira dat 13 44,53m;
dién tich 17,1m? cho thing hang rao.

Do d6, cin ctr vio ngudn goc, qua trinh quan 1y sir dung, xac nhin cta co quan
quan 1y nha nudce vé dat dai UBND huyén V, UBND x4 C cling cac tai liéu chtng
ctlr ¢6 trong ho so nén Hoi dong xét xir xac dinh: Ong D6 Thanh B ¢6 quyén quan 1y
str dung thira dat s6 335, to ban do sb 10; dién tich (476,7m? + 17,1m?) 493,8m?, toa
lac tai thon H, x& C, huyén V, tinh B. Ong L&m Tén T va ba Nguyén Thi Xuéan H lan
chiém trai phép nén ong B yéu cau Toa an budc 6ng LAm Tan T va ba Nguyén Thi
Xuan H phai tra lai dat cho éng B cu thé: Phia trudc giap Quéc 16 19C 1a 0,3m kéo
dai tir trude ra sau gidp song Ha Thanh 13 0,3m; chiéu dai thira dét 1a 44,53m:; c6
dién tich 17,1m? va thao d&, di doi toan bd cong trinh xay dung trén dat, thudc thira
dat s6 335, to ban d6 s 10 toa lac thon H, xa C, huyén V 14 c6 can ci, phi hop V6i
quy dinh phap luat

[2.4] Ong LAm Tan T va ba Nguyén Thi Xuan H déu thira nhan nguén goc thira
dat s6 971, to ban d6 s6 10 cua 6ng Lam Tan C mua lai ctia 6ng Pao Canh H1 nam 1999
v6i dién tich 205m? c6 s6 do: Chiéu ngang giap Qudc 16 19C 1a 5,1m, chiéu dai g |ap
dat ong DS Thanh B 1a 40,5m, mit sau giap song Ha Thanh 6,3m. Péi chiéu voi gidy
chimg nhan QSD dat ma UBND huyén V da gidy chimg nhan QSD dit cho ho 6ng Lim
Tan C ngay 01/12/2004 13 pht hop. Hon nira, 6ng LAm Tan T va ba Nguyén Thi Xuan
H déu thura nhan gitra hai thira dat s6 335, to ban dd s 10 va thira dat s6 971, to ban
d6s6 10 co hang rao cay song (cdy Rin Cua) ong T 14 nguoi pha bo dé xay dung hang
rao kién c6 bang vat lidu xay dung. Viéc chat pha hang rao ong T cho rang co bao voi
6ng B nhung khong duoc 6ng B thira nhan. Ong T va ba H cho rang khong 14n chiém dat
cua 6ng B nhu 6ng B yéu cau: Mat trudc giap Qudc 16 19C 12 0,3m; mat sau giap song
Ha Thanh 12 0,3m; chiéu dai thira dat 1a 44,53m:; dién tich 17,1m?, phan dién tich dat
trén thudc thira dat s6 971, to ban d6 s6 10 do 6ng ba dang quan 1y sir dung. Loi trinh
bay cta ong T va ba H khong phit hop véi nhiing tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n
nén khong dugc Hoi déng x¢t XU chép nhan.

Dbi v6i cong trinh xay dung trén dét’tranh chap: Ong B yéu cau 6ng T, ba H
phai thao do va di doi toan bo dé tra lai dat. Vi vay, ong T, ba H phai c¢6 nghia vu
thdo do va di doi toan bo cong trinh xay dung, trén dat tranh chap.

[3]'Vé chi phi t6 tung: Can cir khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan
1 biéu 165, khoan 1 biéu 166 cta B luat To tung dan su.

Yéu cau cua 6ng Bién dugc Hoi géng xét xir chdp nhan nén Ong T, ba H phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san véi so tién 1,'21: 8.\892.55‘}
dong (Tam tri¢u tam tram chin muoi hai nghin nam tram nam muoi bon dong). SO
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tién nay 6ng B d4 nop xong nén 6ng T, ba H phai tré lai cho 6ng B sb tién: 8.892.554
dong (Tam tri€u tdm tram chin muoi hai nghin ndm tram ndm muoi bon dong).

[4] V& 4n phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
murc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an ong T, phai
chiu 300.000d &n phi dan sy so tham.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén V la cd can ctir va
phu hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Céin cir vao cac Piéu 26; khodan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoanl Piéu 39; Diéu

147; khodn 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166;
diem b,d Khoan 2 Diéu 227; Dieu 228; Dieu 229, cua B ludt To tung dan su.

Can ctr vao cac Piéu 105, 115, 155, 158,163, 164 va Piéu 166 Bé ludt Dan
sw nam 20135.

Can cir vao cdc Piéu 166, 170, 171 va khodn 1 biéu 203 Ludr dat dai nam
2013.

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thiong vu Quoc Hoi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung
an phi, 1é phi toa dn.

Tuyén xir:
1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng D6 Thanh B

- Ong Db Thanh B ¢ quyén quan 1y st dung dbi véi thira dat 335, to ban d6 sb
10, (ban dd 299), dién tich 493,8m?, toa lac tai thon H, xa C, huyén V, tinh B, c¢6 gidi can
nhu sau: Phia dong giap dat dng C, phia Tay giap dit & ctia ba H2, phia Nam giap bo
ké song Ha Thanh, phia Bic giap Quéc 16 19C (C6 so dd cu thé kém theo ban an).

- Budc 6ng Lam Tan T va ba Nguyén Thi Xuan H phai thio d&, di doi toan bo
cong trinh xay dung trén dat dé tra lai cho ong B3 Thanh B dién tich 17,1m? dat dang
tranh chap thuoc thira dat 335, to ban do sb 10, (ban d6 299) toa lac tai thon H, x4 C,
huyén V, tinh B. (C6 so d6 cy thé kém theo ban an).

Khi ban an o6 hi¢u luc phap ludt, cac duong su duoc giao quan Iy, st dung dat
theo quy€t dinh cua ban an c¢6 quyén dén Co quan c6 tham quyén dang ky va dé nghi
cap Giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé chi phi do dac, dinh gié tai san: Budc 6ng Lam Tan T va ba Nguyén Thi
Xuén H phai giao tra cho 6ng Do Thanh B so tién 8.892.554 dong (Tam triéu tdm
tram chin muoi hai nghin ndm tram nam muoi1 bon dong) tién chi phi do dac, dinh
gia tai san.

3.Véan phi: Ong Lam T4n T phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién 4n
phi dan sy so tham.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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Tra lai cho ong DS Thanh B s6 tién 300.000 dong tam (mg an phi da nop tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V theo bién lai thu ti€n tam ung an phi, 1¢ phi Toa
an so 0012340 ngay 09/5/2022.

4.Vé quyen khang cdo: Cac duong sy co quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phlen toa co quyen
khang c4o ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc téng dat hop 16
hozc ké tir ngay ban an dugc niém yét hop 18 theo quy dinh cta phép lut.

5. V& quyén, nghia vu thi hanh 4n:

5.1. Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (461 vé6i trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc tir ‘ngay co don yéu cau
thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

5.2. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su; Thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



