TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KH VUC 12 - TAY NINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an sb: 37/2026/DS-ST

Ngay: 11-02-2026
VIV tranh chdp hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Tién Danh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Anh Thu;

2. Ong Nguyén Vin Ninh,

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh Nhi - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 12 - Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn Khu viee 12 - Tay Ninh tham gia phién
tdoa: Ong Hoang Pinh Ludng - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 02 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 12 - Tay
Ninh xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6: 517/2025/TLST-DS ngay 24 thang
10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir s6: 01/2026/QDXX-ST ngay 05 thang 01 nim 2026 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 10/2026/QDST-DS ngay 23 thang 01 nim 2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S.

Dia chi tru s6: S6 X, dudng Y, phuong Xuan Hoa, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh N - Chtc vu: Quyén Tong
giam doc.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Qudc H — Phé giam déc Chi
nhanh kiém Truéng phong giao dich GO Dau (Theo van bdan iy quyén so
4039/2024/0P-PC ngay 27/12/2024).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H la dng Cao Nguyén Hoang P, chuc
vu: Phé Phong giao dich Go Dau (Theo van ban uy quyén ngay 31/10/2025). “vang
mat”

2. Bi don: Ba Luong Thj C, sinh nam 1962. “ving mat”

Dia chi: Khu phé M, phudong An Tinh, tinh Tay Ninh (trudc day 1a khu phd



M, phuong An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 111812025 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don - 6ng Cao Nguyén Hoang P da trinh
bay:

Ngay 11/6/2024, ba Luong Thi C c6 ky két Hop dong tin dung (Hop dong
cho vay sb 202427757972 ngay 11/6/2024) voi Ngan hang TMCP S (goi tat 1a
ngan hang) - Phong giao dich GO Dau vay sb tién 600.000.000 ddng, thoi gian vay
12 thang, myc dich vay tiéu dung, 13i sudt trong han 9%/nam (l3i suat dugc ap
dung cho 03 thang dau tién ké tir ngdy giai ngén, 13i suat thay d6i theo ky han duogc
Sacombank niém yét tai www.sacombank.com.vn véi bién bo (+) 1,5%/nam, dinh
ky diéu chinh 03 thang mdt lan), 14i suat qua han 1a 150% trong han, 14i suat cham
tra trong han 1a 10%/nam, tra 13i ngay 10 hang 03 thang, thoi diém tra hét ng la
ngay 11/6/2025. Ngay 12/6/2024, ngan hang da giai ngan sd tién 600.000.000 dong
cho ba C va ba C cd ky Gidy nhan no ngay 12/6/2024. Khi vay, ba C con thé chap
quyén str dung dat ddi v6i thira dat s6 811/101,5m? t& ban dd sé 27, tai khu phd
M, phudng An Tinh, thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh (Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi diat s6 BG765947), do ba
Luong Thi C dung tén theo Hop dong thé chip tai san sb 2024061023222383 ngay
11/6/2024. Khi thé chip, ngan hang da tién hanh tham dinh tai san trén dat va ba C
cling cam két thé chap cac tai san & trén dat 1 can nha va day nha tro. Sau khi vay,
ba C khong tra tién goc va lai theo thoa thuan cho ngan hang. Do d6, ngan hing
yéu cau ba C tra s tién con ng dén ngay 11/02/2026 1a 670.656.085 dong (trong
d6 tién gdc 1a 600.000.000 ddng; tién 1di trong han tinh tir ngay 11/3/2025 dén
ngay 10/6/2025 1a 13.913.425 ddng; tién 13i qua han tinh tir ngay 11/6/2025 dén
ngay 11/02/2026 1a 55.804.932 dong; phat cham tra 14i tinh tir ngay 11/6/2025 dén
ngay 11/02/2026 1a 937.728 dong) va yéu cau tiép tuc tinh 13i theo hop cap dong
tin dung di giao két. Pong thoi, ngan hang yéu cau phat mai tai san bao dam la
quyén st dung dat dbi voi thira dat sd thira dat sb 811/101,5m? to ban d6 sb 27, tai
khu phd M, phuong An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh (nay 1a khu phd M,
phuong An Tinh, tinh Tay Ninh) va cic tai san & trén thira dat.

Bi don — ba Lwong Thi C: Toa an d triéu tap hop 18 nhiéu lan, nhung vang

mat khong co 1y do, do d6 Toa an khong ghi 10i khai, khong tién hanh hoa giai
duoc, da tién hanh tong dat hop 1& cho ba C dén 1an thir hai dé tham gia phién toa
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nhung ba C ving mit khong c6 1y do.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n:
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, nguyén don di tuan theo ding cac quy dinh
ctia Bo luat T tung dan su vé viée xét xtr so tham. Bi don 1a ba C da duoc téng dat
hop 186 nhung vang mit va khong c6 yéu cau phan td nén cin ctr khoan 2 Diéu 227
ciia BO ludt TS tung dan su xét xir ving mit ba C. Nguoi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don vang mit va c6 don dé nghi xét xir ving mit nén Hoi déng xét xur
can ctr khoan 1 Piéu 228 va khoan 1 Diéu 238 ciia Bo luat To tung dan su xét xur
vang mat tat ca nhitng ngudi tham gia t6 tung 1a ding phéap luat. Ké tir khi thu Iy
vu an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xr vao phong nghi an, Kiém sat vién
khong phat hién vi pham to tung.

Vé néi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can cir cac Diéu 90, 91, 95 cua
Luét C4c t6 chirc tin dung; Diéu 147, 157 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an. Chap nhan yéu cau Ngan hang
TMCP S ddi véi ba Luong Thi C. Budc ba C ¢6 nghia vu tra cho ngan hang sb tién
600.000.000 dong va tién 14i phét sinh. Trong truong hop, ba C khong thuc hién
dﬁy du nghia vu tra ng hoac thyc hién khong dﬁy du thi tai san thé chép duogc giai
quyét theo quy dinh cua phap luét.

Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va an phi: Cac dwong su phai chiu theo
quy dinh phap luat.

Vé an phi: Cac duong su chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n d3 dugc thim tra tai
phién toa, cin ctr vao y kién trinh bay ctia duong su, phat biéu cua Kiém sat vién,
Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quyén khoi kién va tham quyén giai quyét: Ngan hang TMCP S khoi
kién ba Luong Thi C vé viéc tranh chép hop déng tin dung, ba C c6 dia chi tai
phuong An Tinh, tinh Ty Ninh. Do d6 cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat TH tung dan sy thi vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 12 - Tay Ninh.

[1.2] V& su ving mit caa duong su: Ba Lwong Thi C ving mat khdng cd Iy



do va khdng c6 yéu cau phan t6 nén can ct khoan 2 Diéu 227 B luat TS tung dan
su xét xir vang mit ba C. Ba C phai chiu hau qua cua viéc khong Cng cip ching
ctr va khong thuc hién nghia vu chimg minh cho quyén va loi ich hop phap cua
minh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 72 va 91 Bo luat TH tung dan sy. Pai dién theo
iy quyén cua nguyén don vang mat va c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit nén cin ctr
khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su xét xur Véng mat dai di¢n theo uy
quyén ctia nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 238 Bo luét
T4 tung dan su xét xtr vang mit tat ca nhitng ngudi tham gia to tung.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua ngan hang vé viéc tra tién gdc va tién 1ai: Pai
dién Ngan hang TMCP S cho rang ba Lwong Thi C ¢6 ky két Hop dong tin dung
ngay 11/6/2024 (Hop dong cho vay sd 202427757972 ngay 11/6/2024) véi Ngan
hang TMCP S (goi tat 1a ngan hang) - Phong giao dich Go Dau, dé vay sd tién
600.000.000 dong, thoi gian vay 12 thang, muc dich vay tiéu dung, 14i suat trong
han 9%/nam (14i suat duoc 4p dung cho 03 thang dau tién ké tir ngay giai ngan, 1ai
suat thay d6i theo ky han dugc Sacombank niém yét tai www.sacombank.com.vn
voi bién bd (+) 1,5%/nam, dinh ky diéu chinh 03 thang mot lﬁn), 13i suat qua han la
150% trong han, 13i sut cham tra trong han 1a 10%/nam, tra 13i ngay 11 hang 03
thang, thoi diém tra hét no 1a ngay 11/6/2025. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba
C da dugc Toa an thong bao vé ndi dung yéu cau khoi kién cua ngan hang trong
qua trinh hoa giai tai Toa an, ba C thong nhat sd tién ng, nhung khong thoa thuin
dugc chi phi xem xét, tham dinh. Qua trinh giai quyét, ba C khong dén, tir bo
quyén tham gia to tung, khong yéu cau cau phan t6, khong Cng cap tai liéu chimg
ctr. Vi vy, co co so xac dinh hai bén ky két hop dong tin dung hoan toan tu
nguyén va tudn thu ding cac quy dinh ctia phap luat ca vé ndi dung va hinh thuc
hop doéng nén cong nhan hop dong tin dung giita ngan hang va ba C 1a co that.
Trong cac hop dong cap tin dung c6 quy dinh vé 14i suat trong han, 13i suat qua
han, phat cham tra 13i va nhiing cam két khac dugc cac bén thoa thuan theo Diéu
92 Luat to chire tin dung. Do d6, c¢6 co so chap nhan yéu cau khai kién ngan hang,
budc ba C cd nghia vu tra sé con ng dén ngay 11/02/2026 1a 670.656.085 dong
(trong d6 tién gdc 1a 600.000.000 ddng; tién 14i trong han tinh tir ngay 11/3/2025
dén ngay 10/6/2025 la 13.913.425 dong; tién 1ai qua han tinh tir ngay 11/6/2025
dén ngay 11/02/2026 1a 55.804.932 dong; phat cham tra 14i tinh tir ngay 11/6/2025
dén ngay 11/02/2026 la 937.728 d6ng) va yéu cau tiép tuc tinh 13i theo hop cép
ddng tin dung da giao két 1a c6 co sd chap nhén.

[3] Ddi véi viée xir 1y tai san thé chap: Nhan thay ngdy 11/6/2024, ba C c6 ky
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Hop dong thé chap s6 2024061023222383 ddi véi thira dat so 811/101,5m?, to ban
dd sb 27, tai khu phé M, phuong An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, dat
do ba Luong Thi C dtng tén. Hop ddng thé chip quyén sir dung dét va tai san gin
lién véi dat s 2024061023222383 ngay 11/6/2024, do Vin phong cong ching
Vuong Vin Tro cong chung, s Cong chimg sb: 004254, quyén sb
06/2024/TP/CC-SCC/HBGD va da dugc ba C, Ngan hang dang ky giao dich bao
dam ngay 11/6/2024 tai Van phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh
Trang Bang theo dung quy dinh phap luat tai Diéu 298, 319 Bo luat dan su. Ngoai
ra, qua trinh cho vay thi ba C va ngan hang thong nhét thé chap tai san trén dat 1a
cdn nha va diy nha tro trén dat theo Bién ban khao sat hién trang BDS ngay
10/6/2024, ciing phu hop véi viéc Toa 4n tién hanh xem xét thAm dinh tai chd.
Nhan thay tai san thé chap 1a cac quyén st dung dat ciia ba C va hai bén da ky két
hop dong thé chap dung theo quy dinh phap luat nén ngan hang yéu cau xu 1y tai
san quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 811 va tai san trén dat 13 ¢6 co sé chap
nhan. Trong truong hop, ba C khong thuc hién nghia vu tra no thi xir 1y tai san thé
chap theo quy dinh tai Diéu 299, 303 B6 luat dan su.

[4] T nhitng phén tich néu trén, chap nhan yéu cau khoi kién ciia ngan hang
d6i voi ba C. Ba C ¢ nghia vy tra sb tién dén ngay 11/02/2026 1a 670.656.085
ddng va tién 14i phat sinh theo hop dong tin dung d3 giao két. Pong thoi, chéap
nhan yéu ciu cua ngan hang vé viéc xur 1y tai san dam bao ctia ba C 1a quyén sir
dung dat dbi v&i cac thira dat s6 811/101,5m?, to ban d6 sb 27, tai khu phdé M,
phuong An Tinh, thi x3 Trang Bang, tinh Tay Ninh (nay 13 khu phé M, phuong An
Tinh, tinh Ty Ninh) va tai san trén dat.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c¢6 can cur, phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat, phii hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap
nhan.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau ciia ngan hang duoc
chép nhan nén ba C ¢ nghia vu phai chiu. Ghi nhan ngan hang da ndp 1.000.000
ddng va chi xong nén ba C c6 nghia vu tra lai s6 tién 1.000.000 dong cho ngan
hang.

[7] Vé an phi: Ba C phai chiu an phi ddi véi s6 tién 670.656.085 dong phai tra
cho ngéan hang, tuy nhién ba C dugc mién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
diém d Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su

dung an phi va 1€ phi Toa an.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 90, 91, 95 cua Luét cac to chire tin dung nam 2010; Diéu
299, 303, 308, 317, 318, 319, 321, 322, 323 cia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu
147, 157 caa Bo luat T4 tung dan su; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S d6i véi ba Luong
Thi C.

Budc ba Luong Thi C c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S s tién dén
ngay 11/02/2026 la 670.656.085 dong (sdu tram bday muwoi triéu sdu tram ndm
muoi sau nghin khéng tram tam muoi ldm) déng, trong d6 tién gdc 1a 600.000.000
dong; tién 13i trong han tinh tir ngay 11/3/2025 dén ngay 10/6/2025 la 13.913.425
d6ng; tién 14i qua han tinh tir ngdy 11/6/2025 dén ngay 11/02/2026 1a 55.804.932
d6ng; phat cham tra 14i tinh tr ngdy 11/6/2025 dén ngay 11/02/2026 |a 937.728
dong.

Ké tir ngdy tiép theo ngdy xét xir so tham (12/02/2026), néu ba Luong Thi C
chua thanh toan s6 tién néu trén cho Ngan hang TMCP S thi ba C con phai chiu
khoan tién 14i theo Hop dong tin dung ngay 11/6/2024 (Hop dong cho vay sb
202427757972 ngay 11/6/2024) di giao két cho dén khi thanh toan xong.

Truong hop trong cac hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cua
Ngéan hang cho vay.

2. Truong hop ba Luong Thi C khong tra ng hoic tra khong hét duoc nhu trén
thi Ngan hang TMCP S c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat ddi véi thira dat s6 811/101,5m?, to ban d6 s6 27, tai khu phd M, phuong
An Tinh, thi x3 Trang Bang, tinh Tay Ninh (nay 12 khu phé M, phuong An Tinh,
tinh Tay Ninh) va cc tai san trén thira dat s6 811. Uu tién thanh toan cho Ngan
hang TMCP S.

3. Vé chi phi xem x&t, tham dinh tai chd: Ba Luong Thi C c6 nghia vy tra lai
s6 tién 1.000.000 (Mot triéu) ddng cho Ngan hang TMCP S.

Ké tir ngdy Ngan hang TMCP S ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Luong



Thi C khong tra s tién néu trén, thi hang thang ba C con phai tra cho ngan hang sé
tién 1i trén s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan sy cho dén khi thanh toan xong.

4. V& 4an phi: Ba Luong Thi C dugc mién 4n phi. Hoan tra cho Ngan hang
TMCP S s6 tién 15.706.000 (muwoi lam triéu bay tram 1é sau nghin) ddng theo bién
lai s6: 0009454 ngay 24/10/2025 cua Phong Thi hanh an Dan su khu vuc 12, tinh
Tay Ninh.

5. V& quyén khang cdo: Ngan hang TMCP S, ba Luwong Thi C dugc quyén
khang cdo ban an 1én Toa an nhan dan tinh Ty Ninh trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an niém yét hop phap.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su, thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: i TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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- VKSND khu vue 12;

- THADS tinh Tay Ninh;

- PTHADS khu vue 12;
- Cac duong su;
-Ho SO,
- Luu./. p
Lé Tién Danh



