TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n s6: 118/2019/DS-PT
Ngay: 22 — 4 — 2019
V/v tranh chap hop déng chuyén nhuong
QSDP va hop dong cam c¢b QSDD

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cac Tham phén: Ong H6 Minh Tan

Ong Nguyen Thanh Lap

-Ther ky phién tda: Ong Huynh Vin Doan — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau. ]

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thay Hong - Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 4 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so: 88/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 5 nam
2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuwong quyen si dung dat va hop dong
cam co quyen s dung dat”™.

Do Ban an dan sy so tham s6: 51/2018/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2018 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyeét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6: 102/2019/QDPT-DS ngay
22 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Hong D1, sinh ndim 1946 (c6 mat).

Ba Ng6 Thi Thanh T1, sinh nam 1972 (c6 mat);
Ba Ngb6 Thanh V, sinh nam 1974 (c6 mat);
Ba Ng6 Thi Trac P1, sinh nam 1984 (c6 mat);
Ong Ngb Thanh T2, sinh nam 1976 (c6 mat);
Ong Ngb Thanh T3, sinh nam 1978 (c6 mat);
Ong Ngb Thanh L1, sinh nam 1970 (c6 mat);
Ong Ngb Thanh T4, sinh nam 1981 (c6 mat);
Cung cu trd tai: Ap X, xa L, thanh phd C, tinh C ..
9. B4 Ng6 Thi Kim C, sinh nam 1980; cu tru tai: Ap 6, xd T, huyén T, tinh C ..
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Nguoi dai dién theo uy quyén cia céc dong nguyén don: Ong Nguyén Van
Khai, sinh ndm 1979, cu tru tai: so 32, duong Tran Tan Phat, khom 5, phuong 1
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (Theo van ban ay quyen ngay 01/8/2018) (C6 mat).

- Bi don:

1. Ba Lé Tuyét H1, sinh nam 1952 (vang mat).

2. Ong Truong Tri T5, sinh nam 1948 (ving mit).

Cung noi cu trd: Ap L, x3 L, thanh phé C, tinh C ..

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Truwong Tri TS, ba Lé Tuyét HI:

Ong Truong Hu Truong, sinh nam 1980; dia chi: Ap Tan Hung, xa Ly Van
Lam, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (Giay uy quyén ngay 26-6-2018) (c6 mat).

3. Ong Lit Duy L2, sinh nam 1976 (c6 mat).

4. Ong Lit Van S, sinh nam 1946 (c6 mit).

Cung noi cu trd: Ap X, xa L, thanh phé C, tinh C ., (c6 mat).

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cia dong bi don (6ng T5, ba H1, ong L2,
ong S): Luat su Nguyen Thanh Sang — Cong ty Luat TNHH Luat Song thuéc bBoan
Luat su tinh Ca Mau.

Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan:

1. Uy ban nhén dan thanh pho Ca M; dia chi: S6 77, Ngd Quyen, khom 1,
phuong 9, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dign hop phap: Ba Lé Thi Bich Nhién — chuc vu: Pho Truong phong
Tai nguyén va Mai truong thanh pho Ca Mau (vang mat).

2. 0Ong Cao Van H2; Cu tr( tai: ap Tran Do, x& Thanh Phu, huyén Cai Nudc,
tinh Ca Mau (vang mat).

3. Ong Truong Thanh T6, sinh nam 1977 (c6 mat);

4. Ba Trinh Hong M, sinh ndam 1977 (ving mat);

Cung cu trd tai: 4p Lung Dura, x4 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién theo 4y quyen cia ba Trinh Hong M: Ong Truong Thanh T6;
Cu trd tai: ap Lung Dtra, xa Ly Van Lam, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau, theo van
ban uy quyén ngay 01/02/2018 (cd mat).

Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phap cho ong T6, ba M: Luat su Nguyeén
Thanh Sang — Cong ty Luat TNHH Luat Song thudc Poan Luat su tinh Ca Mau.

5. Ba Pham Thj H4 (vo 6ng Lt Van S ); cu trdi tai: Ap X, xa L, thanh pho C,
tinh C . (vang mat).
6. Ba Lé Hong D1, sinh nam 1946; cu trd tai: Ap X, xa L, thanh phd C, tinh C .
(c6 mat).
7. Ong Ngd Thanh L1, sinh nim 1970; cu trd tai: Ap Xém Lén, xd Ly Van
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Lam, thanh phb ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mit).

8. Ngan hang thuong mai c6 phan Kién Long chi nhanh Ca Mau (Ngan hang
Kién Long); dia chi: so 26-28, duong Phan Ngoc Hién, phuong 4, thanh pho Ca Mau
(vang mat).

- Nguoi khang cdo: ,

Ong Truong Tri T5, ba Lé Tuyéet H1; dng Lir Duy L2, 6ng L&t Van S - La bj
don.

Ong Truong Thanh T6, ba Trinh Hong M — L& nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

- Trong don khai kién, ban tiw khai, bién ban hoa giai va cac tai liéu khac phia
nguyén don — 6ng Ngd Thanh T4 dai dién cho cac déng nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Van Nam (chét nam 2015) la chong cua ba Lé Hong D1. Vao
ngay 19 — 7 - 2000, Uy ban nhan dan thanh phé Ca M cap cho ho 6ng Nam phan dat
téng dién tich 30.000m?, trong do6: Thira s6 0140 c6 dién tich 300m? dat thd cu va
5.950m? dit vuon toa lac tai 4p XOm Lon, x4 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau (thua
nay khdng co tranh chap). Béi véi Thira s6 0291 c6 dién tich 23.750m? dat trong lGa
c6 dién tich 23.750m? (dang tranh chép) toa lac tai 4p Lung Dira, x& Ly Van Lam,
thanh phé Ca Mau.

Vao nam 1992 dng Nam c0 vay vang cua 6ng L& Vian S va 6ng Cao Van H2
(nhung khong rd bao nhiéu). Sau @6 6ng Nam khéng da kha nang déng 1ai cho éng S
va 6ng H2, nén 02 ngudi nay kéu 6ng Nam giao dat, nén éng Nam giao cho 6ng S 08
cdng dat va giao 6ng H2 10 cdng dét trong lGa véi tdng dién tich 1a 23.750m? dé cam
cd, khi ndo c6 tién thi chuoc lai. Sau d6 6ng H2 giao dat lai cho ba Lé Tuyét H1 va
6ng Truong Tri T5 10 cong dat ma éng Nam cé cho 6ng H2.

Tir nam 1993 dén 2000 dng Nam khong c6 ky ban dat cho dng S, ba H1, dng
T5. Pén nam 2015 6ng Nam chét, gia dinh can vay tién ciia Ngan hang thi méi phat
hién ba H1 va 6ng T5 dd duoc cdp Gidy chung nhan quyén su dung dat (Giay
CNQSDD) va hién da cho tang cho o6ng T6 (con cua ba H1 — ong T5) dién tich
12.960m* vao ngay 28.5.2003 va 6ng T6 da thé chap vay tai Ngan hang Kién Long.
Nay dng T4 dai dién cac dong nguyén don yéu cau:

1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng Nam véi ba H1 va
hay Gidy CNQSDD cua dng T5, ba H1 duoc Uy ban nhan dan thanh phd Ca M cép
va yéu cau dng T5, ba H1 tra lai cho gia dinh 6ng phan dat c6 dién tich 12.960m?; gia
dinh 6ng s& tra lai cho 6ng T5, ba H1 s6 vang ma dng Nam da thiéu 1a 01 cong 2,5
chi vang 24k.

2. Yéu cau dng S, Linh tra lai cho gia dinh 6ng dién tich dat 08 cong tam lon
(1.296m?/cdng), va gia dinh dng s& tra lai cho Son sé vang ma 6ng Nam da thiéu 1a
01 cbng 2,5 chi vang 24k.

- Pong bi don - 6ng Li# Van S va 6ng Liz Duy L2 trinh bay:
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Nam 1994 dng Ngb Van Nam va vo Lé Hong D1 can von dé kinh doanh c6 kéu
sang nhuong 08 cdng dat rudng toa lac ap Lung Dira, xa Ly Van Lam, thanh phb Ca
Mau véi gia mdi cong 4,5 chi vang 24K dién tich 10.368m? 1a 36 chi vang 24K
nhung khong ai mua; nén 6ng Nam, ba D1 c¢é dén nan ni 6ng S mua phan dat trén (c6
viét gidy tay ngay 04/02/1995 dung tén sang 1a 6ng Lit Duy L2), c6 6ng Nguyén Hitu
Hanh dai dién chinh quyén dia phwong, va 6ng L1 con dng Nam ciing c6 mat). Nguoi
truc tiép mua 12 6ng S nhung mua cho con 6ng S 1a Lit Duy L2. Ong S va éng L2
ciing nhau quan 1y va sir dung on dinh tr nam 1995 dén nay. Nay 6ng S va 6ng L2
khdng dong y toan bo yéu cau caa nguyén don.

- Pong bi don éng Trwong Tri TS - ba Lé Tuyét HI trinh bay:

Vao nam 2000 ba H1 va chong 1a 6ng Truong Tri TS5 ¢6 mua phan dit 10 cong
tam 1én cua 6ng Ngd Van Nam va ba Lé Hong D1 c6 gidy to sang nhuong truc tiép
tr 6ng Nam va ba D1 véi gia chuyén nhuong méi cong 1a 7,5 chi vang 24K, c6 lap
hop dong chuyén nhuong, khong co théng qua trung gian 1a 6ng Cao Van H2. Vao
ngay 28 — 3 - 2003 ho ba H1, 6ng T5 duoc cap Gidy CNQSDPD véi dién tich
12.960m’. Déi véi yéu cau khai kign doi dat cua nguyén don ong T5 — ba H1 khong
dong y, vi cho rang dat d& nhan chuyeén hhuong hop phap va da duoc cap Giay
CNQSDDb. Vg chong dng ba d4 tang cho vo chong ong Truong Thanh T6, ba Trinh
Hong M dung tén, va vo chong 6ng T6 da thé chap Giay chiing nhan QSDP phan dat
noi trén vay tai Ngan hang Kién Long.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Cao Van H2 trinh bay: Tai bién ban 1am viéc ngay 29 — 11 — 2017 (bat
luc s6 114), dng Cao Vian H2 cho biét vao nam 1994 6ng Ngé Van Nam thiéu ng nén
bi nhiéu nguoi thua kién, nén 6ng Nam gap 6ng kéu chuyén nhuong phan dién tich
12.960m?, toa lac tai 4p X6m Lén, x& Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau véi gia 05 chi
vang 24k, vi dng H2 va dng Nam c6 quan hé la cau chau. Khi chuyén nhuong d6i bén
chi lam giay tay o vg va con cua dng Nam Ky tén, chua khong co dia phuong xac
nhan. Khi chuyen nhuong 6ng Nam ndi viét tam, néu sau nay cac con dng ¢ chuoc
thi chudc. Pén nam 1995, 6ng Ngd Thanh L1 la con 6ng Nam lam an thiéu no nén
6ng Nam gap ong kéu thé chap phan dién tich 12.960 m® véi gia 05 lugng vang 24k
dé tra no, khi thé chap c6 lam gidy tay va c6 thé chap Gidy CNQSDP ban gdc. Sau
khi thé chap dén han thanh toan 6ng Nam khéng c6 vang tra nén 6ng Nam lay lai
phan dat 12.960m” dé ban tra no va 6ng Nam chuyén nhuong lai phan dién tich dat
nay cho 6ng T5, ba H1; con chuyén nhuong gia bao nhiéu thi éng khﬁng ré. Ong H2
xac dinh hién nay ong Nam con ng dng H2 tong cong 10 Iu:ong vang 24k. Nay vo,
con 6ng Nam tranh chap voi ba H1 ong xac dinh minh khdng co lién quan gi trong vu
an, nén ong H2 xin dugc hoa giai va xet Xu Vang mat ong Rleng phan vang ong Nam
con ng 6ng H2, 6ng H2 khong yéu cau toa an giai quyét ma dé thoa thuan, néu sau
nay khong thoa thuan dugc thi dng H2 sé khai kién thanh vu kién khéc.

+ Ong Truwong Thanh T6 trinh bay: Vao nam 2000 cha me 6ng co tang cho
quyén st dung phan dat véi 10 céng tam 16n, toa lac tai 4p Lung Ditra, xa Ly Van
Lam, thanh phé Ca Mau. Bén nam 2003 cha me 6ng d4 1am tha tuc chuyén quyén s
dung dat véi cua dng Ngb Van Nam va d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phd Ca M
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Cap Gidy CNQSDBD. Nam 2017 thi cha me 6ng quyét dinh tang cho quyén sir dung
dat ndi trén cho vo chong dng va hién nay 6ng dang thé chap tai Ngan hang Kién
Long chi nhanh Ca Mau. Viéc con dng Nam ki¢n doi huy gidy chiing nhan quyen sur
dung dat ma 6ng Nam, ba D1 da chuyén nhugng cho cha me 6ng 1a khéng c6 co so.

+ Ong Tran Thién Thanh Tudn dai dién Ngan hang thirong mai cé phan Kién
Long trinh bay:

Ngay 07/3/2017 6ng Truong Thanh T6, ba Trinh Héng M c6 vay 400.000.000d
va c6 thé chap quyén sir dung dat tai x& Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau. Nay dng
T6, ba M dang thuc hién ding hop déng khong vi pham nghia vu, do d6 Ngan hang
khong yéu cau giai quyét trong vu an ndy, khi nao co tranh chap thi ngan hang sé
khai Kién thanh vu an khéc.

Tar ngi dung trén, tai Ban an dan su so'tham so: 51/2018/DS-ST ngay 16 thang
4 nam 2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau da quyét dinh:

Can cu biéu 707 Bo luat dan sy 1995; Piéu 31 luat dat dai 1993; Diéu 100,
106, 188, 203 B¢ luat dat dai nam 2013; Piéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac dong nguyén don Lé Hong D1; Ngb
Thanh L1; Ng6 Thi Thanh T1; Ng6 Thanh T2; Ng6 Thanh Van; Ngo Thanh T3; Ngo
Thanh T4; Ng6 Thi Trac P1; Ngbé Thi Kim C.

- Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/12/2002 giita
6ng Ngd Van Nam va ba Lé Hong D1 véi ba Lé Tuyét H1 va 6ng Truong Tri T5 va
T& chuyén nhuong thanh qua lao dong dat néng nghiép dé ngay 10/10/1994 gitta dng
Ngb Van Nam véi ong Lir Duy L2 la vo hiéu.

- Tuyén huay hop ddng tang cho quyén su dung dat ngay 28/02/2017 gitta ba L&
Tuyét H1 va dng Truong Tri T5 véi 6ng Truong Thanh T6 va ba Trinh Hong M.

- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé Ca M thu héi gidy chang nhan quyeén str
dung dat cta ba Lé Tuyét HI — 6ng Truong Tri T5 do UBND thanh phé Ca Mau cap
theo quyét dinh s 3035/QDB-UB ngay 28/5/2003.

- Budc 6ng Lir Van S va 6ng Lit Duy L2 ¢6 nghia vu hoan tra lai cho cac dong
nguyén don Lé Hong D1; Ngé Thi Thanh T1; Ngb Thanh V; Ngé Thi Trac P1; Ngo
Thanh T2; Ngdé Thanh T3; Ngé Thanh L1; Ngé Thanh T4; Ngé Thi Kim C phan dat
trdng la co dién tich theo do da thuc té 12 11.111,4m?, toa lac tai 4p Lung Dura, xa
Ly Van Lam thanh phd Ca Mau (theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va ban vé
hién trang ngay 01/12/2017) (Bt luc so: 125 — 126).

- Budc Ba Lé Tuyét H1, 6ng Truong Tri T5 va 6ng Truong Thanh T6, ba Trinh
Hong M cuing lién d6i ¢ nghia vu hoan tra lai cho cac dong nguyén don Lé Hong
D1; Ngb Thi Thanh T1; Ngd Thanh V; Ngé Thi Trac P1; Ngd Thanh T2; Ngo Thanh
T3; Ngo Thanh L1; Ngo Thanh T4; Ng6 Thi Kim C phan dat tréng lda c6 dién tich
12. 960m toa lac tai ap Lung Dra, Xa Ly Van Lam thanh phd Ca Mau (theo so db vi
tri tai gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 28/5/2003 do UBND thanh phé Ca
Mau cap cho ba Lé Tuyét H1 — ng Truong Tri T5) (BUt luc so: 102).



- Bugc cac dong nguyén don L& Hong D1; Ngo Thi Thanh T1; Ngb Thanh V;
Ng6 Thi Trac P1; Ngbé Thanh T2; Ngé Thanh T3; Ngé Thanh L1; Ngé Thanh T4;
Ng6 Thi Kim C cé trach nhiém hoan tra cho dng L& Van S 28 chi vang 24kara va tra
cho ba Lé Tuyét H1, dng Truong Tri T5 35 chi vang 24kara.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao theo luat dinh.

- Ngay 27 — 4 — 2018, dng Truong Tri TS5, ba Lé Tuyét H1 khang céo yéu cau
cap phic tham sta Ban &n so tham, yéu cau tuyén xt khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, giir nguy@n phan dat tranh chap da chuyén quyén cho dng T8,
ba M duoc tiép tuc sir dung.

- Ngay 27 — 4 — 2018, 6ng Lit Van S, Lit Duy L2 khang céo yéu cau cap phuc
tham sira Ban an so tham, yéu cau tuyén xt khdng chap nhan yéu cau khai kién caa
nguyén don, gitt nguy@n phan dat tranh chap va cong nhan cho cac 6ng S, dng L2 st
dung.

- Ngay 27 — 4 - 2018 6ng Truong Thanh T6, ba Trinh Hong M khang céo yéu
cau cap phdc tham stra Ban an so tham, yéu cau tuyén xu khong chap nhan yéu cau
khoi kién caa nguyén don, giit nguyén phan dat tranh chap cho 6ng T6, ba M tiép tuc
st dung.

Tai phién toa phic tham: Nguoi khang céo giit nguyén yéu cau khang céo.

Lugt su bao ve quyen loi ich hop phap cho c&c dong bi don: Be nghi chap nhan
toan b yéu cau khang céo cua 6ng T5, ba H1; 6ng S, dng L2; dng T6, ba M.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé t6 tung, Tham
phan, Hoi déng xét xir tién hanh ddng theo quy dinh cua phap luat té tung va céc
duong sy ciing chap hanh dlng véi quyén va nghia vu caa cac duong sy duoc phap
luat quy dinh. V& ndi dung, d& nghi Hoi déng xét xtr phlc tham: Can ctr khoan 2 Diéu
308 Bo luat t6 tung dan sy, tuyén xa chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cua céc
duong su: Ong T5, ba H1; dng S, 6ng L2; 6ng T6, ba M. Sta toan bd Ban an so
tham, tuyén xu khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo cia 6ng Truong Tri TS, ba Lé Tuyét H1; 6ng Li
Vin S, Lit Duy L2; 6ng Truong Thanh T6, ba Trinh Hong M yéu cau cap phlc tham
sia Ban an so tham, yéu cau tuyén xa khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, Hoi dong xét xir thay rang:

[2] Vé thu tuc té tung: Ong Cao Vian H2, ba Pham Thi H4, dai dién Uy ban
nhan dan thanh phé Ca M va dai dién Ngan hang Kién Long xin duoc vang mat, nén
viéc xét xir vang mat cac duong su duoc thuc hién theo Diéu 228 Bé luat té tung dan
su.

[3] Theo ban v& do dac thyuc té phéat hanh ngay 12 — 12 — 2018, thi dién tich
phan déat 6ng T5, ba H1 chuyén quyén cho 6ng T6, ba M dang st dung 1a 13.447,3m?;
d6i véi dién tich dat ong L2, 6ng S sir dung la 10.779,9m? déu toa lac tai 4p Lung
Dura, xd Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau. Theo chang thu tham dinh gi4, phan dat
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13.447,3m” ¢6 gi4 thi truong 1a 1.210.257.000 dong; phan dat 10.779,9m’ c6 gia thi
truong 12 970.191.000 dong.

[4] V& noi dung tranh chap giira cac dwong su: Phia nguyén don cho ring dng
Ngd Van Nam khi con séng khdng c6 chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng Lit
Duy L2, Lir Van S va ba Lé Tuyét H1, 6ng Truong Tri T5, ma thuc té dng Nam chi
c6 vay vang ctia 6ng Lir Van S va Cao Van H2. Do khéng c6 vang tra, nén cb dat cho
nhitng nguoi ndy canh tac, khi nao co tién thi chudc lai; dbi vai dng Cao Vian H2 da
lay dat co nay giao lai cho ba H1, 6ng T5 sir dung. Vi vy, cac dong nguyén don yéu
cau hay hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng Nam va ba H1, 6ng T5
va 6ng S, Linh; dong thoi yéu cau huy gidy chiing nhan quyen st dung dat ma Uy
ban nhan din thanh phé Ca M cap cho ba H1, dng T5; yéu cau cé4c bi don tra dat lai
cho gia dinh ddng nguyén don; cac nguyén don sé& tra vang lai cho céc bi don. Péi
véi phia céc bi don thi cho réng cac bén khong cé giao dich vay vang va cb dat, ma 1a
6ng Nam, ba D1 d& chuyén nhuong quyén st dung dat cho céac dong bi don, nén dong
bi don khdng dong y theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[5] Xét phan dat tranh chdp giza nguyén don véi bi don 1a 6ng Lit Vin S va
ong Lit Duy L2:

[5.1] Tai to chuyén nhuong thanh qua lao dong dat ndng nghiép ngay 10 — 10 —
1994; (ban gbc but luc sé 576), (ban sao but luc s6 544). Theo noi dung to chuyén
nhuong thanh qua lao dong dat ndng nghiép nay, 6ng Ngd Van Nam dong y chuyén
nhuong thanh qua lao dong cho éng Lt Duy L2 dién tich 08 cong tam 1én vai gia 36
chi vang 24k, tod chuyén nhuong cé ndi dung néu: “C6 su dong Y cua Vo con toi - tirc
6ng Nam, ké tir nay 6ng Liz Duy L2 dwoc quyén lam cha vinh vién sé dat nay...” Giay
tay nay bi mdi mot an nhung van con doc dugc. Theo 6ng S, 6ng L2 thi gidy tay nay
do dng Ngd Van Nam ty viét, ¢d chir ky 6ng Nam, éng Lit Duy L2, 6ng Ngb Thanh
L1 (con cua dng Nam tham du), c6 Truong ap Xom Lén 1a 6ng Nguyén Hixu Hanh
cung Ky tén xac nhan ngay 04-02-1995 (qua xac minh 6ng H1 ciing thira nhan co
chung kién viéc cac bén lap Gidy chuyén nhuong thanh qua lao dong nay). Suét qua
trinh 6ng S, 6ng L2 sir dung phan dat nay khdng co tranh chap gi, nhung dén sau khi
6ng Ngd Van Nam chét vao nam 2015, dén nam 2016 thi vo (ba D1) va con 6ng Nam
cting khai kién bi don doi lai phan dat néu trén, vai ly do cho rang 6ng Nam da 6 dat
nén xin chuoc lai (c6 mdi cong tam 16n 1a 2,5 chi vang 24k), nhung den nay phia
nguyén don khong dua ra dugc cac chuang ct, hay gidy to gi vé viéc ¢ dat caa 6ng
Nam dé lai.

[5.2] Theo muc ké sir dung dat nam 1999, thi phan dat trén dugc 6ng Lit Duy
L2 dung tén muc ké véi dién tich 9.605m? to ban db 2L, sb thira 115; dén nam 2009,
6ng Lit Duy L2 ciing ding tén muc ké véi dién tich 10.750,6m? thira sé 115, to ban
d6 18 (Bt Iuc s6: 136, 137, 138) (phan dat nay thudc mot phan cuaa thira 0291, dién
tich 23.750m? thé hi¢n trong Giay ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhéan
dan thanh pho CaM Cap cho 6ng Ngb Van Nam vao ngay 19 - 7 - 2000).

[5.3] An so tham nhan dinh viéc chuyén nhuong cua 6ng L2 khong tuan thu
Diéu 31 Luat dat dai nam 1993; hop ddng chuyén nhugng khdng tuan tha hinh thic
luat dinh, nén &n so tham tuyén hop déng cua 6ng Nam va 6ng L2 1a vo hiéu, tach
phan hau qua thiét hai ra thanh vu kién khac. Xét viéc ban an so tham tuyén xu tuyén
bé hop ddng chuyén nhuong thanh qua lao dong dat néng nghiép ngay 10 -10 -1994
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gitta 6ng Ngd Van Nam va 6ng Lt Duy L2 vo hiéu la chua toan dién. Mic du, vé
hinh thirc giao dich khdng tuan tha quy dinh, nhung viéc 6ng Nam chuyén nhuong
cho dng L2 sir dung phan dat da dién ra mot thoi gian rat dai tir nam 1994 dén 2015,
dong thoi tir khi nhan sang nhugng phia bj don ciing da sir dung dat on dinh, lién tuc
21 nam khdng cd tranh chap, trong khi phia nguyén don cho rang cam cd nhung
khong ching minh dugc viéc cb dat, viéc sur dung dat 6ng L2 ciing da dang ky muc
ké, ban do dia chinh qua céc thoi ky sir dung dat nam 1999 va nam 2009. Nhu vy, c6
can ct xac dinh khi dng Nam con song 6ng Nam d4 chuyén nhuong phan dat trén, gia
dinh khong ai phan ddi, ngudn tai san chuyén nhuong ciing ding chung cho sinh hoat
gia dinh. Bén sau khi dng Nam chét, nam 2016 nguyén don méi khoi kién doi dat,
nhung khdng c6 can cir chang minh dat nay 1a c6 dat, nén khong dwoc chap nhan la
phu hop. Hon nira, viéc 6ng Lir Van S nhan chuyén nhuong phan d4t nay (cho éng
Li& Duy L2 dung tén hop ddng) da tra du vang, co tén trong sb muc ké qua cac thoi
ky nhu d& néu, nén can cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
6ng Nam véi 6ng L2, giit nguyén phan dat cho 6ng Lit Duy L2 da dung tén nhan
chuyén nhuong 1a phit hop. Tai phién tda phic tham, dng Lir Van S xéac dinh phan dat
néu trén 1a cua dng Lir Duy L2 (vi khi nhan chuyén nhuong ciing da cho dng L2 dung
tén), nén ong L2 duoc quyén dang ky quyén st dung dat tai co quan c6 tham quyeén
d6i véi dién tich do dac thuc té 10.779,9m? 1a phu hop.

[6] Xét phan dat tranh chdp giza dong nguyén don véi bi don 1a 6ng Truong
Tri T5, ba Lé Tuyet HI; nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Thanh
T6, ba Trinh Hong M:

[6.1] Theo chtng ci bi don cung cap: Tai To sang nhugng dat trong lda ghi
ngay 10 — 10 — 2000 (glay tay), c6 ndi dung: Do diéu kién gia dinh & xa, di dang kho
khan, nén ong Nam chuyén nhuong lai cho ba Lé Tuyet H1 10 cbng dat, c6 chinh
quyén ap, xa Ly Van Lam xac nhan (bat luc 131). Bén ngay 19.12.2002 giita 6ng
Ng6 Van Nam va ba Lé Hong D1 c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo mau, chuyén nhuong toan bo phan dat néu trén cho ba Lé Tuyét H1, 6ng Truong
Tri T5 dién tich phan dat 12.960m? véi gia 15.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat, dng Truong Tri T5, ba Lé Tuyét H1 da duoc cap Giay
CNQSDBD, ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 3035 ngay 28-5-2003 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Ca M. Qua xem xét bo hd so chuyén quyén st dung dat cua cac bén,
tha tuc cap quyén su dung dung dat déu co chix ky dng Ngbé Van Nam (Bt luc sé:
155 va tir 332 dén 344).

[6.2] Theo muc ké sir dung dat nam 1999, thi phan dat ba H1 dtng tén s6 muc
ké vé6i dién tich 13.724m% dén nim 2009 ba Lé Tuyét H1 dtng tén véi dién tich
13.762,3m? (BUt luc s6 136, 137, 138). Qué trinh sir dung dat, gia dinh ba H1, dng T5
sir dung tir ngm 2000 dén nam 2015, phia nguyén don va bi don khdng c6 tranh chap
gi phan dat nay. Pén ngay 28 - 02 - 2017 thi éng T5, ba H1 chuyén quyén sir dung
dat lai cho 6ng Truong Thanh T6, ba Trinh Hong M; sau d6 éng T6, ba M d4 dang ky
quyén st dung dat va ciing da thé chap toan bd phan dat cho Ngan hang Kién Long
dé vay sd tién 400.000.000 dong. Nay phia nguyén don khai kién cho rang chi ¢ dat
cho bi don véi sb vang 2,5 chi/cong tam 16n (1.296m%), nhung nguyén don ciing
khdng dua ra dugc ching cir ndo chitng minh. Béi véi dng Cao Van H2 xé4c dinh tai
bién ban lam viéc ngay 29 — 11 — 2017 (bt luc s 114), cho rang vao nam 1994 dng
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Ngd Van Nam thiéu no nhiéu nguoi va bi thu:a Kién, nén ong Nam gap 6ng H2 kéu
chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 12.960m?, toa lac tai 4p X6m Lon, xa Ly Van
Lam, thanh phé Ca Mau véi gia 05 chi vang 24k Vao nam 1995 Ngb Thanh L1 la
con dng Nam lam in thiéu no, nén 6ng Nam gap ong kéu thé chap phan dién tich
12.960 m? véi gia 05 lugng vang 24k dé tra no. Sau khi thé chip dén han thanh toan
6ng Nam khong cd vang tra, nén 6ng Nam lay lai phan dit 12.960m? sang nhuong dé
tra no, tir 6 dng Nam chuyén nhuong lai phan dién tich dat nay cho éng T5, ba H1;
con chuyén nhuong gia bao nhiéu thi 6ng H2 khéng nim rd. Ong H2 xéc dinh hién
nay, 6ng Nam con no 6ng H2 tong cong 10 lugng vang 24k nhung 6ng chua yéu cau
giai quyét trong vu an nay.

[6.3] Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén do vo chong 6ng Nam tu
quyét dinh va da thuc hién toan bo thu tuc chuyén quyén; ba H1, dng T5 ciing da
duoc cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat tir nam 2003, nhung phia gia dinh éng
Nam ciing khdng c6 khiéu nai gi, dén nam 2015 6ng Nam chét thi phia nguyén don
méi tranh chap. D6i véi viec nguyén don cho rang 6ng H2 ty v lay dat cam cé cua
ong Nam sang ban cho ba H1, éng T5 nhung khdng co6 ching ci ching minh.

[6.4] Méc du dat 6ng Nam dung tén ghi la dat ho, nhung vo chong 6ng Nam
ciing la chu ho, nén 6ng ba da dang ra thuc hién viéc chuyen nhuong quyén six dung
dat 1a khong trai quy dinh phap luat. Hon nia, viéc chuyén nhugng dat nay, vo chong
o6ng Nam da chi dung vao viéc trang trai ng nan cho ‘gia dinh, cac con cua vg chéng
6ng Nam déu biét, nhung khong c6 ai phan ddi gi sudt mét thoi gian dai 15 nam qua,
nén trudng hop trén khong c6 co s& tuyén bd hop ddng chuyen nhuong quyen Sur
dung dat giira cac bén la vo hi¢u. Tuy nhién, Ban an so tham tuyén xu hop dong
chuyen nhugng quyén su dung dat ngay 09/12/2002 gitra cac bén la vd hiéu va huy
hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 28/02/2017 gitra ba Lé Tuyet H1 va éng
Truong Tri T5 véi 6ng Truong Thanh T6 va ba Trinh Hong M; tch phan xir ly hau
qua hop ddng vo hiéu ra la khdng phi hop.

[6.5] Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién cho nguyén don cho rang giao
dich c6 dat gitra 6ng Nam véi céc bi don la c6 giay co dat, bi don giir gidy chir 6ng
Nam khong co gitr, tuy nhién loi trinh bay nay khong cé can ct, nén khong duoc
chap nhan. Tir phan tich trén, can tuyén xa khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
Kién cua cac dong nguyén don; chap nhan khang céo va stra toan bo Ban &n so tham,
glu’ nguyén phan dat cho éng Lir Duy L2, 6ng Truong Thanh T6, ba Trinh Hong M
tiép tuc st dung 1a phu hop.

[7] Luat su d& nghi chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua 6ng T5, ba H1;
ong S, 6ng L2; 6ng T6, ba M la phu hop.

[8] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu: Dé nghi Hoi dong
Xét xtr phlc tham can ci khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy, tuyén xir chap
nhan toan bo yéu cau khang céo cua céc duong su: Ong T5, ba H1; 6ng S, 6ng L2;
6ng T6, ba M. Stra toan bd Ban an so tham, tuyén xa khdng chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la phu hop.

[9] Trong giai doan chuan bi xét xir phic tham, éng T5, ba H1 ¢6 don khiéu
nai cho rang Tham phan chu toa cap so tham 6ng Lwong Tien S¥ la chau rugt cta ong
Ngb Van Nam, (6ng Sy goi 6ng Nam la bac, cha rudt cua dng Nam la 6ng Ty, ba ndi
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cua 0ng Sy la ba Ngd Thi Duong, ma dng Ty la anh ru¢t ba Duong). Qua xac minh
tai dia phuong va xac minh doi vai 6ng Ngo Van Sau (la em ruét cua éng Nam) xac
dinh ba Duong la em cung cha khac me véi 6ng Ty (khdng phai la anh em rugt). Vi
vay, can cir vao Nghi quyet 03/2012/NQ-HDTP ngay 03-12-2012 cua HDTP TAND
Toi cao va bieu 52 Bo luat t6 tung dép su, thi viéc,tién hanh t6 tung cua Tham phan
Sy khdng thudc truong hop phai tir choi tién hanh to tung.
[10] Vé chi phi tb tung:

~ Déi vsi phan dat cia 6ng L2, do dac la 9.785.000 dong, dinh gi4 12 4.400.000
dong; xem xét tham dinh la: 500.000 dong. Tong so tien 14.685.000 dong, cac dong
nguyén don phai hoan tra lai cho 6ng S, éng L2.

Doi voi phan dét cua 6ng T5, va Hanh, do dac 1a 9.185.000 dong, dinh gia
4.400.000 dong; xem xet tham dinh la 500.000 dong. Tong so tien 14.085.000 dong,
cac dong nguyén don phai hoan tra lai cho 6ng T5, ba H1.

[11] Vé an phi:

~ An phi so tham: Do nguyén don tranh chap véi bi don yéu cau hiy céc hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat khdng dwoc chap nhan, nén thudc truong
hop phai chiu an phi khong co gia ngach la 300.000 dong, da du nop, dugc chuyeén
thu doi trur.

An phi phic tham: Do stra 4n so tham, nén dng S, dng L2; ba H1, 6ng T5, 6ng
T6, ba M khong phai chiu an phi phuc tham, @& du nop dugc hoan lai toan bé.

[12] Nhiing quyét dinh khéc cia én so tham khong bi khéng céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 cua B¢ luat to tung dan sy; Nghi quyét so:
326/2016/QBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu np, quan ly va st dung an phi, I¢é phi Toa an.

~ Chép nhan yéu cau khang céo cua: Ong Li Vin S, ong Lir Duy L2; ba L&
Tuyét H1, ong Truong Tri TS; 6ng Truong Thanh Té6, ba Trinh Hong M. Sura Ban an
dan su so tham so: 51/2018/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2018 cua Toa an nhan dan
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xut:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia cac dong nguyén don Lé Hong D1,
Ngb Thanh L1, Ngo Thi Thanh T1, Ng6 Thanh T2, Ng6é Thanh Van, Ngbé Thanh T3,
Ngb Thanh T4, Ng6 Thi Trac P1, Ngbé Thi Kim C véi cac noi dung khoi kién:
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- V& yéu cau tuy@n bé vo hiéu dbi véi: Hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat ngay 09/12/2002 gitra ong Ngd Vian Nam va ba Lé Hong D1 voi ba Lé
Tuyét H1 va ong Truong Tri T5; va T chuyén nhuong thanh qua lao dong dat ndng
nghiép dé ngay 10/10/1994 giira ong Ngd Van Nam vei ong L Duy L2;

- V& yéu cau tuyén hay dbi vai: Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay
28/02/2017 giira ba Lé Tuyét H1 va 6ng Truong Tri T5 vé6i 6ng Truong Thanh T6 va
ba Trinh Hong M.

2. COng nhan cac hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
09/12/2002 giita 6ng Ngbd Van Nam va ba Lé Hong D1 véi ba Lé Tuyét H1 va 6ng
Truong Tri TS va td chuyén nhuong thanh qua lao dong dat néng nghiép dé ngay
10/10/1994 gitra 6ng Ngb Van Nam vai ng Lit Duy L2.

3. Giit y phan dat cho 6ng Lir Duy L2, 6ng Truong Thanh T6, ba Trinh Hong
M tiép tuc sir dung bao gom:

- Ong Lit Duy L2 duoc quyén st dung dién tich 10.779,9m? thira s 115, to ban
d6 18 toa lac tai 4p Lung Dura, x& Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau (Kém theo ban vé
do dac phat hanh ngay 12-12-2018). Ong Lit Duy L2 duoc quyén dang Ky quyén st
dung dét tai co quan c6 tham quyen.

- Ong Truong Thanh T6, ba Trinh Hong M duoc quyén sir dung dién tich
13.447.3m” theo ban v& do dac thyc té ngay 12-12-2018 toa lac tai 4p Lung Dira, xa
Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau (Kém theo Gidy CNQSDP ngay 28/5/2003 do
UBND thanh phé Ca Mau cap cho ba Lé Tuyét H1 — éng Truong Tri T5 chuyén
quyén sir dung cho dng Truong Thanh T6, ba Trinh Hong M déng tén ngay 02-3-
2017).

4. V& chi phi t tung: Budc cac dong nguyén don (Lé Hong D1, Ngd Thanh L1,
Ngo6 Thi Thanh T1, Ngd Thanh T2, Ng6 Thanh Van, Ng6é Thanh T3, Ngbé Thanh T4,
Ngb Thi Trac P1, Ngd Thi Kim C) hoan tra cho 6ng Lt Van S, Lit Duy L2 s6 tién
14.685.000 dong va hoan tra cho ong T5, va Hanh s6 tién 14.085.000 dong, cac dong
nguyén don phai hoan tra lai cho ong T5, ba H1.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n, néu bén phdi thi hanh an chdm thi
hanh, thi con phdi chju thém khodn tién 13i phat sinh trén sé tien cham thi hanh an
cho @én khi thi hanh xong theo mec 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua B
luat dan su nam 2015.

5. Vé an phi:

An phi dan si so thdm khong c6 gia ngach: Cac déng nguyén don phai chiu
300.000d, cac dong nguyén don da du nop tai bién lai s6 0003776 ngay 09 thang 11
nam 2017 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé Ca Mau duoc dbi tru.

An phi phtc tham: Nguoi khang céo khong phai chiu. Ong S, 6ng L2 da du nop
300.000 dong, theo bién lai 00041 ngay 27-4-2018; ba H1, ng T5 d4& du nop 300.000
ddng theo bién lai 0000742 ngay 03-5-2018; dng T6, ba M da dyu nop 300.000 dong
theo bién lai 0000741 ngay 03-5-2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé Ca
Mau duoc hoan lai.

'Nhiing quyét dinh khéc cua én so tham khong bi khang céo, c6 hiéu lyc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Trwong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an,
hodc bi cuéng ché theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan si; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuec hién theo quy dinh tei Piéu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau;
- Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau;
- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Huynh Vin Ut
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