TOA AN NHAN DAN QUAN1  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Ban an sd: 27/2023/DS-ST
Ngay: 03 -3 —2023
V/v tranh chap hop dong dit coc
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom cd6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Tuan

Cdc Hi tham nhan dan:

1. Ba P4 Thi Kim Nhan;

2. Ba Vo Anh Thu.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Kim Tuyén — Thu ky Toa an
nhan dan Quan 1.

- Pai dién Vign kiém sdt nhéan dan: Ba Tran Lé Thuy — Kiém sat vién Vién
ki€m sat nhan dan Quan 1.

Trong cac ngay 22 thang 02, ngay 03 thang 3 ndm 2023 tai try s& Toa an
nhan dan Quéan 1, Thanh phé Ho Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an thu ly
s6: 793/2022/TLST-DS ngay 13 thang 10 ndm 2022 theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s6: 75/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang 01 nam 2023; Quyét dinh hodn
phién toa sb: 412/2023/QDST-DS ngay 08 thang 02 nam 2023 giita cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Quéc H, sinh nam: 1973;

Dia chi: S6 2544 duong P, Phuong B, Quéan T, Thanh phé HO Chi Minh. (c6
mat)

2. Bi don

- Ong Tran Q, sinh nam: 1970;

- Ong Nguyén Nam T, sinh nim: 1978;

Cung dia chi: SO 83 duong P, phuong D, Quan X, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng Neuyén Nam T: Ong Tran Q, sinh nim
1970;

Pia chi: S6 83 duong P, phuong D, Quan X, Thanh phdé H6 Chi Minh —
Gidy ty quyén sb: 000277, quyén sb: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang
01 nam 2023; Gidy ay quyén sb: 001205, quyén sb: 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15 thang 02 nam 2023. (c6 mat)



NOI DUNG VU AN

* Trong don khoi kién ngay 10 thang 10 ndam 2022, qud trinh to tung
nguyén don 6ng Pham Quéc H trinh bay:

Qua trao dbi, thong nhat ngay 22 thang 4 nam 2021 tai Van phong Cong
chimg T, s6 166/6E Qudc 16 22, khu phd 5, thi tran Ca Chi, huyén Cu Chi, Thanh
phd HO Chi Minh, ong Pham Quédc H, ong Tran Q va éng Nguyén Nam T d3 ky
hop dong dit coc dé 6ng Q va éng T chuyén nhugng cho éng H quyén sd hitu nha
va quyén sir dung dat & d6i voi nha dat S6 83 duong B, phudng D, Quan X, Thanh
phd H6 Chi Minh (nha dat 1a di san ctia ba Nguyén Thi Té Q 1a me rudt cta ong Q,
ong T dé lai); gia chuyén nhugng 1a 28.000.000.000 dong, d6ng H di dit coc sb tién
2.800.000.000 dong dé dam bao mua ban, chuyén nhuong nha dat trén. Trong thoi
han 06 thang ké tir ngay 22 thang 4 nam 2021, sau khi hoan thanh thu tuc ké khai
di san thtra ké, hop thirc hoa nha dat, ong Q va ong T c6 nghia vu lam tha tuc
chuyén nhuong cho dng H va nhén sd tién con lai theo cam két. Sau khi 6ng Q va
ong T d3 hoan thanh thi tuc ké khai di san thira ké va hop thirc hoa nha dat ma
khong tién hanh céac thu tuc chuyén nhuong nha dat trén cho ong H thi ong Q va
ong T c6 nghia vu hoan tra lai sd tién coc di nhan 2.800.000.000 dong va bdi
thudng cho ong H s tién tuong tng s tién coc 1a 2.800.000.000 dong.

Ngay 27 thang 10 nam 2021, 6ng Q va 6ng T da khai nhan di san, dang ky,
cap nhat chu so hitu nha dat trén. Gan mot nam ké tir ngay 6ng Q va 6ng T nhan
tién dat coc 1a 2.800.000.000 dong nhung khong tién hanh thu tuc chuyén nhuong
theo thoa thuan. Ong H di nhiéu 1an yéu cau 6ng Q va ong T lam thi tuc chuyén
nhugng theo cam két nhung 6ng Q va 6ng T khong thuc hién. Ong Q va éng T
khéng dong ¥ gia chuyén nhuong 13 28.000.000.000 dong theo thoéa thuan tai hop
dong dit coc ngay 22 thang 4 nam 2021. Ngay 19 thang 9 nam 2022, ong H tiép
tuc ¢6 van ban yéu cau ong Q va ong T thyc hi¢n thu tuc chuyén nhuong theo cam
két nhung ong Q va ong T van khong thuc hién.

Hanh vi khong thyc hién noi dung da cam két theo hop dong dat coc ngay 22
thang 4 ndm 2021 ciia 6ng Q va ong T 1a vi pham phap luat, giy thiét hai nang né
cho ong H. Dé bao vé quyén va loi ich hop phap ong H khéi kién yéu cau éng Q va
ong T thuc hién viéc chuyén nhuong quyén so hiru nha nha va quyén st dung dét &
nha dat S6 83 duong B, phuong D, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh theo thoa
thuan tai hop dong dat coc ngay 22 thang 4 nam 2021. Truong hop 6ng Q va éng T
khong thuc hién viéc chuyén nhuong nha dét trén thi ong Q va ong T c6 nghia vu
hoan tra lai cho ong H sb tién coc dd nhan 2.800.000.000 ddng va bdi thuong sb
tién trong duong s tién coc di nhan 1a 2.800.000.000 dong.

* Qud trinh t6 tung bi don éng Tran Q va 6ng Neuyén Nam T trinh bay:

Ong Trdan O c6 y kién: Nha dat S 83 duong D, phuong D, Quan X, Thanh
phd Hb Chi Minh thudc dién nha hoa gia cho can bo 1a ba Nguyén Thi T6 Q nhung
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chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢, quyén st dung dat ¢. Trudc
khi chét ba Quyén da 1ap di chic dé lai nha dat trén cho hai con 1 6ng va ong T
(ban di chic khong dugce cong ching, chimg thuc). Ngay 22 thang 4 ndm 2021,
ong H dé nghi mua nha dét trén, giéy to nha dat, lam dich vu khai nhan di san,
niém yét, chuyén d6i, cip gidy chirng nhin quyén so hiru nha &, quyén st dung dat
& ong H lam. Gia chuyén nhuong 1a 28.000.000.000 déng, ong H da dit coc so tién
2.800.000.000 dong, 06 thang sau 6ng H thanh toan tiép 2/3 sd tién mua dé ban
giao nha 1a 16.800.000.000 ddng, sd tién 8.400.000.000 dong con lai 6ng H thanh
toan ngay khi bén ban dugc cap gidy ching nhan, sang tén theo quy dinh nhung
6ng H d3 khong thanh toan tiép sd tién 1a 16.800.000.000 ddng theo cam két 1a vi
pham hop dong dit coc cac bén da ky.

Do yéu cau ban giao mit bang sach nén 6ng phai thanh 1y hop déng cho thué
mit tién nha dat S6 83 duong P, phuong D, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh véi
nguoi khac, gay thiét hai cho ong khoang 300.000.000 dong nén ong H phai c6
nghia vu boi thuong cho 6ng so tién nay. Sau khi duoc tu van phap 1y 6ng cho rang
hop ddng dit coc ngay 22 thang 4 nam 2021 céc bén di ky 1a vo hiéu do tai san
nha dét khi giao dich chua hop 1€, bén ban chua dugce khai nhan, ké khai, niém yét
di san thira ké, bén mua tu van khong dung. Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién
ctia 6ng H do 6ng H d3 vi pham va hity bo hop dong. Ong dé nghi Toa 4n cho cac
bén thém thdi gian dé cung nhau thoa thuan giai quyét vu an, trén tinh than thién
chi dé hoa giai, ong dé nghi ong H tang gia tri mua ban nha dat trén 1én 20% gia tri
d3 thoa thuan trong hop ddng dat coc ngay 22 thang 4 nam 2021. Ong khéng c6
yéu cau phan t6 d6i vi yéu cau khai kién cua ong H.

Ong Nguyén Nam T ¢6 y kién: Ong va 6ng Tran Q la dong thira ké nha dat S6
83 duong D, phuong D, Quéan X, Thanh phd HO Chi Minh. Ong thdng nhat ¥ kién
theo ban tu khai ngay 21 thang 11 nam 2022 cta 6ng Q. Ong dé nghi bac yéu cau
khai kién cua 6ng H do éng H da vi pham hop dong dit coc da ky. Mit khac, hop
dong dit coc cac bén da ky co thé bi vo hiéu theo ngay niém yét van ban khai nhan
di san thira ké ctia ba Nguyén Thi T6 Q nén 6ng H phai chiu toan bd an phi theo
quy dinh.

Tai phién toa:

Ong H giit nguyén yéu cau khai kién nhung c6 ¥ kién bo sung: Qua thoi han
06 thang ké tir ngay nhén tién dit coc, ong H d3 nhiéu lan yéu cau ong Q va ong T
thuc hién viéc chuyén nhuong cin nha trén nhung 6ng Q va ong T van khong
chuyén nhuong. Truong hop ong Q va 6ng T khong chuyén nhugng thi tra lai tién
coc dd nhan va boi thuong s tién twong ung bang so tién coc da nhan. Ong Q cho
rang do thoi gian da 1au viéc mua ban theo hop dong dit coc ngay 22 thang 4 nam
2021 khong thé tiép tuc thuc hién dugc, 6ng Q dé nghi dugc tra lai tién coc trong
thoi gian 30 ngay ké tir ngay 03 thang 3 nim 2023, xin khong bdi thuong sd tién
tuong duwong sd tién coc da nhan. Ong Q va 6ng T chi dong ¥ ban cin nha trén khi
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tang gia 1én 20% nén ong khong ddng ¥, ong chi déng ¥ gid mua theo thoa thuin
tai hop doéng dit coc ngdy 22 thang 4 nim 2021. Trudong hop 6ng Q va ong T
khong ban thi 6ng ciing khong mua, yéu cau 6ng Q va ong T tra lai 6ng so tién coc
d3 nhan va boi thuong khoan tién twong tmg sd tién da dit coc.

Ong Q d6ng thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua 6ng T gilt nguyén ¥ kién da
trinh bay, khong dong y yéu cau khoi kién cua éng H. Truong hop ong H dong ¥
mua thi gia ban cin nha ting thém 20% so vdi gia di thoa thuan theo hop dong dit
coc ngay 22 thang 4 nam 2021. Truong hop 6ng H khong mua nira thi 6ng va ong
T tra lai 6ng H sd tién coc dd nhan va tién 131 phat sinh trong thoi gian 30 ngay ké
tur ngay 03 thang 3 nam 2023.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa. Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc
hién ding, day du quy dinh tai Diéu 48 Bo luat T6 tung Déan sy ndm 2015. Tai phién
toa Ho1 déng x¢ét xtur, thu ky da thuc hién ding quy dinh cta Bo luat T tung dan su
nam 2015 vé phién toa so tham. Viéc tuan theo phép ludt t tung ctia ngudi tham gia
t6 tung dan su 6ng H, ong Q va ong T da thuc hién day du cac quyén va nghia vu
theo quy dinh.

Vé noi dung vu an: Can clr vao cac tai liéu co trong ho so vu an; can ctr 1o
trinh bay cta cac duong su tai phién toa; can cir hop dong dit coc ngay 22 thang
4 nam 2021 cac bén théng nhét x4c nhéan cung chdm dut thuc hién viée chuyén
nhuong quyén sé hitu nha va quyén st dung dat & nha dat S6 83 duong B, phuong
D, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh; cin ¢t quy dinh tai Diéu 120 va Piéu 328
B0 luat Dan su chép nhan yéu cau khai kién cua ong H budc 6ng Q, ng T co trach
nhiém lién d6i tra cho 6ng H sb tién coc dd nhan 1a 2.800.000.000 dong va boi
thuong mot khoan tién twong duong sb tién coc dd nhan 1a 2.800.000.000 dong;
tong cong ong Q, 6ng T phai tra sb tién 13 5.600.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cur vao cac tai li€u trong hd so vu an di

dugc tham tra, tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét x1r nhan dinh:

[1] Vé phap luat 16 tung

[1.1] Xét, don khoi kién ctia 6ng H c6 can ctr xac dinh day 1a vu an dan sy vé
tranh chép hop déng dat coc. Xét, ong Q, ong T cu trd tai Quan 1, Thanh phé HO
Chi Minh nén can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat TH tung Dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Xét, qua trinh giai quyét vu an ong H di xuét trinh ban cam két ngay
13 thang 02 nam 2023 cua ba Vi Hoang L¢ X baco ndi dung ba Xla vo ctia ong H,
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s6 tién ong H dung dé dat coc theo hop dong dat coc ngay 22 thang 4 nam 2021 1a
tién riéng ctua 6ng H khong lién quan gi dén ba Xuan, ba Xcam két khong thac
mic, khiéu nai vé sau. Do d6, Toa 4n nhan dan Quén 1 khong dwa ba Xtham gia t6
tung 1a phu hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat T tung Dan su.

[1.3] Xét, tai phién toa 6ng Q dé nghi Hoi dong xét xir hodn phién toa dé
tri¢u tap ba L& Thi H1 1a vo cia 6ng Q cung cu tr tai can nha Sb 83 duong D,
phuong D, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh, riéng sb tién coc 6ng va ong T da
nhan khong lién quan dén ba H1. Pong thoi, ong yéu cau triéu tip ong T 13 cong
chtng vién cta hop dong dit coc ngdy 22 thang 4 nam 2021 tham gia t6 tung
nhung khong néu rd 1y do, khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢ nao chimg minh
quyén, nghia vu ctia ba H1, 6ng D lién quan dén sd tién coc da nhan dé bao dam
viéc giao két hop dong chuyén nhuong cin nha S6 83 duong P, phuong D, Quan
X, Thanh phé Ho Chi Minh nén viéc giai quyét vu an khong anh huong gi dén
quyén loi, nghia vu ctia ba H1 va 6ng D, dong thoi ba H1, ong D ciing khong yéu
cau. Do d6, khong c6 cin cir hodn phién toa dé tridu tap ba H1 va 6ng D tham gia
t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68 Bo luat T6 tung Dan su.

[1.4] Xét, cac duong su di duoc giai thich vé quyén va nghia vu ciia cic bén
khi hop ddng vo hiéu, viéc giai quyét hau qua cta hop doéng vé hiéu quy dinh tai
Piéu 131, Piéu 407 Bo luat Dan su. Sau khi duoc giai thich cac duong su théng
nhat yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyét hau qua phap 1y khi hop dong dit coc
ngay 22 thang 4 nam 2021 vo6 hiéu theo quy dinh.

[1.5] Xét, ong Q, éng T dd duoc giai thich vé quyén yéu cau Toa an bao vé
quyén va loi ich hop phéap, quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong sy. Ong Q
cho rang ong H da gay thiét hai cho ong sd tién khoang 300.000.000 dong do phai
cham dat hop dong thué trude han véi ngudi thué khac khi phai ban giao nha cho
ong H nén ong H phai c6 nghia vu boi thuong so tién nay. Qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa 6ng Q xac nhan khong co6 don phan t6 yéu cau éng H boi
thuong sb tién trén du da duoc giai thich nén Hoi dong xét xir khong xét 1a phu
hop quy dinh tai Piéu 4, Diéu 5 B luat T tung Dan su.

[2] Vé phdp ludt nji dung

Xét, yéu cau khoi kién cua ong H, Hoi ddng xét xtr xét thay:

[2.1] Xét, van ban s6: 3296/UBND-TNMT ngay 24 thang 11 nim 2022 cia
Uy ban nhan dan Quén 1 thi cin nha S6 83 duong P, phudong D, Quan X, Thanh
phé HO6 Chi Minh c6 ngudn gbc thude s hiru Nha nude, duoc S& Nha dat Thanh
phé Hb Chi Minh cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ sd: 1025/HGN ngay 03
thang 10 ndm 1991 chimg nhén cho ba Nguyén Thi Té Q 1a chu sé hiru. Do d6, c6
cin ctr dé khang dinh cin nha trén 13 tai san hop phap ctia ba Quyén theo quy dinh
tai Diéu 164 Bo luat Dan sy.



[2.2] Xét, ngay 22 thang 4 nam 2021, cac bén thdng nhit ky hop dong dat
coc dé ong Q va ong T chuyén nhugng cho ong H quyén s& hitu nha va quyén sir
dung dat & nha dat S6 83 duong D, phuong D, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh
(can nha 13 di san ctia ba Nguyén Thi Té Q 1a me rudt ciia 6ng Q, ong T chét dé
lai); gia chuyén nhuong 1a 28.000.000.000 dong; hop dong dit coc dugc cong
ching, chung thuc tai Van phong Cong ching T, dia chi s6 166/6E Quéc 16 22,
khu phé 5, thi trdn Ct Chi, huyén Ct Chi, Thanh phé H6 Chi Minh nén ¢6 co sé
dé khang dinh quyén va nghia vu ctia cac bén trong hop dong da phét sinh 1a phu
hop quy dinh tai Diéu 116, Didu 117, Diéu 118, Piéu 119, khoan 1 DPiéu 328 Bo
luat Dan su.

[2.3] Xét, dé bao dam cho viéc giao két hop dong 6ng H di dit coc cho éng
Q va 6ng T s tién 2.800.000.000 dong, diéu nay duoc ghi nhan tai Diéu 2 cua hop
dong dit coc. Pong thoi, tai phién toa cac bén ciing thong nhat xac nhan 6ng Q va
6ng T di nhan cua ong H s tién dit coc 1a 2.800.000.000 dong. Xét, day 1a tinh
tiét co that thudc truong hop cac duong su khong can phai chimg minh duoc quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 92 B6 luat T tung Dan suy.

[2.4] Xét, cac bén cung théng nhét xac nhan chdm dat thuc hién viéc chuyén
nhugng quyén sé hitu nha va quyén st dung dat & nha dat S6 83 duong B, phuong
D, Quéan X, Thanh phd H6 Chi Minh theo hop dong dit coc ngay 22 thang 4 nim
2021 nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[2.5] Xét, tai phién toa ong Q cho rang theo thoa thuan khi ky hop dong dat
coc ngay 22 thang 4 nim 2021, 6ng H 13 ngudi tién hanh thi tuc khai nhan di san
thira ké ctia ba Quyén, niém yét va xin cip ddi gidy chimg nhan quyén so hitu nha
& va quyén sir dung dat & can nha S6 83 dudong P, phuong D, Quéan X, Thanh phd
Ho6 Chi Minh tai co quan Nha nudc cd tham quyén; gid chuyén nhugng la
28.000.000.000 dong, 6ng H di dit coc so tién 2.800.000.000 dong, trong thoi han
06 thang ké tir ngay cac bén ky hop dong dit coc, ong H phai c6 nghia vu thanh
toan tiép 2/3 s6 tién mua nha 1a 16.800.000.000 dong dé 6ng ban giao nha, sb tién
con lai 8.400.000.000 dong 6ng H thanh toan ngay khi dugc cip gidy chimg nhan
sang tén nhung 6ng H khong thanh toan 1a vi pham thoa thuan tai ban théa thuan
viét tay. Pong thoi, hop dong dit coc ngay 22 thang 4 nim 2021 13 vo hiéu do cin
nha S6 83 duong B, phuong D, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh khong phai 1a
d6i twong dugc phép giao dich vi éng va éng T chua phai 1a cha sé hitu. Trong khi
ong H lai cho rang cac bén khong co thoa thuan ong 1a ngudi lam thu tyc xin cap
gidy chimg nhan quyén s& hitu nha, viéc 1am thi tuc 13 trach nhiém ctia bén ban 1a
ong Q va ong T; viéc thanh toan tiép 2/3 sb tién mua nha 1a 16.800.000.000 dong
1a sau khi bén ban da hoan tat thu tuc ké khai di san thira ké va hop thirc héa nha;
khi dit coc 6ng H biét can nha S6 83 duong B, phudng D, Quén X, Thanh phd Ho
Chi Minh chua thudc quyén s hitu ctia bén ban 1a ong Q va 6ng T. Do d6, cac bén
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d3 thoa thuan sau 06 thang ké tir ngay dat coc ngay 22 thang 4 nam 2021 cac bén
moi tién hanh thi tuc mua ban theo quy dinh nén day 1a thoa thuan c6 diéu kién.
Vi¢c ong Q va ong T khong tuan theo thda thuan tang gia ban nha 1€n 20% 1a vo 1y
ong khong dong y.

[2.6] Xét, ong Q cho rang 6ng H 1a ngudi tién hanh thu tuc khai nhan di san
thira ké, xin cap d6i gidy ching nhan quyén so hitu cin nha S6 83 dudng D,
phuong D, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh tai co quan Nha nudc c6 thim quyén
la khong ¢6 can ctt. Do 6ng H khong phai 1a nguoi dugc hudng di san cua ba
Quyén dé lai nén khong co quyén tién hanh cac thu tuc dé xin cip ddi quyén so
hitu cin nha trén, diéu nay 1a khong thé thuc hién. Ngoai hop ddng dit coc ngay 22
thang 4 nam 2021, 6ng Q khong cung cip dugc tai liéu, ching ct nao dé ching
minh 6ng H 13 nguoi c¢6 trach nhiém thuc hién tha tuc xin cip doi quyén so hiru
nha nén Hoi dong xét xir can cr nhitg chimg cir da thu thap dugc dé giai quyét vu
an theo quy dinh tai khoan 1, khoéan 4 Piéu 91 Bo luat TH tung Dan su.

[2.7] Xét, ong Q cho rang 6ng H khong thanh toan tiép 2/3 sd tién mua nha
1a 16.800.000.000 dong dé ong ban giao nha 1a vi pham thoa thuan tai ban thoa
thuan viét tay co noi dung: “Ké tir 22/4/2021 nhdn coc, 6 thiang sau hop dong coc,
bén mua chong tién 2/3 tién nha, bén ban ban giao nha (so tién la 16 ty 800 triéu),
phan con lai 8 ty 400 triéu cung lic sang tén doi chii, bén mua thanh todn cho bén
ban, ngay thoi diém bén A nhdn dwoc sé hong tir UBND Q1I, ngay ldp tire ky hop
dong chuyén nhwong cho bén B”. Xét, ban thoa thuan viét tay cac bén khong ghi
ngay thang xac 1ap nén khong cé co so dé xac dinh thoa thuan cia cac bén duoc
1ap trude hay sau ngay cac bén ky hop dong dit coc ngay 22 thang 4 naim 2021. Do
d6, hop ddng dit coc ngay 22 thang 4 nim 2021 1a cam két thoa thuén duy nhat
ctia cac bén lién quan dén viéc chuyén nhuong cin nha trén nén di phat sinh
quyén, nghia vu giita cic bén.

[2.8] Xét, khi ky hop dong dit coc ngay 22 thang 4 nam 2021 cac bén biét
r& can nha S6 83 duong B, phuong D, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh ¢é nguén
gbc ctia ba Quyén 1a me cua 6ng Q va ong T chét dé lai; thoi diém 6ng H dit tién
coc dé bao dam cho viéc giao két hop dong thi 6ng Q va 6ng T khong phai 1a chi
so hitu can nha trén. Theo Piéu 1 cua hop dong ghi nhan: “Bén A cam két sau khi
nhdn tién coc cda bén B, bén A sé hodn thanh thii tuc thira ké di san vd Hop thirc
héa doi véi quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat ¢ tai dia chi s6 83, du’ong
Dién Bién Phi, phwong Pa Kao, Qudn 1, Tp. Ho Chi Minh ciia ba Nguyen Thi Té
0 dé lgi...”. Nhu vay, viéc cac bén thda thuan sé thuc hién viéc chuyen nhuong
cin nha trén khi bén ban da hoan tat thu tuc khai nhan di sdn thira ké va hop thtc
héa quyén sé hiru nha va quyén st dung dat & d6i voi can nha caa ba Quyén dé lai.
Do d6, c6 co so dé khang dinh hop dong dat coc ngay 22 thang 4 nam 2021 1a hop
déng dit coc ¢6 diéu kién duoc quy dinh tai Piéu 120 Bo luat Dan sy nén khong c6
cin ctt cho rang hop ddng vo hiéu nhu 6ng Q trinh bay.



[2.9] Xét, qua trinh thuc hién hop dong 6ng Q, éng T da khong thuc hién
ding cam két nhu da thoa thuén 1a tién hanh thu tuc thira ké di san, hop thuc hoa
quyén so hitu nha va quyén st dung dat ¢ can nha S 83 duong B, phuong D,
Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh dé chuyén nhuong cin nha trén cho 6ng H trong
thoi han 06 thang ké tir ngdy nhan tién dit coc. Pong thoi, 6ng Q va 6ng T yéu cau
ting gi4 ban cin nha 1én 20% so véi gia da thoa thuan trong hop dong dit coc ngay
22 thang 4 nam 2021 1a khong thuc hién dung cam két, day 1a nguyén nhan chinh
va 1 16i dan dén hop ddng chuyén nhuong giita cac bén khong duogc giao két.

[2.10] Xét, theo Piéu 2 cta hop ddng cac bén thoa thuan: “... Sau khi nhdn
tién coc t6i hét thoi han ddt coc, Néu bén A khong tién hanh cdc thi tuc thiva ké di
san va Hop thirc héa quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat ¢ hodc da thuwc hién
xong thii tuc thira ké di san va Hop thirc héa quyén sé hitu nha va quyén sir dung
dat ¢ ma tir chéi viéc ban nha hodc chuyén nhwong quyén s dung dat véi gid
dwoc néu tai Piéu 1 cia hop dong ndy thi bén A phdi tra lai toan bg so tién da
nhdt dat coc la: 2.800.000.000 dong (Hai ty tdm tram triéu dong) va béi thuong
cho bén B sé tién la: 2.800.000.000 dong (Hai ty tém tram triéu dong) (Néu liic do
hai bén khéng cé thoéa thudn khdc). Ong H dit coc sb tién 2.800.000.000 dong dé
bao dam cho viéc giao két hop dong, viéc 6ng Q va ong T tir chdi giao két hop
ddng 1a co 16i nén phai c6 nghia vu tra lai ong H s tién coc da nhan va bdi thudng
mot khoan tién twong dwong sb tién coc di nhan 1a phi hop theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 328 B¢ luat Dén su.

[2.11] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quan 1 chip nhan yéu ciu
khai kién ctia ong H 1a ¢6 co sé chap nhan.

[2.12] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét ¢ cin cit dé chip
nhan yéu cu khoi kién cua ong H budc ong Q, ong T tra cho 6ng Hung s6 tién
coc 2.800.000.000 dong va boi thudng mdt khoan tién tuong duong so tién coc da
nhan 1a 2.800.000.000 dong theo hop dong dit coc ngay 22 thang 4 nam 2021 cac
bén da ky.

[3] Vé chi phi té tung:

Can ct Piéu 155, Piu 156, khoan 2 Piéu 157 B luat T tung Dan sy, do
yéu cau khai kién ctia ong H dugce chip nhan nén 6ng Q, ong T phai chiu chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd nhung 6ng H tu nguyén chiu va da nop du nén Hoi
d6ng xét xtr ghi nhan.

[4] Vé dn phi:

Can clr khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va
1¢ phi Toa an; Ong Q, 6ng T phai chiu an phi dan sy so tham tranh chip vé hop
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dong dit coc do yéu cau cua 6ng H dugce chap nhan. Ong H khong phai chiu an
phi dan sy so tham.

[5] Ve quyén khang cao:
Céc duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh tai Piéu 271, khoan 1 Diéu
273 Bo luat T tung Dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu Piéu 4, Diéu 5, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, khoan 4 Diéu 68, diém a khoan 1 Piéu 92, khoan 1 khoan 4 Diéu
94, khoan 1 Piéu 147, Piéu 155, Diéu 156, khoan 2 Piéu 157, Piéu 271, khoan 1
Piéu 273 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015; Piéu 116, Piéu 117, Piéu 118, Picu
119, Diéu 120, biéu 131, Diéu 164, khoan 1, khoan 2 Diéu 328, Diéu 407 B luat
Dan su ndm 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an; Diéu 2, Piéu 6, Piéu 7,
Piéu 9, Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy nim 2008 (sira d6i, bd sung nim 2014).

Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau cua ong Pham Qudc H budc ong Tran Q, ong Nguyén
Nam T c6 trach nhiém lién do1 tra cho 6ng Pham Qudc H sb tién coc da nhan 1a
2.800.000.000d (hai ty, tam tram triéu dong) va boi thudng mot khoan tién tuong
duong bang s6 tién coc di nhan 1a 2.800.000.000d (hai ty, tim trim triéu dong);
tong cong 6ng Tran Q, ong Nguyén Nam T phai tra sb tién 1a 5.600.000.000d
(ndm ty, sau tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng Pham Québc H cho dén khi thi
hanh an xong, 6ng Tran Q, 6ng Nguyén Nam T con phai chiu khoan tién 13i ctia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015, tru truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan 6ng Pham Quéc H tu nguyén chiu chi phi
xem xét, tham dinh cin nha S6 83 duong D, phudng D, Quin X, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ong Pham Qudc H da nop du.

3. V& an phi: Ong Tran Q va 6ng Nguyén Nam T phai chju 113.600.000d
(mdt trAim muoi ba tridu, sau trim nghin dong) an phi dan sy so tham. Ong Pham
Qubc H khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai cho ong Pham Qubc H s6
tién 56.800.000d (nim muoi sau triéu, tim traim nghin dong) da ndp theo bién lai
thu tam tmg an phi s6: AA/2022/0000478 ngay 13 thang 10 nam 2022.

4. V& quyén khang cao: Ong Pham Quéc H, ong Tran Q, 6ng Nguyén Nam T
c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Vién kiém sat nhan
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dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cap trén duoc quyén khang nghi theo quy dinh
cua B0 luat to tung Dan su.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dén sy; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Déan su
nam 2008 (sira doi, bo sung nam 2014).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; Tham phan — Chi tga phién toa

- VKSND TP. HCM;

- VKSND QI;

- Chi cuc THADS Q1;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Huynh Ngoc Tuan
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